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1 Vseobecné udaje

Obchodné meno:

Pravna forma:
Datum zapisu:

Statutarny organ:
meno

PhDr. Pavel Komornik, M.B.A.

Informacie o konsolidovanom celku:

Spolocnost’ sa zahrfiuje do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti GRAFOBAL GROUP akciova

akciova spolocnost’
11.09.2008

GRAFOBAL GROUP development a.s.
Sidlo: Sasinkova 5, 811 08 Bratislava
1€0: 44269340

funkcia

predseda predstavenstva

spolocnost’ so sidlo Sasinkova 5, 811 08 Bratislava.

Informacie o zamestnancoch:

2016 2017
Priemerny pocet zamestnancov: 12 21
Zamestnanost’
Ukazovatel’ k 31.12.2016 k 31.12.2017
PoCet zamestnancov spolu 12 21
Priemerny pocet zamestnancov 12 21
Mzdoveé naklady v tis. € 485 1116




Organy spolocnosti

2

Meno Adresa Vznik
funkcie
Predstavenstvo:
PhDr. Pavel Komornik, M.B.A. | Havelkova 8/2825, 841 03 Bratislava 11.09.2008

— predseda predstavenstva

Dozorna rada:

PhDr. Ivan Kmotrik Tolstého 5, 811 02 Bratislava 11.09.2008
Ing. Ladislav Haspel Borik 6881/7A, 811 02 Bratislava 11.09.2008
Maria Kozakova Pol'nohospodarska 8694/32, 821 07 02.03.2013
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Bratislava

Konanie menom spolocnosti:

Konat’ a podpisovat’ v mene spolo¢nosti je opravneny kaZdy ¢len predstavenstva samostatne, a to
tak, Ze ktlatenému alebo pisanému obchodnému menu spoloCnosti pripoji svoj vlastnoruény
podpis.

Prokira:

V (c¢tovnom obdobi nebol menovany prokurista.

Vyvoj ¢innosti spolo€nosti a finanéna situacia

Hlavné cinnosti Spolocnosti:

Kdpa tovaru za (i¢elom jeho predaja konenému spotrebitel'ovi (maloobchod)

Kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
Sprava a udrzba bytového/nebytového fondu v rozsahu volnej Zivnosti
Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu

Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluZieb v rozsahu vol'nej Zivnosti

Prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s
prenajmom

Cinnost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov

Inzinierska cinnost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti

UskutoCiiovanie stavieb a ich zmien

skladovanie

sluzba stivisiace s pocitatovym spracovanim (dajov

administrativne sluzby



sprava registratrnych zaznamov bez trvalej dokumentarnej hodnoty
pocitaCové sluzby

finanCny leasing

prenajom hnutel'nych veci

informativne testovanie, meranie, analyzy a kontroly

Cistiace a upratovacie sluzby
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reklamné a marketingové sluzby

Struktira majetku, zavizkov a vliastného imania

Dlhodoby nehmotny majetok
Dlhodoby hmotny majetok 79.144.-
Dlhodoby finanény majetok 526.710,-
NeobeZny majetok spolu 605.854,-
Zasoby 376.664,-
Dlhodobé pohladavky
Kratkodobé pohladavky 6.808.974,-
Finanéné ucty 736.225,-
ObeZny majetok 7.921.863,-
Casové rozli§enie 22.870,-
Aktiva spolu 8.550.587,-
7 N ol
Zékladné imanie 33.200,-
Rezervné a kapitédlové fondy 6.640,-
Vysledok hospodarenia minulych rokov 1.632.813,-

Vysledok hospodérenia za uétovné obdobie 623.886,-

Vlastné imanie 2.296.539,-
Zavazky a rezervy 6.238.367,-
Bankové uivery a finan¢né vypomoci

Zaviizky spolu 6.238.367,-
Casové rozli¥enie 15.681-
Pasiva spolu 8.550.587,-

Spolo¢nost’ ku dfiu 31.12.2017 evidovala na majetkovych Uctoch dlhodoby majetok v obstaravacej
hodnote 646.267,- EUR, z toho hmotny majetok predstavuje 119.557,- EUR. Oproti minulému
obdobiu sa celkovd brutto hodnota dlhodobého nehmotného a hmotného majetku stupla
0 439.523,- EUR.



Obezny majetok k 31.12.2017 je v brutto hodnote 7.942.699,- EUR a oproti minulému Gctovnému
obdobiu klesol o 525.204,- EUR. Najvacsiu zlozku obezného majetku predstavuju Iné pohladavky
v celkovej 2.874.544,- EUR.

Celkové zavéazky spolocnosti k 31.12.2017 boli vo vySke 6.238.367,- EUR. Najpodstatnejsiu Cast’
zévazkov tvorili ostatné zavazky v rdmci podielovej lcasti a to vo vyske 3.677.817,- EUR.

Vlastné imanie k 31.12.2017 bolo vo vyske 2.296.539,- EUR. Oproti minulému obdobiu spolocnost
zaznamenala vzrast vlastného imania o 623.886,- EUR.

Viastne imanie spoloCnosti tvoria:

2016 2017
Zakladné imanie 33.200,- 33.200,-
Ostatné kapitalové fondy 0,- 0,-
Zakonné rezervné fondy 6.640,- 6.640,-
Nerozdeleny zisk minulych rokov 907.233,- 1.632.813,-
Neuhradena strata minulych rokov 0,- 0,-
Vysledok hospodarenia za bezné Gc¢tovné obdobie 725.580,- 623.886,-
Vlastné imanie spolu 1.372.653,- 1.672.653,-

Struktira nakladov a vynosov

Na Gctoch nakladov a vynosov sa do 31.12.2017 uctovali vsetky naklady a vynosy, ktoré s danym
Uctovnym obdobim ¢asovo a vecne suviseli,

Trzby z poskytnutych sluZieb dosiahli k 31.12.2017 hodnotu 2.954.612,- EUR, Co je v porovnani
s rokom 2016 vzrast o0 539.498,- EUR.

Obdobie 2016 2017
EUR EUR
Trzby z predaja sluzieb 2.415.114,-  2.954.612,-
Trzby z predaja tovaru 0,- 0,-
Zmena stavu vnitroorganizacnych zasob 101.912,- 158.879,-
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti 21.211,- 24.803,-
Trzby z predaja majetku 0,- 0,-
Vynosové Uroky 34.157,- 68.837,-
Kurzové zisky 0, 0,-
Ostatné vynosy z cenny papierov 0,- 400.000,-



Trzby zo sluZieb 2.954.612,-
Zmena stavu zasob 158.879,-
Sluzby 1.373.519,-
Vyrobna spotreba 73.062,-
Pridana hodnota 1.666.910,-
VH pred zdanenim 697.745,-
Daii z prijmov:
Splatna 73.859,-
OdlozZena
VH po zdaneni 73.859,-

Na celkovych vynosoch sa v najva¢sej miere podielali vynosy z poskytovanych sluzieb, omu
zodpoveda aj charakter spolo¢nosti.

Celkové néaklady spolo¢nosti vratane dane z prijmov dosiahnuté v roku 2017 predstavuji vysku
2.983.245,- EUR, ¢o znamena, Ze oproti roku 2016 stdpli 0 1.136.431,- EUR.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skon¢eni uctovného
obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyrocna sprava

Po skon&eni uétovného obdobia nenastali Ziadne vyznamné udalosti.

Predpoklad budiiceho vyvoja cinnosti Gctovnej jednotky

Grafobal Group development, a.s. je developerska spolocnost, ktora patri do skupiny Grafobal
Group, a.s.

Rovnako ako v minulych rokoch budu strategické ciele spolocnosti orientované predovsetkym na
schopnost’ spoloénosti vytvarat zisk a na zaistenie dlhodobého rastu pridanej hodnoty spolocnosti.
Viziou spolo¢nosti je udrZanie si postavenia spolahlivého, déveryhodného a Ziadaného partnera,
schopného pinit’ najnarocnejsie poziadavky.

Cielom spolo¢nosti je vyhladavat’ a realizovat’ investicné prilezZitosti v realitnej oblasti. Pre

skupinu zastreSuje realizaciu rezidencnych, kanceldrskych a retailovych projektov a to od
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posudenia zameru, pripravy Studie az po samotnu realizaciu, predaj, spravu a prevadzku
projektov. Zameriava sa najmé na Bratislavu a okolie.
Spolo¢nost’ bude aj v nasledujlcich uctovnych obdobiach pokracovat’ v rovnakej linii poskytovania

sluzieb.

Vydavky na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V priebehu ictovného obdobia do 31.12.2017 spolo¢nost’ nevykazuje vydavky na innost’ v oblasti
vyskumu a vyvoja.

Obstaravanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov
a akcii, do¢asnych listov a obchodnych podielov oviadajiicej osoby

Spoloc¢nost v priebehu Gctovného obdobia do 31.12.2017 neobstaravala viastné akcie, do¢asné

listy, obchodné podiely a akcie a to vratane ovladajlicej osoby.

Navrh na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty

Spolocnost’ na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia hospodarsky vysledok zisk

k 31.12.2017 v celkovej vyske 623.886,- EUR pretctuje na ucet nerozdeleny zisk minulych rokov
na

d'alsi rozvoj spoloCnosti

Udaje pozadované podi‘a osobitnych predpisov

Spolocnost’ nevykazuje tdaje poZzadované podla osobitnych predpisov.

Organizacna zlozka v zahranici

Spolo¢nost’ nevykazuje organizacn( zlozku v zahranici.

Vplyv na Zivotné prostredie

Z pohl'adu celkového hodnotenia spolocnosti a jej spravania sa voci zivotnému prostrediu je
mozné konstatovat, Ze vietky procesy a Cinnosti vykonavané v spolo¢nosti nemaju negativny

vplyv na Zivotné prostredie.

Informacie o rocnej sprave o platbach organom verejnej moci (§ 20 ods. 2
zakona o Uctovnictve)

Spolocnost’ nema obsahovi napli.



12 Finanéné nastroje (§ 20 ods. 5 zakona o uctovnictve)

Spolo¢nost’ nepouziva finan¢né nastroje (napr. prevoditelné cenné papiere, financné
rozdielové zmluvy, derivaty) podlia zakona €.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni
neskorsich predpisov — preto nema povinnost’ uviest’ Specifické informacie o ciel'och a

metoddach riadenia rizik.

13 Cenné papiere obchodované na regulovanom trhu (§ 20 ods. 6 a 7 zakona
o0 Uctovnictve).

Spolo¢nost neemitovala cenné papiere (akcie), ktoré by boli prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu (napr. Burza cennych papierov Bratislava). Preto spolo¢nost’ nema povinnost’ vo
vyrocnej sprave uvadzat’ Struktdrované informacie podla § 20 ods. 6 a 7 zakona o UcCtovnictve,
napriklad — vyhlasenie o sprave a riadeni.

14  Subjekt verejného zaujmu (§ 20 ods. 9 aZz 14 zdkona o uctovnictve).

Spoloénost’ nie je subjektom verejného zaujmu tak, ako ho definuje § 2 ods. 14 zakona
o uctovnictve (napr. emitent cennych papierov na regulovanom trhu, banka, poistoviia, obchodnik

s cennymi papiermi, subjekt kolektivneho investovania).

15 Prilohy

Sprava auditora, SGvaha, Vykaz ziskov a strat, Poznamky k 31.12.2017

V Bratislave, 07. decembra 2018



