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ESIN group, a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ KOMPLEXNEHO VYSLEDKU

za rok kondiaci sa 31, decembra 2017
(v eurach)

AKTIvVA

NEOBEZNY MAIETOK

Budovy, stavby, stroje a zariadenia

Investicle do nehnutefhosti

Goodwill

Nehmotny majetok

Biologické aktiva

Investicle do spoloénych a pridrufenych podnikoy
Poskytnuté preddavky na finanéné investicle
Ostatny finanény majetok

Pohladdvky z ohehodného styku a ostatné pohladavky
Poskytnuté pdZicky

Odloiend dafavd pohladdvka

Neobeiny majetok celkom

OBEZNY MAIETOK

Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavioy
Foskytnuté phEicky

Zasoby

Caf z prijmov

Ostatny finanény majetok

Casové rozlifenie

Bialogické aktiva

Penlaze a pefiainé ekvivalenty

Meobeiné aktiva urtens na predaj

ObeZny majetok celkom
AKTIVA CELKOM
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY

VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie

Rezervny fond

Precenenie zabezpetovacich derivétoy
Rezerva z precensnia majetku

Akumulovana strata

Vlastné imanie pripadajice na vliastnikov
spolo€nosti

Nekontrolované padiely

Vlastné imanie celkom

DLHODOBE ZAVAZKY

Prijaté Qvery a pazicky
Emitované dihopisy
Zabezpecovacie derivdty

Statne doticie

Zdvazky z finanéného prendjmu
Ostatneé zavazky

OdloZeny dafiovy zavizok
Dihodobé zavizky celkom

KRATKODOBE ZAVAZKY
Zavazky z obehodného styku
Prijaté Overy a poZidky
Emitovane dihopisy
Zabezpeiovacie derivaty
Statne dotécie

Zavizky z finanéného prendjmu
Ostatné zavazky

Dan z prijmov

Kratkodobé zavizky celkom

Zavizky celkom
ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE CELKOM

Pozn.

17

18
19
20
21
22

32

23
18
19
20
21
22

31.12.2017

78 399 563
5612 212
8 646 013

19 308 650

756 672
795 201
8 700 000
442 591
249 759
249 743
293 659
123 454 063

6 083 800
4033 473
1 588 833
48 673

1 507 167
201 117
2 561 150
5303 474
144 504

21472191

144 926 254

31.12,2016

B3 427 138
9125 703
8 646 013

22 394 B35
1225425
1 464 878

412 037
314 708
234 043
210 164

127 454 995

6 165 979
4 041 247
1 956 660

132 656
1 400 339

332 185
2 264 541
4 820137

21113753

148 568 749

8 000 000 4 000 000
325 508 325 446
(136 342) (215 612)

7 999 646 4 144 425
(5 854 278) (2 434 296)
5 334 534 5 819 962
1 857 456 1519 093

7 191 990 7 339 055
&4 108 496 58 943 354
19 626 990 19 526 108
106 588 177 574

2 408 450 2 738 882

5 054 D54 5 420 578
268 438 307 981
6922 Do8 7 477 750
98 585 124 94 598 2658
4 461 604 4 775 474
32 378 664 39 923 503
500 343 409 317

65 997 95 352

240 429 240 427
1216 942 987 848
B5 243 43 257

199 918 66 250

39 149 140 46 631 427
137 734 264 141 229 695

144 926 254

148 568 749



ESIN group, a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ KOMPLEXNEHO VYSLEDKU

za rok kondéiaci sa 31. decembra 2017
(v eurdch)

Triby z predaja sluzieb a hotowych vyrobkoy
Vynosy z prendjmu

Strata z precenenia

Strata z predaja dihodobého majethu
Zmena stavu zdsob

Spotrebovany materidl a energie

Sluiby

Osobné naklady

Odpisy a amortizdcia

Financne ndklady, netto

Vyhodna kipa deérskych spoloénaost
Ostatne (naklady)/vynosy, netto

Podiel na zisku strate spolagnych a pridruZenych podnikoy
Zisk/(strata) pred zdanenim

Dan z prijmov

ZISK/(STRATA) PO ZDANENT
OSTATNY KOMPLEXNY VYSLEDOK
Zisk/(strata) z precenenia derivatoy
Recyklacia rezervy z precenenia

Ostatny komplexny visledok pred zdanenim

Dan z prijmov .
OSTATNY KOMPLEXNY VYSLEDOK PO ZDANENT

CELKOVY KOMPLEXNY VVSLEDOK
Celkovy komplexny vysledok pripadajica na:

Akcionarov spolofnosti
MNekontrolovansé podiely

Zisk /(strata) pripadajica na:
Akcionarov spolofnosti
Nekontrolovand podiely

Zisk/(strata) na akciu

Pozn,

24
25
26

27
28
29
4.7
30

32

17

16

2017 2016
27 496 300 25 383 538
278 914 390 886
(865 459) (968 943)
(695 710) (447 020)
286 721 873 738
(9 085 407) (9 048 057)
(4 602 855) (5 290 270)
(1 728 955) (1 602 869)
{9 572 734) {7 516 087)
(6 108 303) (6 526 237)
2 4 141 897
507 114 1192118
(472 524) (299 451)
(4 562 898) 283 184
336 564 339 113
(4 226 334) 622 297
100 342 226 357
(1 144 779) (1 681 045)
(1044 437) (1 454 689)
(21 072) (67)
(1 065 509) (1 454 755)
(5 291 843) (832 459)
(5 291 843) (832 459)
{5 630 206) (899 964)
338 363 67 505
(4 226 334) 622 297
(4 564 697) 554 792
338 363 67 505
(456 470) 110 958
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ESIN group, a.s. .. . ,
KONSOLIDOVANY VYKAZ PENAZNYCH TOKOV
za rok konciaci sa 31. decembra 2017

(v eurdch)

Pozn, 2017 2016
PENAZNE TOKY Z PREVADZKOVE] CINNOSTI:
Zisk/ (strata) pred zdanenim dafou z prijmoy (4 562 898) 283 184
Upravy na adsihlasenie straty pred zdanenim dafiou z
prijmov a Zistych pefiaZnych tokov z prevadzkove &nnosti:
Odpisy a amortizdcia 9 572 734 7 516 087
Podiel na (zisku) /strate v spolaénych padnikoch 32 298 290 491
Vyhodnd kipa deérskych spoloénosti 0 (4 141 837
Strata z predaja pridruZenych spoloénosti 440 226
(Zisk)/strata z predaja hmotného majetku a investiéngho 595 710
majetku 447 020
QOpravné polofky k pohladdvkam a diskont 1000517 779 736
Znifenie hodnaty zasob a0 817
Nakladové lroky 6195 915 6711 731
Vynosave droky (284 307) (274 76i6)
Rozpustenie investifnej dotdcie (240 429) {257 534}
Precenenie majetku 865 459 Q68 943
Zmeny pracovného kapitdiu:
Zasoby 367 837 (18 589)
Biclogicke akiva (242 793) 111 897
Pohladavky z obchodného styku a ostatng pohladaviy 83 704 131 883
Zavazky z obchodného styku a ostatné zévizky (378 621) (63 B56)
Casové rozligenie 173 053 16 124
Prevadzkové pefiainé toky pred Grokmi a dafami, 13 718 404 12570 271
netto
Zaplatend dah z prijmav (106 003) (550 863)
Penazné toky z prevadzkovej Einnostl, netto 13612 401 12 019 407
PENAZNE TOKY Z INVESTIENE] CINNOSTI:
Prirastky budov, stavieb, strojov a zariaden a nehmaotného
majetku {690 078) (1945 801)
Mehmatny majetok (11 785) (5 000)
Prijmy z predaja budev, stavieb, strojov a zariadeni 626 647 652 131
Prijmy z predaja investicii do nehnutefnost 1 945 910 1401 866
Obstaranie deérskych spoloénosti po odratani nadobudnutej
hotovasti a pefaZnych ekvivalentow - 380 595
Mavysenie fondov v spoloZnych a pridrufenych podnikoch (827 500) (741 151)
Cisty prirastok pefiainych prostriedkov pri predaji
pridruZenych spelotnosti g 1024 651 =
Terminované vklady nad 3 mesiace {137 383) (195 978)
Poskytnité preddavky na finannéé investicie 10 (B 700 000} -
PefiaZné toky z investiénej &innosti, netto (6 768 538) (4532 535)
PENAZNE TOKY Z FINANCNE] CINNOSTI:
Poskytnuté dvery {811 51&) 301 540
Prijaté dvery (2 016 399) (24 420 754)
Vydané dihopisy 1] 19 724 466
Prijaté Uroky 150 304 56 114
Zaplatens droky (6435 879) (7 456 206)
Uhrada zavazkov z finanéného lizingu (1247 536) {789 064)
Emitované zakladné imanie a zdkonny rezervny fond 4 000 000 152 1€0
Pefiaine toky z finanénej &innosti, netto (6 360 526) (12 431 744)
Zmena stavu pefazi a pefiaznych ekvivalentov, netto 483 337 (BG5S 872)
Peniaze a pefaingé ekvivalenty na zafiatky obdobia 4 820 137 5 6BE 009
PENIAZE A PENAZNE EKVIVALENTY NA KONCI
OBDOBIA 5303 474 4 820 137

Priloiend poznamky s necddelitelnoy sutastou konsolldovanych finanéngch vykazow. =]



ESIN group, a.s.

puznzuuv KU KONSOLIDOVANYM FINANCNYM VYKAZOM
za rok kondiaci sa 31. decembra 2017

{v eurach)

1. VSEOBECNE INFORMACIE
1.1. Popis materskej spolo&nosti

ESIN group, a.s. (,Spolocnost™) je akciova spolotnost zaloZena dfia 6. juna 2007, kedy bola aj zapisans
do Obchodného registra v Slovenskej republike. Spoloénost pésobi bud priamo alebo prostrednictvom
svojich deérskych spoloénosti {,Skupina®) najma v oblasti vystavby apartmanov za uéelom ich prendjmu
alebo predaja a v oblasti vyroby elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov, 31. decembra 2015
Spoloénost nadobudla podiely v spoloénostiach zaoberajicich sa polnchospoddrskou vyrobou ako aj
podiely v spolognostiach viastniacich malé vodné elektrarne,

Dfia 28. jila 2012 sa SpoloZnost na zdklade rozhodnutia valného zhromaZdenia transformovala na
akciov spolocnost. Zmena pravne; formy bola k tomuto détumu zapisana do Obchodného registra.

K 31. decembru 2017 mala Spolonost sidlo na adrese Tatransks 300/8, 017 01 Povaiska Bystrica, ICO:
36 787 302, DIC: 20 22 389 842, registrovand v Obchodnom registri Okresného sidu Trencin, oddiel: Sa,
vloZka €. 10634/R.

1.2, Struktira akcionarov a ich podiel na zakladnom imani

K 31. decembru 2017 bola Struktira akciondrov nasledovna:

Podiel na zadkladnom imani Hlasovacie
. prava
Akcionari Vv eur v %% v B
Tinsel Enterprises Limited 4 000 000 50% S0%:
Ing. Tomas Kukutka 800 000 10% 10%
JUDr. Baris Kubovie BOO 000 10% 10%
Ing. Jozef Jagrik 800 000 10% 10%
Ing. Viastimil Majercak 800 000 10% 10%
Rabert Kukufka 200 000 10% 109
Celkom 8 000 000 100%s 100%

K 31. decembru 2016 bola &truktira akciondrov nasledovna:

Podiel na zdkladnom imani Hlasovacie
i prava
Akclonari V.eur v O v %
Ing. Tomas Kukutka 800 000 20% 20%
JUDr, Boris Kubovié 800 000 20% 20%
Ing. Jozef Jaarik 8OO 000 20% 20%
Ing. Viastimil Majeréak 800 000 20% 20%
Rébert Kukutka 800 000 20% 20%
Celkom 4 000 000 100%a 100%

1.3.  Clenovia organov Spolo&nosti
Predstavenstvo k 31. decembru 2017:

Ing. Tomas Kukutka - predseda predstavenstva
Peter Bederka - élen predstavenstva

Tieto pozndmiy s neoddelitalhau sidasfou prilaZenych konsolidovanych finanényeh vkazov. 7



ESIN group, a.s. :

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCNYM VYKAZOM
za rok kontiaci sa 31. decembra 2017

(v eurdch)

Predstavenstvo k 31. decembru 2016:

Ing. Tomas Kukutka - predseda predstavenstva
JUDr. Boris Kubovi¢ - podpredseda predstavenstva
Ing. Jozef Jagrik - podpredseda predstavenstva
Ing. Vlastimil Majerfdk - #len predstavenstva

Dozorna rada k 31. decembru 2017:

Ing. Jozef Jagrik
Ing. Viastimil Majeréak
JUDr. Jan Nosko
Rébert Kukuéka

Dozornad rada k 31. decembru 2016:
JUDr. Anna Kubovigovd

Rébert Kukucka
Ilona Skultétyovd

Vo vietkych veciach zavazujicich spolognost kond predstavenstvo tak, Ze za spolofnost podpisuit vidy

spolone predseda a tlen predstavenstva.

1.4, Podniky, v ktorych je spoloénost neobmedzene rudiacim spoloénikom

Spolo¢nost nie je v Ziadnej spoloénosti neobmedzene rudiacim spoloénikom,

1.5. Dévod a spésob zostavenia uctovnej zavierky

Této konsolidovand Uétavna zavierka Je riadna konsolidovand Gctovnd zdvierka za ESIN group, a.s. a iej
dcerske spolofnosti (,Skupina®™). Konsolidovana uétovna zavierka bola zostavend za obdobie od 1.

janudra 2017 do 31, decembra 2017 v silade s Medzindrodnymi Standardami
{(-IFRS" - International Financial Reporting Standards) tak, ako boli

Sucastou Skupiny s tieto dcérske spolognosti:

Krajina Viastnicky podiel %
Nezov zaloZenia 2017 2016
ASTOM ND, s.r.o. Slovensko 100%:
ASTOM W, s.r.o. Slovensko 100%G
FOTOSOLAR Tamala, a.s. Slovensko 100%
BCQ Systém, a.s. Slovensko 100%
FOTOVOLTAIKA Starfia, a.s. Slovensko 100%
SUPERFICIES, a.s. Slovensko 100%
SOLGY, a.s. Slovensko 100%;
SOLAR In, a.s. Slovenskao 100%
ASTOM BPS 5.r.o, Slovensko 100%
TATRAFAT, spol. s r.o. Huncovee Slovensko 100%
MNasa domdcnast, s.r.o. Slovensko 100%
ALS group, a.s5. Slovensko 1005
ALIS energy, a.s. Slovensko 100%:
AGRO-VALALIKY a.5. Slovensko 100%
AGRO - VALALIKY GRDUF‘F 5.T.0. Slovenska 100%
:t?;gd::.:ﬁf, spolotnost s ruéenim Slinrenaiis 989,
MOLD - TRADE GROUP s.r.o. Slovensko Q8%
EG investment, a.s, Slovensko 100%
MAVEL s.r.o. Slovensko 100%:
PP LAND, s.r.0. Slovensko 100%
Inatitlt tepelného hospadarstva, s.r.o. Slovenska 100%
Farma Oborin, 5. r. 0, Slovensko 100%
Biofarma Oborin, 5. r. 0, Slovensko 100%
ASTOM-4PS 5.r.0. Slovensko 66,67%
ASTOM s, r. 0. Slovensko S50%
ESIN Finance s.r.o. Slovensko 100%
ESIN Solar B.v. Holandskao 100%

pre financné vykaznictvo
prijaté Eurdpskou dniou (,EU™).

Hlasovacie priva %
2017 2016
100%;
100%:
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
1009%
100%
100%
98%
Q8%
100%
100%:
100%:
100%:
100%:
100%
66,67%
50%
100%
100%

Tieto peznamky 50 necddelitelinou suéasfou prilogenych kansolidovanych finanénych vykazow.



ESIN group, a.s. . R :
POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCNYM VYKAZOM
za rok kon¢iaci sa 31, decembra 2017

(v eurach)

Hlavnou ginnostou dcérskych spolofnosti nadobudnutych pred rokem 2015 je vyroba a dodavka elektriny
vyrobenej z obnovitenych zdrajov vyrobnym zariadenim s celkovym indtalovanym vykonom do 1 MW, ak
ide o vyrobu a dodavku elektriny v zariadeniach na vyuZitie bioplynu alebo soldrnej energle.

31. decembra 2015 Skupina nadobudla 100 % podiel v skupine ALS group, a.s. a ALIS energy, a.s.
a tym ziskala 100% podiely v spoloénostiach AGRO-VALALIKY a.s., AGRO - VALALIKY GROUP 5.r.0.,
MOLD-TRADE, spoloénost s rufenim obmedzenym, MOLD - TRADE GROUP s.r.o. Tieto spolofnosti sa
zaoberaju polnohospodérskou vyrobou.

31, decemnbra 2015 Skupina nadobudlia 1% padiel v skupine spoloénosti EG investment, a.5. a v januari
2016 Skupina nadobudla zostavajlcich 99% akcil za protihodnotu 16 000 EUR a realizovala tak zisk z
vyhodnej kipy vo vyike 1 448 602 EUR.

30. aprila 2016 Skupina nadobudla 66,67% podiel v spolonosti ASTOM-4PS s.r.o. (polnohospodarska
vyroba) za protihodnotu 2 500 EUR a 31. oktébra 2016 50% podiel v spolofnosti ASTOM s.r.o.
(fotovoltaicka elektrarefi) za protihodnotu 3 336 EUR. V oboch spoloénostiach skupina vykonava
kontrolu. Kdpou spoloénosti Skupina realizovala zisk z vyhodnej kipy vo vydke 2 693 295 EUR.

Okrem toho v roku 2016 Skupina zalo#lla spolofnost ESIN Finance 5.r.0., cez ktord emitovala dihopisy v
hodnote 20 mil. EUR a holandskd spoloénost ESIN Solar B\V., pod ktord presunula fotovoltaické
elektrarne.

V roku 2017 Skupina nenadobudla kontrolu nad Ziadnou deérskou spolotnostou. Poskytla preddavok na
kipu spolotnosti Medzicilizie, a.s. vo vyike 8 700 000 EUR. Spoloénost Medzidilizie, a.s. sa zaoherd
pofnohospoddrskou vyrobou. Prevzatie podielu a kontrolu nad spolofnostou Skupinou sa uskutocénilo
v roku 2018.

V rémci akvizicii v roku 2016 Skupina nadobudia nasledujice identifikovatelné aktiva, prevzala
nasledujuce zavazky a zaplatila nasledujice protihodnoty:

ASTOM 4PS ASTOM Celkom
Budovy, stavby, straje a zariadenia 3834 655 5 188 422 9023077
Mehmaotny majetok [+] 2 924 050 2924 050
Zasoby 65 467 0 65 467
Pohladavky z obchodného styku a ostatné
pohladdvky 674 056 633 223 1307 279
Dan z prijmov 7 165 0 7 165
Casové rozlifenis 0 11 011 11 011
Peniaze a pefainé ekvivalenty 7003 395 428 402 431
Prijaté (ivery a psifiy (600 498) (B85 380) (1 485 878)
IZ:$:§:: z obchodngho styku  a ostatné {636 420) {23 7686) (660 188)
OdloZeny dafiovy zavizok a {913 325) (913 325)
Lizing (3 045 178) (3 175 009) (6 220 187)
Dafi z prijmov 0 (BS 278) {85 278)
Casové rozlifenis 0 {250 556) (250 556}
Nadobudnuté Eisté aktiva, celkom 306 249 3 B1B 820 4125 068
Zaplatena protihodnota 2 500 3336 5836
Hodnota nekantrolovanych podieloy 153 124 1272812 1425936
Madobudnuté gisté aktiva (306 249} (3 818 820) . {4 125 068)
Vyhodna kipa (150 625) (2542 671) (2 693 296)

Skupina ocenila nadobudnuté aktiva a prevzaté zavdzky v redinych hodnotdch. Na budovy, stavby,
pozemky, stroje a zariadenia poufila techniku cien na porovnatelnych trhoch, resp. techniku
reprodukénej obstardvacej ceny. Nehmotny majetok predstavujl ocenitelné prava, pozr pozn. 7. Tento
majetok Skupina ocenila metddou suéasne] hodnoty, Zasoby sa ocenili na zaklade odhadu predajnych
cien znizenych o naklady spojené s predajom.

Ak Skupina ziska v priebehu roka od akvizicii nové informacie ohladne podmienok a faktov, ktoré
existovali k ddtumu akvizicii a identifikuje zmeny hore uvedenych redlnych hodnét alebo identifikuje
nejake rezervy, ktoré existovali k datumu akviziel, potom upravi Octovanie alvizicii.

Tiete pozrdmky si necddelitelnou siéastou prilofenych kensalidovanych finanénych viykazov, 9



ESIN zrmrp, a.s.
POZN

MKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCNYM VYKAZOM

za rok konéiaci sa 31. decembra 2017

(v eurich)

1.6, Schvalenie Gttovnej zavierky

Konsolidovand (Gétovna zdvierka Spolonosti za predchadzajuce Uftovné obdoble bola schvdlena riadnym
valnym zhromaZdenim Spoloénosti, ktoré sa konalo diia 19.9.2018

1.7.

a) Standarty, dodatky a vysvetlenia, ktoré u? boli v
zadinajice sa 1. janudra 2017 a neskadr,

aplitdciou pred ditumorm ich Udinnosti:

Aplikacia novych a revidovanych medzindrodnych Gétovnych $tandardov

ydané EU a si (éinné pre iétovné obdobia
alebo boli schvdlené EU pofas roka 2017 s povolenou

Predmet Hlavné poZiadavky Ucinnost' TASB  Uéinnost EU

IFRS 9, IFRS 9 je prvy Standard wvydany ako sifast sirSieho Zverainenie: Zverajnenie:

‘Finanéné nastroje’ projektu nahradenia Standardu IAS 39, IFRS @ jul 2014 november 2016
zachovava, ale zjednoduluje zmiefany model Ufinnost: Uéinnost:

IFRS 15,
"“Wynosy zo zmldv s
odberatelm|'

IFRS 16, ‘Lizingy*

Dodatky k IAS 7 ¢
‘Iniclativa ohladne
vykazovania'

Dodatky k IAS 12:
"Wykazovanie
odiozene] dafiovej
pohladaviky z
nerealizovanych
strat’

Dodatky k IFRS 4:
Aplikécia IFRS 9
Finanéné nastroje

v IFRS 4 Poistné
zmiluwy

ocefiovania a ustanovuje dve zékladné kategdrie
ocefiovania financnych aktiv: amortizovang naklady
a redlna hodnota., Zédklad pre kiasifikdciu zdvisi na
podnikatelskom modeli Oftovnej jednotky a na
charakteristikdch zmluvnych pefiaZnych tokov z
finanéného aktiva, Ustanovenia IAS 39 o zniZen|
hodnoty finantnych aktiv a o zabezpefovacom
uctovnictve platia aj nadalej.

IFRS 15 Specifikuje ako a kedy sa vykazuji vynosy a
vyiaduje, aby reportujica jednotka  poskytla
pouZivatefom (Oftovne] zavierky viac informacii v
prisiuénych pozndmkach. Tento itandard nahradza
IAS 18 a IAS 11 a ostatne interpretdcie, ktoré sa
tykajl vykazovania wynosov. Aplikdcia &tandarduy je
povinnag pre vietky jednotky reportujlice v silade s
IFRS a tyka sa takmer vietkych zmliv so zakaznikm|
s wynimkou lizingov, finanénych ndstrojov a
poistiych zmidy.

Na zaklade nového Standardu sa viacero lizingov
bude Gltovat v sivahe na zdklade jednotného
modelu, ktory eliminuje rozdiel medzi operativiym a
finanénym lizingom. Uttovanie u prenajimatela viak
ostane takmer nezmenené a rozdiel medzi
operativnym  a  finanfnym lizingom ostane
zachovany. IFRS 16 nahradi existujici standard IAS
17 = Lizingy a slvisiace interpretdcie.

Cielom dodatkov je upresnit IAS 7, aby poskytovala
lepsie informacie uiivatefom Oftevnych zdvierok o
finanénych aktivitach Gétovnej jednotky.

Vzhladom  na rdznu prax ohfadne vykazovania
odloenej dafiove] pohfadavky tykajicej sa dihovych
néstrojov ocenenych v redlnej hodnote tieto dodatky
vyjasiujl aplikdciu niektorych principov IAS 12 3
poskytujd ilustracné priklady. Dodatky objasfiujl, 7e
nerealizovane straty z dlhovych ndstrojov oceneng v
redlne] hodnote a obstardvace| cene pre dafové
ugely znamenaji odpoditatelny dofasny rozdiel bez
ohfadu na to, & driitel tohto nastroja ofakdva
navratnost hodnoty nastroja predajom  alebo
pouZivanim,

Dodatky majld za ciel' riedit obavy tykajice réznych
datumov Gcinnosti IFRS 9 a nadchadzajiceho noveho
Standardu o poistnych zmluvach (ofakdva sa ako
IFRS 17 potas nasledujicich mesiacov)

1. januar 2018

Zvergjnenie:
maj 2014
Udinnost:

1. januar 2018

Zverajnenie;
lanuar 2016
Udinnost:

1. januar 2019

Zvergjnenie;
Januar 2016
Uginnost:

1. januar 2017

Zvergjnenie;
januar 2016
Uginnost:

1. januar 2017

Zvarejnenie:
september
2016
Udinnost:

1. januar 2018

1. januar 2018

Zverejnenie:
oktdber 2016
Uéinnost:

1. januar 2018

Zverejnenie;
november 2017
Uinnost;

1. januar 2019

Zvergjnenie;
november 2017
UZinnost:

1. januar 2017

Zverajnenie;
november 2017
Udinnost:

1. januér 2017

Zverajnenie:
november 2017
Utinnost;

1. janudr 2018

Tlete pezndmky st neoddelitelnou sidasfou prilofenyeh kensolidovanych finanényeh vykazov.
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Vysvetlenie k IFRS Blizsie vysvetluje tri témy: Identifikdcia povinnosti  Zverejnenie: Zverejnenie:

15 : "Wynosy zo pinit,  rozlidenie  priameho  vzfahu verzus  april 2016 november 2017
zmllv s odberatelmi®  sprostredkovanie 2 licencie a poskytuje urditd  Udinnost: Uginnost:
prechodnd  dfave pre  modifikovang zmiuvy a 1. janudr 2018 1. janudr 2018

Splocnost aplikuje tieto Standardy,

udinnosti.

ukonéené zmiuwvy,

b} Nové dodatky a vylepsenia, ktoré boli vydane po 1. Janudri 2018;

_Predmet

Hlavné poZiadavky

Ucinnost IASB

dodatky a vysvetlenia v sllade s poZiadavkami EU odo diia ich

Uéinnost EU

Retng vylepSenia
k IFRS Standardom
2014-2016 cyklus

Dodatky k IFRS 2:
“Vysvetlenie a
ocenanie platieb na
zaklade podielov

Dodatky k LAS 40:
Prevody investicli
v nehnutelnostiach

Vylepienia tychto standardoy:

IFRS 1 - wypdétajl sa kratkodobe vynimky v
odsekoch E3-E7

IFRS 12 - objasfiuje sa rozsah Standardu vzhladom
na poZiadavky na zverejfiovanie

IAS 28 - objasfiuje moinost volby ocenenia
investicle do  pridrufengho  alebo spoloéného
podniku v redlnej hodnote cez wykaz zisku alebo
straty.

Dodatky sa tykaju dftovania hotovostnych platieb
na zéklade podisloy, ktoré zahfiizjl podmienku
dosiahnutia vykonu, klasifikicie platieb na zéklade
podielov s prvkami distého zoftovania a Gftovania
maodifikacie platieb na zéklade podieloy z pefiainych
na podielové,

Objasfiuje prevody nehnutelnosti, z alebo do
investicii v nehnutefnostiach ak existuje dékaz o
Zmene v uivani,

Zvergjnenie;

8. december
2016

Uginnost:

1, janudr 2017/
1. januér 2018

Zverejnenie:
20, jin 2016
Utinnost:

1. januar 2018

Zverejnenie:
E. december
20186
Uginnost:

1. janudr 2018

Zverejnenie:

£. februar 2018
Uginnost:

1. janudr 2017/
1. janudr 2018

Zverejnenie:
27, februar
2018
Uginnost:

1. janudr 2018

Zverejnenie;
15. marec 2018
Uginnost:

1. januér 2018

c) Nové Standardy, dodatky, vylepsenia a interpretécie, ktoré su v procese schalovania EU:

Predmet

Uéinnost IASE

Predpokladané
schvdlenie EU

IFRS 17 - Poistné zmluvy

IFRIC 22 - Transakcie v cudzich mendch a
preddaviy

IFRIC 23 - Nejasnosti v posudzovani dane z prijmov
Dodatky k IFRS 9 - Preddavky so zépornou
kompenzaciou

Dodatky k IAS 28: Dlhodoby podiel v pridrutenych
spolofnostiach a spoloénych podnikoch

Rofne vylepienia IFRS Etandardov - cyklus 2015-
2017

Zverejnenie: 18, maj 2017
UginnosE: 1. janudr 2021

Zverejnenie: B. december 2016
Uginnost: 1. janudr 2018

Zverejnenie: 7. jin 2017
Udinnost: 1. januar 2019

Zverejnenie: 12. oktober 2017
Utinnost: 1. januar 2019

Zvergjnenie; 12, oktober 2017
Udinnost: 1. januar 2019

Zverejnenie: 12. december 2017
Uginnost: 1. januar 2019

Eite nie je
stanovend

Pry kvartdl
2018

Terti
2018

kvartal

Prvy kvartal

2018

Rok 2018

Rok 2018

Skupina bude aplikovat Standardy, dodatky, vylepenia a interpreticie podla bodov b} ac) v sdlade s
poZladavkam| EU. Skupina neofakava vyznamny vplyv tychto Ztandardov, dodatkov, wylepieni a

interpretécii na Oétovn zavierku,

Tieto peznamky sd necddelitelnou sufastoy priloenych kansolidovanych finandnych vwkazov,
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{v eurdch)

2. ZHRNUTIE VYZNAMNYCH UETOVNYCH ZASAD A POSTUPOV
a. Vyhldsenie o zhode

Tato konsolidovand Gétovna zavierka baola vypracovand v sllade s Medzindrodnymi Standardmi pre
finanéné vykaznictvo tak, ako boli schvdlené EU.

Konsolidovand d&tovnd zavierka bola zostavend na baze historickych cien, s vynimkou niektorych
majetkov a finanénych nastrojov, ktoré sa vykazujl v precenenej hodnote aleho redinej hodnote ako sa
uvadza v nizéie uvedenych Gétovnych politikéch,

Historické ceny si vo vieobecnosti zaloZené na redlnej hodnote poskytnutého protiplnenia za tovar alebo
sluZhby,

Realna hodnota je cena, ktord by bola prijatd za predaj majetku alebo zaplatend za prevod zdvazku
v riadnej transakcll medzi trhovymi Géastnikmi k datumu ocenenia, bez ohiadu na to, &i je cena priamo
pozorovatelna alebo odhadnutd  dalZou chodnocovanou metddou. Pri odhadovani redinej hodnoty
majetku alebo zdvézku Skupina berie do Uvahy charakteristiky daného majetku alebo zavazku, ak by aj
trhovi Ufastnici brali do tvahy tieto charakteristiky pri ocefiovani majetku alebo zavizku ku diu
ocenenia. Redlna hodnota, pre potreby ocenenia a/alebo zverejnenia v konsolidovanych Gétovnych
vykazoch, je stanovena na takomto zaklade s vynimkou oceneni, ktoré zdiefaji podebnost s realnou
hodnotou, ale fiou nie st napr. &sta realizovatelna hodnota v IAS 2 alebo hodnota z pouzitia in IAS 36,

Hierarchia redinych hodnft

V zmysle novely IFRS 7 o zverejfiovani informdcil, ktoré odraZaju vyznam vstupnych Udajov pri
ocefiovani financnych aktiv v redlnej hodnote, Skupina rozélenila finanéné aktiva podla nasledovnej
hierarchie redinych hodnét:
* Uroveri 1: finanéné aktiva a zdvazky ocefiované na zéklade cien kétovanych na aktivnych trhoch
« Urovefi 2: pri uréeni realnej hodnoty finanénych aktiv a zdvazkaov st poufité ocefovacie techniky
vychadzajlce z trhovych tdajov
= Uroven 3. redlna hodnota financnych aktiv a zavidzkov je stanovens poufitim ocefovacich technik
inych ako tych, ktoré s zalofené na dostupnych trhovych datach

Informacie o pouitych zdkladnych Octovnych postupoch sa uvadzaji v dalSom texte. Priloiens
konsolidované finanéné vykazy zohfadfujd uréité dpravy a reklasifikdcie, ktoré nie st zaznamenané v
Uétovnych zaznamoch Skupiny, s cielom prezentovat finanéné vykazy vypracované v stlade s détovnymi
postupmi platnymi v Slovenskej republike a s inymi postupmi na finanéné vykazy vypracované v silade

s IFRS tak, ako boll schvalend EL.
Mena vykazovania Skupiny je euro {EUR),

Riadna konsolidovana (étovnd zdvierka za obdobie od 1. janudra 2017 do 31, decembra 2017 bola
zostavena za predpokladu nepretriitého trvania Skupiny. Ako sa uvadza v pozn. 36.5 kroky
manaimentu Skupiny na zachovanie nepretriitého pokracovania éinnosti Skupiny sa dalej popisuji
v pozndmke 36.5,

Uétovné metddy a zdsady pouZité v silade s IAS/IFRS boli Skupinou konzistentne aplikované,

b. Zaklad konsolidscle

Skupina konsoliduje finanéné vykazy vietkych dcérskych spolocnosti. Konsolidavané vykazy spolofnosti
ESIN group, a.s. sU k dispozicii v jei sidle Pova3ska Bystrica, Tatranska 300/8.

I.  Podnikové kombinacie

Skupina Uftuje o podnikovych kombindcidch pouiivajic obstardvaciu metédu, ak sa do skupiny presunie
kontrola. Zaplatena protihodnota prevedend do obstarania sa ocefiuje v redinej hodnote ako obstarangé
Identifikovatelné Zisté aktiva, Akykolvek veniknuty goodwill je kaZdorogne testovany na znizenie hodnoty,
Akykolvek zisk z vyhodnej kipy sa ihned Gétuje do ziskov a strat. Transakéné naklady sa Gctuji do
nakladov v fase ich vzniku, okrem nékladov stvisiacich s emisiou dihovych alebo majetkovych cennych
papierov.

Tieto pozndmky s neoddelitefnou siéastay prilagenych konsolidovanych finaninych viykazov, 12
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Zaplatena protihodnota nezahffia tiastky stvisiace s vysporiadanim uZ existujicich vztahov. Takétg
tiastky sa zvycajne UCtuju do ziskov a strat.

Akekolvek odloZené platenie sa ocefiuje v redlnej hednote ku diu obstarania. Ak povinnost Zaplatit
odiofené platenie, ktoré splfia definiciu finanéného nastroja, je klasifikovand ako wvlastné imanie,
neprecefiuje sa a vysporiadanie sa Gétuje v ramci viastného imania. Inak sa odlofené platenie preceriuje
na redinu hodnotu vidy k didtumu vykazovania a nasledné zmeny v redlne] hodnote odlofeného platenia
sa Uctuju do ziskov a strat.

li. Dcerske spolo€nosti

Decerske spolofnosti si Gétovné jednotky kontrolovane Skupinou. Skupina kentroluje Gétovnd jednotku,
ak ma pravo na variabilné vynosy zo svojej angaZovanosti v ultovne] jednotke a ma schopnost ovplyvnit
tieto wynosy prostrednictvom svojho vplyvu v uétovnej jednotke, Uétovné zavierky deérskych spolofnost]
sa zahriujl do konsolidovavane] (étovnej zdvierky od ddtumu zadiatku vplyvu v uctovnej jednotke do
datumu ukondenia vplyvu,
iii. N lované podiel

Nekontrolované podiely sa ocefuji v ich pomernom podiele na identifikovatefnych E&istych aktivach
nadobddaného subjektu k ddtumu jeho obstarania. Zmeny podielu Skupiny v dcérskej spolodnosti,
ktorych vysledkom nie je strata kontroly, sd Oétované ako operacie vo vlastnom imani,

iv. Strata kontroly
Ak Skupina strati kontrolu v dcérskej spolotnosti, oddctuje aktiva a pasiva dcérskej spolocnost
a akékolvek sivisiace nekontrolované podiely a ostatné zloZky vlastného imania. Akykolvek vysledny zisk
alebo strata sa zauftuje do ziskov a strat, Akykolvek ponechany podiel v byvalej dcérskej spolotnosti sa
ocefiuje v redlnej hodnote ak Skupina strati kontrolu.

v. Podiely v spoloénostiach Gétovanych spdsobom vlastného imania

Podiely Skupiny v spolognostiach  Gftovanych spdsobom  viastného imania zahffaju podiely
v spolocnostiach s podstatnym vplyvom a joint venture,

c. Budovy, stavby, stroje a zarfadenia a nehmaotny majetok

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok nadobudnuty prostrednictvom podnikovej kombinacie a urceny
na poufivanie pri vyrobe a doddvke tovaru alebo slufieb aleba na administrativne Gcely sa vykazuje
v suvahe v redlnej hodnote urfenej k ddtumu akvizicie deérskej spolocnosti, ktord predstavuje
obstardvaciu cenu, Iné prirastky dihodobého hmotného a nehmotného majetku  sa  ocedujd
v obstaravacej cene, ktord zahffia ndklady na zmluvné prace, priamy materidl a mzdy, ako aj reijné
naklady.

PoloZky dlhodobého hmotnéhe a nehmotného majetku sa odpisuji podia predpokladane] zostavajlcej
doby Zivotnostl, Predpokladana ekonomicka $ivotnost najvyznamnejsich polofiek dihodabého hmotného
a nehmotneho majetku podla jednotlivych kategérii:

Trieda dihodobého hmetného a nehmotného majetiu FPredpokladand Zivotnost’
Budovy a stavby 20 rokov
Stavby a technologické vybavenie bioplynovych a fotovoltaickych elektrdrni 25 rokov
Dstatné stroje a zariadenia 4-12 rakov
Dopravné prostriedky 4 roky
Softvér 4 roky

Majetok z finangného lizingu sa odpisuje potas predpokladanej doby Fivotnostl rovnakou metddou ako
vlastny majetok,

Zisk alebo strata pri odpredaji alebo vyradeni majetku sa vycisluje ako rozdiel medzi vynosom z predaja
a zostatkovou hodnotou majetku a Uétuje sa do vykazu komplexného vysledku pri jeho vzniku,

Vydavky, ktoré sa tykajl poloZiek budov, stavieb, strojov a zariadeni po ich zaraden! do pouzivania,
zvySuju jch Gftovnd hodnotu iba v pripade, fe Skupina méZe olakdvat budice ekonomické prinosy

Tieto pozndmky sU neoddelitefnay sifasfou prilafenyech kenselidovanych finandnych vykazav. 13
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nad rdmec ich pévodne]j vykonnosti, Vietky ostatné vydavky sa Uftujd ako opravy a Udriba do nakladov
obdobia, s ktorym vecne a fasovo sUvisia,

V silade s poZiadavkami IAS 36 ,Znitenie hodnoty majetku” sa ku diiu zostavenia dttovnej zavierky
vykonava posldenie, ¢i existuji faktory, ktoré by naznadovali, Ze realizovatend hodnota budov, stavieb,
strojov a zarladeni je ni2Sia ako Ich Oétovna hodnota, v pripade zistenia takychto faktorov sa odhadne
realizovatelnd hodnota budov, stavieb, strojov a zariadeni ako Cistd predajna hodnota alebo sigasni
hodnota budicich pefiaznych tokov, vidy ta, ktord je vyisia. Akdkolvek odhadnutd strata na znidenie
hodnoty budov, stavieb, strojov a zariadeni sa uttuje v pinej vyike vo vykaze komplexného vysledku
v cbdobi, v ktorom zniZfenie hodnoty nastalo. Diskontné sadzby pouZité pri vypocte sifasnej hodnoty
buducich pefiainych tokov vychddzaji z pozicie Skupiny, ake aj z ekonomického prostredia Slavenskej
republiky ku dfiu zostavenia Uétovnej zdvierky, V pripade, Ze sa Skupina rozhodne akykolvek investény
projekt zastavit, alebo sa jeho pldnované ukonéenie oddiall, posudzuje pripadné zniZzenie hodnoty a podia
potreby zauctuje stratu zo zniZenia hodnoty.,

Skupina wvykazuje pozemky v precenenej hodnote, ktord zodpoveda jej redinej hodnote k datumu
precenenia, znlZenej o vietky nasledné zniZenia hodnoty. Skupina vykondva precenenie tychto
nehnutelnosti vidy k didtumu Gétovnej zdvierky. Ak sa zvyE (ftovnd hodnota majetku v disledku
precenenia, toto zvyienie sa vykdZe v ostatnom komplexnom vysledku a kumuluje sa vo viastnom imani,
Zvysenie sa vykazuje vo vysledku hospodarenia do tej miery, v ktorej sa rudi zniZenie z precenenia toho
istého majetku predtym vykazané vo vysledku hospodarenia, Ak sa Gftovna hodnota majetku v dosledku
precenenia zniZi, toto znifenie sa vykazuje vo vysledku hospodarenia. Znizenie sa viak vykaie
v ostatnom komplexnom vysledku do vyiky prebytku z precenenia tohto majetku.

d. Investicie do nehnutethosti

Investicie do nehnutelnosti, t.j. majetok urleny na ziskanie ndjomného, resp. na kapitalové
zhodnotenie, sa prvotne ocefuju obstardvacou cenou vratane nakladov na transakciu,

Po prvotnom oceneni sa Investicie do nehnutelhosti ocefujd redlnou hodnotou. Cely majetok Skupiny,
driany na ziskanie najomného alebo na kapitalové zhodnotenie sa wykazuje ako investicle do
nehnutefnosti a ocefiuje sa redinou hodnotou, Zisky alebo straty vznikajlce zo zmien v redinej hodnote
investicii sa zahffiaju do vysledku hospodarenia v obdobi, v kterom vznikaju.

Investicie do nehnutelnosti sd oddctované pri predaji alebo pri vyradeni majetku z pou¥ivania a nie si
ofakdvané Ziadne budice ekonomické UZitky. Zisk alebo strata vznikajica pri vyradeni majetku
{vypotitanad ako rozdiel medzi &istymi vynosmi z predaja a Uftovnou hodnotou majetku) sa zahifia do
vysledku hespodarenia v obdobi, v ktorom je majetok oddétovany,

e. Dlhodoby majetok uréeny na predaj a vyradované skupiny aktiv a zdvdzkov

Dlhodoby majetok a vyradované skupiny aktiv a zdvazkov sa klasifikuji ako urfené na predaj, ked' ich
tétovnd hodnotu mofno realizovat skér predajom nei nepretriitym pouZivanim. Této podmienka sa
povaiuje za splnend, len ked je predaj vysoko pravdepodobny, pricom majetok (alebo skupina aktiv
a zavdzkov urfenych na predaj) je k dispozicii na okamiity predaj v stave, v akom sa prave nachadza.
Vedenie sa musi usilovat o realizéciu predaja, o ktorom by sa malo predpokladat, Ze spini kritérid na
vykazanie skonteného predaja do jedného roka od datumu takejto klasifikacie.

Ak je Skupina rozhodnutd o plane predaja, ktory zahffia stratu kontroly nad decérskou spolodnostou,
vietky aktiva a zdvézky tejto dcérskej spolocnosti sa klasifikujd ake uréené na predaj, ak su spinens
vySile uvedend kritérid,

Dlhodoby majetok (a skupina aktiv a zavizkoyv urcenych na predaj) uréeny na predaj sa ocefuje
predchadzajicou Uttovnou hodnotou majetku alebo realnou hednotou minus naklady na predaj, podla
toho, ktora hodnota je nizsia,

V pripade, ak sa zmeni pldn predaja, Skupina oceni neobeiny majetok, ktory uf nekiasifikuje ako
dlhedoby majetok uréeny na predaj v jeho zostatkovej hodnote, ktord mal pred jeho preradenim do tejto
kategérie a upravi jeho hodnotu o prisluéné odpisy, amortizaciu alebo revaludciu alebo ho oceni v jeho
reprodukénej hodnote, ktord by mal v def nasledujici rozhodnutiu o jeho preradeni z majetku uréeného
na preda;j,

Tieto pozndmky s necddelitelnou sidastou prilofenyeh kansalidevanych finanfnych wykazov. 14
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f. Nehmotny majetok

MNehmotny majetok s obmedzenou %lvotnostou obstarany samostatne sa ocefiuje obstardvacou cenou
znizenou o opravky a kumulované straty zo znehodnotenia. Odpisuje sa rovnomerne potas odhadovanej
ekonomicke;j Zivotnosti. Ekonomicka ¥ivotnost a metdda odpisovania sa prehodnocuje ku diiu zostavenia
Uttovnej zévierky. Nehmotny majetok s neobmedzenou Zivotnostou obstarany samostatne sa ocefiuje
obstardvacou cenou znizenou o kumulované straty zo znehodnotenia.

Mehmotny majetok s necbmedzenou Jivotnosfou a nehmotny majetok, ktory este nebol zaradeny do
pouivania sa testuji na znehodnotenie aspof raz rofne a vidy ked existuje naznak, fe majetok by
mohol byt znehodnoteny.

g. Finanény lizing
Spolacnost’ ako ndjomca

Majetok obstarany v ramci finanéného lizingu sa Uétuje do aktiv vo wySke jeho redinej hodnoty ku dfiu
obstarania. Sivisiaci zdvazok voéi prenajimatefovi je vsivahe vykdzany ako zdvazok z finanéného
lizingu. Finanéné néklady, ktoré predstavuji rozdiel medzi celkovym zavizkom z lizingu a redlnou
hodnotou obstaraného majetku, sa G&tuji vo vykaze komplexného vysledku podas doby trvania lizingu
pouZitim miery vnitornej vynosnosti,

h.  Finanény majetok

Pri prvotnom vykazanl Skupina oceni finanéné aktivum v jeho redinej hodnote. V pripade, %e finanéné
aktivum nie je ocefiované v redlnej hodnote cez hospodérsky vysledok, redina hodnota sa navysi o
transakéné naklady, ktoré mo2no priradit priamo k obstaraniu alebo emisii finanéného aktiva. Skupina
ukoncuje vykazovanie finanéného majetku len vtedy, ked vypriia zmluvné prava na pefiafné toky
z majetku alebo ked' finanény majetok a vietky podstatné rizika a ekonomické UZitky viastnictva tohto
majetku prevedie na iny subjekt.

Investicie driané do splatnostl sa ocefiuji v amortizovanych nakladoch, upravené o pripadné casové
rozlifenie vynosowych drokov,

Investicie iné nez driané do splatnost sa klasifikuji bud’ ake investicie v redlnej hodnote cez vykaz
komplexného vysledku, alebo ako investicie k dispozicii na predaj a ocefujl sa v redinej hodnate uréenej
na zdklade trhovych clen kétovanych k ddtumu zostavenia suvahy pokial existuje aktivny trh.
Merealizované zisky a straty z finanénych investicii v realnej hodnote cez vykaz komplexného vysledku sa
uétujl do wykazu komplexného vysledku. Pri investicidch k dispozicii na predaj sa nerealizované zisky a
straty Uftujo priamo vo viastnom imani a3 dovtedy, kym sa takdto finanéna investicia nepreds alebo
neodpie ako znehodnotena: vtedy sa vykazané kumulované zisky a straty zalftujo do vykazu
komplexného vysledku,

Pohfadavky z obchodného styku, (very a iné pohladavky s fixnymi alebo variabilnymi platbami sa
klasifikujd ako ,lvery a pohladavky", Pohladévky z obchodného styku sa ocefiuji prvotne redlnou
hodnotu  a nasledne amartizovanymi  nakladmi po  zohfadneni opravne] polofky k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku

Finantny majetok, okrem majetku v realnej hodnote zuftovaného cez vykaz komplexného vysledku, sa
posudzuje z hladiska existencle ndznakov znizenia hodnoty vidy k ddtumu sdvahy,

Pri finanénom majetku vykdzanom v amartizovanych ndkladoch vyika znehodnotenia predstavuje rozdiel
medzi Gftovhnou hodnotou majetku a stéasnou hodnotou predpokladanych budlcich pefiainych tokov
diskontovanych efektivnou trokovou mierow.

Pri pehladavkach z obchodného styku sa polofky, ktoryeh individudine posudenie nepreukazalo
znehodnotenie, nasledne posudzuju skupinovo. Objektivny dékaz zniZenej hodnoty portfdlia pohladavok
zahffia skdsenosti Skupiny s inkasom platieb v minulesti a pravdepodobny vyskyt oneskorenych platieb.
Uttovnd hodnota pohladavok sa zniZuje pomocou opravnych poloZiek. Zmeny v Gétovne] hodnote
opravnych poloZiek sa vykazujl vo vykaze komplexného vysledku,

Tieto pozndmky sd necddelltelmou siéastou prilaZenych kensoiidovanyen finanényeh wykazow 15



ESIN 2roup, a.s. y

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANENYM VYKAZOM
za rok kondiaci sa 31. decembra 2017

(v eurach)

I Finanné nastroje a financné zavazky

Finanény majetok a finanéné zavdzky wykazuje Skupina vo svwojej sivahe vtedy, ked sa na fiu ako
na zmluvnd stranu vztahujd ustanovenia tykajtice sa daného finanéného nastroja,

Dihove nastroje alebo nastroje vlastného imania sa klasifikuji ako finanéné zévazky alebo ako viastné
imanie pedla obsahu zmiuvnej dohody, Finanéne zdvazky sa klasifikuju ako finanéneé zavazky ,v redlnej
hodnate ziétované cez vykaz komplexného vysledku (FVTPL) alebo ako ,ostatné finanéne zavazky",

Financné zdvazky v redlnej hodnote z(ttované cez vykaz komplexného vysledku sa vykazujl v redlinej
hodnote, pricom akykolvek zisk alebo strata vyplyvajica z precenenia sa Gctuje do vykazu komplexného
vysledku. Cisty zisk alebo istd strata z(Ztovand cez vykaz komplexného vysledku zahffia akékolvek
uroky z finanéného zdvazku a vykazuje sa v riadku Ostatné zisky astraty vo wykaze komplexného
vysledku.

Ostatné finanéné zavazky vrdtane pblitiek sa prvotne ocenujl v redinej hodnote zniZenej o néklady na
transakciu. Ostatné finanéné zdvizky sa nasledne ocenujl amartizovanymi nakladmi pomocou metady
efektivnej Urokovej miery, prifom dGrokové naklady sa vykazujli na zaklade efektivneho nakladu.

Skupina ukonéuje vykazaovanie finanénych zdvazkov len v pripade, ked' so jej zavizky splatené, zruSenéd
alebo vypréi ich platnost,

Nastroje wviastného imania

Nastroj viastného imania je akdkolvek Zmiuva, ktora vyjadruje zostavajici podiel na majetku Gftovne;
Jednotky po odpoditani vietkych jej zavazkov. Nastroje vlastného imania vydané Skupinou st vykdzane
vo vyike prijatych vynosov, oistenych o naklady spojené s emisiou. Spatny nakup ndstrojov vlastného
imania Skupiny je vykazany a odpocitany priamo z viasthého imania. Zisk alebo strata nie je vykazana
vo vysledku hospodarenia pri kiipe, predaji, vydani alebo zrudeni nastroja viastného imania.

I Derivdty

Skupina vstupuje do derivatovych finantnych ndstrojov s ciefom riadit vystavenie Urokovému riziku a to
prostrednictvom Urokovych swapov. Blizéie informacie ohlfadom derivdtov sl v poznamke 20, Derivaty sa
prvotne ocefuju redinou hodnotou k ddtumu zZmluvy a nasledne sd prehodnotené na redinu hodnotu ku
diu zostavenia dctovne] zavierky. Zisky alebo straty s vykdzané vo vysledku hospoddrenia ihned
s vynimkou ak su derivaty zamyifané ako zabezpetovacia ndstroje. V takom pripade vykdzanie zisku
alebo straty zdvisi od charakteru zabezpetovacieho vztahu.

k. Biologické aktiva

Biologické aktiva - dlhodoby majetok

Tieto biologické aktiva zahffiaji zdkladné stido a su vykdzané ako dlhodoby majetok oceneny redlnou
hodnotou znizenou o naklady na predaj.

Blologické aktiva - obefny majetok

Tieto biologicke aktiva obsahujl zvieratd drfané ako zasoby a plodiny wykazané ako obeiny majetok,
Oceriuju redinou hodnotou zniZenou o naklady na predaj.

Upravy ocenenia biologickych aktiv zahffiajl dpravu hodnoty v realnej hodnote znizenej o naklady na
predaj. Upravy hodnét sa robia tak pre hospodérske zvieratd (dihodoby majetok), ako aj pre chov a
plodiny (obeiné aktiva).

I Peniaze a pefiainé ekvivalenty

Peniaze a pefiaine ekvivalenty predstavuji hotovost, peniaze na bankovych Gétoch a cenné papiere
s dobou splatnosti do troch mesiacov odo dia vystavenia, ku ktorym sa viafe zanedbatelné riziko Zmeny
hodnoky.

m, Zasoby

Zasoby sa vykazujl v obstardvacej cene alebo distej realizovatelnej hodnote, podta toho, ktora je nizdia.
Obstaravacia cena zahffia ndklady na priamy material, ostatné priame naklady a stvisiace refijné
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naklady. Ubytok zasob sa Getuje v cene zistenej metddou FIFO. Cista realizovatetna hodnota predstavuje
odhadovand predajnd cenu pri befnych podmienkach obchodovania, po odpoéitani odhadovanych
nakladov na dokonéenie a nakladov, ktoré sa yynalo¥ia na marketing, predaj a distriblciu,

n. Casové roziidenie

Skupina odhaduje naklady a zdvazky, ktoré nebali fakturovane ku diu sdvahy, Tieto naklady a zdvazky
sa tasovo rozliduji v Gétovnych zdznamoch a wykazuju vo finanénych vykazoch v obdobi, s ktorym
SuUvisia,

0. Rezervy

Rezervy sa tvoria, ked ma Skupina stéasny (pravny alebo implicitny) zavazok, ktory je vysledkom
minulych udalosti, pritom je pravdepodobné, fe Skupina bude musiet tento z3vazok vyrovnat a Ze vysku
takehoto zdvazku mozno spofahlive odhadndt.

Suma vykazanych rezerv sa urfuje na zaklade najlepsieho odhadu sumy potrebnej na dhradu stcasného
zavazku k datumu sivahy po zohtadneni rizik a neistit spojenych s danym zavizkom. Ak sa rezeryy
urfujil pomocou odhadu pefainych tokov potrebnyeh na Ghradu sufasného zdvazku, Uctovnd hodnota
rezerv sa rovna sdcasnej hodnote tychto pefiaznych tokov,

Ak sa predpokladd, e éast alebo vietky ekonomické (iZitky potrebné na vyrovnanie rezerv sa ziskaju od
tretej strany, pohfadavka sa vykaZe na strane aktiv, ak je skoro isté, ze Skupina ziska odékodnenie aie
vySku takejto pohladdvky mo#no spolahlivo uréit.

Skupina netvori rezervu na dihodobé Zamestnaneckeé pofitky ked%e vzhladom na nizky priemerny vek
zamestnancov a mieru fluktudcie nie je vyznamnd. Podla slovenského zdkonnika prace a v sdlade nim
plati Skupina svojim zamestnancom poiéitky pri odchode do déchodku vo vyske 1 priemernej mesacnej
mzdy. Naklady na tieto zamestnanecké poZitky Skupina vykazuje vo vykaze komplexného vysledku
v obdobi kedy vznikli.

p. Zavdzky z obchodného styku a ostatné Zavdzky

Zavdzky z obchodného styku a ostatné zavazky sa prvotné ocenuju redlnou hodnotou a nasledne
amortizovanymi nakladmi pomocou metddy efektivne] drokovej sadzby.

q. Bankové Uvery a pdzicky

Bankové (very a pdzicky sa prvotne ocefiuji redlnou hodnotou a nédsledne amartizovanymi nédkladmi,
Rozdiel medzi hodnotou, v ktorej sa Gvery a pbZitky splatia a amortizovanymi ndkladmi, sa vykazuje vo
vykaze komplexného wysledku rovhomerne potas doby trvania Uverového vzfahu. Uvery a pozicky

splatné do jedného roka sa klasifikuju ako kritkodobé zdvazky. Uvery a pézitky so splatnostou nad jeden
rok sa klasifikuj ako dihodobé zavdzky,

r.  Uftovanie vynosov

Vynosy sa ocefiuju v redlnej hodnote ziskanej alebo vymozitetne; protihodnoty. Od vynosov sa odpoditaji
predpokladané vratky od odberatelov, rabaty a ostatné podabné zlavy.

Vynosy z predaja vyrobkov a tovaru

Vynosy z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazujd po spineni podmienck a to, ak Skupina preniesla na
kupujioceho vyznamné rizikd a Gfitky z viastnictva danych vyrobkov alebo tovaru, sumu V¥Nosov mozno
spolahlivo urtit a naklady, ktoré sa vynalofili alebo ktoré sa vynaloZia v sivislosti s transakciou, mo#no
spofahlivo urdit. Skupina uplatfiuje princip asového roziienia pri Uctovani vynosow,

Paskytovanie siufieb

Vynosy plynice zo zmluve o poskytnuti slusieb su vykazované s odvolanim na stuped dokoncenia
kontraktu. Stupert dokonéenia kontraktu sa stanovi nasledovne:

- poplatky za instaldciu s vykazované s odvolanim na irovefl dokonéenia initaldcie, stanovens
ako pomernd fast celkového ¢asu ofakavaného na indtalaciu, ktory uplynul ku diu zostavenia
tctovne] zavierky;

- servisné poplatky zahrnuté v cene predavaneho produktu st vykazované s odvolanim na
pomernl Cast celkovych nakladov spojenych s poskytovanim sluzieb predavaného produktu:
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- vynosy z fasovych a materidinych kontraktov su vykazované v zmluvnych sadzbich ako mzdove
ndklady a skutoéné rezljné naklady.

Dividendy a drokové vynosy

Dividendovy vynos z investicii je vykazovany ked vznikne narok akcionara na platbu (za predpokladu, Ze
do Skupiny budd plyndt ekonomické uZitky a ich vyika sa da spofahlivo ocenit),

Urokovy vynos z finanéného majetku je vykazovany ked' je pravdepodobné, fe do Skupiny budd plyndt
ekonomicke UZitky a ich vyska sa d& spofahlivo ocenit. Urokovy vynos je éasovo rozlidovany na zéklade
nesplatenej istiny a platnej Urokovej sadzby, ktorou sa diskontujll odhadované budice prijmy, plynlce
pocas ofakavanej Zivotnostl finanéného majetku, na Cistd Uétovnu hednotu pri prvotnom oceneni.

Vynosy z prendimu

Skupina ma triby z prendjmu a podndjmu majetku. Triby z prendjmu majetku, ktory je klasifikovany
ako Investicie do nehnutelnosti Skupina vykazuje vo vykaze komplexného vysledku. Vynosy z prendjmu
ostatného majetku a vynosy z podnajmu majetku, ktory si Skupina prenajima sa vykazuju ako VYNosy
z pradaja slufieb.

s. Socidine zabezpelenie a zamestnanecké poitky

Skupina odvadza prispevky na zdkonné zdravotné, déchodkové a nemocenske polstenie a zabezpeéenie
v nezamestnanosti z objemu hrubych miezd podta sadzieb platnych pocas roka. Na tychto prispevkoch sa
podielajl aj zamestnanci, Naklady na socidlne zabezpelenie sa Uétujl do vykazu komplexného vysledku
v rovnakom obdobi ako prisluiné mzdové naklady. Skupina nema zavézok odvddzal z objemu hrubych
miezd prostriedky do tychto fondov nad zékonom stanoveny rdmec.

t.  Naklady na dvery a pdZicky

Maklady na dvery a pdzicky, ktoré sa daju priamo priradit k nadobudnutiu, zhotoveniu alebo vyrobe
majetku spifajiiceho kritérid, tvoria suéast obstardvacej ceny tohto majetku. Skupina prerudi
kapitalizdciu ndkladov na prijaté Gvery a pozicky polas obdobi, v ktorych prerugi aktivnu vystavbu
majetku spinajuceho kritéria. Ostatné naklady na prijaté avery a péZicky sa vykazuju ako naklad,

u.  Wadne prispevky (dotdcie)

Vladne prispevky sa nevyka?u pokial neexistuje opodstatnené uistenie, fe Skupina spini podmienky
a prispevok bude prijaty. Viddne prispevky sa vykazuji so ziskom alebo stratou systematicky pocas
obdobi kedy Skupina vykazuje naklady, ktoré ma prispevok kompenzovat. Viadne prispevky, ktarych
primarnou podmienkou je kipa, zhotovenie alebo iné nadobudnutie dihodobého majetku, sa v stvahe
vykazuju akoe vynosy buddcich obdobi a rozpiitaju sa systematicky podas ekonomicke] Zivotnosti
prislutného majetku.

Vladne prispevky, ktoré sa prijimaji ako kompenzdcia za uZ vynaloZené naklady alebo dosiahnutd stratyu
alebo za dfelom poskytnutia okamiitej finanénej podpory Skupine bez Ziadnych budicich nakladov sa
vykazujl v obdobl, v ktorom boli prijaté.

v. Splatna dafi z prijmov

Daf z prijmov slovenskych dcérskych spolofnosti sa vypoditava z Oftovného zisku zisteného podfa
uctovnych postupov platnych v Slovenskej republike po zohfadneni uritych poloZiek pre dafové Géely
s pouiitim sadzby dane z prijmov vo vytke 21 %. Daf v dafiovych systémoch inych krajin sa poéita
na zaklade darovej sadzby platnej v tychto danovych systémoch,

w. COdloenad dad z prijmov

O odloZenej dani z prijmov sa Uétuje zo wéetkych dogasnych rozdielov medzi dafiovou a Gétovnou
zostatkovou hednotou aktiv a dafovou a Gétovnou hednotou pasiv zavdzkovou metddou. Pri vypoite
odlofenej dane sa poullva sadzba dane z prijmov ofakdvana v obdobi, v ktorem sa ma vyrovnat
prislusnd pohladdvka alebo zadvizok. Odlofend daf sa Uttuje vo vykaze komplexného vysledku
s vynimkou tych pohladdvok a zavdzkov, ktoré sa uctuju priamo s protizdpisom vo viastnom imani;
v takomto pripade sa aj odlofenad daf uGituje s protizapisom vo vlastnom imani. Na uréenie vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom Gétovnom obdobi
a uzakonena v fase zostavenia Gétovnej zavierky, t. j. 21 % pre slovenské subjekty.
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MNajvyznamnejsie dofasné rozdiely wvznikaji ako désledok rozdielov medzi dafiovou a Gétovnou
zostatkovou hodnotou budov, stavieb, strojov a zarladeni, pohladdvok a uprav finanéného lizingu.
OdloZzene dafiové zavdzky sa vykazujl vieobecne pre vietky dofasné rozdiely. O odloZenej danovej
pohfadavke sa (i¢tuje, ak sa v budlicnosti ofakdva dafiovy zdklad, oproti ktorému sa bud( méct dofasné
rozdiely realizovat.

Odlozena dad sa (ftuje v pripade docasnych rozdielov, ktoré vznikajl z finanénych investicii v dcérskych
a pridruzenych spoloénostiach a spolaénych podnikoch, okrem pripadov, ked spolonost ma kontrolu nad
realizaciou dotasnych rozdielov a docasné rozdiely sa nebudd realizovat v blizkej budicnosti,

OdloZené darové pohfadavky a zévazky sa navzajom zGCtujl, ak existuje prévny ndrok na zuétovanie
splatnych dafovych pohfaddvok so splatnymi daflovymi zav&zkami a ak suvisla s dafou Z prijmov
vyrubenou tym istym dafiovym Uradom, prifom Skupina mé& v umysle zlictovat svoje splatné dafove
pohladavky a zavazky na netto baze,

x.  Vykazovanie segmentov

Skupina je pre potreby riadenla rozdelend do nasledovnych prevadzkovych segmentov:
- Energetika - fotovoltaicke elektrame,
- Energetika - bioplynové stanice,
- Polnohospodarstvo
- Malé vodné elektrdrne.
- Ostatné

Skupina postupuje podla IFRS 8 - Prevadzkové segmenty tak, aby urtila pofet a typ vykazovanych
segmentov. Na udrovni (ftovne] jednotky ako celku, Skupina zverejiiuje informdcie o tribach podia
hlavnych produktov a slufleb.

3. DOLEZITE UCTOVNE ROZHODNUTIA A KIOEOVE ZDROJE NEISTOTY PRI ODHADOCH

Pri_uplatiovani Gétovnych zdsad Skupiny uvedenych v pozn. 2 sa od vedenia Skupiny vyZaduje, aby
prijalo rozhodnutia a vypracovalo odhady a predpoklady o vySke Gétovnej hodnoty majetku a zavazkov,
ktora nie je okamiite zrejmd z inych zdrojov. Odhady a prisluéné predpoklady sa realizuji na zdklade
skisenosti z minulych obdobi a inych faktorov, ktoré sa v danom pripade povafuji za relevantné.
Skutotné vysledky sa od tychto odhadov mé3u Iigif,

Odhady a prisluiné predpoklady sa pravidelne preveruju, Opravy Oftovnych odhadov sa vykazujo
v obdobi, v ktorom bol dany odhad upraveny (ak ma oprava vplyv iba na prislusné obdobie), alebo
v obdobl vykonania opravy a v buddcich obdabiach (ak ma oprava vplyv na beiné aj budice obdobia).

Skupina eviduje neistoty sdvisiace s Uftovnymi odhadmi v nasledovnych oblastiach:

" v

ni o

Pri svojom rozhodovani, vedenie zvafovalo podrobné kritéria pre Uttovanie vynosov z predaja vyrobkov
atovaru ako je stanovené v IAS 18 anajmi @i Skupina previedla na odberatela vyznamné rizika
a odmeny spojené s viastnictvom vyrobkov a tovaru, Masledujlc podrobré vydislenie zavizku Skupiny
a dohodnuté obmedzenie schopnosti zdkaznika poZadovat daldiu pracu alebo vymenu vyrobkov alebo
tovaru, vedenie je uspokojend, #e vyznamné rizika & odmeny boli prevedené a Uétovanie vynosov
v beinom roku bolo primerang,

W j h isto
Uvedené su kiiéové predpoklady tykajice sa budlcnosti a kfi€ové zdroje odhadu neistoty ku dfiu
uftovnej zavierky, ktoré méZu niest vyznamné riziko materidinej opravy Uttovne] hodnoty majetku
a zavdzkov v rdmci dalieho hospodéarskeho roka.

Zivotnost budov, stavieb, strojov a zariadeni

Skupina posudila odhadovand Zivotnost budov, stavieb, strojov a zariadeni ku diu zostavenia Gftovnej
zdvierky. Vedenie usidilo, e prehodnotenie Fivotnosti nie Jje potrebné.
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ESIN group, a.s. . i :
POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCNYM VYKAZOM
za rok konéiaci sa 31. decembra 2017

{v eurach)

Znizenie hodnoty goodwillu

Uréenie &i je goodwill znehodnoteny vytaduje odhad hodnoty z poufitia jednotiek generujlicich pefiainé
prostriedky, na ktoré bel goodwill alokovany. Vypotet hodnoty z poufitia vyZaduje vedenie adhadnut
otakdvané budlce pefiainé toky plyndce z tychto jednotiek a vhodnd diskontnd sadzbu za Gdéelom
stanovenia sicasnej hodnoty. Ked' s skutoéné budice pefiainé toky niZSie ake ofakdvané moie
vzniknit materidine zniZenie hodnoty. Blizdie informécie si uvedené v poznamke 6.

Precenenie majetku na redinu hodnoty

Skupina wykazuje pozemky v precenenej hodnote, ktorda zodpovedd jej realnej hodnote k détumu
precenenia, znizenej o vietky nasledné zniZenia hodnoty. Skupina wykondva precenenie tychto
nehnutelnosti vidy k datumu détovne] zavierky na zaklade posudku pripraveného znalcom,

Precenenie investicll v nehnutethostiach

Skupina wvykazuje investicie v nehnutelnostiach v redlnej hodnote, Redlna hodnota sa stanovuje na
zaklade stupfia hierarchie redlnych hodnét.

Ocenenie biologickych aktiv v redinych hodnotich znifenych o naklady na predaj

Biologicke aktiva, zakladné stado, chov a plediny sa ocefiujl redinou hodnotou so zniZenim nakladayv na
ich realizaciu. Na Slovensku neexistuje Gplne porovnatelny trh pre kravy s vynosovou kapacitou, ktor
dosiahli kravy Skupiny. Z tohto dévedu sa manaZment rozhodel ocenit hovadzi dobytok na zdklade cien
na eurdpskom, predovietkym francizskom, trhu,

Opravné poloZky k pohladdvikam

Skupina pesidila vymoZitelnost pohladdvok a poufitelhost, ana zaklade svojej analyzy nevytvorila
ziadne vyznamné opravné polotky, ked%e vietky pohladavky povaZuje za vymositelné.

4, BUDOVY, STAVBY, STROJE A ZARIADENIA

K 31. decembru 2017 budovy, stavby, stroje a zariadenia pozostévajl z tychto poloZiek:

Stroje
& zariadenia
Pozemky Stavby & ostatny Nﬁ?kamé Celkom
investicia
majetok
Obstaravacia cena
k1.1.2017 & 287 BO6 21 309 097 68 916 148 5 361 861 101 874 912
Prirasthy 2174 - 3121 1 798 082 1 BO3 377
Ubythy (469 143) (44 764} (243 452) {23 579) (780 938)
Akvizicie . (5511) = - {5 511)
Presuny 59 416 320 501 1 393 403 (1409 026) 364 294
Obstaravacia cena
k 31.12.2017 5 880 253 21 579 323 70 069 219 5727 338 103 256 133
Opravky a znifenie hodnoty
k1.1.2017 - (3 225 642) (15011 103) {208 023) (18 442 768)
Qdpis, opravna polofka - (1895 279) (3 B11 785) {778 400) (6 485 464)
Zostatkovad hednota pri
predaiji - (15 BBS) {93 110) = (108 975)
Fl'resuny - 20834 (128 411) = (107 577)
Ubytky - 44 764 243 452 = 288 216
Konecny stav
k31.12.2017 - (5071 188) (18 80O 957) (984 423) (24 856 569)
Zostatkova hodnota
k 1.1.2017 6 287 BOG 18 083 455 53 905 045 5 155 837 83 427 138
Zostatkova hodnota
k 31.12.2017 5 880D 253 16 508 135 51 268 263 4 742 914 78 300 563
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K 31. decembru 2016 budovy, stavby, stroje a zariadenia pozostdvail z tychte poloZiek:

Stroje
a zariadenia
Pozembky Stavby a ostatny MEd?:::sﬁgi Celkom
majetok
Chstaravacia cena
k1.1.2016 & 267 073 20125731 59 658 276 3901 576 89 952 654
Dokongenie akvizicie 2015 - 228 181 450 406 - 678 567
Prirastky - - - 2923 103 2923103
Ubytky (277 949) {106 §24) {184 715) {398) (569 684)
Akvizicie 196 771 1007 273 7 343 303 471 336 9018 682
Presuny 101911 - 54 557 1648878 (1933757 (128 411}
Obstaravacia cena 101 874 912
k 31.12.2016 6 287 806 21 309 097 68 916 148 5 361 B61
Opravky a znifenie hodnoty
k1.1.2016 - (2179 113) {11 548 239) (107 528) (13 934 879)
Cdpis, opravna polofka & {1011 639) (3 544 412) (47 078) (4 603 127)
Zostatkova hodnota prl
predaji - - {12 795) - (12 795)
Opravna paloZka - (3% 871) - (51 419) (91 290)
Presuny - 4 9B1 123 431 = 128 411
Ubytky - - 70912 - 70912
Koneény stav
k 31.12,2016 - (3225642) (15011103) (206 023) (18 442 769)
Zostatkova hodnota
k 1.1.2016 6 267 073 17 946 618 48 010 037 3 794 048 76017 776
Zostatkova hodnota
k 31.12.2016 6 287 806 18 083 455 53 905 045 5 155 837 83 427 138

Skupina ocefiuje pozemky modelom redlnych cien. Redlne hodnoty pozemkov Skupina urfila na zaklade
trhovych cien (stuped 2).

Realna hodnota pozemkov v roku 2017 sa oproti roku 2016 nezmenila,

Majetok Skupiny je zalofeny v prospech jednotlivych bank, ktoré financujl éinnost Skupiny. Prehlad
uverov je popisany v pozn. 18.

Pocas roka 2017 Skupina obstarala majetok vo vyike 1 113 tis, EUR formou finanéného lizingu, a to
najma pofnohospoddrske stroje,

5. INVESTICIE DO NEHNUTELNOSTI
Investicie do nehnutelnosti pozostavajd z tychto poloZiek k 31, decembru 2017:

Apartmdny Restaurdcia,

Humno Ap:m?;: Velkd predajia Celkom
Lomnica Kukucka

Investicie de nehnutel'nosti
k 31.12.2016 1490 677 5157 645 2123 855 353 524 9125 703
Precensanie na redlnu hodnotu v
roku 2017 - {329 1432) {192 932) - {522 074)
Predaj apartmiéay Kukudka
v roku 2017 - (1913 822) (724 071) (2 637 893)
Presun do majetku - - (353 524) (353 524)
Investicie do nehnutel'nosti -
k 31.12.2017 1490 677 2914 681 1 EDG 853 5612 212

Tieto poznamky s neoddelitelnou sdfastou priloZenych konsolidavanych finanénych vykazaw, 21
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Investicie do nehnutetnosti pozostdvajl z tychto polofiek k 31. decembru 2016;

Apartmany Apartmdny Reftaurdcia,

Humno Velkd predajna Callkom
Kukucka Lomnica Kukucka

Investicie do nehnutelnesti
k 31.12,2015 1 490 677 7 B78 278 2 655 429 353524 12 377 908
Precenenie na redlnu hodnotu v
roku 2016 = {921 954) (371 397) - (1293 351)
Predaj apartmaov Kukufka
v roku 2016 - {1798 679) _ (160 176) - {1958 855)
Investicie do nehnutel'nosti
k 31.12.2016 1490 677 5 157 645 2123 856 353 524 9125 703

V roku 2017 Skupina prestala prenajimat restaurdciu a predajiiu Kukugka, zacala ju prevadzkovat sama,
preto ju presunula do kategdrie budovy, stavby, stroje a zariadenia.

Vyska ndjomného z investicii do nehnutelnosti za rok kontiaci sa 31. decembra 2017 predstavuje 279 tis,
EUR (31. decembra 2016: 391 tis, EUR), vid pozn. 22.

V roku 2017 Skupina predala apartmany vo Velke] Lomnici a Kukufke a realizovala straty z predaja vo
vyske 691 tis. EUR (2016 strata vo vyke 557 tis, EUR}.

Redlnu hodnotu investicie ,Humno™ k 1. janudru 2014 stanovil znalec na hodnotu 1 370 687 EUR. Redlna
hodnota k 31.12.2015 sa urdila na zaklade ponuky na klpu zariadenia, ktor( skupina dostala od
sticasného ndjomcu. Skupina predpoklada, e redlna hodnota sa k 31.12.2017 nezmenila.

Redina hodnota apartmanov sa uréila na zaklade aktudlnej trhovej predajnej ceny podobnych
nehnutelnosti v danej lokalite. Na acenenie apartmanov v Tatranske] Lomnici sa pouiila cena 3 264
EUR/m2 (2016: 3 770 EUR/m2), resp. cena 4 700 EUR/m2 (2016: 4 700 EUR/m2) pre luxusné
apartmany. Ma ocenenie apartmanov vo Velkej Lomnici sa poukila cena 997 EUR/m2 (2016: 1 230
EUR/m2).

6. GOODWILL

Stav na zadiatku roka 8 646 013
Akvizicie spolofnosti v roku 2017 -
Stav na konci roka 8 646 013

Ma konci dctovného obdobia Skupina posddila ndvratnd hodnotu goodwillu a neidentifikovala Ziadne
zniZenie hodnoty,

Skupina v roku 2017 nenadobudla Fiadnu spolodnost,

Tieto pozndmky sO necddelitelnou stéastou prilozenych kansolidovanych finanénych vikazow, 22
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7. NEHMOTNY MAJETOK

Mehmotny majetok pozostava z tychto polofiek k 31, decembru 2017:

] Ostatny
Zdkonna . Nedokendend

FoTWals garancia ceny ”ﬁ::}::g: investicie Gplican
Obstardvacia cena k 1.1.2017 35513 25310 373 5 704 985 = 31 050 870
Prirastky - - - 11 785 11 785
Ubythy {3 039) = = - (3039)
Presuny 11 785 = - (11 785) -
Obstaravacia cena
k 31.12,2017 44 259 25 310 373 5 704 985 - 31 059 616
Amortizacia k 1.1,2017 (22 880) (7 488 318) (1 144 790) = {8655 987)
Amortizacia 2017 (9 958) (1944 765) (1 142 222) . (3 096 946)
Ubythky 1967 - - 1 967

Koneény stav k 31.12.2017 (30871)  (9433083) (2287 012)

(11 750 966)
Zostatkova hodnota

k 1.1.2017 12 633 17 B32 055 4 560 195 - 22 304 885
Zostatkova hodnota
k31.12.2017 13 388 15 877 290 ] 3417 972 -

19 308 650

Nehmotny majetok pozostava z tychto polofiek k 31. decembru 2016:

Zékonnd Ostatny o okondens

Seftware garancia ceny ne;:;}zm: investicie Caltam
Obstaravacla cena k 1.1.2016 35 513 22 386 323 5 699 985 - 28 121 23
Prirastky - - - 5000 5 000
Presuny - = 5 000 {5 000) -
Akvizicie - 2 924 050 - = 2 924 050
Obstardavacia cena
k 31.12.2016 35 513 25 310373 5 704 985 - 31 050 870
Amartizacia k 1.1,2016 (15 067) (5 821 556) (3267 - (5 B39 890)
Amortizdcia 2016 (¥ 813) (1 666 762) (1141 523) {2 B16 098)
Koneény stav k 31.12.2016

{22 880) (7 488 318) (1 144 790) (8 655 987)
Zostatkova hodnota
k 1.1.2016 20 446 16 564 767 5 696 718 - 22381933
Zostatkova hodnota
k 31.12.2016 12 633 17 B22 055 4 560 195 - 22 394 BBS

Vroku 2012 Skupina v rdmci obstarania fotovoltaickych elektrarni ziskala zakonnd garanciu vykupnych
cien vyrobenej energie. Skupina tito vyhodu ocenila a aktivovala ako nehmotny majetok, ktory bude
amortizovat pofas platnosti uvedenej garancie. V roku 2016 Skupina cbstarala dalsiu fotovaltaickl
elektraren a aktivevala nehmotny majetok z titulu zakonnej garancie vo vySke 2 924 tis. EUR.

Voramcl  akvizicii spolofnosti k 31. decembru 2015 Skupina ziskala préave wyuiivat 9 200 ha
polnchospodarskych pozemkov. V sivislosti s tym ziskala prave na itdtne dotdcie na Heto pozemky
minimélne na 5 roéné obdobie. Skupina preto identifikovala toto prave ako obstarany nehmotny majetok
a ocenila ho metddou suéasne] hodnoty k daturmu akvizicie.

Ma konci Uftovného obdobia Skupina postdila ndvratnd hodnotu nehmatného majetku a neidentifikovala
Ziadne znitenie hodnoty.

Tieto poznamky s necddeliteinou siastou prilofenych konsslidovanych finanényeh viikazo, 23
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8. BIOLOGICE AKTiva

Pohyb biologickych aktiv v roku 2017:

Zilkladné Nedokoncenad Obilniny a
stado Zvierata vyroba slama
(dihodaby (obeZny (obezny (obezny
majetok) majetok) majetok) majetok) Celkom
k1.1.2017 1 225 426 124 172 1774 594 365 775 3 489 957
Prirastky - 254 493 2 015 957 5005 757 7 276 207
Presuny 41 017 (41 017} (1774 594) 1774 594 i
Precenanie na redlnu
hodnotu v roku 2017 (404 763) 61 378 - (28 468) (371 853)
Ubytky (105 QD&Y (77 732) 2 (6 893 759) {7 076 499}
Biologické aktiva k
31.12.2017 756 672 321 293 2015 957 223 899 3317 822

Pohyb biologickych aktiv v roku 2016

Zikladné Nedokoncend Obilniny a
stido Zvieratd vyroba slama
(dihodoby {obezny {obezny {obeiny
majetok) majetok) majetok) majetok) Celkom
k 1.1.2016 272 297 742 211 1828 082 434 865 3 277 455
Prirastiky 7 000 141 786 1774 594 4 584 632 6 608 012
Presuny 633 603 (633 603) (1828 082) 1828 082 -
Precenenie na redinu
f:udnutu v roku 2016 370171 - = (45 761} 324 410
Ubytky {57 645) (126 222) - (6 536 042) {6 719 009)
Biologické aktiva k
31.12.2016 1225 425 124 172 1774 594 365 775 3 489 967

V ramci akvizicii k 31, decembru 2015 Skupina obstarala dihodobé a obeiné biclogicke aktiva v celkovej
redlnej hodnote 3 277 tis. EUR.

Dlhodoby majetok pozostdva zo zékladného stada 435 krav na konci roka 2017 {2016: 457), z toho 357
{2016: 352) krav plamena Limousine. Chov tvori 338 (2016: 231) jalovic a teliat. Okrem toho Skupina
chova ryby a baZanty v redlnej hodnote 22 tis. EUR k 31, 12, 2017 {2016: 14 tis. EUR). Redlna hodnota
zdkladného stdda a chovu sa odhaduje na zdklade toho ako sa obchoduje s podobnymi zvieratami na
europskom trhu. Na odhad redinej hodnoty krdv vplyva vykonnost krav, vekovd skladba, kvalita a pod.

Nedokondend wvyroba predstavuje hodnotu zasiatych poli k 31. decembru 2017, Redina hodnota
neodkoncenej vyroby sa odhaduje na zdklade nakladovej ceny za siatie, hnojenie atd, so zohlfadnenim
zmien v dsledku biologickej transformacie od okamihu vysiatia do 31. decembra 2017, Kedfe biologickd
zmena plodin siatych na jesen je obmedzena, redlna hodnota zodpoveda vietkym podstatnym nakladom
vzniknutym pri zasiati. Redlna hodnota biologického majetku vstupuje do drovne 3 v hierarchii reainej
hodnoty.

Tiete poznamky sd necddelitelnou stéasfou prilnﬁeﬁ}.ﬁcl‘l konsalidovanych finanényeh vykazov. 24
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9, INVESTICIE DO SPOLOCNYCH A PRIDRUZENYCH PODNIKOV

Podiely Skupiny na vynosoch, nakladoch, aktivach a zavazkoch k 31. decembru 2017:

MRA betén

plus, s.r.o.
Wynosy 344 047
Strata pred zdanenim (75 &650)
Strata po zdanenim (64 596)
Podiel Skupiny na zisku strate (32 298)
Vykazany podiel Skupiny na strate (32 193!
MNeabeiny majetok 2 186 858
Obeiny majetok 1 755 967
Ostatné aktiva 5077
Aktiva, celkom 3 947 902
Uvery 595 344
Zavazky 2 BG6 942
Zavizky, celkom 3 462 286
Cisté aktiva 485 616
Podiel Skupiny 242 BOB
Goodwill 552 393
Hodnota podielu Skupiny 795 201
Hodnota investicie k 31.12.2017 827 500
Padiel skupiny na stratédch (32 299)
Hodnota pedielu k 31.12.2017 &
Podiely Skupiny na wynosoch, nakladoch, aktivach a zdviazkoch k 31, decembru 2016

BEF energy, s.r.o. PEVA s.r.o. Celkom

Vynosy 992 113 & 447 367 7 439 480
Zisk f (strata) pred zdanepim 47 004 {557 403) {510 399)
Zisk [ (strata) po zdaneni 36 453 (476 552) 1440 0953
Podiel Skupiny na zisku /(stratach) 18 227 (317 717) (299 491)
Vykazany podiel Skupiny na
zisku/ (stratach) 18 227 {317 717) (299 491)
Budowvy, stavby, stroje a zariadenia 27118 8 552 317 5 579 435
Pohladavky 108 765 2827 527 2936 292
Peniaze a pefaing ekvivalenty 110 556 126 241 236 797
Ostatné aktiva - 59 979 99 979
.ﬂ.kti\ra, celkom 246 439 8 606 064 8 B52 503
Uvery 28 431 2424 615 2 453 046
Zdvazky 101 857 3126 4325 3 228 282
Zaviazky, celkom 130 288 5 551 040 5 681 328
Cisté aktiva 116 151 3 055 024 3171 175
Podiel Skupiny 58 076 1406 802 1 464 B78
Hodnota investicie k 31.12.2015 39 848 983 369 1023 217
Podiel skupiny na ziskw/(stratdch) 18 227 (317 717) (299 491)
Wilady skupiny do kapitalovyeh fondov = 741 150 741 150
Hodnota podielu k 31.12.2016 58 075 1406 BD2 1464 B78

Zaciatkom decembra 2017 Skupina obstarala 50% podiel v spoloénosti MRA betén plus, s.r.o. v hodnote
8275 tis, EUR. ' obstaranej spolofnosti skupina nevykondva kontrolu.

V roku 2017 Skupina predala svoje podiely v spolocnostiach BBF Energy, 5.r.0. a Peva s.r.0. za celkov(
hodnotu 1 025 tis, EUR, a tak realizovala stratu z predaja vo vyske 440 tis. EUR,

Tieto poznamky sd reoddelitelnou stfastou prilafenych konsalidovanych finanénych vwkazov. 25
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10. POSKYTNUTE PREDDAVKY NA FINANCNE INVESTICIE

V roku 2017 Skupina poskytla preddavok na kipu spoloénosti Medzitilizie, a.s. vo vyike 8 700 000 EUR,
Spolognost Medzitilizie, a.s. sa zaoberd polnohospodérskou vyrobou, Prevzatie podielu a kontrolu nad

spoloénostou Skupinou sa uskutoénilo v roku 2018,

11. OSTATNY FINANCNY MAJETOK

Ostatny finanény majetok pozostdva z nasledovnych poloiek:

31.12.2017 31,12.2016
Dihodobé terminované vklady 345 053 315 052
Ostatne 87 538 95 5985
Dlhodoby ostatny finanény majetok celkom 442 591 412 037
Kratkodobé terminované viklady 1 507 187 1 400 338

Kratkodoby ostatny finanény majetok celkom 1 507 167

1 400 339

Celkom 1949 758 1812 376
12. POHLADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU A OSTATNE POHEADAVKY
Pohtadavky z obchodného styku a ostatné pohladévky pozostavajl z nasledujlcich polofiek:

31.12.2017 31.12.2016
Pohfaddvky z obchodnéhe styku dihodobé 249 759 314 709
Dlhodobé pohl'adéavky celkom 249 759 314 709
Pohladavky z obchednéha styku 5105 007 3 739 051
Opravné poloiky k pohfadavkam z obchodného styku [175 G48) (259 611)
Poskytnuté preddavky 28 898 54 306
Danove pohladavky a dotacie 1125543 2 519 536
Ostatné pohladaviy - 112 656
Kratkodobé pohladavky celkom 6 083 800 6 165 979
Celkom 6 333 559 6 480 687
Zostatkovd doba splatnosti dihodobych pohfadévok z obchodného styku ie nasledovna:

31.12.2017 31.12.2016
Splatné ad 1-2 rokov 25 450 40 985
Splatné od 2-3 rokov 23837 48 704
Splatné od 3-4 rokov 23276 64 976
Splatné od 4-5 rakov 22 728 45939
Splatné nad 5 rokov 154 468 105 105
Celkom 249 759 314 709
Tieto poznamky s0 neoddelitefnou sigastou prilofenych konsolidovanych finanEnych wykazow, 26
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Vekova Struktura kratkodobych pohfaddvok z obehodnéha styku, netto je nasledovna:

31.12.2017 31.12.2016
Do lehoty splatnosti 2345 182 1629 338
Po lehote splatnasti, z toho: 2584178 1 B850 143
da 90 dni TBO 949 1098 736
90 — 180 dni 633 656 510 Bi6
180 - 365 dni 881 682 66 632
nad 365 dni 287 891 173 960
Pohl'adavky z obchodného styku celkom 4 929 359 3 479 481

Pohfadavky su zaloZené v prospech jednotlivich bank, ktoré financujui ginnost Skupiny.,

13, POSKYTNUTE POZICKY

Skupina poskytla nasledovné pazitky:

31.12.2017 31.12.2016
Polifky drocens drokovou mierou 10% 5033 979 3784 324
Opravna polofka (1824 249) (B8B7 157)
Poficky Urofens drokovou mierou 5% 355 465 373 583
PoZicky Urofend Urokovou mierow 1% - 300 533
PoZitky poskytnuté akciandram 468 279 469 954
Celkom kratkodobé pdZicky 4033 473 4 041 247
Pofitka drofena drokovou mierou 8% 249 743 234 043
Celkom dihodobé poZiéky 249 743 234 043
Celkom poskytnuté paZicky 4 283 217 4 275 290

Dlhodoba pézitka je splatnd neskordi z ddtumov 01. augusta 2024 alebo do piatich pracovnych dni ako
diznik splatl péZicku vodl banke,

14. ZASOBY
Zasoby pozostavajl z nasledujlcich poloZiel:

31.12.2017 31.12.2016
Tovar k(peny na daldi predaj 10 863 242 967
Dom JelSove 327 964 327 964
Wyrablkoy 53 678 68 793
Materidl a suroviny 1196 328 1 316 944
Celkom zasoby 1 588 833 1 956 669

V roku 2013 Skupina zalala stavat dom v Jelfovom, ktory je urfeny na buddci predaj, Skupina vytvorila
k tomute domu opravnu poloiku vo vyike 163 155 EUR. Opravna poloZka bola tvorend na zaklade
znaleckého odhadu hodnoty majetku.

Material a suroviny tvorl predovietkym material pre polnohospoddrsku vyrobu  a suroviny (sila)
potrebné na wyrobu v bioplynowych elektrarfiach.

Tieto poznamky su neoddelitefnou sigastou prilo2enych konsolldovanych finanEnych vikazow. 27
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15. PENIAZE A PENAZNE EKVIVALENTY

31.12.2017 31.12.2016
Pokladne a ceniny 209 476 180 389
Bezne bankové Ofty 5093 998 4 639 748
Celkom peniaze a pefiaZné ekvivalenty 5303 474 4 820 137

Skupina mdZe wvolne disponovat s bankovymi Gftami, okrem rezervnych a prevadzkovych Oftov
v solarnych elektrérfiach vo wyske 1 812 tis. EUR (2016: 1 684 tis. EUR), pouZitie ktorych si vyzaduje

predchddzajici sihlas banky.

16. ZISK/(STRATA) NA AKCIU

2017 2016
Zisk/(strata) pripadajuca na akclondrov spolotnostl (4 564 697) 554 792
Pocet akeii 10 g
Zisk /(strata) na akciu (456 470) 110 958
17. NEKONTROLOVANE PODIELY
31.12.2017 31 12.2016
Stav na zadiatku roka 15192093 Q56 264
Dokonfenie akvizicie 2015 = 523 989
Zisk za beiné ahdahia 338 363 67 505
Presun nekonrolovanych podieloy . (1484 602)
Akvizicie - 1425936
Stav na konci roka 1 857 456 1519 093
Tieto pozndmky st neoddelitelnou sdéastou priledenych kensolidevanych finanénych vykazow, 28
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18. PRIJATE UVERY A POZICKY

Uvery a pdZicky k 31, decembru 2017 pozostavaju z nasledujlicich poloZiek:

Spolocnost’
AGRO-VALALIKY a.s,
ALIS energy, a.s

ALS group, a.s,

ASTOM BPS 5. r. 0.
ASTOM ND, s.r.0.

ASTOM s. r. 0.

ASTOM V, 5.r.0.

BCQ Systém, a.s,
Biofarma Obarin, s.r.0.
EG Investment, a.s.

ESIN group, a.s,

Farma Oborin, s.r.0.
FOTOSOLAR Tornala, a.s.
FOTOVOLTAIKA Starfia, a.s.
MAVEL s.r.0.
MOLD-TRADE, spolotnost s rufenim cbmedzenym
PP LAND, s.r.0.

SOLAR IM, a5,

SOLGY, a.s.
SUPERFICIES, a.s.
Cellkom

Uvery a poZicky k 31. decembru 2016 pozostavajl z nasledujicich poloziek:

31.12.2017 Dthodobd éast’ Kritkodobd éast’
S42 279 84 341 457 438

5 667 325 2 489 755 3177 570
2 815 250 - 2 815 250
2 580012 _ 2550012
992 227 - 992 227
1020 750 550 431 470 319
649 513 389 700 259 813

4 117 082 - 4 117 082
650 014 550 018 99 995

4 908 431 1912 BAB 2 995 563
42 677 058 39 570 632 3 106 426
B23 789 = 823 789

5 625 838 4 628 393 997 445
5 60B 247 4 598 &40 1 309 598
1073 270 = 1073 270
1059 783 155 662 904 121
269 B11 - 269 811

4 231 778 - 4 231778
5 598 906 4 582 948 1015 958
5 605 795 4 594 558 1011 157
96 487 159 64 108 496 32 378 664

Spolocnost’ 321.12.2016 Dihedoba cast’ Kratkodobd cast’
AGRO-VALALIEY a.s. 1 063 166 130 725 932 441
AGRO-VALALIKY GROUP s.r.o 545 478 - 549 478
ALIS energy, a.5 6 553 355 - & 553 355
ALS group, a.s. 3 348 750 3 348 750
ASTOM BPS 5. 1. 0, 2951 B50 5 Z 951 850
ASTOM ND, s.r.0, 1166 098 - 1 166 098
ASTOM s. r. 0. 1421 568 1020 750 400 818
ASTOM W, 5.r.o. 925179 - 925179
BCOQ Systém, a.s, 4 743 906 - 4 743 906
Biofarma Cborin, s.r.0. 244 002 650 014 293 988
EG Investment, a.s. 4 B49 506 2175629 2673877
ESIN group, a.s. 35992 102 32 715 583 3276 519
Farma Oborin, s.r.o, 917 505 365 000 552 505
FOTOSOLAR Tornala, a.s. 6176 513 5430 927 745 586
FOTOVOLTAIKA Starfia, a.s, 6 165 B28 5411 344 754 484
MAVEL 5.r.o. 1073270 - 1073 270
MOLD-TRADE GROUP s.r.o 682 6H9 = 682 689
MOLD-TRADE, spoloénost s rufenim obmedzenym 1533 B15 230 848 1293 968
Maga damdcnost, s.r.o, 166 781 - 166 781
PP LAND, s.r.0, 322 B8Y - 322 887
SOLAR IN, a.5. 4895 B10 - 4 995 B10
S0OLGY, a.s. & 160 302 5400 953 759 349
SUPERFICIES, a.s. 6 164 538 5408 621 755 917
Celkom 98 872 896 58 949 394 39923 503
Vietky Overy a pbZiéky Skupiny boli denominované v mene EUR.

Tieto poznamky sd nesddelitelnou sufastou prilofenyeh konsalidovanych finanénych vikazov. 20



ESIN group, a.s, 5 G :
POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCNYM VYKAZOM
za rok kon€iaci sa 31. decembra 2017

(v eurach)

Uvery a péZicky boli iroéné nasledovnymi drokovymi sadzbami:

Urokova miera 31.12.2017 31.12.2016
1,5% p.a. 1012 751 1012216
2,5% p.a. 1020 750 1421 568
3% p.a, 550 000 -
3,5% p.a. 1272780 -
4% p.a. 370 572 495 550
5% p.a. 10 178 082 -
7% p.a. . 603 920
8% p.a. 3 099 804 3437 111
15% p.a. 2 703 578 2 640 000
1M EURIBOR + 1,5% p.a. 1231 490 3 333 597
1M EURIBOR + 2,2% p.a. 544 650 655 787
1M EURIBOR + 2,5% p.a. - 166 781
1M EURIBOR + 2,9% p.a. 1097 090 1 435 490
3M EURIBOR + 1,5% p.a. 308 844 -
3M EURIBOR + 1,85% p.a. 523 270 1073 270
IM EURIBOR + 1,98% p.a, - 320 000
3M EURIBOR + 1,99% p.a. 300 000 193 992
iM EURIBOR + 2% p.a. 28 069 287 31 364 681
IM EURIBOR + 2,7% p.a. 2 958 958 5 44% 790
3M EURIBOR + 2,8% p.a. 269 811 322 887
3M ELRIBOR + 3% p.a. 4117 082 4 743 506
3M EURIBOR + 3,35% p.a. 2 250 012 Z 501 870
3M EURIBOR + 3,5% p.a. 1015 089 1175010
3M EURIBOR + 8,99% p.a. 12 151 094 13 295 386
&M ELURIBOR + 7,47% p.a. 19 335 131 21 080 580
12M EURIBOR + 3,8% p.a. 149 870 172 505
12M EURIBOR 45% p.a., aviak min, 8% p.a. 15957 123 1577 000
Celkom 96 487 159 98 872 896
Uvery st podla platnych Uverovych zmliv splatné nasledovne;

31.12.2017 31.12.2016
Splatné do 1 roka 16 812 967 21 177935
Splatné od 2 - 5 rokov 34 112 B45 33087 211
Splatneé od 2 - 5 rokov (vykazané v krdtkodobych zavézkoch) 13 370375 15 726 696
Splatné po 5 rokoch 29995 650 25 862 183
Splatne po 5 rokoch (vykdzané v kratkodobych zavazkoch) 2 155 322 3 018 871
Celkom 96 487 159 98 872 896

K 31. decembru 2017 Skupina vykazuje nevyferpanud tverovl linku v Tatrabanke, a.s. vo vyske 1 383

tis. EUR.

Bankove dvery Skupiny si zabezpecené blanko zmenkami, notarskymi zapisnicami, ruditelskymi listinami

a zaloinym pravom k:
+ nehnutelnostiam,
« obchodnym podielom,
= zasobam,
* pohladavkam.

Dihodobé bankové dvery vo vySke 15 566 tis. EUR (2016: 18 745 tis. Eur) splatné po dvoch rokach si
vykdzané v kratkodobych bankovych Gverach, pretofe nesplfajd dverové podmienky, Skupina dostala od
bank potvrdenie, fe nebudl pofadovat predfasné splatenie Gverov a e podmienky Gverov ostdvajl
nadalej v platnosti.

19. EMITOVANE DLHOPISY

Skupina prostrednictvom svojej dcérskej spolocnosti ESIN Finance s.r.o. diia 24, jina 2016 emitovala
20 000 ks cennych papierov, zabezpedenych dlhopisov, ktoré boli prijaté na obchodovanie na volnom
trhu cennych papierov. Menovitd hodnota jedného dihopisu je 1 000 EUR. Menovitid hodnota celkovej
emisie je 20 000 DOD EUR. Uplsovanie emisie prebehlo v 4 etapach.

Dlhopisy s splatné 24, jina 2021. Vy3ka vynosu z dihopisov je 5,00% p.a. a terminy vyplaty vynosov si
rocne od 24. jina 2017. Dihopisy sa amortizuji poufitim efektivnej Grokovej miery vo vyike 5,64% pa..

Tieto poznamky si necddelitelnou sifastou prilofenych konsolidovanych finanfnych vikazov. 30
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Akumulované droky z dihopisov vo vyike 500 tis. EUR sa vykazujl ako kratkodobé zavazky,

20. ZABEZPECOVACIE DERIVATY

Zmluvy o drokovych swapoch

Na zaklade zmliv o Grokovych swapoch sa Skupina zaviazala vymenit rozdiel medzi vy&kou Groku podla
fixnej a variabilnej Urokovej sadzby vypocitany z dohodnutych istin, ktoré zohladfiuji natasovanie
asumy splatné na zaklade (verowych zmildv, Tieto zmluvy umoifiujl Skupine zmierfiovat riziko
angaZovanosti pefiainych tokov wvodi dihovym nastrojom s variabilnou sadzbou. Redina hodnota
urokového swapu na konci Gétovného obdobia sa urtuje diskontovanim buddcich pefainych tokov
pomacou kriviek ku kencu Gétovného obdobia a Gverového rizika vyplyvajiceho zo zmidv,

Masledujica tabulka zndzomiuje dohodnute istiny a dalsie podmienky zmluvy o trokovych swapoch, ktoré
st otvorené ku koncu Gétovného obdobia:

Otvorené tirokové Dohodnutd fixnd R ;

swapy (prijem trokovd sadzba o Lo Redina hodnota

variabilnej a

fa fi.
gﬂ;f:” . 31.12.2017 31.12.2016  31.12.2017 31.12.2016  31.12.2017 31.12.2016
Yo %o EUR EUR EUR EUR

Kratkodobs 1,13 1,13 338 400 338 400 10 483 16 202
1,42 1,42 629 327 526 435 55 515 79 150

Kratkodabé Grokové

sSWapy 967 727 064 835 65 997 95 352

Clhodobe 1,13 1,13 758 690 1097 090 13 391 27 655
1,42 1,42 3 487 755 4 117 471 93 197 145 919

Dihodobé Orokové

swapy 4 246 445 3 214 561 106 588 177 574

Celkom 172 585 272 926

21. STATNE DOTACIE
Skupina ziskala Statne dotdcie na budovy, stavby, stroje a zariadenia v pofmohospodarske] vyrobe,

Dotacie pokryvajl 50 -60 % obstardvacej ceny majetku, na ktory sa dotdcia ziskala a rozp(étajo sa do
vynosov v stlade s odpisovym pldnom tohto majetku.

Statne dotdcie k 31. decembru 2017:

Stroje a Projekt
Budovy a stavby s derf a Bioskoch Cefkom
Dlhodobé dotdeie 1 500 233 400 468 597 749 2 458 450
Krdtkodohé dotacie 108 426 _ 109 219 22 785 240 429
Celkom k 31.12.2017 1 G608 659 509 GB6 620 534 2 738 879
Statne dotdcle k 31. decembru 2016:
Projekt
Budovy a stavby @ ﬁ;ﬁ:ﬂfﬁ 2 Bioskoch Celkom
Dlhodobé dotécie 1 608 658 5049 685 620 538 2 738 882
Kratkodobé dotdcie 108 425 109 219 22 782 240 427
Celkermn k 31.12.2018 1717 084 618 905 643 320 2 979 300

Tieto poznamky s0 necddelitelnou stfastou priloenyeh kansolldovanyeh finantnych vwkazov. 31
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22, ZAVAZKY Z FINANENEHO PRENAIMU

Zdvizky z finanéného prendjmu k 31. decembru 2017:

Minimdlne lizingové

Sucasna hodnota

minimdlnych lizingovych

splatky spliatok

31.12.2017 31.12.2017

Splatne do 1 roka 1 343 330 1216 942

Splatné od 1 - 5 rokov 4 776 091 4 388 204

Splatné viac ako 5 rokov 676 241 665 861

Minus nerealizované finanéné naklady (524 656) -

Suéasna hodnota lizingovych zavizkov 6 271 006 6 271 006
Minus: suma splatna do 12 mesiacoy (zahrruta

v krdtkodobych zdvazkoch) 1216 942

Suma splatna nad jeden rok 5 054 064

Zavazky z finanéného prendjmu k 31. decembru 2016:

= e e Siucéasnd hodnota

Minimdine I‘ﬁ"ﬂge minimdlnych lizingovych

Ry spldtok

31.12.2016 31.12.2016

SR e ok 1124 504 987 848

Splatne od 1 - 5 rokow 4 545 188 4 105 197

Splatné viac ako 5 rokov 1 352 483 1315381

Minus nerealizované finanéné naklady (613 748) =

Sicasnd hodnota lizingovych zavizkov 6 408 426 6 408 426
Minus: suma splatnd do 12 mesiacoy (zahrnuta

v kratkodobych zévazkoch) 987 848

Suma splatna nad jeden rok 5420 578

Skupina si prenajala niektoré svoje polnohospodarske stroje v rdmci
doba prenajmu je 5 - 7 rokov (2016: 5 - 7 rokov). Skupina ma moin

financného prendjmu. Priemernd
ost kipy prenajantych strojov za

nomindlnu hodnotu na konci najomného obdobia, Zavazky skupiny v ramei finanéného prendjmu sg

zabezpecené narokom prenajimatelov na prenajaty majetok,

Urokové sadzby finanénych lizingov si v priemere 2% roéne.

Tieto poznamky s necddelitelnou sifastou priloenych kansolidovanych finantnych vkazow,
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23. ZAVAZKY Z OBCHODNEHO STYKU A OSTATNE ZAVAZKY

Zavdzky z obchodného styku pozostdvaji z nasledujicich poloziek;

Zavazky z obchodného styku 3 B28 335 2 661 504
Prijaté preddavky - 744 328
Zavazky voli zamestnancom 196 526 205 984
Zavazky voli spolotnikom a akciondrom 241 710 591 398
Dafové zavazky 76 574 335 715
Ostatné zavazky 118 460 236 545
Celkom 4 461 604 4 775 474
Clenenie zdvazkov z ebchadného styku a ostatnych zavazkoy:

31.12.2017 31.12.2016
Zdvizky do lehoty splatnosti 2921 390 3202717
Zavdzky po lehote splatnosti 1 540 214 1572 757
Kratkodobé zavizky celkom 4 461 604 4 775 474
24, TRZBY Z PREDAJA SLUZIEB A HOTOVYCH VYROBKOV
Analyza triieb Skupiny je uvedend v nasledujice]j tabulke:
V Slovenskej republike 2017 2016
Triby z predaja energie a distribuény poplatok 16 595 350 14 589 g91
Triby z predaja tepla 171 416 142 453
Triby z rastlinnej vyroby 6 259 934 6 141 950
Triby zo fivotifne) vyroby 107 413 94 166
Triby z predaja polohospodérskych slufieb 722 B95 548 189
Ostatng 387 B50 47 171
Triby za tovar 3 251 442 3119 709
Celkom 27 496 300 25 383 538

=
Vietky triby sa realizuji na Gzem| Slovenskej republiky.
25. VYNOSY Z PRENAIMU

2017 2016
Vynosy 2 prendjmu — Investicie do nehnutelnosti 272914 379 236
Ostatng vynosy z operativneho prenajmu A 000 11 650
Celkom 278 914 390 886
26. STRATA Z PRECENENIA
2017 2016

Precenenie apartmanow (522 074) (1 293 351)
Ostatné precenenie (343 385) 324 408
Celkom (865 459) (968 943)
Tiete pozrdmiy sl needdelitelnou sidasfou prilafenyeh konsolidovanyen financénych vykazov. 33
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27. SPOTREBOVANY MATERIAL A ENERGIE

2017 2016

Spotreba paliva do bioplynowych stanic 1 589 519 1 744 901
Spotrebe materidiu na rastlinnd a fivotitnu vyrobu 2 831 288 3061 457
Spotreba ostatného materidiy 555 322 462 757
Spotreba energie 165 538 183 263
Spotreba pohonnyeh hmét 8234 577 571 629
Bredany tovar 3109153 3024052
Celkom 9 085 407 9 048 057
28, sLuZBy

2017 2016
Qpravy, udriiavanie a servisng prace 536 857 664 574
Inzercia BB1 B75 5B7 936
Majomné 709 439 578 411
Naklady bioplynowych stanic 8% 530 183 772
Néklady na averenie dftavnej zdvierky auditorom 62 307 51 447
Uétovnictvo a poradenstvo 21 895 27 832
G-kompanant 544 562 a01 092
Cestovné 19 841 21 768
Telefdnne poplatky 27 836 26418
Reprezentadng 12 079 18 907
Maklady stvisiace s prendjmom apartmanoy 114 732 156 096
Pofnohospodarske sluzby B68 714 1 534 6823
SluZby sivisiace so starostlivostou o zvierats 48 409 257 387
Pravne slufby 116 660 175 397
Ostatne sluby 541 119 504 104
Celkom 4 602 855 5 290 270
29. OSOBNE NAKLADY
Osabne naklady pozostavaji z nasledujlicich poloZiek:

2017 2016
Mzdové naklady 1221326 1136 648
Socidine naklady 507 629 466 241
Celkom 1728 955 1 602 B89
Prigmerny pofet pracovnikov je takyto:

2017 2016
Robotnici a administrativii pracovnicl 109 111
Riadiaci pracovnici 14 14
Priemerny pofet pracovnikov 123 125
30. FINANCNE NAKLADY, NETTO

2017 2016
Nakladové troky 6195 914 6711 731
Vynosové troky (284 307) (274 766)
Bankove poplatky a ostatné ndklady na financnu ginnost 156 696 B9 272
Celkom 6108 303 G326 237
Tieto peznamicy 50 necddelitelnou suéastou priloZeriych konsolidovanyeh finanényeh wykazov. 34
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31. OSTATNE NAKLADY/(VYNOSY), NETTO

2017 2016
Paistne 358 727 236 624
Dane a poplatky 420 975 448 584
Opravng polofky k pohladavkam 1 000 518 779 736
(Zisk)/strata z predaja materidiu 29 800 88 038
Ostatné prevadzkove naklady 225088 171 871
Dotacle (1 994 650} (2 178 275)
Rozpustenie investidnych dotaci (240 429) (274 Taa)
Qdpis zdvézku (79) {159 998)
Ostatné prevadzkové vynosy {307 063) (303 934)
Celkom (507 114) (1192 118)
32. DAN Z PRiIMOV
32.1. Da#h z prijmov
Dan z prijmov pozostdva z nasledujlicich poloZiek:

2017 2016
Splatna dan 323 655 138 910
OdioZena dan (660 219) (478 023)
Celkova daf z prijmov (336 564) (339 113)

32.2. Odsuhlasenie dane z prijmov

Odsidhlasenie dane z prijmov vypotitanej zdkonnou 21% a 22% sadzbou, ktora sa Gftovala do nakladov:

2017 2016
Zisk/(strata) pred zdanenim {4 562 900) 283 184
Daf pri domacej miere zdanenia 21% (2016: 22%) (1362 733) (182 393)
Dafi pri miere zdanenia 20% a 25% {Holandska) 385 260 221 121
Dafovy vplyv trvalych rozdieloy 174 202 (607 917)
Vplyv zmeny sadzby dane - (203 419}
Oprava dane - 35012
Danova licencia 46 487 49 863
MNevyuiita dan 137 567 2565 579
Vplyv v minulost nevykdzane] odlozenej dafiovej pohladiviy 282 652 B3 042
Dafi z prijmev celkom (336 564) (339112)
Expiracia dafiovych strat, ktoré Skupina mése umerit, je uvedena v nasledujlicej tabufke:
31.12.2017 31.12.2016
Do roku 2017 - 3172 527
Do roku 2018 541 382 260 275
Da roku 2019 475 945 198 851
Do roku 2020 3B0 072 95 544
Co roku 2021 328 946 -
Celkom 1 401 400 3 631 655
Tieto pozndmky su neoddelitefnou siZastou priloZenych kensolidovanych finanénych vykazov, 35
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32.3. OdloZena dan z prijmov

OdloZena dan z prijmov zahffia tieto poloZky k 31, decembru 2017:

Ostatny
Hospoddrsky komplexny
vysledok vysledok
1.1.2017 2017 2017 31.12.2017
Clhodoby majetok (2 528 329) (656 018) ] (3 224 347)
Precenenie majetku na redinu hodnotu {1 101 684} 304 309 - (797 374)
Zavazky 127 798 42073 169 871
Dotacie 53 389 17 844 - 71 233
Zdasoby BO 781 853 B1 334
Pohladavky 166 B10 273 113 439 923
Danové straty 646 075 (390 081) - 255 945
Mehmotny majetok {4 703 324) 1074 183 - (3 629 141)
Uvery (76 817) 37 199 - (39 618)
Ostatné polofky 10 399 {2 956) - 7 443
Zabezpeiovacie derivdty 57 315 - {21 371} 36 244
OdloZeny dafiovy (zévizok) / pohladavka
celkom, netto (7 267 587) 660 219 (21071} (6628 439}
OdloZena dafi z prijmov zahffia tieto polozky k 31. decembruy 2016:
Ostatny
komplexny Akvizicia
Hespodarsky vysladok spolofnosti
1.1.2016 vysledok 2016 2016 2016 31,12.2016
Dihodaby majetok (2 053 329) (19 80B) - (455 192) (2 528 329)
Precenenie majetku na
redlnu hednoty (1437 854) 283 709 52 461 - {1101 684)
Zavazky 195533 (67 735) - = 127 798
Dotacle 31077 22 311 - - 53 389
Zasoby 87 173 {6 393) - - 80 781
Pohladavky 166 B10 = - 166 810
Dafiové straty 1287 980 (648 538) - 6 633 646 075
Nehmotny majetok {4 891 770) BOZ 497 - {614 051) {4 703 324)
Uvery (17 077) (59 7403 - - (76 B17)
Dstatné poloZky 5 489 4910 = - 10 399
Zabezpefovacie derivaty 109 843 - (52 528) - 57 315
OdloZeny danovy
(zévézok) / pohladivka
celkom, netto ] EB_‘-giSB 478 023 (67) (1062610 7 267 586

V sdlade s Gftovnymi zasadami

a odloené dafiové zavazky iba v tom istom

Skupina vzdjomne kempenzovala odlofené dafiove
zdanovanom subjekte. Nasledujica tabulka zobrazuje

pohladdviy

odsdhlasenie netto odlofenej dane s odlofenou dafiovou pohladdvkou a odlofenym dafiowym zavizkom

vykazanym v sdvahe,

31.12.2017 31.12.2016
Cdlaiend dafovd pohladdvka 293 559 210 154
OdloZeny dafiovy zavizok (6927 098] {7 477 750)
OdloZeny dafiovy zévizok celkom, netto (6 628 439) (7 267 586)
Tieto poznamky si neoddelitelnou stéastou priiczenych konsolidavanyeh finanénych vykazow, 36
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ESIN 2rnup, a.s.

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANENYM VYKAZOM
za rok kondiaci sa 31, decembra 2017

(v eurach)

34. VYZNAMNE TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI
34.1. Spriaznené osoby

Medzi spriaznené osoby patria konatelia spolocnosti, spoloénosti prepojené cez konatelov spoloénosti,
pridruiené a spoloéné podniky.

Transakcie medzi Skupinou a spriaznenymi osobami sa uskutodniujl za obvyklych trhowvych podmienok
a obvyklé ceny.

Skupina vykazala vodi spriaznenym osobam Zostatky a transakcie uvedené v nasledujicej tabulke:

Zostatky a transakcie za rok konéiaci sa 31. decembra 2017:

Pohladavky Zavizky  Naklady Vynosy Pasiva
Spoloéné a pridrufend podniky 93 956 14 432 11 529 34 235 "
Akcionar 581 827 10 294 082 178 082 = 152 161
Osoby prepojené cez akclondrov 1 302 405 360 434 286 B77 397 336 -
Celkom 1978 188 10 668 248 476 488 431 571 152 161

Zostatky a transakcie za rok kondiaci sa 31. decembra 2016:

Pohl'adavky Zavidzky  Naklady Vynosy Aktiva
SpoloZné a pridruzend padniky 200 631 196 440 2B5 704 57 238 1 696 774
Akcionari 100 133 270 355 20 E -
Osoby prepoiend cez akeciondrov 1 681 966 433 365 457 801 817 436 -
Celkom 1982 729 000 160 783 525 B74 674 1 696 774

34.2. Odmeny &lenom kl'Géového vedenia
Naklady na odmeny riaditetom a ostatnym clenom klGéového vedenia st nasledovné:

- Kritkodobé peZitky - v roku 2017: 80 070 EUR, v roku 2016: 82 516 EUR,

35. ZAVAZNE VZTAHY A MOZNE ZAVAZKY
35.1. Dane

Danové prostredie, v ktorom Skupina na Slovensku posobi, zdvisi od beinej dafovej legislativy a praxe
s relativne nizkym poétom precedensov. Pretoe dafové drady neposkytujd oficidlny vyklad dafiowvych
zdkonov, existuje riziko, fe dafiove urady méiu poZadovat pravy zékladu dane.

Dariové priznania ostdvaju otverené a mésu byt predmetom kontroly potas obdobia piatich rokov.
Skutognost, Ze urtité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie balo kontrolovane,
nema wplyv na vyliéenie tohto cobdobia z pripadnej dalsej kontroly podas obdobia piatich rokov.
V désledku toho st dafiové priznania slovenskych podnikov v Skupine za roky 2011 a¥ 2017 otvorené
a mbiu sa stat predmetom kontroly,

35.2. Investiéné vydavky
Skupina nezostavuje investiény plan pre nasledujlci rok, Realizacia projektov zavisi od postdenia potrieb

v priebehu obdobia a finanénych moZnosti Skupiny, pripadne od moZného externého financovania
projektoy.

Tiete peznamky si nesddelitelnou stéastou prilaenych konsalidovanych finanénych vykazow, 41
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Pozugnx\f KU KONSOLIDOVANYM FINANCNYM VYKAZOM
za rok konciaci sa 31. decembra 2017

(v eurach)

36. RIADENIE FINANENYCH RIZiK

Skupina je vystavena réznym finanénym rizikam, ktoré zahifiaji désledky urokovych sadzieb z dverov,
Uverové rizika, kapitdlové riziko a riziko likvidity. V sledevanych obdobiach Skupina okrem Orokovych

swapov nevyuiivala derivatové finanéne nastroje,

36.1. Kategérie finanénych nastrojov

31.12.2017 31.12.2016
Peniaze a pefiainé ekvivalenty 5303 474 4 B20 137
Preddavky B Y00 000 *
Uvery a pohlfadaviky 10 BB6 565 11 220 B17
Ostatny finanény majetok 1 949 750 1812 376

Finanfny majetok

26 819 797

17 853 330

Uvery a pizifky 96 487 160 o8 B72 806
Vydané dihopisy 20 127 332 20 025 425
RS 172 585 272926
Lizing 6 271 006 6 408 425
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 5015 203 4 B41 724
Finanéné zavizky 128 073 286

36.2. Riadenie kapitalu

130 421 397

Skupina riadi svoj kapitdl tak, aby zabezpedila, Ze bude schopna pokratovaf v Cinnosti, aby prindsala
navratnost kapitalu viastnikom a aby bola schopnd platit svoje zavazky v case, ked s splatné,

Skupina monitoruje Struktdru kapitdlu na zéklade ukazovatela Uverovej zataZenosti. Tento ukazovatel sa
vypoditava ako pomer Eistého dihu k viastnému imaniu, Cisty dih sa vypoéita ako celkovad hodnota dihu
minus pefiaZné prostriedky a penainé ekvivalenty, DIh sa definuje ako dihodobé a kratkodobé bankove

uvery a dlhodobé a kratkodobé zavazky z finanéného prendjmu,

Ukazovatel Uverovej zata?enostl na konci roka:

31.12.2017 31.12.2016
Dik 95 487 160 98 872 896
Peniaze a pefainé ekvivalenty 4 (5 303 474) (4 820 137)
Cisty dlh 91 183 GB6 94 052 759
Vlastné imanie pripadajice na viastnikov spolofnost 5 334 534 5 819 952
Pomer Eistého dihu k viastnému imaniu 1 709% 1616 %

36.3. Urokové riziko

Urokové riziko vyplyva z prijatych a poskytnutych uverov, ktoré sU Urofené variabilnou urokovou
sadzbou a vystavuji Skupinu  riziku zmeny realnych drokovych sadzieb a 7 dihedobych zavizkov
2 pohfadavok diskontovanych na sidasnd hodnoty, Pri niektorych Uveroch Skupina vyufiva derivatové

finanéné nastroje na zaistenie trokovych rizik, vid’ pozn. 20,

Analyza citlivosti uvedend ni%die sa stanovila na zaklade angafovanosti vod drokowvym sadzbam
na zavazkoch a pohladdvkach s variabilnou sadzbou, Analyza bola pripravena pre vietky neuhradené
zdvazky a pohladdvky k détumu stvahy prifom sa zobral do Uvahy skutofny defi vzniku zdvizku,
Zvyienie alebo zniZenie o 50 bazickych bodov predstavuje odhad manaZmentu tykajuci sa moZnej zmeny

urokovych sadzieb.

Keby boli drokové sadzby o 50 bazickych bodov wyiiie/nizéie a vietky ostatné premenné by zostali
konstantné, strata Skupiny za rok kondiaci 31, decembra 2017 by sa zvyéila/znizila o 379 tis. EUR

(31, decembra 2016: zvyiila/znizila o 4173 tis, EUR),

Tiete poznamky sl neoddeliteinou sidastou prilafenych kensalidovanyeh finanénych wikazav,

42
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POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM FINANCNYM VYKAZOM
za rok konciaci sa 21. decembra 2017

{v eurdch)

36.4. Uverové riziko

Uverové riziko zohfadfiuje riziko, fe zmluvna strana nedodr¥i svoje zmluvné zavdzky, v disledku foho
Skupina utrpl stratu. Skupina prijala zasadu, fe bude obchodovafl len s déveryhodnymi zmluvnymi
partnermi a Ze podla potreby musi ziskat dostatofné zabezpedenie ako prostriedok na zmiernenie rizika
finantnej straty v désledku nedodriania zavazkov. Preto Skupina netverila k 31. decembru 2017 ani
k 31. decembru 2016 Ziadne vyznamné opravné poloZky.

36.5. Riziko nedostatoénej likvidity

Riziko likvidity je rizika, e Skupina nebude schopna plnit finanéné zavazky v splatnosti, Skupina
pristupuje obozretne k riziku likvidity, éo predpoklads zabezpelenie dostatoéného objemu pefaZnych
prostriedkov, resp. volné dverové linky v pripade potreby financovania prevddzkovych potrieb. V roku
2017 ataktie? v roku 2016 Skupina vyu?ivala na financovanie svojich prevadzkovych potrieb (very
od bank a ostatnych subjektov.

Skupina nevylufuje potrebu v buddcnosti opat vyusit iné zdroje nei svoje viastné k Ghrade existujicich
&l budicich zavazkov. 5 vyusitim cudzich zdrojov financovania je viak spojeny nielen obmedzenejdi
pristup k novym zdrojom financovania, ale taktie? zniena flexibilita v rozhodovani manaimentu plyndca
z réznych ustanoveni v Gverovych zmluvach, ktoré majl za ciel ochrdnit existujlcich veritetoy.

V roku 2016 Skupina vystavila dihopisy v nominalnej hodnote 20 000 tis. EUR,

Porovnanle krdtkodobyeh finantnych aktiv a kratkodobych finanénych zavézkov:

31.12.2017 31.12.2016
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladaviky & 083 800 & 165 979
Poskytnuté dvery 4033473 4 041 247
Ostatmy finanény majetok 1 507 167 1400 33%
Dan z prijmov 48 673 132 656
Casové rozlifenie 201117 332 185
Peniaze a pefiainé ekvivalenty 5 303 474 4 820 137
Kratkodobé finanéné aktiva 17 177 704 16 892 543
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 4 546 847 4 818 731
Emitované dihopisy 500 343 499 317
Prijaté dvery 32 378 664 39 923 503

Minus Overy splatné nad jeden rok ale wykdzané ako kratkodobé {vid.

pozn, 18) {15 565 696) {18 745 567)
Dan z prijmov 199 918 A& 250
Zabezpedovacie derivaty 65 997 95 352
Finanény prendjom 1216 942 SE7 848
Kratkodobé finanéné zavizky 23 343 015 27 645 434
Rozdiel (6 165 311) (10 752 891)

Z uvedenej analyzy vyplyva, Ze kratkodobé finanéné pasiva k 31. decembru 2017 prevyfuji kratkodobé
finanéné aktiva Skupiny o 6 165 tis. EUR (2016: 10 753 tis. EUR). V roku 2017 Skupina generovala
stratu vo vySke 4 226 tis. EUR (2016: zisk 622 tis. EUR).

ManaZment Skupiny bude v priebehu roku 2017 podnikat nasledovné kroky, aby zabezpedil platobnd
schopnost Skupiny za Uéelom udrfania jej éinnosti a spinenia jej zédvézkov:

a}  Manaiment Skupiny bol dspesny v rokovan s bankami o moznostiach refinancovania Uverov za
ugelom dosiahnutia vyhodnejdich Grokowych podmienck (vid pozn. 17), a tym znienia drokového
2ataZenia.

b)  Skupina vlastni Sest fotovoltaickych elektrarni a tri bioplynové stanice a je celkovo schopna vyrobit
priblizne 33 MW rocne. Vykupna cena vyrobenej elektrickej energie je Statom garantovana na 15
rokov v zmysle zakona o podpore obnovitelnych zdrojov energie. Prijmy z predaja energie Skupina
poufije na riadne a véasné pinie svojich zavazkov. Okrem toho Skupina v priebehu roka 2018
obstarala dalsich sedem fotovoltaickych elektrarni s vykonom 7,5 MW,

c) MNa konciroka 2015 av polovici roka 2016 Skupina nadobudla podiely v spolognostiach
v polnohospodarskom sektore, ktoré financovala prostrednictvom Uverov. Vzhladom na ndvratnost
investicil z tohto sektoru Skupina ofakdva, e vynosy z tychto spolognaosti pokryil jej investicie.
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d) MNa zaCiatku roka 2018 Skupina nadobudia podiely v spolotnostiach v polfnohospodarskom sektore,
ktoré financovala prostrednictvom uverov. Vzhtadom na navratnost investicli z tohto sektoru
Skupina ofakava, fe vynosy z tychto spoloénosti pokryjd jej investicie,

e) Vlastnici Skupiny sa zaviazali v pripade potreby doplnit kapitdl do Skupiny.

Masledujice tabufky zobrazuji predpokladand splatnost finanZného majetku Skupiny, Tabulky boll
zostavené na zaklade nediskontovanych zostatkovych splatnosti finanéného majetku;

Ood 3

meﬁ:;i mesiacov 1 -5 rokov - Mk:;: Urok Celkom

do I roka

2017

Pohladavky B 083 800 = 95 291 170 159 {15 691) & 333 559
Dan z prijmev - pohfadédvka 48 673 - - - . 48 673
l:lwar'y' s fixnow Urokovou sadzbou 4033 473 = - 350 324 {100 580) 4 283 217
Dstatné finanéné aktiva 1 507 167 - 351213 97 538 (6 160) 1949 758
Casové rozlidenie 201 117 - - - - 201 117
Preddaviy 8 700 000 - = = - 8700000
Peniaze a pefiainé ekvivalenty 5303 474 - - - - 5303474
Celkom 25 B77 705 - 446 504 618 021 (122 431) 26 819 797

od 3
H3 esinear - 5 rokoy ~ rokov Urok Celkom

mesiacov viac
do 1 roka
2016

Pohladavioy & 165 9749 - 217 369 124 146 (26 BO7) 6 480 687
Caf z prijmov - pehladavka 132 656 - - - - 132 556
Uvery s fixnou Grokovou sadzbou 4 084 983 - - 349 889 (159 582) 4 275 290
Ostatné finanZng aktiva 1 404 0593 = 317 458 96 985 (6 160) 1812375
Casove roziifenie 332 185 - - - g 332 185
Peniaze a pefainé ekvivalenty 4 820 137 - . - = 4 820 137
Celkom 16 940 033 - 534 B27 571020 (192 549) 17 853 330

Masledujice tabulky zndzorfiuji zostatkov( dobu splatnosti finannych zdvdzkov Skupiny. Tabulky boli
zostavene na zdklade nediskantovanych pefiainych tokov finanfnych zavdzkov so zohladnenim
najskorsich moZnych terminov, ked sa od Skupiny méfe Ziadat vyplatenie tychto zavizkov a na zaklade
splatkovych kalendarov platnych ku koncu daného obdobia. Tabulka zahffia penainé toky z drokov
a istiny potas platnosti dverovej Zmiuwy,

Od 3
Do 3 5 rokov -
5 mesiacov 1 - 5 rokov Urok Cealkom
mesiacov do 3 roks a viac

2017
Zdvazky z obchodného
styku a ostatné zavazky 4 461 604 - 2 5 = 4 461 604
Dan z prijmoy 199 918 - = = = 199 918
Wydané dihopisy 4 1 000 343 23 000 000 = (3 B73011) 20 127 332
Lizing - 1343 330 4 776 091 676 241 (524 658) 6 271 006
Zabezpecovacie derivaty 20 260 47 401 111 448 " (6 524) 172 B8e
LUvery s varlabilnou
urokovou sadzbou 8BS 243 268 438 - E - 353 681
Lvery s fixnou drokovou
sadzbou 2413 661 12 543 989 52 558 078 22 148 845 (15 342 932} F4 321 B42
Celkom 3 B98 197 1952782 5111469 19 057 634 (7 B54 565) 22 165 517
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Od3
mus.'f:ni mesiacov 1 - 5 rokov 5 :‘:‘:ig: Urok Calkom
do 1 roka
2016
2édvdizky z obchodnéha
styku a ostatné zaviazky 4 775474 - - - - 4 775 474
Dan z prijmov 66 250 - - - = 66 250
Vydané dihapisy - 1000 000 24 000 000 . {4 974 575) 20 025 425
Lizing - 1124 504 4 545 188 1352 483 (613 748) 6 408 426
Irl:atrezp-eﬁmracie derivaty 26 376 71 200 185 682 & {10 332) 272925
Uvery s variabilnou
Urokovou sadzbou 1567352 14882014 56982909 31650904 (19642 910) 85 440 269
Uvery s fixnou drokovou
sadzbou 5 046 190 4143 191 35935 843 3 034 387 {2 726 984) 13 432 627
Celkom 11481642 21220010 B9649622 36037 773 (27 9658 550) 130 421 397

36.6. Riziko menovych kurzov

Riziko menovych kurzov je pre Skupinu nevyznamné, ked%e pdsobi wyhradne na trhu Slovenskej
republiky a takmer vietky jej transakcie su v mene euro.

36.7. Odhad redlnej hodnoty

Momindlne hodnoty finanéného majetku a zavazkov znizens o pripadné Upravy s dobou splatnosti kratéou
ako jeden rok sa priblifne rovnaji svojej redinej hodnote. Redlna hodrota finanénych zavézkov je
na Géely vykazania v poznamkach stanovend na zaklade diskantovanych budlcich zmluvnych pefiaZnych
tokov pri sicasnej trhovej Urokovej sadzbe, ktorl ma Skupina k dispozicii pre podobné finanéné nédstroje.
Podla vedenia Skupiny sa Gftovné hodnoty finanéného majetku a finandnych zavdzkov wykazanych
vo finanénych vykazoch v upravenej cene obstarania pribliZujd k ich redinym hodnotam.

37. UDALOSTI PO DATUME SUVAHY

Do diia predloZenia konsolidovane] (¢tovnej zévierky nenastali po 31. decembri 2017 fiadne udalosti,
ktoré by podstatne ovplyvnili aktiva a pasiva Skupiny prezentované v konsolidovanej Gétovnej zavierke
za rok konciaci sa 31. decembra 2017.

38. SCHVALENIE KONSOLIDOVANE] UCTOVNE] ZAVIERKY

Konsolidovana (ctovnd zdvierka na strandch 3 a? 45 bola odsthlasend akcionarmi spolonosti
ESIN group, a.s. a schvélend na vydanie dfia 19.9. 2018.

(e

Ing,/Tomas Kukutka
Predseda predstavenstva
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