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1. ZAKLADNE UDAJE O MATERSKEJ SPOLOCNOSTI

Slovenska investi¢na a realitna spolo¢nost’, akciova spolo¢nost’, materska spolo¢nost’ v Skupine, je
akciova spolo¢nost’ (d’alej len ,, Spolocnost™), ktord vznikla v Slovenskej republike 19.12. 1998. Ma
sidlo a hlavné miesto podnikania v Ziline, na ulici Framborska 12.

Hlavnou ¢innostou spolo¢nosti je prenagjom nehnutelnosti, vratane bytového hospodarstva, nakup a
predaj nehnutel'nosti, poskytovanie uverov z vlastnych zdrojov, prenagjom motorovych vozidiel

Obchodné meno konsolidujicej spolo¢nosti: Slovenska investi¢na a realitna spolo¢nost’, akciova
spolocnost’

Sidlo: Framborska 12, 010 01 Zilina

ICO: 36 383 511

DIC: 2021442115

Struktira akcionarov a ich podiel na zékladnom imani spolo¢nosti Slovenska investiéna a realitna
spolo¢nost’, akciova spolo¢nost’.

AKCIONAR PODIEL NA ZAKLADNOM IMANI V € HLASOVACIE PRAVA YV %

Ing. GeorgeTrabelssie 365 200 € 100 %

Hlavna ¢innost” Skupiny SIRS vnutroStatna verejna autobusova doprava, prendjom nehnutel’nosti
a nebytovych priestorov, prevadzka autobusovych stanic, ndkupného centra, prevadzka verejnych
parkovacich pléch a ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkou pohostinskych
¢innosti v tychto zariadeniach.

Niektoré ¢inosti skupiny sa riadia podmienkami licencii, ktoré jej boli udelené na zaklade z&kona o
cestnej doprave (“dopravna licencia™).

1.1. KPicové aktivity v skratke

Autobusova doprava — Skupina ma rozhodujice postavenie pri zabezpeCovani primestskej dopravy
v Zilinskom a Trengianskom kraji a mestskej dopravy v mestach Martin, Cadca, Kysucké Nové
Mesto, Tren¢in a Nové mesto nad Véahom. Vozovy park vroku 2017 tvorilo 627 autobusov
a priemerna vekova Struktira autobusov je 8 rokov. Dosiahnutd priemernd mzda zamestnancov
zarad’uje Skupinu na popredné miesto v odmenovani zamestnancov vo svojej kategorii.

Prenijom nehnutelnosti- Skupina vybudovala a prevadzkuje Obchodné centrum MIRAGE
SHOPPING CENTER v centre Ziliny. Obchodné centrum ma Styri nadzemné aStyri podzemné
podlazia, velkokapacitny parkovaci dom, reStauraéné prevadzky, Styri kinosaly s priblizne 500
sedadlami.

V roku 2017 ziskala skupina do svojho portfolia Obchodny dom Nitra.

Skupina zabezpetuje prevadzku autobusovej stanice v Trenéine av Ziline, prenajima obchodné
priestory

V priebehu celého roka 2017 bola starostlivost’ o hlavnych najomcov z hlavnych priorit. A aj preto sa
v priebehu roku 2017 podarilo zachovat’ stabilitu prijmu z ndjmu a vyberu za sluzby poskytované na
autobusovych staniciach.
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Od roku 2016 Skupina rozsirila svoju ¢innost’ o hotel Diplomat v Rajeckych Tepliciach a od roku
2017 o hotel Slovakia v Ziline. Vstipenie do hotelového sektoru bol krok, ktory ma v buducnosti
diverzifikovat’ podnikatel'ské aktivity Skupiny.

2. STRUKTURA SKUPINY

2.1. Struktara Skupiny k 31. decembru 2017

% %
Nazov vlastnictva | hlasovacich Hlavna ¢&innost’
prav

1. Slovenska autobusovéa doprava Zilina, a.s. 59,36 59,36 | Verejna cestna hromadna pravidelna
preprava 0s6b

2. Slovenska autobusova doprava Trencin, a.s. 58,46 58,46 | Verejna cestna hromadnd pravidelna
preprava 0s6b

3. SIRS - Development, a.s. 100 100 | Prenajom nehnutelnosti
a nebytovych priestorov,
prevadzkovanie autobusovych
stanic, hotelové sluzby

4. MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s. 100 100 | Prevadzka obchodného centra

5. Zilinské parkovacia spolo¢nost’, s.r.o. 49 51 | Prenajom parkovacich pl6ch

6. Obchodny dom Zilina s.r.o. 100 100 | Prenajom nehmutel'nosti

7. Organizator RIDS, a.s. 100 100 | Velkoobchodna ¢innost’ v rozsahu
vol'nych Zivnosti

8. Letisko Zilina, a.s. 83,14 83,14 | Prenajom nehnutel'nosti
a nebytovych priestorov

9. SMS, s.r.o. 63 63 | Velkoobchodna ginnost’ v rozsahu
vol'nych Zivnosti

10. SIRS - Finance, s.r.0. 59,36 59,36 | Maloobchodna ¢innost’ v rozsahu
vol'nych Zivnosti

11. SIRS - Project, a.s. 100 100 | Prenajom nehnutel'nosti
a nebytovych priestorov

12. SIRS - Consulting, s.r.o. 58,46 58,46 | Maloobchodna ¢innost’ v rozsahu
vol'nych zivnosti

13. Lotos Plus, s.r.o. 100 100 | Reklamna ¢innost’, regionalne
digitalne vysielanie

14. Obchodny dom Zilina s.r.o. 100 100 | Prenajom nehnutelnosti a
nebytovych priestorov

15. Obchodny dom Nitra s.r.o. 100 - | Prendjom nehnutel'nosti a
nebytovych priestorov

16. SIRS Akvizicie, a.s. 58,91 100 | Realitna ¢innost’, prenajom

nehnutel’nosti
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3. INFORMACIA O STAVE A VYVOJI SKUPINY

KTlacovymi Cinnostami skupiny je primestskd a mestskd verejnd autobusova doprava, prenajom
nehnutelnosti a nebytovych priestorov, prevadzka nadkupného centra, prevadzka verejnych
parkovacich pl6ch, a ubytovacie sluZzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkou pohostinskych
¢innosti v tychto zariadeniach.

Skupina primestsku a mestska dopravu prevadzkuje v dcérskych spolo¢nostiach :
Slovenska autobusové doprava Zilina a.s. a Slovenska autobusova doprava Trenéin a.s.

Slovenska autobusova doprava Zilina a.s.

Vykonava primestskd autobusov( dopravu v severnej ¢asti Zilinského samospravneho kraja a mestsku
dopravu v mestach Martin, Cadca a Kysucké Nové Mesto a prileZitostn(i prepravu. Dial’kova doprava
z ddévodu konkurencie Zelezni¢nej dopravy sa vyznamne redukuje. Prilezitostna preprava ma
charakter hlavne zajazdovej dopravy sustredenej na letnd turistickt sezénu.

Buducnost'ou st zmluvné dopravy pre vyznamnych zamestnavatel'ov v regione.

vykony v dopravnych ¢innostiach:

preprav. | preprav.

ubehnuté | ubehnuté| % | osoby v | osoby v oskm v | oskm v
kmvtis. | km v tis. | 2017/ | tis.rok | tis.rok |% 2017/| tis. rok | tis. rok |% 2017/
Druh dopravy rok 2017 | rok 2016 | 2016 | 2017 2016 | 2016 | 2017 2016 | 62015

Primestska doprava 14204 | 14 226 99,85/ 15020 | 15598 | 96,29/152 770157 990| 96,70

MHD 2771 2783 99,57| 7559 | 7625 99,13] 33920 | 34 239 99,07
Ostatna doprava 387 404 95,79 638 654 97,55 11464 | 12 077 94,92
Spolu 17362 | 17413 99,71) 23217 | 23877 | 97,24{198 154|204 306| 96,99

Dopravné vykony v primestskej doprave maju nad’alej klesajuci trend v oblasti po¢tu prepravenych
0sob. Tento pokles je spdsobeny rastiicim stupfiom motorizacie a nepriaznivym demografickym
vyvojom, ale i konkurenciou zelezni¢nej dopravy po zavedeni bezplatnej dopravy. Aj pri klesajucom
pocte cestujlcich dominuje nasa spolo¢nost’ v ramci Slovenska v pocte prepravenych osob v
primestskej doprave. Pokles kvantity je kompenzovany rastom kvality tejto ¢innosti prostrednictvom
marketingovych aktivit. Pozornost’ je zamerana na skvalitnenie dispecerského riadenia, zlepSenie
informovanosti cestujucich, zvysenia pohodlia a bezpe¢nosti autobusovej dopravy.

Vyuzitim Udajov zo systému monitorovania vozidiel sa pokraCovalo v zrealneni jazdnych casov
v cestovnych poriadkoch, ¢o sa prejavilo vo zvySeni presnosti autobusovej dopravy.

Celkovu kvalitu verejnej osobnej dopravy ovplyvituje mnoho kritérii. Tieto kritéria reprezentuju
zakaznikov a pohl'ad na poskytovanu sluzbu. Existuju normy, ktorych ti¢elom je zvysit’ aroven kvality
v prevadzke verejnej dopravy, ako aj obratit’ pozornost’ na potreby a ofakavania zakaznikov.
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Spolo¢nost’ SAD Zilina, a.s. uz od roku 2010 vo vizbe na prijati Eurépsku legislativu EN13 816 a
nésledne Slovensku technickd normu STN EN 15140:2006 meria kvalitu poskytovanych sluZieb v
stanovenych Standardoch kvality.

V roku 2017 uskutocnila spolo¢nost’ prechod na systém manazérstva kvality v zmysle poZiadaviek
ISO 9001:2015. Recertifika¢ny audit (26. — 27.10.2017) vykonala certifikacna spolo¢nost’
ELBACERT a.s. Kremnica, ktory potvrdil plnenie poZiadaviek normy 1SO 9001:2015 vratane
zavédzania inovativnych prvkov k trvalému zlepSovaniu svojich sluZieb.

Prislusné merania kvality poskytovanej sluzby sa vykonavaju pocas prevadzky kombinaciou
kontrolnej ¢innosti vy$kolenych kontroldérov a monitorovanim technickych prostriedkov kontinuélne,
alebo prostrednictvom nahodného vyberu.

Na konci roku vyrazilo na cesty 30 novych primestskych autobusov najvysSej ekologickej triedy
EURO 6, ktoré prinaSaju pre cestujucich predovsetkym komfort a vyrazne zniZuji vysku
produkovanych emisii.

Slovenskéa autobusova doprava Tren¢in a.s.a

Hlavny rozsah dopravnej Cinnosti SAD Trenc€in, a.s. zabezpecuje prevazne (prostrednictvom 122
liniek) v okresoch Tren¢in, Povazska Bystrica, Puchov, Ilava, Nové Mesto n/Vahom, Myjava.
Prostrednictvom 2 liniek v dial’kovej doprave zabezpeGuje spolo¢nost’” dopravu osdb do Chorvatska.
Spolo¢nost’ tieZ zabezpecuje mestska dopravu na tizemi miest Tren¢in a Nové Mesto n/Vahom.
Slovesna autobusovéd doprava Trencin, a.s. a TrenCiansky samospravny kraj a mesto Trencin spolu
vzajomne dlhodobo a kvalitne spolupracuju pri poskytovani sluzieb — dopravnych vykonov vo
veregjnom zaujme tak, aby bola zabezpeCenda dopravna obsluznost tUzemia Trencianskeho
samospravneho kraja a mesta Tren¢in.

V lete 2017 doslo k zmene prepravného poriadku a tarify MHD v sQvislosti so spustenim v miestnych
pomeroch Gzemia Mesta Trené¢in revolu¢ného systému spolo¢nej funkcionality mestskej a primestskej
dopravy v jednotnej mestskej tarife MHD. Po polroku skuSobnej prevadzky tohto pilotného projektu
zavadzania integrovaného dopravného systému je mozné konstatovat’, Ze na obsluhovanom tizemi sa
nielenZe zastavil dlhodoby pokles cestujlcich , ale doSlo dokonca k miernemu narastu v primestskej
a mestskej doprave.

V lete 2017 bol spusteny systém prevadzky cyklobusov. TaktieZ boli s Tren¢ianskym samospravnym
krajom dohodnuté podmienky na postupné rozSirenie wifi v autobusoch primestskej dopravy zo
stavajucich 10 autobusov na 105 autobusov, z ¢oho bolo do kanca roka zrealizovanych 83 pripojeni.
V mestskej doprave v Trencine st bezdrotovym pripojenim vybavené vietky vozidla.

Spolo¢nost’ po dobrych sktsenostiach s aplikaciou ,,M6j Bus“uviedla do prevadzky jej nadstavbu
»,UBIAN - cestovanie na par klikov*, ktora pouZitim telefénu alebo tabletu pomaha cestujlcim zistit’
vietko o doprave do ciel’a svojej cesty.

V oktobri 2017 spoloCnost’ obstarala a pre verejnost sprevadzkovala 15 ks najmodernejsich
primestskych autobusov Iveco Crosway spliiajucich najvyssie standardy ekolégie a kvality cestovania
V maji 2017 bol UspeSne zrealizovany dozorny audit spolo¢nost'ou Elbacert a.s. pre obnovenie
platnosti certifikatu systému manazérstva kvality STN EN 1SO 9001:2016 pre poskytované sluzby
v oblasti verejnej cestnej pravidelnej a nepravidelnej hromadnej dopravy o0s6b.

SIRS - Development a.s.

V sucasnej dobe prenajima obchodné priestory o rozlohe cca 38 500 m? v budovéch a cca 58 300 m?
parkovacich a inych pléch.

V roku 2017 spolo¢nost’ posilnila svoju podnikatel'skii ¢innost’” v segmente hotelovych sluZieb
arozdirila tito oblast’ okrem hotela Diplomat v Rajeckych Tepliciach o prevadzku hotela Slovakia
v Ziline.
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V priebehu celého roka 2017 bola starostlivost’ o hlavnych ndjomcov a zabezpecenie ich ¢innosti
jednou z hlavnych priorit. A aj preto sa v priebehu roku 2017 podarilo zachovat' stabilitu prijmu
z ndjmu a vyberu za sluzby poskytované na autobusovych staniciach.

Splnenie tychto cielov dokumentuje aj zachovanie Struktiry najomcov a zaroven k stabilnému cash
flow spolo¢nosti. V Struktire ndjmu nedoSlo k Ziadnym vyrazny zmenam.

4. INFORMACIE O VPLYVE CINNOSTI SKUPINY NA ZIVOTNE PROSTREDIE

V stc¢asne dobe az 95% vozidlového parku v autobusovej doprave spiia prisne eurdpske predpisy
Euro 3 a vyssie.

Niektoré z ¢innosti v autobusovej doprave vzhl'adom na ich Specificky charakter vytvaraja
potencionalne enviromentalne vplyvy na Zivotné prostredie ako celok.

Z ekologického hl'adiska ich mozno rozdelit’ nasledovne:

e Tvorba odpadov - nebezpecnych, ostatnych, komunalnych — dotknuté spolo¢nosti maju
spracovany program odpadového hospodarstva a maju vydany sthlas na nakladanie
s nebezpeénymi odpadmi a ich zhromazd’ovanie v mieste vzniku miestne prisluSnym
ObUZP

e Vplyvnaovzdusie - exhalaty spal'ovacich motorov, kotolne, ¢erpacie stanice na motorovu
naftu-V stlade s platnymi pravnymi normami sa pravidelne nahlasuje na ObUZP
mnozstvo Skodlivych emisii produkovanych dotknutymi spolo¢nostami za u¢elom
urcenia poplatku za zne€istovanie ovzdusSia strednymi a velkymi zdrojmi
znecistovania ovzdusia.

e Ochrana vod - riziko Unikov ropnych latok do podzemnych a povrchovych véd as tym
spojené zhorSenie ich akosti - dotknuté spolo¢nosti maji vypracovany Havarijny plan, aby
predisli rizikam priemyselnych havarii. Pri zaobchadzani s nebezpeénymi latkami (motorova
nafta, oleje) sa vykonavaju prostrednictvom firiem na to urCenych pravidelné kontroly
technického stavu a ski3ky tesnosti a Cistenie zariadeni pre uskladnenie uvedenych
nebezpecnych latok.

Z hladiska rizik priemyselnych havarii je kazdoro¢ne podévané hlasenie na ObUZP, ktoré kvantifikuje
uvedene rizika.
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5. FINANCNA VYKONNOST A KEUCOVE FINANCNE A PREVADZKOVE
VYSLEDKY

Nizsie sledované ukazovatele vychadzaju z konsolidovanych finanénych vykazov skupiny SIRS,

zostavenych podl'a medzinarodnych Standardov pre finanéné vykaznictvo (IFRS) platnych v Eurdpskej
Unii.

5.1. Hospodarsky vysledok

viis. € 2017 2016 zmena

Vynosy 64 466 59 669 4797
néklady 61 832 57 673 4 159
dan z prijmu 821 583 238
zisk po zdaneni 1813 1413 400
ostatny komplexny vysledok -21 -1 -20
komplexny zisk celkom 1792 1412 380

V roku 2017 skupina dosiahla celkové vynosy 64 466 tis. EUR, ¢o v sumare predstavuje narast
0 4.797 tis. EUR oproti roku 2016. Naklady stupli o 4.159 tis. EUR.

Struktdra vynosov:

v tis. € 2017 2016 zmena
trzby z autobusovej dopravy 21 426 21792 -366
trzby z prenajmu 5966 5623 343
trzby z predaja tovaru 3216 3324 -108
trzby z hotelovych sluZieb 1580 1580
ostatné prevadzkové vynosy 3044 3377 -333
prevadzkové prispevky 28 878 25179 3699
finan¢né vynosy 356 374 -18
Vynosy spolu 64 466 59 669 4797

TrZby z autobusovej dopravy zaznamenali pokles o 366 tis. EUR. Na pokles trZieb z autobusovej
dopravy mal vplyv nepriaznivy demograficky vyvoj a opatrenia v oblasti Zelezni¢nej dopravy
zavedenim bezplatnej dopravy. Vyrazny nérast prevadzkovych prispevkov - nahrady preukzanej
straty oproti roku 2016 v bol spésobeny hlavne rastom ceny nafty a dodrzanim mzdového néarastu u
zamestnancov podl'a Kolektivnej zmluvy. Vzhladom na udrZanie stability a eliminacie nedostatku
vodi¢ov autobusov skupina okrem informacnej a medidlnej kampane na vyhody zamestnania vodi¢ov
autobusov pristUpila aj k vychove vlastnych vodic¢ov orientovanej na ziskanie vodi¢ského opravnenia
skupiny ,,D“ a ,,KKV* v partnerskej autoSkole na naklady spolo¢nosti ako sucast’ ekonomicky
opravnenych nakladov.
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M trzby z autobusovej dopravy

M trzby z prenajmu

M trzby z predaja tovaru

M trzby z hotelovych sluZieb

M ostatné pevadzkové vynosy

W prevadzkové prispevky

= financné vynosy

Struktara nakladov:

v tis. € 2017 2016 zmena
naklady na predany tovar 2 268 2297 -29
spotreba materialu 9114 8 352 762
naklady na energie 1238 968 270
aktivacia vnutroorganiza¢nych sluzieb -13

sluzby 13381 13132 249
osobné naklady 23228 20730 2 498
odpisy 10 036 9037 999
ostatné prevadzkove néklady 395 358 37
ostatné zisky/straty 113 884 -771
zisk z vyhodnych akvizicii 0 -493 493
finan¢né naklady 2072 2408 -336
Naklady spolu 61 832 57 673 4159
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B naklady na predany tovar

M spotreba materialu

m naklady na energie
M aktivacia vnatroorganizacnych
sluzieb

B sluzby

m osobné naklady

= odpisy
5.2. Finanéna situdacia:
MAJETOK
Vv tis. € 2017 2016 zmena
dlhodoby majetok 110 967 99 122 11 845
kratkodoby majetok 24 343 28 467 -4 124
MAJETOK SPOLU 135 310 127 589 7721

Celkova vyska majetku (bilanéna hodnota) medziro¢ne naréstla o 11.845 tis. € . Vyrazny narast bol z

dévodu akvizicii v roku 2017 - kiipy obchodného podielu spolo¢nosti Obchodny dom Nitra, s.r.0.

Struktura dlhodobého majetku

v tis. € 2017 2016 zmena

Dlhodoby hmotny majetok 101 919 90 754 11 165
Goodwill 783 439 344
Dlhodoby nehmotny majetok 55 56 (1)
Pozicky 6 640 5 865 775
OdloZena danova pohladavka 828 1155 (327)
Ostatny dlhodoby majetok 742 853 (111)
Dlhodoby majetok spolu 110 967 99 122 11 845

10
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ZAVAZKY

v tis. € 2017 2016 zmena
dihodobé zavazky 49 819 72 305 -22 486
kratkodobé zavazky 54 834 26 163 28 671
Zavazku spolu 104 653 98 468 6 185

Celkové zavizky sa medziro¢ne zvysili 0 6.185 tis. EUR najma z dévodu akvizicie v roku 2017 - kapy
obchodného podielu spoloénosti Obchodny dom Nitra, s.r.0. a obstaranim obstaranim 45 novych
modernych autobusov na splatkovy predaj. Narast zavdzkov zo splatkového predaja bol z tohto
dévodu 9.846 tis. EUR, splatky za rok 2017 boli vo vy3ke 6.405 tis. EUR.

6. PREDPOKLADANY BUDUCI VYVOJ CINNOSTI SKUPINY

Vsetky spolo¢nosti v skupine planujid v budicom roku pokracovat v hlavnom predmete svojho
podnikania.

7. OSTATNE INFORMACIE

V roku 2017 nedoslo v spolo¢nostiach patriacich do Skupiny k zacatiu konania o konkurze alebo
vyrovnani, K pozastaveniu ¢innosti tradnym rozhodnutim alebo rozhodnutim o zruseni alebo zluceni.

Skupina pocas uétovného obdobia roku 2017 a 2016 nemala vydavky na ¢innost’ v oblasti vyskumu
a vyvoja, nenadobudla vlastné akcie, docasné listy, ani vlastné obchodné podiely. Skupina neméa
organiza¢nu zlozku ani v tuzemsku ani v zahranici.

Skupine boli v januari 2018 doruc¢ené od Mesta Trencin Odstipenia od kipnych zmlav a zmliv
o0 zriadeni vecného bremena tykajlcich sa pozemkov a spevnenych pléch nadobudnutych v rokoch
2011 a 2012. V dorucenych listoch Mesto Tren¢in odstupuje od kapnych zmlav azmliv o zriadeni
vecného bremena a zaroven Spolocnosti oznamilo, Ze je pripravené bez zbyto¢ného odkladu po
opatovnom zapise Mesta Trencin ako vlastnika nehnutelnosti do katastra vratit'” Spolo¢nosti kupnu
cenu v plnom rozsahu. Skupina povaZzuje odstupenie od predmetnych kupnych zmlav v plnom
rozsahu za neplatné a neakceptuje ho. V sucasnosti prebicha stidne konanie o urcenie vlastnickeho
prava na Okresnom sude v Trenéine. V pripade rozhodnutia sidu o platnosti odstipenia od kipnych
zmlav vznikne skupine narok na vratenie kidpnej ceny spolu s trokmi obvykle poZadovanymi za
Gvery bankami. V pripade, ak mesto nebude v spore Uspe3né, skupina si uplatni vo¢i mestu narok na
nahradu Skody.

Skupina ma v tomto projekte splouinvestora, ktorého o vzniknutej situacii informovala. V su¢asnosti
prebiehaji rokovania, ktorych cielom je dohoda o d’alSom postupe. Na zaklade vysledkov rokovani
zvoli Skupina d’alsi pravny postup vo¢i Mestu Trenéin.

Ku datumu zostavenia konsolidovanej ¢tovnej zavierky nebolo uzavreté rokovanie o kone¢nej kipnej
cene obchodného podielu v dcérskej spolo¢nosti Obchodny dom Nitra s.r.o. Skupina zuétovala
zavazok z kupnej ceny v stlade s dohodou o urovnani zo dna 8.6.2018, ktorej platnost’ je podmienena
kupou obchodného podielu spolo¢nosti Obchodny dom Bratislava s.r.o. v decembri 2018. Skupina ma
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akciova spoloénost

zaujem na kupe obchodného podielu Spolocnosti Obchodny dom Bratislava s.r.o., ¢o potvrdzuje
v roku 2018 podpisanim zmluvy o buducej zmluve. V pripade neplatnosti Dohody o urovnani je
Skupina presvedCena o spravnosti svojho vypo¢tu doplatku konecnej kupnej ceny apreto
konsolidovand ti€tovna zavierka neobsahuje Ziadne pripadné zvySenie zavizku.

Po 31. decembri 2017 nenastali okrem vysSie uvedeného iné udalosti majdce vyznamny vplyv na
verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su predmetom tctovnictva.

8. SPRAVA AUDITORA S KONSOLIDOVANOU UCTOVNOU ZAVIERKOU

Sprava auditora spolu s konsolidovanou uctovnou zavierkou tvori neoddelitelnu prilohu vyroénej
spravy.
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionédrovi , dozorngj rade a predstavenstvu spolo¢nosti Slovenska investi¢na a realitna spolo¢nost’, akciova
spolo¢nost’

k vyrocnej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zékona ¢. 423/2015 Z.z. o Statutdrnom audite a 0 zmene a doplneni zdkona ¢. 431/2002 Z. z.
o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o Statutérnom audite”)

l. Overili sme konsolidovanu u¢tovnu zavierku spoloénosti Slovenska investiéna a realitna spolo¢nost’,
akciova spolo¢nost’ a jej dcérskych spoloénosti (d’alej len ,,skupina“) k 31. decembru 2017, uveden( v prilohe
priloZenej vyro¢nej spravy Skupiny, ku ktorej sme diia 29.10.2018 vydali sprdvu nezévisého auditora z auditu
konsolidovang] Gétovnej zavierky v nasledujuicom zneni:

SPRAVA Z AUDITU KONSOLIDOVANEJ UCTOVNEJ ZAVIERKY

Néazor

Uskutoc¢nili sme audit konsolidovangj uétovnej zavierky spolo¢nosti Slovenska investi¢na a realitna spolo¢nost’,
akciova spolo¢nost’ a jej dcérskych spoloénosti (d’alej len ,skupina‘), ktora obsahuje konsolidovany vykaz
o finanéne;j situdcii zostaveny k 31. decembru 2017, konsolidovany vykaz komplexného vysledku, konsolidovany
vykaz zmien vo vlastnom imani akonsolidovany vykaz petiaznych tokov za rok konéiaci k uvedenému datumu, ako
aj prehl'ad vyznamnych uctovnych pravidiel a d’alsie vysvetl'ujuce informacie.

PodPla nasho nazoru, priloZena konsolidovana uc¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej
situacie skupiny k 31. decembru 2017, a konsolidované vysledky jej hospodarenia a konsolidované pefiazné
toky za rok kon¢éiaci k uvedenému datumu v siilade s Medzinarodnymi $tandardami finan¢ného vykaznictva
Vv zneni prijatom Eur6pskou uniou.

Zéklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzinérodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, 1SA).
NaSa zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit uétovnej
zévierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zékona ¢. 423/2015 o Statutéarnom audite ao zmene a
doplneni zékona €. 431/2002 Z. z. o (¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zadkon o Statutdrnom
audite") tykajlcich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora, relevantnych pre nas audit konsolidovangj uctovne)
zé&vierky asplnili sme & ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajUcich sa etiky. Sme presvedCeni, Ze auditorské
dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas§ nazor.

Zodpovednost’ Statutirneho orgianu za konsolidovanu uétovni zavierku

Statutirny organ je zodpovedny za zostavenie a vernu prezentaciu tejto konsolidovanej uétovnej zavierky podlra
Medzinarodnych §tandardov finanéného vykaznictva (IFRS) v zneni prijatom Eurdpskou Uniou a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie konsolidovanej uétovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani konsolidovanej uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
skupiny nepretrzite pokra¢ovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokra¢ovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v uctovnictve, ibaze
by mal v imysle skupinu zlikvidovat’ alebo ukon¢it’ jej ¢innost’, alebo by nemal inu realisticki moznost’ nez tak
urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit konsolidovanej u¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i konsolidovana uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane ndzoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut' v
désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o¢akavat, Ze jednotlivo
aebo vsthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto
konsolidovanej uctovnej zavierky.

Sidlo: Hroncova ul. €. 2, 040 01 Kosice 1€0: 31 699 413
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V ramci auditu uskuto¢neného podl'a medzinarodnych auditorskych tandardov, pocas celého auditu uplatiiujeme
odborny tGsudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti konsolidovanej uétovnej zavierky, & uZ v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&fiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatodné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre na$ nézor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby,
pretoze podvod moZe zahfiiat’ tajni dohodu, falsovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uéelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
skupiny.

e Hodnotime vhodnost’ pouZitych uétovnych zasad aiétovnych metdd a primeranost’ uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto&nené §tatutarnym organom.

e Robime zdver otom, ¢i Statutdrny orgdn vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad nepretrZitého
pokra¢ovania v €innosti a na zéklade ziskanych auditorskych d6kazov zaver o tom, & existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
skupiny nepretrzite pokraovat’ v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit' v naSej spréve auditora na suvisiace informacie uvedené v konsolidovanej ti¢tovnej
zavierke alebo, ak su tieto informécie nedostatoéné, modifikovat’ na§ ndzor. Nase zavery vychadzaja
z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Buduce udalosti alebo
okolnosti vSak mbZu spdsobit’, Ze skupina prestane pokracovat’ v nepretrZitej &innosti.

e Hodnotime celkovii prezentdciu, $truktiru a obsah konsolidovanej u&tovnej zavierky vratane informécii
v nej uvedenych, ako aj to, ¢i konsolidovana uétovna zavierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

II. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Spriva k informacidm, ktoré sa uviddzaji vo vyro¢nej sprive — dodatok spravy nezdvislého auditora

Statutérny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyronej sprave, zostavenej podla poziadaviek zdkona
o uctovnictve €.431/2002 Z.z, v zneni neskor$ich predpisov (Dalej "zédkon o G¢tovnicte"). Na§ vysSie uvedeny nazor
na konsolidovant ¢tovni zavierku sa nevzt'ahuje na iné informécie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom konsolidovanej G¢tovnej zavierky sme zodpovedni za oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyro€nej sprave a posudenie, ¢&i tieto informécie nie st vo vyznamnom nesulade s auditovanou
konsolidovanou uctovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali poas auditu konsolidovanej
uctovnej zévierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posidili sme, €i vyroéna sprava Skupiny obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zdkon o uétovnictve.
Na zéklade prac vykonanych podas auditu konsolidovanej i¢tovnej zavierky, podl'a nasho nazoru:

- informécie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2017 su v sulade s konsolidovanou uétovnou zavierkou
za dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informécie podl'a zékona o uctovnictve.

Okrem toho, na zdklade naSich poznatkov o t¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu
uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave, ktora sme dostali
po ddtume vydania tejto spravy auditora. V tejto stivislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest’.

20.11.2018

TATRA-AUDIT s.r.0.
Licencia SKAU &. 60
040 01 Kosice

Ing. Alena Zborovskd
Licencia SKAU ¢. 414
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