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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolmosti:

KOLIBA REAL a.s.
Dvoiakovo nabrezie 8
811 02 Bratislava

Spolanog” KOLIBA REAL a.s. (alej len Spolénog’), bola zalozena 9. jula 1997 a do obchodného tragtmla
zapisana 25. augusta 1997 (Obchodny register Qdnesstidu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sa, vioZ&&6/B).

Hlavnymi €innost'ami Spolaénosti su:

- kipa tovaru zadelomdalSieho predaja inym prevadzkoviam zivnosti /vékoobchod/ v rozsahu Voej Zivnosti,
- kupatovaru zadelomdalSieho predaja kokirému spotrebit®vi /maloobchod/ v rozsahu froej zivnosti,

- sprostredkovatiskacinnog’,

- obchodné poradenstvo,

- reklamné&innosti,

- usporadavanie Skoleni, seminarov a vzdelavacichjptd

- sprostredkovanie kipy, predaja a prenajmu nefinagti.

2. Datum schvalenia &tovnej zavierky za predchadzajlce Gtovné obdobie
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2016, za predchadzajiievaé obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spaloosti 31. decembra 2017.

3. Pravny dbvod na zostavenie &ovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadtaviga zavierka pdi § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. odiovnictve (Falej ,zakon o dtovnictve®) za dtovné obdobie od 1. januara 2017 do
31. decembra 2017.

Uttovna zavierka je @ené pre pouzivakev, ktori maji primerané znalosti o obchodnych eneknickychginnostiach

a Gtovnictve a ktori analyzuja tieto informacie s peimnou pozorngsu. (tovna zavierka neposkytuje a ani neméze
poskytovd vSetky informacie, ktoré by existujlci a potendbm investori, poskytovatelia Uverov a p&igk a ini
veritelia, mohli potrebowa Tito pouzivatelia musia relevantné informaci&ais inych zdrojov.

4. Informécie o skupine
Spolanog’ je oslobodend od povinnosti zostawonsolidovand &ovnu zavierku a konsolidovanu vyl spravu
z dévodu neprekinia vékostnych kritérii poth § 22 ods. 10 zékona étavnictve. Obchodné meno a sidlo dcérskych
Getovnych jednotiek je uvedené nizSie:

Nazov Sidlo

KPRHT 19, s.r. 0. Dvihkovo nébrezie 8, Bratislava, Slovensko
KPRHT 3, s.r. 0. Dviakovo nabrezie 8, Bratislava, Slovensko
KPRHT 14 s.r. 0. Dviakovo nabrezie 8, Bratislava, Slovensko

5. Priemerny prepogitany potet zamestnancov
Priemerny prepdtany p&et zamestnancov Speélwosti v &tovnom obdobi 2017 bol 2 (&iovnom obdobi 2016 bol 2).

B. INFORMACIE O ORGANOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY
Clenovi Statutarneho organu, aténom dozornych organov neboli v roku 2017 poskigrziadne pdzZky, zaruky alebo

iné formy zabezp®nia, ani finatiné prostriedky alebo iné plnenia na sukromagyiclenov, ktoré sa vytovavaju (v
roku 2016: Ziadne).
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie &ovnej zavierky
U¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu, péoSmg’ bude nepretrzite poktava® vo svojej¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecn&davné zasady bolidiovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Poutzitie odhadov a Usudkov
Zostavenie &ovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Sgmdsti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu @tovnych metéd adiovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, kévézvynosov a
nékladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zazem minulych skisenostiach ainych ramjich faktoroch,
povaZzovanych za primerané okolnostiam, na zakladeyéh sa formuje vychodisko pre postdeniounych hodnot
majetku a zavézkov, ktoré nie su zrejmé z inyclojpir Skut@né vysledky sa preto mozu li%d odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale preloogaoé. Korekciediovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktojdhad korigovany, ak korekcia ovpiyaje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buddcich obdobiach, ak kaeekeplywviuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V slvislosti s aplikaciou diovnych metéd adiovnych zasad Spolaosti nie st potrebné také Gsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazanétounej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolainog’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a prédhmtoch, pri ktorej by existovalo signifikantnéikia, ze
by mohla vies k ich vyznamnej Uprave v nasledujucottta¥nom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa éog obstardvacou cenou, ktora @@h cenu obstarania a néaklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a poaiZzenu o dobropisy, skonta, rabafigw z ceny, bonusy a pod.

SlEag’ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie suytzakverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dibioého
majetku do pouZzivania.

Naklady na technické zhodnotenie a modernizacietkiajzvysuju jeho nadobidaciu hodnotu. Bezné opeauglrzba
majetku sa &uju do nakladov bezného obdobia.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovenéhadmjic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odgisea zdina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktoréhstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1EAOR a nizSia,

sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivdvaemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovaniadmsova sadzba/koeficienty odpisovania su uvedené
nasledujlcej tadike:

Predpokladana Roacna Koeficient

. Metboda . , Koeficient s Koeficient
doba pouzivania odpisovania odpisova vorvomroku dalSich e 77C
v rokoch P sadzba v % P rokoch P

Stavby 6, 20, 40 rovnomerna 16,67;5; 2,5 - - -
Stroje, pristroje a 6 zrychlena - 6 7 6
zariadenia
Strpje, p|f|str01e a 4,6 rovnomerna 25; 16,67 - - -
zariadenia
Drobny dlhgdoby r6zna 1ednora}zovy 100 ) i i
hmotny majetok odpis

Metddy odpisovania, doby poufiteosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujuiw #u ktorému sa zostavujétavna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Posudenie znizenia hodnoty majetku
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opstirrek je opodstatnené predpoklgdze doslo k znizeniu hodnoty

majetku oproti jeho oceneniu ¥tdvnictve. Opravna polozka sd&tidje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu &tavnictve.
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4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finakiny majetok Spolinos’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v gepeh &tovnych
jednotkach a podielové cenné papiere a podielydgefmvou &as’ou okrem v prepojenychitovnych jednotkach.

Dlhodoby finany majetok sa pri obstarani (prvotné oceneniejfigieeobstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkavanpod.). Stag’ou obstaravacej ceny cennych papierov nie st Uroky
z Gverov na obstaranie cennych papierov a podidtavzové rozdiely a néklady spojené s drzbou ceongdpiera

a podielu.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka sa dihodoby finary majetok ociuje takto:

* Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych,o8pgth a pridruzenych dgiovnych jednotkach: obstaravacou
cenou upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoytioph oceneniu v &ovnictve.

5. Pohradavky

Polradéavky pri ich vzniku sa otigju ich menovitou hodnotou; postipené fatavky a pofadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa #gjgl obstaravacou cenou vratane nakladov slvisiacmbstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymokité polfadavky.

6. Finanéné Wty
Finartné (ty tvori peiazna hotovas ceniny, zostatky na bankovychtdch a ocguji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

7. Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobiydazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzaasady vecnej a
casovej suvislosti saiovnym obdobim.

8. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opstirrak je opodstatnené predpokligdze doSlo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu ¥tdvnictve. Opravna polozka s&tdje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu dtavnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmentlsarySka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Znizenie hodnoty finadiného majetku a poHadavok
Ku kazdému du, ku ktorému sa zostavujétdvna zavierka sa fingny majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s clam zistt, ¢i existuju objektivne ddkazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dbkazy o zniZeni hodnoty fitia@ho majetku patri nesplacanie dlhu alebo protiprdonanie diznika,
reStrukturalizacia pdiadavok Spolénosti za podmienok, o ktorych by Sp&ihes’ za normalnej situaciaeuvazovala,
indikacie, Zze na majetok diznika alebo emitentaebughlaseny konkurz, alebo skatos’, Ze pre cenny papier prestal
existova aktivny trh. Objektivnym dbkazom zniZzenia hodndatyesticii do majetkovych cennych papierov je aj
vyznamné alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hgdpmod Grové ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budlice ekonomické uzitky z investgiblanosti v podielovych cennych papieroch av podieloch
a z polfadavok sa vypsita ako sdasna hodnota odhadovanych diskontovanych budu@ghzpych tokov. Pri weni
navratnej hodnoty Uverov a pialdavok sa tiez berie do Gvahy schophas/ykonnog diznika a hodnota kolateralov
a zéaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenieppkétianych budicich ekonomickych Gzitkov moznoektiyne
spaja s udalogou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

Spolainog’ eviduje opravnu polozku k dlhodobému fidadmu majetku vo vySke 4 807 994 EUR (v roku 2016: 4
318 114 EUR).

9. Zavazky

Zavézky pri ich vzniku sa odaju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati caaiuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkowirjé ako ich vysSka vdiovnictve, uvedl sa zavazky wtavnictve
a v (Etovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujucu povitin@&@polanosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomigkiky. Rezervy su zavézky s néilym ¢asovym vymedzenim

alebo vySkou a oeé&ju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie eficstjipovinnosti ku #iu, ku ktorému sa zostavuje
Gttovna zavierka.
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Tvorba rezervy sadfuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkosst,iku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie
rezervy sa &uje natarchu vecne prislusnéh@tu rezerv so siv¥aznym zapisom v prospech vecne prisluSnétio U
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebéagj sa Gtuje op&nym (Etovnym zapisom ako saidvala tvorba
rezervy.

11. Zamestnanecké poZzitky

Platy, mzdy, prispevky do ddchodkovych a poistnfmidov, platena rind dovolenka a platena zdravot@volenka,
bonusy a ostatné nefezné pozitky (napr. zdravotna starostlif)osa Etuju v (Etovnom obdobi, s ktorym vecn&asovo
suvisia.

12. Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobiyd@zuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzaamady vecnej
acasovej suvislosti saiovnym obdobim.

13. Prenajom (lizing) - Spol@&nost’ ako najomca

Finanény prendjom. Finartny prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného kwajets zéklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kapy prenajatej veci za dohdnplatby pdas dohodnutej doby namu. Majetok
prenajaty formou finamého prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisajgho ndjomca, nie vlastnik.

Sag’ou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktatkonci dohodnutej doby fin&ného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenagfaata najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisayaod'a daiovych predpisov.

Prijatie majetku ndjomcom sa ¥tdvnictve najomcu dtuje v dei prijatia majetku n&archu prislusnéhoctu majetku so
suvz’aznym zapisom v prospechita 474 — Zavazky z najmu vo vyske dohodnutych elatinizenych o nerealizované
financné naklady.

Platba ndjomného je alokovana medzi splatku istifipartné naklady. Finatné néklady sadiujd natarchu @étu 562 —
Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjypiazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie najomca. Prenajom majetku formou operativnedasihgu sa diuje do nakladov priebezne ¢&s doby trvania
leasingovej zmluvy.

14. Prenajom (lizing) - Spol@&nost’ ako prenajimatel

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie najomca. Prendjom majetku formou operativnedasihgu sa diuje do vynosov priebezne @ doby trvania
leasingovej zmluvy.

15. Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ik uskut@nenia @tovného pripadu prepiavaju na menu euro
referednym vymennym kurzom denym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alsoodnou bankou
Slovenska v depredchadzajuciiti uskut@nenia gtovného pripadudialej ako referetny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny naklpenej zasupouzije kurz, za ktory bola tato cudzia merdipana.

Na Ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebderizového &u sa na prep@t cudzej meny na eura pouZije
referegny vymenny kurz ufeny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alemdwou bankou Slovenska wviide
predchadzajiciitl uskut@nenia gtovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene pedsictvom Gtu vedeného v tejto cudzej mene sa piépwaju na
menu euro referénym vymennym kurzom denym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alNé&mdnou
bankou Slovenska v deredchadzajdciith uskuténenia @étovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej menedsd Zriadeny v eurach a 2ta zriadeného v eurach sa préjpavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakigalebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka, sa uz nepreéftavaju.

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene (okreijatgch a poskytnutych preddavkov) sa kiudku ktorému sa
zostavuje Gtovna zavierka, pregitavajd na menu euro refetgrym vymennym kurzom denym a vyhlasenym
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Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou banKoueSska v di, ku ktorému sa zostavujeitvna zavierka,
a (tuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

16. Vynosy
Trzby za vlastné vykony neobsahujdidapridanej hodnoty. Su tiez znizenélawy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez Bédu na togi zakaznik mal vopred ndavu narok, alebéi ide o dodaténe uznanulavu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazujudtavnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosoveé Uroky sadiuju rovnomerne v &tovnych obdobiach, ktorych sa vecn&asovo tykaja.

17. Porovnatd’né udaje

Ak v dosledku zmeny diovnych metdd adiovnych zasad nie sU hodnoty za bezprostredne Iphddajice &ovné
obdobie v jednotlivych siastiach dtovnej zavierky porovnateé, uvadza sa vysvetlenie o neporovivateh hodnotach
v poznamkach.

18. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolainog’ zisti v beznom &ovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulyéto¥nych obdobi, opravi tuto
chybu na dtoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429euhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyau
vysledok hospodérenia v beznogtavnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulyétovnych obdobi saduji
v beznom Gtovnom obdobi na prisluSny nékladovy alebo vynos@ey.

V roku 2017 Spolénog’ nelEtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
D. INFORMACIE O SKUTO CNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO D NA ZOSTAVENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali Ziadne udalosti¢kty mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skubsti, ktoré s
predmetom é&ovnictva.
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