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DoDAToK SPRÁVY NEzÁusLÉHo AUDíToRA

Vlastníkom a štatutárnym orgánom CoRWlN a.s.:

k výročnej správe

v zmysle $ 27 odsek 6 zákona č. 42312015 Z.z. o štatutárnom audite a o zmene a doplnení zákona č.431l2oO2Z' z'
o Účtovnĺctve v znenĺ neskorších predpisov (d'alej len ,,zákon o štatutárnom audite")

overili sme ÚčtovnÚ závierku spoločnosti coRwlN a.s. k 31' decembru 2017, uvedenú v Prílohe A priloŽenej výročnej
správy Spoločnosti, ku ktorejsme dňa 10. júla 2018 vydalisprávu nezávisĺého audítora zauditu účtovnejzávierký
v nasledujÚcom znení:

Správa z auditu účtovnej závierky

Názor

Uskutočnili sme audit Účtovnej závierky spoločnosti coRWlN a.s. (d'alej len ,,Spoločnosť"), ktorá obsahuje súvahu
k 31' decembru 2o17, výkaz zĺskov a strát za rok končiaci sa k uvedenému dátumu, a poznámky, ktore obsahujú
súhrn významných účtovných zásad a Účtovných metód.

Podl'a nášho názoru, priloŽená účtovná závierka poskytuje pravdivý a verný obraz o finančnej situácii Spoločnosti
k 31. decembru 2017 a výsledku jej hospodárenia za rok končiaci sa k uvedenému dátumu podľa zákona
č. 43112002 Z.z' o Účtovníctve v znení neskoršĺch predpisov (dälej len ,'zákon o účtovníctve").

Základ pre názor

Audit sme vykonali podl'a medzinárodných audítorských štandardov (lnternational Standards on Auditing, lSA).
Naša zodpovednosť podl'a týchto štandardov je uvedená v odseku Zodpovednosť audítora za audit Účtovnej
závierky' od Spoločnosti sme nezávislĺ podl'a ustanovení zákona č' 42312015 o štatutárnom audite a o zmenó
a doplnenĺ zákona č' 43112002 Z. z. o Účtovnĺctve v znení neskorších predpisov (dalej len ,,zákon o štatutárnom
audite") týkajúcich sa etiky, vrátane Etického kódexu audítora, relevantných pre náš audit Účtovnej závierky a splnili
sme aj ostatné poŽiadavky týchto ustanovení týkajúcich sa etiky. Sme presvedčení, Že audítorské dôkazy, ktoré
sme zĺskali, poskytujú dostatočný a vhodný základ pre náš názor.

Zodpovednost' štatutárneho orgánu za účtovnú závierku

Štatutárny orgán je zodpovedný za zostavenie tejto účtovnej závierky tak, aby poskytovala pravdivý a verný obraz
podl'a zákona o účtovníctve azalie interné kontroly, ktore povaŽuje za potrebné na zostavenie Účtovnej závierky,
ktorá neobsahuje významné nesprávnosti' či už v dÔsledku podvodu alebo chyby.
Pri zostavovaní Účtovnej závierky je štatutárny orgán zodpovedný za zhodnotenie schopnosti Spoločnosti
nepretržite pokračovať vo svojej činnosti, za opísanie skutočnostĺ týkajúcich sa nepretrŽitého pokračovania
v činnosti, ak je to potrebné, a za pouŽitie predpokladu nepretrŽitého pokračovania v činnosti v účtovníctve, ibaŽe
by mal v úmysle Spoločnosť zlikvidovať alebo ukončiť jej činnosť, alebo by nemal inú realistickú moŽnosť neŽ tak
urobiť.

Zo d p ov ed n o st' a u d íto ra za a u d i t ú čtov n ej záv i e rky

5. Našou zodpovednosťou je získať primerané uistenie, či Účtovná závierka ako celok neobsahuje významné
nesprávnosti, či už v dôsledku podvodu alebo chyby, a vydať správu audítora, vrátane názoru' Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupňa, ale nie je zárukou toho, že audit vykonaný podl'a medzinárodných audítorských
štandardov vždy odhalí významné nesprávnosti, ak take existujú. Nesprávnosti mÔžu vzniknúť
v dôsledkupodvodu alebo chyby azavýznamné sa považujú vtedy, ak by sa dalo odôvodnene očakávať, Že
jednotlivo alebo v súhrne by mohĺi ovplyvniť ekonomické rozhodnutia používatel'ov, uskutočnené na základe tejto
účtovnej závierky.

6' V rámci auditu uskutočneného podl'a medzinárodných audítorských štandardov, počas celého auditu uplatňujeme
odborný úsudok a zachovávame profesionálny skepticizmus. okrem toho:

4.
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ldentifikujeme a posudzujeme riziká významnej nesprávnosti účtovnej závierky, či uŽ v dôsledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutočňujeme audítorské postupy reagujÚce na tieto riziká a zĺskavame
audítorské dôkazy, ktoré sú dostatočné a vhodné na poskytnuti e základu pre náš názor' Riziko neodhalenia
významnej nesprávnosti v dôsledku podvodu je vyššie ako toto riziko v dôsledku chyby, pretože podvod
môže zahŕňať tajnú dohodu, falšovanie, úmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlásenie alebo obídenie
internej kontroly.

oboznamujeme sa s internými kontrolami relevantnými pre audit, aby sme mohli navrhnúť audítorské
postupy vhodné za daných okolností, ale nie za účelom vyjadrenia názoru na efektĺvnosť ĺnterných kontrol
Spoločnosti.

Hodnotíme vhodnosť pouŽitých Účtovných zásad a účtovných metód a primeranosť Účtovných odhadov
a uvedenie s nimi súvisiacich informácií, uskutočnene štatutárnym orgánom.

Robíme záver o tom, či štatutárny orgán vhodne v Účtovníctve pouŽíva predpoklad nepretrŽitého
pokračovania v činnosti a na základe zĺskaných audítorských dôkazov záver o tom, či existuje významná
neistota v súvislosti s udalosťami alebo okolnosťami, ktoré by mohli významne spochybniť schopnosť
Spoločnosti nepretržĺte pokračovať v činnosti. Ak dospejeme k záveru, ževýznamná neistota existuje, sme
povinní upozorniť v našej správe audítora na súvisiace informácie uvedené v Účtovnej závierke alebo, ak
sú tieto informácie nedostatočné, modifikovať náš názor. Naše závery vychádzajú z audítorských dôkazov
získaných do dátumu vydania našej správy audítora. BudÚce udalosti alebo okolnosti však môžu spôsobiť,
Že Spoločnosť prestane pokračovať v nepretržitej činnosti'

Hodnotĺme celkovú prezentáciu, štruktÚru a obsah účtovnej závierky vrátane informácií v nej uvedených,
ako aj to, či Účtovná závierka zachytáva uskutočnené transakcie a udalosti spôsobom, ktoný vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Správa k dälším požiadavkám zákonov a iných právnych predplsov

Správa k informáciám, ktoré sa uvádzajú vo výročnej správe - dodatok správy nezávislého audítora

z. Štatutárny orgán je zodpovedný za informácie uvedené vo výročnej správe, zostavenej podl'a poŽiadaviek zákona
o Účtovníctve. Náš vyššie uvedený názor na Účtovnú závierku sa nevzťahuje na iné informácie vo výročnej správe.

V súvislosti s auditom účtovnej závierky je našou zodpovednosťou oboznámenie sa s informáciami uvedenými vo
výročnej správe a posÚdenie, či tieto informácie nie sÚ vo významnom nesúlade s auditovanou účtovnou závierkou
alebo našimi poznatkami, ktoré sme získali počas auditu účtovnej závierky, alebo sa inak zdajú byť významne
nesprávne.

Posúdiĺi sme' čivýročná správa Spoločnostĺobsahuje informácie, ktoých uvedenie vyŽaduje zákon o účtovnÍctve.

Na základe prác vykonaných počas auditu účtovnej závierky, podl'a nášho názoru:
- informácie uvedené vo výročnej správe zostavenej za rok2017 sú v sÚlade s účtovnou závierkou za daný rok,
- výročná správa obsahuje informácie podl'a zákona o účtovnĺctve'

okrem toho, na základe našich poznatkov o účtovnej jednotke a situácii v nej, ktoré sme zĺskali počas auditu
účtovnej závierky, sme povinní uviesť, či sme zistili významné nesprávnosti vo výročnej správe, ktorú sme dostali
po dátume vydania tejto správy audĺtora. V tejto súvislosti neexistujú zistenia, ktore by sme mali uviesť.

Bratislava, 20. decembra 2018

a

a

a

a

a

'T*n!'
TPA AUDIT s.r.o.
Licencia SKAu č. 304
Pribinova 2514155, 81 1 09 Bratislava, Slovensko

lng. lvan Paule, CA, FCCA
zodpovedný audítor
Licencia SKAu č. 847
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Marián Hlavačka, predseda predstavenstva coRW!N ä.S., a členovia
predstavenstva, lvan Valent a Roman Karabetti, spoločnosti CoRWlN a.s. so
sídlom Mýtna 48, Bratislava - mestská časť Staré Mesto 811 07, predktadajú túto
ýročnú správu o podnikatetskej činnosti, stave majetku a o hospodárení
spoločnosti za rok 2017.

ĺ. Profil spoločnosti

Spoločnosť CoRWlN a.s. bota zatožená dňa 24.3.7010 zakladatel'skou
tistinou vo forme notárskej zápisnĺce.

Htavným predmetom podnĺkania spoločnosti je poskytovanie
developerských stužieb jednotlivým sPV (špeciálna účelová spoločnosť)
v skupine, t.j. služieb spojených s vyhlädávaním vhodných pozemkov pre
výstavbu reádenčných resp. komerčných priestorov (datej ten projekt),
zabezpečenĺe realizácie výstavby projektu a jeho nástedného predaja či
prenájmu konečným vlastníkom. V rámci činnostĺ zabezpečuje súčasne
generátnehg dodávateta stavby, výber subdodávatetbv ako aj financovanie
projektu. Čĺstý obrat z developerskej činnosti v roku 20'ĺ7 došiahol hodnotu
5 116 tis. EUR, čo je nárast oproti roku 201 6 o 2 267 tis. EUR.

ostatné službv

TrŽby za tieto stužby z pohtadu celej spoločnosti sú zanedbatethé.

2. Účtovná závierka

2.1 sÚvlľl

V roku 2017 dosiahot CoRWlN a.s. bitančnú sumu ĺ0 928 tis. €, z toho
neobežný majetok predstavovat 1 608 tis. €.

obežný majetok je vo výške 9 205 tis. €. Rozhodujúcimi položkami
obežného majetku sú: krátkodobé poht'adávky, ktoré dosiahti hodnotu 3 542 tis.
€, čo je 38,48 % bilančnej sumy a fĺnančné účty vo výške 2 899 tĺs. €, čo
predstavuje 31,5 % bilančnej sumy a taktiež čistá hodnota zákazky vo rnýške 2
733 tis. €.

Na strane pasív v(astné imanie je vo rnýške ó 288 tis.€. Spoločnosť
vykázala zisk vo výške 5 845 tis.€. Záktadné imanie sa oprotĺ predchádzajúcemu
obdobiu nezmenilo, zostalo na úrovni 100 tis. €. Zäväzky predstavujú 4 602
tis.€, z toho 2 623 tis. € sú krátkodobé záväzky.
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2.2 vÝR^z zlsKov A STMT

Spoločnosť zaznamenala nárast tržĺeb z predaja služieb o79,61 % oproti
roku 201 6, tržby z predaja DHM a DNM vzrástli z21 tĺs. v roku 201 6 na 67 tis. €,
v roku 2017.

Spoločnosť zaznamenala taktiež rast prevádzkových náktadov o 83,66/o.
Pridaná hodnota vzrástla oproti roku 2016 o 1 030 tis.€.
osobné náktady vzrástli z 1 400 tis. € na 2 409 tis. € najmä v dôstedku

rnirazného nárastu počtu zamestnancov.
Ku koncu roka sme tvorili zákonné rezervy vo výške ó7 tis. € .

Cetková pridaná hodnota predstavuje 2 651 tis.€, v roku 2016 bola
vykázaná pridaná hodnota vo výške 1 ó21 tis.€.

Vo finančnej oblasti bot vykázaný zisk vo výške 5 822 tis. €.
Hospodárskym výstedkom pred zdanením je zisk 5 8ó5 tis.€.

sÚvnm v tis. €

2017 2016
AKTíVA ĺ0 928 3 860
neobežný maietok 1 ó08 655
dthodobý nehmotný maietok 4 2

dthodobý hmotný maietok 522 4ó8
dthodobý finančný majetok 1 082 185

obežný maietok 9 205 3 157
zásobv
dthodobé poht'adávkv 1 496 1 786
krátkodobé oohlädávkv 4 810 1 108
finančné účtv 2 899 263
časové rozlíšenie 115 48

PAsÍVA 10 928 3 860
vlastné imanie 6 288 443
záktadné imanĺe 100 't00

kapitálové fondv
zákonný rezervný fond 20 20
vrisledok hoso. minutých rokov 323
Hosp. vtýsledok beŽného
účt.obdobia 5 845 323

Zóviizky 4 602 3 412
rezerw 79 27
dthodobé záväzkv 1 901 't 420
krátkodobe záväzkv 2 622 1 965
bankové úverv a fin. vÝpomoci
časové rozlíšenie 38 5
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?.017 2016
tržby za predaný tovar 0 zz
tržbv za vlastné vÝrobkv a službv 5 116 z 848
tržbv z predaia HlM 67 z1

ostatné lnýnosv 7 1

prevádzkové výnosv 5 190 2 892
náktadv na predaný tovar z0

spotreba materiálu. enerqie 152 94

stužbv z 312 1 135
osobné nákladv z 409 1 400
dane a poptatky 3 3

odpisy 203 127
zostatková cena predaného lM 46
ostatné náktadv na hosp. činnosť 22 24

prevádzkové náklady 5 147 2 803
HV z hosp. činnosti 43 89
predané cenné papiere a podiely 't5 34
Nákladové úrokv
ostatné náktadv na finančnú činnosť 1 1

FINANČNÉ NÁKADY 16 35
Tržby z predaja cenných papierov a
podietov

't5 73

ostatné výnosy z cenných papierov a
podielov 5 795 224

výnosové úrokv 28 z0
FINANČNÉ vÝNosY 5 838 317
HV z finančnej činnosti 5 822 282
daň z príjmov z bežnei činnosti 20 49
daň z príimov splatná 36 49
daň z príĺmov odloŽená -16

HV za účtovné obdobie 5 845 323

vÝxĺz zlsKov A STRÁT V tis.€

3. Dosiahnuté yýsledkv

Cetkové trŽby V roku 20'ĺ7 dosiahti výšku 11 0z8 tis. €.

Celkové náktady V roku 20í7 dosiahtĺ výšku 5 163 tis. €.

Spoločnosť zaznamenala veľký nárast rozpracovaných zákaziek, kde boti
ukončené zákazky na projektoch BLUMENTAL REZlDENclA I a BLUMENTAL oFFlcE
l s tržbami za rok 2017 Vo výške 3 189 tis. € a rozpracované sú zákazky
BLUMENTAL REZIDENCIA ll, BLUMENTAL OFFICE ll, Einpark Rezidencia, Einpark
office a Dúbravy Rezidencia.
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Celkové uýnosy
z toho : prevádzkové

finančné
mimoriadne

Celkové náklady

z toho : prevádzkové
finančné
mimoriadne

11 o28 tis. €
5 í90 tis. €
5 838 tis. €

0r-

5 ĺó3 tis. €

5 147 tis. €
1ó tis.'_

0r-

Hospodársky výstedok pred zdanením 5 8ó5 tis. €

Hospodársky qýsledok po zdanení 5 845 tis. €

Tab. vybraných ukazovatelbv za roky 20í 7, 2016 v tis.€

4 štatutárnv orqán :a

Marián Hlavačka - predseda predstavenstva
lvan Valent - člen predstavenstva
Roman Karabelli - člen predstavenstva

2017 2016

Počet zamestnancov 58 30
TrŽba 11 028 3 209
Pridaná hodnota 2 651 1 621

Hospodársky uýsledok 5 845 323
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Meno spoločníka
Podiel na základnom imaní

Výška hlasovacích
práv

V absolútnej výške V percentuátnej výške

Corwin
Group Limited 90 000 90% 90%

RID Slovakia 10 000 10,/o 10%

5. Štruktúra spoločníkov

6. Návrh wsooriadania zisku v EUR :

V zmysle dosiahnutých hospodárskych a finančných výstedkov spoločnosti
za rok 2017 a v zmysle prijatých zásad hospodárenia ako aj finančnej situácie
spo[očnosti navrhujeme valnému zhromaždeniu nas[edovné vysporiadanie
hospodárskeho výstedku za rok 2017 nastedovne:

Hospodársky rnýstedok za rok 2017 5 844 996,71 EUR

Navrh uj eme Valném u zhromaždeniu' aby dosiah n utý hospodársky
výstedok bot preúčtovaný na účet

428- Nerozdelený zisk mĺnulých rokov.

7. Wyoj spoločnosti a osobitné informácie

Spoločnosť pokračuje v poskytovaní developerských služieb, kedy v roku
2018 budú ukončené a odovzdané projekty BLUMENTAL REZlDENclA l!,
BLUMENTAL oFFlcE ll, Dúbravy Rezidencia l fáza, pokračuje realizácia projektu
Dúbravy Rezidencia ll Íáza, ako aj Einpark Rezidencia a Einpark office. V roku
2019 je plánované začatie realizácie projektu GUTHAUS. Uvedené zákazky
zabezpečujú trvatý rast trŽieb, ako i kontinuitu pokračovania podnikatelskej
činnosti spoločnosti pre d'alšie obdobia. Z tohto dôvodu, ako
i z makroekonomického pohľadu vývoja na trhu nehnutelhostí, trhu práce
a iných makroekonomických ukazovatelbv nevidíme reálne riziká ohrozenia
spoločnosti.

V dôstedku rastúceho trendu vývoja spoločnosti rastĺe aj počet
zamestnancov. Cietbm spoločnosti je zefektívniť systém riadenia a pritákať
nových zamestnancov so zručnosťami a skúsenosťami. V roku 2017 zaznamenala
spoločnosť oprotĺ roku 2016 takmer 1007"-ný nárast v počte zamestnancov
(presné údaje sú uvedené v tabutke vybraných ukazovatetbv). V novembri 2018
narástol počet zamestnancov oproti roku 2017 o 55 o/o.
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2017
Likvidita pohotová 1,11
Likvidita bežná 2,94
Lĺkvidita cetková 2,94
Finančná zadlženosť 0,0
Rentabilita tžieb* 114,26 %

Rentabilita aktív 53,48%
Rentabilita vlastného imania 92,96%

Prehthd ukazovatelbv:

Spoločnosť má 100%-né vlastnícke právo v spotočnostiach: Corwin
Finance, s.r.o' Lis Anker, s.r.o., Dúbravy Rezidencia' s.r.o., BLUMENTAL
REZlDENclA l, s.r.o., BLUMENTAL REzlDENclA ll, s.r.o.' 7áhrady Devín s.r.o.'
Záhrady Devín ll s.r.o.

Spoločnosť nemá v zahraničí založenú organizačnú zložku.

odpadové hospodárstvo a ekotógia - spotočnosť realizuje svoje zákazky
v súlade s predpismi a nariadeniami týkajúcich sa odpadového hospodárstva
a vptyvu zákaziek na životné prostredie.

Spoločnosť nemá žiadne náktady v oblasti výskumu a vyívoja.

Do vytvorenia tejto Výročnej správy za rok 2017 sa nevyskytli žiadne
udalosti osobĺtného rryiznamu, ktoré by boto potrebné v správe uvádzať, alebo
hodnotiť.

Bratistava,

Marián a predstavenstva

- čten predstavenstvalvan

Roman Karabetti - čten predstavenstva

8 |stľana
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r uČľovNA zAVIERKA ililrililililililtllililllt 
-1

podnĺkateľov v podvojnom Účtovnĺctve

Tlač jVo vytlačoné z lnteÍnetU

zostavená k 31.12.2017
Číselné Údaje sa zaľovnávaJú vpľavo' ostatné údaje sa pĺšu zl'ava. Nevyptnenó riadky sa ponechávajÚ prázdne.
Údaje sa vypĺĺajĺ paličkovým písmom (podla tohto vzoľu), pÍsacĺm strojom alebo tlačiarňou, a to čiernou alebo tmavomodrou farbou'

Áiit č0t F cH ĺ,l lĺ tMN0PQľšr Úv x ý Ž 0 t 2 3456? 89
Mesiac Rok

oo01 2017
do12 2017
oa01 2016
do12 2016

Za obdobie

Bezprostredne
predchádzajÚce
obdobie

Daňové identifikačné čĺslo

2023018591
lČo

45500126
SK NACE

7 0.2 2.4

Účtovná závierka

X riadna

mimoriadna

priebeŽná

Účtovná jednotka

X malá

veľká

(vyznačl sa x)

PriloŽené súčasti Účtovnej závierky
X súvaha Úč PoD 1_o1)

(v celých eurách)
X Výkaz ziskov a strát (Úč PoD 2_o1)

(v celých eurách)
x Poznámky (Úč PoD 3-01)

(v celých eurách alebo eurocentoch)

obchodné meno (názov) účtovnej jednotky

CORW I N a. s

Sĺdlo účtovne| |ednotky

Ulica ČÍsb

MÝTNA 48
PsČ obec

81107 BRATISLAVA
označenie obchodného ľegistľa a čĺslo zápisu obchodnej spoločnosti

os BRATlsLAVA l oDD":sA,VL.Č.5o15i B

Telefónne čĺslo

0254416009
E-mailová adresa

Faxové číslo

0254416011

2 6 .0 6 . 2 0 1 8
Zostavená dňa: Schválená dňa;,

2 a
ale alebojednotky

OUktoré účtovn jednotkou:

orgánu Účtovnej.iednotky

Záznamy daňového úradu

Miesto pre evidenčné čĺslo odtlačok prezentačnej pečĺatky daňového úraduL MF sR č. 18009/2014 Strana I J
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lčo45500126
Bežné účtovné obdobie

Brutto _ časť 1 Netto 2

Bezprostredne pľedchádzajúce
účtovné obdoble

Ozna.
óeĺie

a

STRANAAKTíV
b

čĺslo
rladku

c 1
Korekcla _ časť 2 Netto 3

11282198 10928358SPOLU MAJETOK
í.02+ľ'33+Í'74

0í

353840 3859821
1 9 6 157 5 1607735A. Neobežný majetok

Í.03 + ľ. 11 + Í'21
B2

353840 654944
23298 3772A.t. Dlhodobý

nehmotný maJetok
súčet (ľ. 04 aŽ ľ. 1 0)

03

19526 1822
A.1.1. AktiVoVäné náklady

na v1fuoj
(a14 - to72, o91N

o4

2,
(013) - /073, 09141
soÍtvér 05

23298 3772ocenitelhé práva
(014) -/074,091Ai

06

19526 1822
4.

(015) -/075, 0914,1
Goodwill a7

5. ostatný dlhodobý
nehmotný maietok
(01s, 01x) - i079,
07x,0914/

08

6. obstarávaný
dlhodobý nehmotný
majetok
(04'ĺ ) - /093/

09

7

nehmotný majetok
(051 ) _ /095Á/

Poskytnuté
preddavky
na dlhodobý

10

856705 522 3914.il. Dlhodobý hmotný
majetok
súčet (r. 12 až
r. 20)

11

334314 468215
A.ll.1 Pozemky

(031 ) - /092Á/
12

Stavby
(021)-/081,092ÁJ

856705 522391

2:

samostatné
hnÚteĺhé veci a
súbory hnutelhých
vecí
(022\ - 1082, Os2N

14

334314 443215
MF sR č. í800s/2014 Sľana 2
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-lDlČ2023a18591

1
lčo45500126

1
Netto 2

Bežné účtovné

Korekcia - Ďasť 2

Brutto - 1

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Ozna-
č€nl€

a

STRANAAKTíV
b

ôíslo
rledku

c
Netto 3

4. 15

5.

Pestovatél'ské celky
trvalých porastov
(025) - /085, 092p/

Základné stádo a
ťaŽne zvieratá
(026) - /086, 0924/

16

6. ostatný
hmotný

032) -
O92AJ

dlhodobý
majetok

(029,02X,
/089, 08X,

17

7

majetok
(o42) - tos4l

obstarávaný
dlhodobý hmotný

18

25000
o Poskytnuté

preddavky na
dlhodobý hmotný
maletok
(052) _ /095Á/

'ls

Ô opľavná poloŽka
k nadobudnutému
ľnajetku
(+ŕ 097) +/- 098

20

10 8 157 2 1081572A.il1. Dlhodobý Ílnančný
majetok
súčet (ĺ 22 až
r. 32)

21

184907
1074A72 1074072A.llt.1.

Pod|elové cenné
papĺere a podĺely
v prepojených
účtovných
jednotkách (061A'
0624, 0634) - /0964/

22

184907
Podielové cenné
papiere a podiely

účasťous
23

3. ostatné
realizovateľné cenné
papiere a podlely
(063A) - /0e6tu

24

4. PôŽičky prepojeným
účtovným jednoĺkám
(066A) - /0s6A/

25

5

okrem prepoieným
účlovným jednotkám
{0664) - r0e6A/

PôŽičky V ľámci
podĺelovej účasti 26

o. ostatnépôŽičky
/096tu(067A)

7
DlhoÝé cenné
papiere a ostatný
dlhodobý finančný
majetok (065A,
069A,06X4) - /096tu

2a

MF sR č. 18009/2014 stľana 3
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PODl-01 lčo45500126
Bežné účtovné obdobĺe

Brutto _ časť 1 Netto 2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Oznd-
ieňlc

e

STR.ANAAKTĺV
b

číslo
rladku

c 1
Korekcla _ časť 2 Netto 3

298.

9. Účty v bankách
s dobou viazanosti
dlhšou ako jeden rok
(22xA)

30

7500 750010. Obstarávaný
dlhodobý finančný
majetok
(043) - /0e6tu

31

11"
Poskytnuté
predĺ'lavky
na dlhodobý
finančný maJelok
(053) - /095tu

32

9204934 9204934obežný ma|e(ok
r.34+r.41+Í.53+
y.gg+r.71

33

3157020
34B.l. Zásoby

súčet (r. 35 až
ľ.40)

B.l. l Materiál
(112' 119' 1íX)
- t1s1, 19Xl

JC

, Nedĺlkončená
výroba a polotovary
vlastnej výroby
(121, 122, 12X)
ĺ192' 193,19xl

36

3" Výrobky
(123) - l1s4t

37

4. Zvieratá
(124) - t',tsĺt

38

5.
33, í3X' 139)
1gxt

Tovar
(132,1
- /1 96,

eo

6. Poskýnuté
preddavky
na zásoby
(314A) - /3e14/

40

1496206 1496206B.ĺ. Dlhodobé
pohl'adávky
sÚčet (r' 42 + r, 46
aŽ r,52)

41

1786204
B.ll.1

z obchodného
PohI'adávky

styku
súčet (r. 43 až ľ. 45)

42

MF sR č. 180\912014 Strana 4
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1-

lčo45500126
Otna.
čeIĺc

a

STRANAAKTIV
b

čĺslo
ÍladkU

c 1
Netto 2

Bežné účtovné

Koľekcia _ čast'2
Bľutto - časť í účtovné obdobie

pľedchádzajúce

Netto 3

1.a.
PohladáVky z obchod_
ného styku voči
prepojeným účtovným
jednotkám (31'1A,
312A,313A, 314A,
3154, 31XA) - /391tu

43

1.b. 44
Pohladävky z obchodné_
ho styku v rámÔi podlelo-
vej Účasti okrem pchla-
dáVok Voči prepoJeným
účtÔvným iednotkim
(311A,31 2A, 31 34,314A,
3!5A'_3ĺXA)-.1991ry

Ostatné pohl'adáVky
z obchodného styku
(3114, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391N

45

1480142 148014246

1786204
47

1.c.

2

3.

čĺstá hodnota
zákazky
(316A)

ostatné pohl'adáVky
voči prepojeným
účtovným jednoĺkám
(351A) - /391 tu

484.

(

Ôstatné pohľadávky
v rámcl podielovej
Účasli okrem pohl'a_

dávok vočí prepcjeným
účtovným jednotkám
(.951.^! : /39]'ĺ\/- 

.

Pohl'adávky voči
spoločnĺkom,
členom a zdruŽenitl
(3s44, 3554, 3584,
35XA) - l3e1AJ

49

Pohľadávky
z derivátových
opeIáciĺ
(373A,376A)

506

7. lné pohĺadávky
(335A, 336A, 33XA,
371A,374A,3754,
378A)-/3S1A/

16064odlÔŽenä daňová
pohl'adávka
(481A)

3Z

51

I 16064

4809464 48094648.1il. Krátkodobé
pohl'adávky
súčet (r.54 + r. 58
aŽ r. 65)

53

3542428
1107940

35424288.ilt.1. Pohl'adávky
z obchodného
sĺyku
súčet (r, 55 až r' 57)

54

1095200
1.a.

PohľadáVky z obchod-
ného styku voči
prepojeným účtovným
jednolkám (3'11A'
3124,3134,314A,
3'15A' 31XA) - /39ĺA/

55

1,b. styku v
účasti

vocl

14.

56

MF sR č' 'ĺ8009/2014 Strana 5
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-rDÉ202301B591 lčo45500126

Ozna-
čenIe

a

3542428 3542428

obdobie

1
Netto 2Bľutto _ časť 1

Koľekcia _ časť 2

Bezprostľedne predchádzajúce
účtovné obdobie

Neĺto 3
1.c.

STRANAAKTĺV

ostatné pohl'adávky
z obchodnóho styktl
(s114, 3124, 3134,
314A, 315A, 31XA) -
/s914/

b

čĺslo
Íladku

c

57

1095200
1252873, čĺstá hodnota

zákazky
(3164)

58 1252873

ó. ostatné pohľedáVky
Voči prepojeným
účtovným jednotkám
{351A) - /391Á/

59

4.
oslalne pohl'adáVky
v rámcl podlelovei
účasti oĺ(r€m pohl'a_
dáVok Voči prepojeným
tičtovným iednolkám
(351A) - /391 A/

60

5.
Pohl'adávky voči
spoločníkom, členom
a združeniu (354A'
3554, 3584,35X4,
398A) - 13S1tu

61

6. Socĺálne poistenĺe
t3s1N(3364)

62

637" Daňové pohl'adávky
a dotácie
(341,342,343, 345,
346,347) - t391N

64B. Pohl'adávky
z derivátových
operáďĺ
(3734, 376A)

14163 14163
12740

9. ĺné pohľadávky
(3354, 33X4, 3714,
3744, 3754, 3784)
- /391A/

65

B.IV. Krátkodobý
finančný majetok
súčet (r. 67 aŽ ĺ 70)

66

B.lv.1. 67

68z.

3, Vlastne akcie a
Vlastné obchodné
podiely
(252)

69

4. obslaráVaný
krátkodobý Íinančný
maietok
(2se, 314A) - t291r/

'70

Mĺ_ sR č. 18009/2014 stľana 6
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11

Súvaha lČo45500126
Bežné účtovné obdobĺe

Netto 2

Bezprostredne pľedchádzajúce
účtovné obdoľlie

Ozna-
ócnĺc

Netto 3

B.V

sTRANAAKTĺV
b

Finančné účty
t.72+ t.73

71

itsto
Íiadku

c
Korekcla;časť2 _ --_

2899264
,I

2899264
26287 6

20648 206488.V.1 Peniaze
(211,213,21X)

72

12253
2878616 2878616

250623
2. Účty v bankách

(221A,22X, +l- 261)

115689 115 6 8 974

47 857
c. časové rozlíšenie

súčet (r.75 ažĺ78)

Náklady budúcich
období dlhodobé
(381A,382A)

75

1156892. Náklady budúcich
období krátkodobé
(381A,3824)

76 115689
47857

3. 77Prĺjmy budúcich
obdobĺ dĺhodobé

Pľljmy budÚcich
období krátkodobé

(38s4)

(3854)

784.

STRANA PASIV
b

ČÍslo
ľladku

c
Bežné účtovné obdobĺe 4 Bezprostredne

pľedchádzajúce účtovné obdobie 5
Olna-
čenic

a

sPoLu VLASTNÉ lĺunwle n zÁvÄzxy
r. 80 + r. 1O1 + t.14'l 79 10928358 3859821
Vlastné imanie r' 81 + r.85 + r. 86 + ľ.87 +
r'90+ľ.93+r.97+r.100 80 6287908A.

A.l Základné imanie súčet (r. 82 až ľ' 84) 8'l 100000
442911
100000

82 100000 100000
83

A,t.1. Základné imanie (41'l aĺebo +Ĺ 491)

Zmena základného imania +/- 41 9

J. 84

4.il.

Pohl'adávky za upĺsané vlastné imanie
(/,/353)

Emisné ážlo (412) 85

B6A.ĺt,

A.IV.

ostatné kapltálové íondy (4,l3)

Zákonné rezervnéfondy ľ.88 + r' 8g 87 20000
88A.lv.1. Zákonný rezervný ĺond a nedelitel'ný Íond

(417 4, 418, 4214, 422)

íond na vlasttré akcie a vlastné
17A,4214)

Rezervný
podiely (4 89

20000
20000
20000

MF sR č. 18009/2014 Strana 7



Uč I 01
Blč2023o1B591 lčo45500126

Ozna.
čenĺe

a

sĺnnNn pĺsív
b

ostatnéíondy zo zisku Ĺ 91 + Ĺ 92

čislo
riadku

c
Bežné účtovné obdoble

4

Bezprostredne pľedchádzajúce účtovné
obdobie

5

A.V, 90

4.V.1. Štatutáne Íondy |423, 42X)

Ostatne fondy (427, 42X)

91

92

A.VI
Ocaňovacie rozdiely z pľecenenia
súčet (r' 94 až r. 96) 93

94A.Vt.1.

z.

oceňovacie rozóiely z precenenia
majetku a záväzkov (+/" 414)

oceňovacie rozdiely z kapitálových
účastín (+Ĺ 4'l5) 95

J,
oceňovacĺe rozdiely z pĺecenenia
pri zlúčenl' splynutĺ a rozdelenl (+Ĺ416) 96

4.Vil. Výsledok hospodárenia minulých rokov
r.98+ŕ.99

Neľozdelený zisk minulých rokov (428)

s7 322911
A.Vlt.1 9B 322911

Neuhradená strata minuĺých ĺokov (/-1429) 9S

322911A.Vilt.
VýsleCĺok hospoCĺärenla za ÚČtovné obdo-
bie po zdaneni /+J n 01 . (r. 81 + .. 85 + r. Bo
+ r.87 + r' 90 + r.93 + r.97 + ľ. 101 + r.'l4íl

.t 00 5844997
B. záväzky r. 1 02 + r. 1'lB + r, 121 + Í. 122

+ ľ. í36 + r. í39 + r. í40 10'l 4602339 3411967
1419906B.l Dĺhodobé záväzky

súčet (r. 1 03 + ľ. 'l 07 aŽ r' 11T|

Dlhodobé záuäzky z obchodného styku
súčet (r. 104 aŽ r. í06)

'102

103

1901018
B.r.{,

1.a.
ZáväzRy z obchÓdnéhÔ styku voči
prepoieným účtovným iednotkám
{321A. 475A. 476A1

104

1.b,
Záväzky z obchodného styku v rámci podielo_
vej Účasti okrem záväzkov voči prepojultým
Účtovným iednotkám (321A' 47$^, 476Ai

105

1.c, ostatné záVäzky z obchodného styku
(321 

^, 
4754, 4764) 106

2. Čistá hodnota zákazky (316A)

ostatné záväzky Voči prepojeným
Účtovným jednotkám (471A' 47XA)

107

1083.

4.
oslatné zäVázl(y V ráÍnci pÔdielovej Účasti
okľem záväzkov voči pĺepojeným účtovnýnl
ĺednotkám (47ĺA' 47xA)

109

5. ostatné dlhodobé záväzky (479A, 47XA) 110

1419081

825

6. Dlhodobé pĺijalé preddavky (475A) 111 1899020
7 Dlhodobó zmcnky na Úhradu (478A)

Vydané dlhopisy |47 3N -l255A,

112

'ĺ138.

9. záväzky zo sÔciálneho fondu (472) 114 1998
'ĺ 0. lné clhodobé záväzky

(3364, 3724, 4744, 47XA\ 115

11

12.

Dĺhodobe záVäzky z derivátových operácií
(3734,3774)

OdloŽený daňovýzáVäzok (4ĺj1 A)

'116

11'ľ

lillilllllillllilililliltilt -|

L MF SR č. 18oo9l2014 Strana I J



POD1.
Dň202301B591 lčo{5500126

Ozna.
čenle

a

B.ll

STRANA PASIV
b

čĺslo
rladku

c
BeŽné účtovné obdoble

4

Bezprostľedne predchádzajúce účtovné
obdobie

5

Dlhodobé rez€ruy ŕ. 119 + ĺ.12o 118

8.il.1 Zákonné rezervy (451A) 11S

) ostatne ľezervy (45sA' 45XA) 120

8.il1, Dlhodobé bankové úvery (461A' 46xA) 121

B.lv.

B.lv.'t.

Kľátkodobé záväzky
súčet (r' 123 + r, 127 až r. 1 35)

122 2622537
2205234

1964962
1749380záväzky z obchodného styku

súče{ (r' 124 aŽ r. 126) 123

ZäVäzlry z obc{rodnaho styku Vocl prepo'|eným
úĎtovnýĺn jednolkám (321A' 322A, 324A,
325A. 326A, 32X4, 4754. 4764, 4784, 47XA)

124

1.b.

1.c.

2-

záväzky z obchodného styku V rámci podio!ovej
účasti okrom áVäŽkov voči pľepojeným
účtovnýln'cdnotkám (321 A, 322A, 324A, 325A,
32ôA' 32XA. 475A.476A' 478A.47xA\

125

Čistá hodnota zákazky (31 6A)

ostatné záVä2ky Voči prepojeným účtovným
jednotkáĺn (361A' 36XA, 471^' 47x^)

126 2205234 1709380

128

4.
ostatné závázky V rämcl podielovej úiasti
okreĺn záVäzkov voči pĺepojeným účtovným
jednoikám (361A, 36XAl 471A] 47xAJ

7áväzky voči spoločníkom a zdruŽeniu (364,
365' 36ô, 367, 368, 398A' 478A' 479A)

129

64148
42454

5. 'ĺ 30 7500
6.

7.

Záväzky voli zamestnancom
(33'ĺ, 333, 33X' 479A)

131 95120
záväzl<y za sociálneho poistenia (336A)

Daňové záVäzky a dotácie
(34 1 , 342, 343, 345, s46, 347, 34X)

132 63522
B, 133 249 313 11187 6

t. záuä:zky 2 doriváto'rých opeľáciĺ
(373A, 3774)

134

1848
78784

'ĺ0' lné záväzky
(372A, 379A, 474A, 4754,479A, 47XA) 1s5 37104

27 099B.V. Kľátkodobé ľezervy r. {37 + ľ. 138 .l36

8.V.1 Zákonné rezervy (323A' 451A)

ostatné rezervy (323A' 32x, 459A' 45XA)

137 66804 21652
54472. 138 't 1980

B.VI

8.Vil.

c.

Bežné bankové úvery
122',l A, 231, 232, 23x' 46í A' 46xA) 139

140

38111
Krátkodobé Íinančné výpomocl
124',t, 245, 24X, 47 3A, /-/255A)

4943časové rozlíšenie
súčet (ľ' 142ažr.145J

Výdavky budúcich obdobĺ dlhodobe
(3834)

Výdavky budúcich období kľátkodobe
(383A)

Výnosy budúcich období dlhodobe
(3844)

141

c.1 142

4943

143

3. 144

Výnosy budúcich obdobÍ krátkodobé
(3844)

'ĺ45 38111

ilillllilllillllllilillllilt 
-l
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Otna-
éenle

a

Text

b

čislo
riadku

c

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie

1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

čisty obrat (čast'účr. tr. 6 podl'a
zá!ĺona)''''' .'''''.'''.
Výnosy z hospodárskej činnosti spolu
súčet (r. 03 až r. 09)

01 5115583 2870278
a2 5190361 2892045

Tžby z predaja tovaľu (604' 607) 03 22A83
lr, Tĺžby z predaja vlastných výrobkov (601)

Íržby z predEa služieb (602' 606)

zmeny stavu vnútroorganizačných zásob
(+ŕ) (účtova skupĺna 6ĺ)

04

nl, 05

06

5115583 2848195
tv.

Aktivácia (úč1ová skupina 62) 07

vt,

vil.

lrzry z Preda]a dlhodoDeho nehmotnéno
majcĺku. dlhodĺ;bťillo hmotneho majetku a
materiálu 1641 ,64?.\

08 67244
7534

21167
ostatne výnosy z hospod
(M4,645, ô46' 648' 655'

árskei činnosti
657)

09 600
Náklady na hospodáísku činnosľ spolu
r' 11 + r' 12+ r.'l3 + ľ.í4 + ľ. ĺ5 + ľ. 20 +
r.21 + r.24+..25+ r-28

10 5147 47 1 2802777
A. Náklady vynaložené na obstäranie

píedaného iovalu (504' 507)
11 20000

B, Spotreba materiálu, energie a ostatných
neskladovateÍných dodávok (501, 502' 503)

12 151993 94405
(., opravné poĺoŽky k zásobám (+ŕ) (505)

SluŽby (účtová skupina 5'1 )

{2

14 2312140D. 1134908
1400406E.

8.1

osobne náklady (r.'16 ažL 19| 15 2408535
Mzdové náklady (521, 522) 16 1772801 1050353

2.

3.

odmeny členom oĺgánov spoločnosti a
družstva (523) 17

596320Náklady na sociálne poĺstanie
1524,525,526)

18 326286
4. Sociálne náklady (527' 528) 19 39414 237 67

E Dane a poplatky (účtová skupina 53) 20 3488 2544
126804Udplsy a opÍavne polozKy l( dl11odobemu

nehmotnemu majeĺku a dĺhodobenlu
hmolnému m8ietku {r. 22 + ť.23)

21 203104
G.í- Odpisy dlhodobého nehmotného majetku

a dlhodobého hmotneho majetku (551) 22 2A31A4

46090

126804
opravne poloŽky k dlhodobému
nehmolnému majetku a dlhodobómu
hmolnému majetku (+Ĺ) (553)

Zostatková cena pÍedaného dIhorĺobóho
rnajetku a predaného nlateriálu (541' 542)

23

H. 24

opravné položky k poh|'adávkam (+ŕ)
(547)

ostahré náklady na
(543, 544, 545, 546,

hospÔdáľsku činnosť
548, 54e, 555, 557)

Výsledok hospodáľenĺa z hospodárskej
činnosti (+/.) (Í.02 . ľ. 10)

J, 26

27

22121
42890

2371A
89268

L MF sR č' 18009!2014 Strana 1 0 J
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Ozna-
čénie

a

Text

b

Číĺlo
riádkU

c

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie
,|

2651450
5837710

15000

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

Pridaná hodnota (ľ. 03 + L 04 + Ĺ 05 +

r. 06 + r. 07| - (r' 11 + Í. 12 + r. í3 + Ĺ 14)

Výnosy z finančnej činnosti spolu ľ. 30
+ Ĺ 3í + ŕ. 35 + r. 39 + r, 42 + r. 43 + r, 44

28

29

1620965
316949

vilt. Tržby z predaja cenných papierov a
podielov (66{)

Výnosy z dlhodobého finančného majetku
sÚčet (r. 32 až r. 34|

30 72802
223996tx. JI 5794873

tx.1- Výnosy z cenných papierov a podielov
od prepojených Účtovných jednotiek (665A) rz

2.
Výnosy z cenných papierov a podielÔV
V podiolovei účasti okrenl výnosov
oľepoienÝch účtovných iednotiek (665A)

33

5794873 2239963 ostatné
podielov

výnosy z cenných papierov a
(665A) J+

Výnosy
súčet (ľ

z kratkodobého íinančného majetku
36 áž r. 38) 35

x.1 Výnosy z kĺátkodobého flnančneho majetku
od prepojených účtovných iednotiek (666A)

Výnosý z kÍáÍkodôbóho Íinanónóho majetkí
v podielovej Účasti okrem výnosov
prepo.|enÝch účtovných jednotiek (666A)

ostatné Výnosy Ž krátkodobého Íinančného
majetku (666A)

36

2. 37

XI Výnosové úroky (r.40 + r.41) 39 27 837 20151

20151
xr.1,

Výnosovo úľoky od prepojených
úótovných jednoiiek (662A)

ostatnó výnosové úroky (662A)

40

41 27 837
Xĺl" Kurzove zisky (663) +z

xill Výnosy z precenenia cenných papierov a
výnosy z derivátových operácií (664, 667) 43

XIV ostatné výnosy z Íinančnej činnosti {668) 44

34727Náklady na finančnú činnosť spolu ĺ 46
+ r,47 + Í. 48 + r. 49 + r. 52 + r' 53 + L 54 45 15823

K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46 15000 34000
L. Náklady na kľátkodobý íinančný majetok

(566)

opravné položky k ĺinančnému majetku
(+/-) (565)

47

M. 48

N Nákladové úroky (r. 50 + r' 51 ) 49 20
N.1.

,

Nákladovó úroky pre prepojené účtovné
jednotky {5624)

50

20ostatné nákladové úroky (562A) 51

o. Kutzové straty (563)

Náklädy nä
náklady na

precenenie cetrných papierov a
derivátove operácie (564' 567)

oslatne náklady na flnančtrú činnosť
(568, s6e)

11
P.

o.

53

7 2754 792

L MF SR č. 18009/20'ĺ4 Strana 11 -J
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Ozna.
čénié

a

Text

b

Člslo
rirdku

Skutočnost'

božnó účtovné obdobie
"I

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

Výsledok hospodáľenia z finančnel
člnnosli (+/_) (ľ. 29 - r.45) 55 5B21BB7 282222
Výsledok hospodáľenia za účtovné
obdobie pľed zdanením (+/.) (Í.27 + r. 55)

56 5864777 371490
R. Daň z príimov {r. 58 + r.59) 57 19780 48579

R.í" Daň z prÍjmov spĺatná (591, 595) 58 35844 48579
Ĺ. Daň z pĺíjmov odložená {+/'} (592) 59 16464

s. Pľevod podielov na výsĺedku hospodárenia
spoločníkom (+Ĺ 596) 60

výsledok nospodärenia za Úetovné
obdobie po zdanení (+/")

Ír. 56 . ľ. 57 - r. 60l
6l 5844997 322911

MF sR č. 1800912014 stÍana í2 -J
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PoZNÁMKY x Účľovl'lgJ ZAVIERKE 2017

zostavené podl'a opatľeniač.MF12337\12014-74 (FS č'1212014), ktoým sa ustanovujú podrobnostĺo individuálnej
účtovnej závierke a rozsahu údajov určených z individuálnej Účtovnej závieľky na zverejnenie

maIé účtovné

Q,l,nn qlĺ |,,*, -v,,s.-E 9 
g e c N É l N ro nnilÁc l e

1 ) Zälílqdĺg iníqľnác.ĺe,o: Úctovnei iednolke:

Tesl vefiĺostneĺ okuBinv ÚčJovnej ĺgdnglhy i2 Ĺo,lJ'l
(Do vel'kostnej skupiny mala účtovnájedňotka pakí taká, ktorá za dve po sebe idúce účtovné obdobia spĺňa aspoň dve
z troch podmienok - suma netto aktív presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, čistý obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol B 000 000 eur a priemerný prepočĺtaný počet zamestnancov počas Účtovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50),

Ko{nenÍár: UJ spĺňa vel'kostné podmienky na zatriedenie do veI'kostnej skupiny _ malá účtovná jednotka, preto

zostavuje účtovnú závierku podla metodiky pre túto vel'kostnú skupinu (opatrenie č.\Átĺ2337812014-74),
2) Dátum schváIenia účtovnej závierky za bezprostredne pľedchádzajúce účtovne obdobie príslušným orgánom
účtovnej jednotky: 15'6.2017
3) Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky: riadna učtovná závierka
4) Udaĺe o shuBine účtovných jednotiek v súvislosti s konsolidáciou: nie je obsahová náplň
a)'Obchodné meno a sídlo účtovnej jednotky, ktorá zostavuje konsolidovanú účtovnú závierku za naiyäÓšiu skllĺinu,
ktorej súčastbu je účtovná jednotka ako dcerska účtovná jednotka (najvyššĺ stupeň konsolidácie): nie je obsahová
náplň
b) obchodné meno a sídlo účtovnej jednotky, ktorá zostavuje konsolidovanú účtovnú závieľku za naimenšitJ
skupinu, ktorej sÚčastbu je účtovná jednotka ako dcérska Účtovná jednotka (bezprostredne vyšší stupeň konsolidácie),
a ktorá je tiež začlenená do skupiny Účtovných jednotiek na najvyššom stupni konsolidácie: nie je obsahová náplň
c) Adresa, kde sa môže vyžiadat'kópia vyššie uvedených konsolidovaných účtovných závierok:
d) Učtovná jednotka je materskou Účtovnou jednotkou a je oslobodená od povinnosti zostaviť konsolidovanú
účtovnú závierku a konsolidovanú výročnú správu podl'a $22zákona o účtovníctve.

Učtovnä jednotka k závierkovemu dňu je materskou účtovnou jednotkou :

BLUMENTAL REZlDENclA l, s.r.o., Mýtna 48, 811 07 Bratislava
BLUMENTAL REzlDENclA ll, s,r.o., Mýtna 48, 811 07 Bratislava
Lis Anker, s,r.o', Mytna 48' B'11 07 Bratĺslava
Conĺin Finance s,r,o.' Mýtna 48, 811 07 Bratislava
Záhrady Devĺn s'r.o,,v likvidáciĺ, Palisády 47,811 06 Bratislavä

:202301B59'ĺ

obchodné meno CORWIN, a.s.
Sĺdlo: M,ýtna 48' 81107 Bratislava
Právna foľma: Akciová spoločnost'
Dátum vzniku: Záois do obchodného ľeoisha 14'4'zua
Hlavný predmet podnikania: Cinnosť podnikatel'ského poradenstva - developeľské činnosti
Subjekt verejného záuimu:

Účtovné obdobie:

Spoločnost' nie je subjektom veľejného záujmu ($ 2/14 ZoU)'
Kalendáľnv rok2017

Názov poIožky Bežné účtovné obdobie Bezprostľedne pľedch ádzajúce
účtovné obdobie

Ano/Nĺe

Netto aktiva celkom ĺ0 907 294 3 859 821 Ano
ČistÝ obrat celkom 5 1{5 583 2870 278 Ano
Počet zamestnancov 58 30 ano



POD 3 26 859

Názov položky Bežné účtovné obdobie
Bezpľostredne

pľedchádzajúce účtovné
obdobie

Priemerný prepočĺtaný počet počas účtovného obdobia 58 30

Dúbľavy Rezidencia s,r.o', M1iina 48' 811 07 Bratĺslava
Zährady Devĺn ll s.ľ,o. Mýtna 48, 811 07 Bratislava

5) Pijemeľný preĎooĺtaqY q?e#l zámestn qniov účtovnei iedľotkv;

čIánot tt_ lNFoRMAclE o oRGANocH sPoLočNosTl

lnľnľfiráľl* o oľoánoob ,ťĺčtovneÍ leďnotkv * štatutárneho orgánu, dozorneho oľgánu a iného orgánu účtovnej
jednotky, pričom sa uvádzajú najmä informácie _ o podmienkach a výške jednotlivých druhov záruk alebo iných
zabezpečení, o pÔžičkách a ich podmienkach (výška úrokov, celková suma pÔŽičky, suma splatenej pÔŽičky, suma
odpustenej pÔžičky)' o pouŽití majetku účtovnejjednotky na súkromnó účely; v členeni na jednotlive orgány (informácie
sa neuvádzajú vtedy, ak by umožnili identifikáciu Íinančnei situácie konkrétnej íyzickej osoby): nie Je obsahová náplň

Článok.lĺ!- lNFoRMÁflE o PRIJATÝ0H PosTUPocH

1) Účtovná jednotka bude nepretÉite pokračovať vo svojej činnosti minimálne 12 mesiacov po závieľkovom dni
v zmysle $ 7 ods. 4 zákona o účtovnĺctve,
2) lnformácia oaplikácii účtovných zásad a účtovných metód, ktoľé sú dôleŽité na posúdenie majetku, závázkov,
ĺinančnej situácie a výsledku hospodárenĺa - spoločnost' má uzatvorené zmluvy na developerske činnosti
s objednávateľmi - investormi, kde učtuje o zákazkovej výrobe, pričom vzhl'adom k charakteru zákazky (výstavba

nehnutel'nostĺ určenej na predaj) aplikuje meĺÓdu nulového zisku,
lnformácia ozmenách účtovných zásad azmenách účtovných metód, a to s uvedenĺm dôvĺdu ich uplatnenia a ich
vnlw.U Ia_hodlotu majetku, záväzkov, vlastného imania a výsledku hospodárenia. Ak v dôsledku zmeny účtovných
zásad a Účtovných metód nie sú hodnoty za bezpľostľedne predchádzajúce účtovné obdobie v jednotlivých sÚčastiach
účtovnej závierky porovnatel'né, uuádza sa vysvetlenie v neporovnatel'ných hodnotách: nie je obsahová náplň
3) lníormácie o charaktere a účele transakcií, ktoľé sa neuvádzajú v súvahe, pričom sa uvádza Íĺnančný vplyv týchto
tľansakcií na účtovnú jednotku, ak sú ĺ!ä!ä_aľebg-uĺnoil vyplývajúce z týchto tľansakcií významné a ak uvedenie týchto
rizík alebo prĺnosov je potrebné na účely posÚdenia finančnej situácie účtovnej jednotky (napr, súdne spory, zmluvy,
časovo limitovane licencie a oprávnenia, podnikové kombinácie, záväzky investovať, dopad legislatívy, celkový pokles
v hospodárskom segmente): nieje obsahová náplň
4) Spôsob a uľčenie oceňovania majetku azáuäzkav (vrátane rozhodujúcich odhadov):

a) Spôsob oceňovania majetku a závázkov ($ 25 ZoU):

c. Názov položkv Spôsob oceňovania
1 Dlhodobý nehmotný maietok externe kúpenÝ: obstarávacia cena
z Dlhodobý nehmotný maietok interne vYtvorený: Vlastne náklady
a Dlhodobý nehmotný maietok obstaraný inak (darom): Reálna hodnota
4 Dlhodobý hmotnÝ maietok externe kÚoenÝ: obstarávacia cena
6 Dlhodobý hmotný maie{ok inĺerne vvtvorený Vlastné nákladv

2

orgány účtovnej jednotky Bežné účtovné
obdobie

Bezpľostľedne
predchádzajúce
účtovné obdobie

-druh prÍimu (výhodv)

- druh

-druh prĺimu výhody):
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b) Trvaĺé znĺŽenie hodnoty majetku nebolo Účtované. Prechodné znĺŽenie hodnoty majetku je zaúčtovane formou
opravnej položky stanovené odborným odhadom bonĺty klienta: nie je obsahová náplň

c} Záväzky účtovná jednotka ocenila menovitou hodnotou záväzkov. Rezervy Účtovná jednotka ocenila odborným
odhadom budúcej menovitej hodnoty potľebnej na ich úhľadu'

d) Uľčenie ocenenia ÍinančnÝch nástroĺovjlebo maiet|ĺu, ktoý nie je íinančným nástrojom pri oceňovanĺ reálnou
hodnotou: nie je obsahová náplň

e) Určenie ocenenia ĺinančnýeh nástľ.oipY pri oceňovaní obstarávacou cenou alebo vlastnýmĺ nákladmi: nie je
obsahová náplň

Í) Učtovná jednotka nepoužila dobrovol'né oceňovanie obchodných podielov metóľlo.u vlastného imáĺia ($ 2719 ZoU) .

g) Tvorba odpisového plánu pre dlhodobý majetok, pľičom sa uvádza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metody pre účtovné odpisy: Dlhodobý hmotný majetok je zaradený v 1-vej odpisovej skupine, doba odpisovania 48
mesiacov rovnomerne' v druhei odpisovej skupine, doba odpisovania 72 mesiacov rovnomeme a v prípade
nehmotného majetku je odpis stanovený na dobu 'l3 mesiacov odo dňa zaradenia do uŽívania.

Komentár k odoĺsovému pĺánu:

} UJ použĺva účtovne oqpĺ'ĺy ne?áviš|e nä däňqYých odp!$och' Majetok sa začĺna odpisovať v mesiaci, kedy bol
zaĺadený do anej doby použĺvanĺa majetku,

} UJ pouŽiva rovĺomoľné o'dĎisovaniedlhodobého hmotneho majetku. Podrobný účtovný odpisový plán po poloŽkách
sa vedie v operatívnej evidencii a na inventarnych kaĺtách DHM'(taktieŽ daňové odpisy podl'a zákona o dani
z prĺjmov)'

} UJ nepouŽíva komponentné odpisovanie (odpisovanie častí majetku - komponentov).

} UJ nepoužila ié!noraz.pvÝ odpis dlhodobého majetku z dôvodu jednorazového trvaleho znĺženia hodnoty majetku ($

21l5PU),

} ÚJ nepouŽĺva kaleoóĺiu drobnéhg dlhodobého nehnotnÉbg maielku - poloŽky pod 2 400 eur jednotkovej ceny so
životnostbu nad jeden rok ($ 13/2 PU).

> ÚJ nspgužĺv'.*'kalegÓrĺu dl. - poloŽky pod 'l 700 eur jednotkovej ceny so
životnostbu nad jeden rok ($ 13/6 PU)

} UJ nepouživa dobľovoľná itčtovanie podlimilĺého technĺckeltolzhodnotenia do odpisovaného dlhodobeho majetku -
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za účtovné obdobie ($ 21i3 PU; s 29/2 ZDP).

} UJ nepoĺŽiva rĺqbrqv,olhú kanita]jaáqĺu úrokpv do obstarávacejceny odpisovaneho dlhodobého hmotného majetku
alebo dlhodobého nehmotneho majetku ($ 34/1 PU; s 35/2/h PU)'
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6. Dlhodobý nehmotný maietok obstaraný inak (darom); Realna hodnota

7 DlhodobÝ Íinančný maietok: obstarávacia cena
8, Zásobv obstarané kúoou: obstarávacia cena
0 Zásoby vytvorene vlastnou činnosťou: Vlastne náklady
10, Zásoby obstarané inak (daľom)l Realna hodnota
11 ZV azákazkouá výstavba nehnutel'nosti určenei na predai: Menovitá hodnota

12.1, Vlastne pohl'adávky: Menovitá hodnota
12.2 KÚpene pohl'adávkv: obstarávacia cena
13, Krátkodobý fin ančný maietok: obstarávacia cena
14, Casove rozlíšenie na strane aktív súvahy: Menovitá hodnota

15, Záväzky, vľátane ľezeru, dlhopisov' pôŽičiek a úverov: Menovitá hodnota
16" Casové rozlĺšenie na strane pasív súvahv: Menovitá hodnota
17, Derivátv: Menovitá hodnota
18, Maietok a záväzkv zabezpečene derivátmi Menovitá hodnota
'19 Prenajatý majetok a majetok obstaraný na základe zmluvy o

kúpe prenaiatei veci:
obstarávacia cena

20 Splatná daň z príimov a odložená daň z príimov: Menovitá hodnota
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h) lnformácia o poskyÍnutých dotáciách a pri dotáciách na obstaranie majetku sa uvedú zložky majetku a ich
ocenenie: nie je obsahová náplň

5) lnÍormácie o oprave výzĺannných chÝb minulých účtovných období účtovaných v beŽnom Účtovnom obdobĺ
s uvedením sumv vplwu na nerozdelený zisk minulých rokov alebo na neuhradenú stratu minulých rokov - nebolo
účtovalá Účtovnäjednotka môŽe uvióst'aj informácie ooprave nevŕznamných chýb minulých účtovných obdobÍ
účtovaných v beŽnom účtovnom obdobĺ s uvedenĺm sumy vplyvu na výsledok hospodárenia bežného úótovneho
obdobia: Spoločnost'zaúčtovala na účet 551/082 opľavu rozdielu odpisov k motorému vozidlu za rok 2015 a 2016.
Vzmysle internej smernice nejde o ujznamnú sumu a pľeto dodatočné daňové priznanie ani účtovanie na účet 42B
neaplikovala.

'eunoĺĺ lv- iNronu*cE, ĺĺÍpft,É,vĺ$'yETľuJÚ ĺ nopĹŇĺ.lti sÚyÄ*u nY{KAra"$!-ĺp,vA.sľRÁĺ

Spoločnosť podľa zmluvy o developerskej činnosti prijĺma preddavky na poskytnuté sluŽby, ktoľe budú vyučtované pri

konečnej ľealizácii pľojektu /kolaudácia diela - r. 111 ar.126 Súvahyi, Čistá hodnota zákazky kzávierkovému dňu je

vyčíslená vo výške vynaložených nákladov /metoda nulového zisku/.
Spoločnosť na r, 34 Výkazu ziskov a strát vykazuje podiel na zisku dcerskej spoločnosti.

člĺnoľ V- lNFoRMAcIE o NÝcH AKTĺVACH A lNÝcH PASÍVACH

'la) Pqdqie4gný uaĹetok - opĺs ahodnota pravdepodobného majetku' ktorým sa rozumie moŽný majetok, ktorý
vznikol v dÔsledku minulých udalostĺ a ktoľého existencĺa alebo vlastníctvo závisĺ od loho' či nastane a|ebo nenastane
jeden alebo viac neistých udaĺostĺ v budúcnosti, ktorých vznik nezávisĺ od účtovnej jednotky; týmto majetkom sú -
napľ' práva zo servisných zmlÚv, poistných zmlúv, koncesionárskych zmlúv, licenčných zmlúv: nie je obsahová náplň

1b) Fodĺĺienené eáviĺzkľ * opis a hodnota podmienených záuäzkov vyplývajÚcich napr, zo súdnych ľozhodnutĺ,
z poskytnutých záruk, zo všeobecne závázných právnych pľedpisov, z ručenia podl'a jednotlivých druhov ručenia;
takýmipodmĺenenými záväzkami sú: nie je obsahová náplň

2) QstatnÉ fĺnančné poqinnľ.ĺ!!, ktoré sa nevykazujú v účtovných výkazoch - napríklad zákonná povinnosť alebo
zmluvná povinnost'odobrať určité mnoŽstvo produkiu, uskutočniť investície a vel'ke opravy: nie je obsahová náplň

3) ľodgljváhové.iišty - uvádzajú sa iníormácie o významných poloŽkách sledovaných na podsúvahových účtoch ($
85 PU): nie je obsahová náplň

článo* Vl - uDALosTl, KľoRÉ NASTAL| Po zAVlERKoVoM DNl
(Nás!edné udalosti)

Do dňa zostavenia účtovnejzávieľky (tj. do dňa podpísania výkazov podl'a $ 1715ZoU| nenastalivýznamné udalosti
po závierkovom dni, ktore nie sú zohl'adnené v sÚvahe alebo vo výkaze ziskov a strát'

článor ul_ osTATNÉ lHroRnĺRclr

'1) lnformácie o výlučnom práve poskytovať sluŽby vo veľejnom záujme: nie je obsahová náplň

2) lníormácie o osobitnej kategórii priemyselnej výroby ($ 23dl67oU): nie je obsahová náplň
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0pis účtovľtého pľípadu Suma MD/DAL Vplyv na výsIedok Vplyv na vJastné imanie

oprava účtovania odpisov MV 7192,00 s51 /082 7192 nle
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3) lnÍormácie o finančných vzt'ahoch s orgánmi verejnej mocĺ ($ 23d/6 ZoU): nie je obsahová náplň
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