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Face if to Face Buslness

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Vlastnikom a $tatutarnym organom CORWIN a.s.:
k vyro€nej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zakona ¢&. 423/2015 Z.z. o $tatutarnom audite a 0 zmene a dopineni zakona &. 431/2002 Z. z.
0 Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite®)

Overili sme €tovnu zavierku spolognosti CORWIN a.s. k 31. decembru 2017, uvedenti v Prilohe A prilozenej vyroénej
spravy Spolognosti, ku ktorej sme diia 10. jula 2018 vydali spravu nezavislého auditora z auditu G&tovnej zavierky
v nasledujucom zneni:

Spréava z auditu Guctovnej zavierky
Nazor

Uskutocnili sme audit G&tovnej zavierky spolognosti CORWIN a.s. (dalej len ,Spolo&nost*), ktora obsahuje suvahu
k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahujt
shrn vyznamnych Gétovnych zasad a uétovnych metéd.

Podla nagho nazoru, priloZena udtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz o finan&nej situacii Spolognosti
k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu podia zakona
€. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zakon o Gi&tovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podia medzinarodnych auditorskych §tandardov (International Standards on Auditing, I1SA).
Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit G&tovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o $tatutarnom audite a o zmene
a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o $tatutarom
audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit uétovnej zavierky a spinili
sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dékazy, ktoré
sme ziskali, poskytuju dostatony a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost' Statutarneho organu za uétovnu zévierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto U¢tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zakona o Ugtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Gi&tovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v ddsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Ultovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo&nosti
nepretrzite pokratovat vo svojej &innosti, za opisanie skutoénosti tykajlcich sa nepretrzitého pokra&ovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v &innosti v uétovnictve, ibaze
by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukongit jej cinnost, alebo by nemal int realistick moznost nez tak
urobit’,

Zodpovednost’ auditora za audit tétovnej zavierky

5. NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & UStovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, €i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov viZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut
v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ogakavat, Ze
jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zaklade tejto
uctovnej zavierky.

6. V ramci auditu uskuto&neného podla medzinarodnych auditorskych &tandardov, po&as celého auditu uplatiiujeme
odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:
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¢ ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, &i uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutoériujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakiadu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$sie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZe podvod
mbze zahffiat tajni dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za U¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spoloénosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a Gétovnych metoéd a primeranost’ G&tovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené §tatutarnym organom.

» Robime zaver otom, &i Statutdrny organ vhodne v G&tovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spoloénosti nepretrzite pokracdovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v Udtovnej zavierke alebo, ak
su tieto informacie nedostatotné, modifikovat na$§ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v§ak mézu spdsobit,
Ze Spoloénost prestane pokracovat v nepretrzitej innosti.

» Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah G&tovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, &i ubtovna zavierka zachytava uskutonené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Sprava k d'al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave — dodatok spravy nezavislého auditora

7. Statutamy organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro&nej sprave, zostavenej podla poziadaviek zdkona
o0 Uctovnictve. Nas§ vyssie uvedeny nazor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom U&tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznédmenie sa s informéaciami uvedenymi vo
vyro&nej sprave a posudenie, &i tieto informacie nie su vo vyznamnom nestilade s auditovanou Gétovnou zavierkou
alebo naSimi poznatkami, ktoré sme ziskali po&as auditu G¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, €i vyro&na sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o Gétovnictve.
Na zaklade prac vykonanych poc¢as auditu uctovnej zavierky, podfa nagho nazoru:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2017 st v sulade s G&tovnou zavierkou za dany rok,
- vyro&na sprava obsahuje informécie podla zakona o Uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nadich poznatkov o uétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po&as auditu

uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro&nej sprave, ktori sme dostali
po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest’.

Bratislava, 20. decembra 2018

,,,? A

TPA AUDIT s.r.o. Iﬁg. lvan Paule, CA, FCCA

Licencia SKAu €. 304 zodpovedny auditor
Pribinova 25/4195, 811 09 Bratislava, Slovensko Licencia SKAu &. 847
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Marian Hlavacka, predseda predstavenstva CORWIN a.s., a &lenovia
predstavenstva, lvan Valent a Roman Karabelli, spolocnosti CORWIN a.s. so
sidlom Mytna 48, Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto 811 07, predkladajd tito
vyroénl spravu o podnikatelskej Cinnosti, stave majetku a o hospodareni
spolo¢nosti za rok 2017.

1. Profil spoloc¢nosti

Spolocnost CORWIN a.s. bola zaloZena dria 24.3.2010 zakladatelskou
listinou vo forme notarskej zapisnice.

Hlavnym predmetom podnikania spoloCnosti je  poskytovanie
developerskych sluZieb jednotlivym SPV (Specidlna Ucelova spoloénost)
v skupine, t.j. sluzieb spojenych s vyhladavanim vhodnych pozemkov pre
vystavbu rezideninych resp. komerénych priestorov (dalej len projekt),
zabezpeclenie realizacie vystavby projektu a jeho nasledného predaja ¢i
prenajmu konecnym vlastnikom. Vramci dinnosti zabezpeduje sucasne
generalneho dodavatela stavby, vyber subdodavatelov ako aj financovanie
projektu. Cisty obrat z developerskej innosti v roku 2017 dosiahol hodnotu
5 116 tis. EUR, Co je narast oproti roku 2016 o 2 267 tis. EUR.

Ostatné sluzby

Trzby za tieto sluzby z pohladu celej spolocnosti si zanedbatelné.

2. Uétovna zavierka

2.1 SUVAHA

V roku 2017 dosiahol CORWIN a.s. bilanéni sumu 10 928 tis. €, z toho
neobeZny majetok predstavoval 1 608 tis. €.

Obezny majetok je vo vyske 9 205 tis. €. Rozhodujlcimi poloZkami
obezZného majetku su: kratkodobé pohladavky, ktoré dosiahli hodnotu 3 542 tis.
€, Co je 38,48 % bilancnej sumy a finanéné Uéty vo vyske 2 899 tis. €, &o
predstavuje 31,5 % bilancnej sumy a taktiez Cista hodnota zakazky vo vyske 2
733 tis. €,

Na strane pasiv vlastné imanie je vo vyske 6 288 tis.€. Spolocnost
vykazala zisk vo vysSke 5 845 tis.€. Zakladné imanie sa oproti predchadzajicemu
obdobiu nezmenilo, zostalo na urovni 100 tis. €. Zavazky predstavuju 4 602
tis.€, z toho 2 623 tis. € su kratkodobé zavazky.
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2.2 VYKAZ ZISKOV A STRAT

Spolocnost’ zaznamenala narast trzieb z predaja sluzieb o 79,61 % oproti
roku 2016, trzby z predaja DHM a DNM vzrastli z 21 tis. v roku 2016 na 67 tis. €,
v roku 2017.

Spoloénost’ zaznamenala taktiez rast prevadzkovych nakladov o 83,66 %.

Pridana hodnota vzrastla oproti roku 2016 o 1 030 tis.€.

Osobné naklady vzrastli z 1 400 tis. € na 2 409 tis. € najma v dosledku
vyrazného narastu poctu zamestnancov.

Ku koncu roka sme tvorili zakonné rezervy vo vyske 67 tis. € .

Celkova pridana hodnota predstavuje 2 651 tis.€, vroku 2016 bola
vykazana pridana hodnota vo vyske 1 621 tis.€.

Vo finanénej oblasti bol vykazany zisk vo vyske 5 822 tis. €.

Hospodarskym vysledkom pred zdanenim je zisk 5 865 tis.€.

SUVAHA v tis. €

2017 2016

AKTIVA 10 928 3 860
neobezZny majetok 1 608 655
dlhodoby nehmotny majetok 4 2
dlhodoby hmotny majetok | 522 468
dlhodoby finanény majetok 1 082 185
obeZny majetok 9 205 3157
zasoby - -
dlhodobé pohtadavky | 1496 1786
kratkodobé pohladavky 4810 1108
finanéné Gty | 2 899 263
¢asové rozlisenie 115 48
PASIVA 10 928 3 860
vlastné imanie 6 288 443
zakladné imanie 100 100
kapitalové fondy - -
zakonny rezervny fond 20 20
vysledok hosp. minulych rokov 323 -
Hosp. vysledok bezného

(it obdobia 2D =
Zdvidzky 4 602 3412
rezervy 79 27
dlhodobé zavézky 1901 1420
kratkodobé zavézky 2 622 1 965
bankové dvery a fin. vypomaoci - -
Casové rozlisenie 38 5
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VYKAZ ZISKOV A STRAT vtise

2017 2016
trzby za predany tovar 0 22
trzby za vlastné vyrobky a sluzby 5116 2 848
trzby z predaja HIM 67 21
ostatné vynosy 7 1
prevddzkové vynosy 5190 2 892
naklady na predany tovar - 20
spotreba materialu, energie 152 94
sluzby 2312 1135
osobné naklady 2 409 1 400
dane a poplatky 3 3
odpisy 203 127
zostatkova cena predaného IM 46
ostatné naklady na hosp. ¢innost’ 22 24
prevadzkové naklady 5147 2 803
HV z hosp. €innosti 43 89
predané cenné papiere a podiely 15 34
Nakladové Groky . -
ostatné naklady na financni ¢innost' 1 1
FINANCNE NAKLADY 16 35
Trzby z predaja cennych papierov a 15 7
podielov
ostatné vynosy z cennych papierov a
podielov i Y PP ) 224
vynosové uroky 28 20
FINANCNE VYNOSY 5838 317
HV z finan¢nej ¢innosti 5822 282
dan z prijmov z beznej &innosti 20 49
dan z prijmov splatna 36 49
dan z prijmov odloZena -16 -
HV za uétovné obdobie 5 845 323

3. Dosiahnuté vysledky

Celkové trzby v roku 2017 dosiahli vysku 11 028 tis. €.

Celkové naklady v roku 2017 dosiahli vysku 5 163 tis. €.

SpoloCnost’ zaznamenala velky narast rozpracovanych zakaziek, kde boli
ukoncené zakazky na projektoch BLUMENTAL REZIDENCIA | a BLUMENTAL OFFICE
|'s trzbami za rok 2017 vo vyske 3189 tis. € arozpracované si zakazky
BLUMENTAL REZIDENCIA 1l, BLUMENTAL OFFICE Il, Einpark Rezidencia, Einpark
office a DUbravy Rezidencia.
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Celkové vynosy

z toho : prevadzkové
finan¢né
mimoriadne

Celkové naklady
z toho : prevadzkové

finanéné
mimoriadne

11 028 tis. €
5190 tis. €
5 838 tis. €

0,-

5163 tis. €
5 147 tis. €

16 tis.,-
0,-

Hospodarsky vysledok pred zdanenim

Hospodarsky vysledok po zdaneni

Tab. vybranych ukazovatelov za roky 2017, 2016 v tis.€

5 865 tis. €

5 845 tis. €

2017 2016
Pocet zamestnancov 58 30
Trzba 11 028 3209
Pridana hodnota 2 651 1621
'Hospodarsky vysledok 5 845 323

4. Statutarny organ :

Marian Hlavacka - predseda predstavenstva

Ivan Valent - ¢len predstavenstva
Roman Karabelli - ¢len predstavenstva
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5. Struktdra spoloénikov

Podiel na zakladnom imani - )
- Vyska hlasovacich
Meno spolocnika prav
V absolltnej vyske | V percentualnej vyske
Corwin
Group Limited 90 000 o0 pl:
RID Slovakia 10 000 10% 10%

6. Navrh vysporiadania zisku v EUR :

V zmysle dosiahnutych hospodarskych a financ¢nych vysledkov spolo¢nosti
za rok 2017 a v zmysle prijatych zasad hospodarenia ako aj financnej situacie
spoloCnosti navrhujeme valnému zhromazdeniu nasledovné vysporiadanie
hospodarskeho vysledku za rok 2017 nasledovne:

Hospodarsky vysledok za rok 2017 5844 996,71 EUR

Navrhujeme Valnému zhromazdeniu, aby dosiahnuty hospodarsky
vysledok bol pre(ctovany na ucet
428- Nerozdeleny zisk minulych rokov.

7. Vyvoj spolocnosti a osobitné informacie

Spolocnost’ pokracuje v poskytovani developerskych sluzieb, kedy v roku
2018 budi ukonéené a odovzdané projekty BLUMENTAL REZIDENCIA I,
BLUMENTAL OFFICE Il, Dibravy Rezidencia | faza, pokracuje realizacia projektu
Dubravy Rezidencia Il faza, ako aj Einpark Rezidencia a Einpark Office. V roku
2019 je planované zacatie realizacie projektu GUTHAUS. Uvedené zéakazky
zabezpecuju trvaly rast trzieb, ako i kontinuitu pokracovania podnikatelskej
¢innosti  spoloénosti pre dalSie obdobia. Ztohto dévodu, ako
i z makroekonomického pohladu vyvoja na trhu nehnutelnosti, trhu prace
a inych makroekonomickych ukazovatelov nevidime realne rizikd ohrozenia
spolocnosti.

V dosledku rastuceho trendu vyvoja spoloénosti rastie aj pocet
zamestnancov. Cielom spolocnosti je zefektivnit' systém riadenia a prilakat
novych zamestnancov so zruc¢nostami a skisenostami. V roku 2017 zaznamenala
spoloCnost’ oproti roku 2016 takmer 100%-ny narast v pote zamestnancov
(presné udaje sU uvedené v tabulke vybranych ukazovatelov). V novembri 2018
narastol pocet zamestnancov oproti roku 2017 o 55 %.
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Prehlad vybranych ukazovatelov:

2017 —
Likvidita pohotova 1,11
Likvidita bezna 2,94
Likvidita celkova 2,94
Finan¢na zadlZzenost’ 0,0
Rentabilita trzieb* 114,26 %
Rentabilita aktiv 53,48 %
Rentabilita vlastného imania 92,96 %

Spolocnost ma 100%-né vlastnicke pravo v spoloCnostiach: Corwin
Finance, s.r.o, Lis Anker, s.r.o., Dubravy Rezidencia, s.r.o., BLUMENTAL
REZIDENCIA I, s.r.o., BLUMENTAL REZIDENCIA I, s.r.o., Zahrady Devin s.r.o.,
Zahrady Devin Il s.r.o.

Spolocnost nema v zahranici zalozent organizacnl zlozku.

Odpadové hospodarstvo a ekoldgia - spolocnost’ realizuje svoje zakazky
v silade s predpismi a nariadeniami tykajucich sa odpadového hospodarstva
a vplyvu zakaziek na Zivotné prostredie.

Spolocnost’ nema ziadne naklady v oblasti vyskumu a vyvoja.

Do vytvorenia tejto Vyrocnej spravy za rok 2017 sa nevyskytli ziadne

udalosti osobitného vyznamu, ktoré by bolo potrebné v sprave uvadzat, alebo
hodnotit.

r ~

—

Bratislava, 07

X »
Marian Hlav1 dUa—Predseda predstavenstva

< Ivan Vale?( - ¢len predstavenstva
_--‘_\_‘_""-—--.. r

laahtl_

i
Vv £
Roman Karabelli - clen predstavenstva
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[ o oo UCTOVNA ZAVIERKA  [ILHINIIINAL

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 31 . 12,2017

Ciselné udaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné uidaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiajui palitkovym pismom (podia tohto vzoru), plsacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHJKIMNOPQRSTUVXYZ 012345617839

Dafiové identifikagné &lslo Uttovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
d

2023018591 | .. Y |y, | @01 2017
(oo} - o 12 2017
45500126 mimoriadna velka |

L Bezprostredne od 01 2016
potiics priebezna predchadzajuice
70.22.0 (wznatlsax) | obdoble o012 2016

PriloZené su&asti GEtovnej zavierky

X Savaha (U8 POD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Pozndmky (U& POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné me;:) (nazov) Gttovnej jednotky

CORWIN a.s

Sidlo t&tovne] jednotky

Ulica Cisla
MY TNA 4 8
PsC Obec

81107 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo&nosti

OS BRATISLAVA | . ODD.:SA,VvL.C.5015/8B
Telefénne éislo Faxové &islo
02544160009 0254416011

E-mailovéa adresa

Zostavena dia: Schvalend diia:: Podpisovy zaznarSlatutarmeho organu Gétovne] jednotky
alebo &len# statdtarneho organu uélovnej jednotky alebo
26.06.2018 i .20 podpisavy[aazfam fyzickef osoby, ktoré je G&tovnou jednotkou:
Zaznamy dariového Gradu
I Miesto pre evidenéné &islo Odtladok prezentaénej pediatky dafiového uradu I
MF SR &. 18009/2014 Tlacdivo vytladené z Internelu Strana 1



UzEabyig 2
I Siivaha

20230185091

ko4 5500126

T —

0& POD 1 - 01
Qzna-

e STRANA AKTIV
efle
a b

SPOLU MAJETOK
r02+1.33+r.74

Cislo

rladku
c |1

01

A. Neobezny majetok
r03+r.114r 21

Al Dihodoby
nehmotny majetok
sticet (r. 04 az r. 10)

A.l.1. | Aktivované néklady
na vyvoj

(012) - /072, 091A/

2, | Softvér
(013) - /073, 091A/

02

03

| Brutto - dast 1
|__ Korekcia - East 2

11282198
353840
1961575

BeiZné Gétovné obdobie my

! | Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdoble

Netto 2 1|

10928358

Netto 3

353840
232098

04

05

3. | Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

4, | Goodwill
(018) - /075, 091A/

5. | Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

06

07

08

19526

3772

0s

Poskylnulé
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - JO95A/

A.ll. | DIhodoby hmotny
majetok
sucet (r. 12 az

r. 20)

All1 | Pozemky

(031) - /092A/

2. | Stavby
(021) - /081, 092A/

Samostatne
bnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, DI2A/

10

1

12

13

856705
334314

856705

522391

I_ MF SR ¢. 18008/2014
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UzZPODv14_3
Stvaha

[

pic2023018591

ko4 5500126

AT —

Ué¢ POD 1 - 01
Ozna-

. STRANA AKTIV
Eenle
a b

Clslo
riadku
[+

1 | __ Brutto-asl'1
~ Korekcia - Zast 2

4, | Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5, | Zakladné stado a
taZné zvierata
(026) - /086, 092A/

15

16

6. | Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, DBX, 092A/

17

Bezné (étovné ohdoble

Bezprostredne predchadzajace
Uctovné obdobie

Netto 3

7. | Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

Poskylnuté
preddavky na
dihadoby hmatny
maletok

(052) - /095A/

9, | Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

l Dlhodoby finanény
majetok

shcet (r. 22 az

r. 32)

Al

18

19

20

21

Podielové cenne
paplerc a podiely

v prepojenych
Gétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - 10964/

AdllA,

22

Podielové cenné

2. | papiere a podlely

s podielovou ugastou
okrem v prepojenych
uelovnych jednotkach
(DB2A) - 1096A/

3. | Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
{063A) - /096A/

4, | PoZicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /098A/

PoZicky v ramci
podielovej uéasti
okrem prepojenym
uélovnym jednotkam
(066A) - /096A/

23

24

26

1
!

1081572

1074072

184907

6. | Ostatné pdzicky
(067A) - /096A/

Dlhoveé cenné
papiere a ostatny
dlhodoby financny
majetok (065A,
069A,08XA) - /096A/

27

28

=== MF SR ¢&. 18009/2014
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UZPCDv14_4
| Stivaha

U& POD 1 - 01

ne2023018591

cos5500126]| INMIMIIINE T

Ozna- | gTRANA AKTIV

genle
a b

| Pazitiy a astatny
8. | dibedoby finantny
* | majeiok so zostatkavou
dobou splatnosil
najviac jeden ok
(D66A, DETA, DBUA,
DEXA) - [095N

9. | Usty v bankach

s dobou viazanosti
dihgou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany

dlhodoby finanény

majetok

(043) - /096A/
Poskytnuté

1. preddavky

na dihodoby

finanény majetok

{053) - /095A/

Elslo
riadku

c

29

30

31

Brutto - ¢ast' 1

Korekgla - ¢ast' 2 h_ .

BeZné iétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajace

Netto 2

étovné obdobie

Netto 3

32

B. Obeiny majetok
rL34+rd41+r 53+
r.66+r.71

B.lL Zasoby
sudet (r. 35 aZ
r. 40)

B.l.1. | Material
(112, 118, 11X)
- {191, 19X/

Nedokoncend
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

33

34

35

7500

3. | Vyrobky
(123) - 1184/

4, | Zvieratd
(124) - 1195/

5, | Tovar
(132, 133, 13X, 138)
-11986, 19X/

6. | Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 13914/

37

38

39

40

B.ll. | DIhodobé
pohl'adavky
sucet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

B.Il.1. | Pohladavky

z ohchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

41

42

1496206

- MF SR ¢&. 18009/2014
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Ue POD 1 - 01

[ 1fc2023018591|codass00126| IMMIMIME 7

Ozna- STRANA AKTiv | Cislo ] Bezné uétovné obdoble Bezprostredne predchadzajuce
cenle rladku T ar uctovné obdobi
. b e | 1 __Brutto - éast 1 Netto 2 .

: Korekcia-cast2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi 43
prepojenym Uétovnym| | . — -
jednotkam (3114, | - T - . D
312A, 313A, 314A,
316A, 31XA) - 1391A/
Pohladavky z obchodne- [ o
1.b. | ho styku v rdmai podielo-| 44
vej Ucastl okrem pehla-
dévok vofi prepinjenym —
uclovnym jednolkam
(3114, 312A, 3134, 314A,
315A,31XA)- /391!

Ostatné pohladavky
z abchodnéhe styku 45
(3114, 3124, 313A, = e =
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. S;f:zzgdnota 46 1480142 1480142
1786204

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voéi prepojenym
Octovnym jednotkdm
{351A) - /391A/

Ostainé pohladavky

4. | vramcl podielovej 48
u¢asti okrem pohla-
davok voéi prepcjenym
actovnym jednotkam
(351A) - /391N
Pohladavky vodi 4
spoloénikom, &
| élenom a zdruZeniu — o T S
| (354A, 355A, 3584,
| 35XA) - 1391A/

6. | Pohladavky 50
2 derivatovych
operacil
(373A, 376A)

7. | Iné pahladavky 51
(335A, 336A, 33XA, - o
371A, 374A, 375A,

378A) - 1381A/

o | ogorens catova | mgl| 16064 16064

pohfadavka
(481A)

B.Il, | Kratkodobé 53 48094614 48094014

pohladavky
sicet (. 54 + 1. 58 |

asr. 65) | 1107940

E-..III.1‘ Pohtadavky 54 3542428 35424 é_8m

z ohchodného
styku

suget (r. 55 aZ r. 57) 10 9 5 2 00

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vofi 55
prepojenym Getovnym
jednalkam (3114, —
3124, 313A, 3144,

1.b. | ha styku Viamei podivlo-| 56
v Ucasti ekrem pohfi-
davok vodl prcpnrcr:fm — —
Vittevnym jednotkam

g:*l VIA, 3124, 3130, 314A,
3154, B1XA) - 13014/ |

L—' MF SR &, 18009/2014
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e ZPODV14_8

., Stvaha
ug POD 1-01

oic2023018591

ko4 5500126

(T

Ozna-

0 STRANA AKTIV
cenle
a b

Ostatné pohladavky
z obchodného slyku
(311A, 312A, 313A,
314A, 316A, 31XA) -
1391A/

1.c.

2, | Cista hodnota
zakazky
(316A)

€islo

rladku

c

57

58

—

Korekcia - Casl' 2

B-.rutto - Cast' 1

Beiné (étovné obdobie
Netto 2

| Bezprostredne predchadzajice
Gétovné obdobie

35642428

3542428

Neito 3

10956200

1252873

[

25

2873

3. | Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Uctovnym Jednotkdm
(351A) - 1391A/

Oslainé pohladévky
4, | vramcl podiclovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
(clovnym jednotkam
(351A) - /381A/

59

60

Pahladavky voti
spoloénikom, €lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

6, | Socialne poistenie
(336A) - /391A/

7. | Dafiové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

8. | Pohladavky

z darivatovych
operacil
(373A, 376A)

9, | Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 3TEA, 378A)
- 1391A/

61

62

63

64

65

B.IV. | Kratkodoby
finanény majetok

sticet (r. 67 a2 . 70)

66

Kriilkodoby finaniny
B.IV.1.| majetok v prepoje-
ryeh aétovnych
gndnmkéch (251A,
203A, 266A, 26TA,
| 26XA) - 291A, 20%A1
Hrathodaby financny
2. | majetok bez kritkodalé
" | ho finanEndho majetku
v prapejenych étov-
l|¥c|! Jednalkach {261A,
25340, 2564, 257A,
25%A) - 1291, 20XAL

67

68

3, | Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

69

70

= MF SR &. 18008/2014
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i 20750 To59 massoorze] NI 1

Ué PoD 1-01
Ozna- STRANA AKTIv | Cislo _ BeZné uétovné ohdobie Bezprostredne predchadzajace
é";"” b 'ia;k" 1 | Brutto - gast'1 ] Netto 2 B tovné obdobie
L - | Korekcla - gast 2 | B ~ Netto 3
B.V. |Finanéné uéty 71 2899264 2899264
r72+r73 | L i .
262876
B.V.1. | Peniaze 72 2064 8 20048
(211, 213, 21X) — L . -
12253
2, | Usty v bankéch 73 2878616 2878616
(221A, 22X, +/- 261) B ~ —
250623
C. |&asovérozlisenie | 74 115689 115689
sucet (r. 75 az r. 78) I s il . - .
47857
Néklady budtcich - B
G4 | obdobi dihodobé 75
(3814, 382A) — — - == ——
2. | NaKiady buducich | 76 11568 115689
obdobi kratkodobé -
(381A, 382A)
47857
3. | Prijmy buddcich 77
obdobl dihodobé . — S
(385A)
4. | Prljmy buddcich 78
obdobi kratkodebe | (s - T V——
(385A)
|
|
Ozna- STRANA PAS{V Cislo L . [ Bezprostredne
== - [lae EESUC/(CIOMORHEHIEs " 3 predchadzajiice Uiétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE AZAVAZKY | .. | P o o sk Q9
SPOLL VLASTNE I 7 10928358 3859821
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A. r.90+r.93+r.97+r.100 Uy 6 2 8 7 9 O 8 4 4 2 9 1 1
Al | Zakladné imanie stdet (r. 82azr.84) | 81 100000 100000
AlL1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 100000 100000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
: POhlyadékaz_a upl_sané_w;_smé — ) B — _ S R
| (-/353)
All. | Emisné aZjo (412) 85
A.lll. | Ostatné kapltalové fondy (413) B6
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2 O O 0 0 2 0 O O O
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond ~ 1 p
AV 4174, 418, 4214, 422) % | 20000 20000
n Rezervny fond na viasthé akcle a vlastné 891
| podiely (417A, 421A) !

MF SR &. 18009/2014 Strana 7



—_— UZPODY1_8
" 1[oc202301850 1]eoas5500126]| MMM
UgPOD 1-01

—y P Gisl Y . Bezprostredne predchadzajuce Gétovné
c::fe STRANA PASIV ria':k"u BeZné tctovné ohdobie obdobie
a | b c 4 5 B
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.A. | Statutame fondy (423, 42X) 91
2, | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacie rozdiely z precenenia | oo | | T |
AVL | Saget (r, 94 az r. 96) 93
Ocefovacie rozdiely z precenenia
ALY aietku a zaviizkov (+- 414) =
5 Ocerovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | GCastin (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zliéenl, splynuti a rozdeleni (+/- 418)
Vysledok haspodarenia minulych rokov
asvite r.98 +r. 99 L 3 2 2 9 1 1
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) a8 322911
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
AVIII. | bie po zdaneni /+</r. 01 - (r. 81 +r. 85+ 1. 86 | 100
+1.87+1.90+1.93+7.97 +r. 101 + 1. 141) R 5844997 322911
Zavdazky r.102+r. 1B+ 12141122
B 4136+ 1139+ 140 A0 4 6 0 2 3 39 34119 6 7
- ) - i - -
Dihodobé zavizky
Bl | guget (r. 103 +r. 107 az r. 117) o2 1901018 141990 6
B.11 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
7 | sucet (r. 104 aZ r. 106)
) '|'";7.'ém\rfi'zm1:{§' z obchodného styku vodi T
1.a. prepojenym Uctovnyim jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) -
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielo- B L
1.b.| ve] tiash akram zavazkov vofl prepojenym | 105
Uctovnym jednotkéam (321A, 475A, 476A) - - B
1.c Ostatné zavézky z obchodného slyku 106
- (321A 475A, 476A)
2, | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 leatné zavézky voti prepojenym 108 |
* | Gétovnym jednotkam (471A, 47XA) 1
Ostalné zavazky v ramci podiefove] ucas i B T
4. | okrem zévazkov vodl prepojenym Uctovnym | 109
Jednotkam (471A, 47XA) N - - - o I
5. | Ostatné dlhodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111 18990 2 0 1 4 1908 1
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114 1998 825
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
11 | Dlhodobe zaviizky z derivatovych operadil | 4
'| (3734, 377A)
12.| OdloZeny dafovy zavazok (481A) M7 ||
I— MF SR &. 18009/2014 Strana 8 —'I



UZPODvI4 8

-

Ué POD 1 -01

Suvaha

pic202301859 1

ko4 5500126

LT

Qana. STRANA PASIV Stelo Bezné tiétovné obdoble Bezprostredne r;rgggtﬁadzajuw HEISRUS
a b c | 4 5
B.II. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1, | Zakonné rezervy (451A) 119
2, | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il, | Dlhodobé bankové (ivery (461A, 46XA) | 121
Kratkodohé zavizky B
BAV. | sucet (r. 123 +r. 127 az r. 135) e 2622537 1964962
Zavizky z obchodného styku p
BV Sviget {r. 124 az r. 126) 123 2205234 1709380
Zé’;/ézky 7 obchodnaho styku .varil'";'arepojenym """"""""" o T I o =
1.a.| uctovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 124
3258, 3264, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zaviizky z obchodného styku v Famici padielove] - -
1b (asll okremn zavazkov veci prepojenym 125
[ détovnym jednolkam (321A, 3224, 3247, 3254,
336A, 32XA. 475A, 476A, ATRA, 47XA) __ -
Ostaine zavazky z obchodného styku 2 2"0 5 23 4 1709380
1.c.| (321A, 322A, 3244, 3264, 326A, 42XA, 126
ATSA, 476A, 478A, 47XA) -
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voli prepoje.r;y.m uétovnym 198 - -
* | jednotkam (361A, 36XA, 4714, 47XA)
"Ostatné zavazky v ramci podielove] U¢asti —
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Gctovnym | 128
| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) S - S—
Zavazky voti spoloénikom a zdruZeniu (364,
5. | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) g 7500
S | | Y/ — — -
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 951290 64148
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 3522 42454
a Dariavé zavéazky a dotécie o -
B.1(3d1, 342, 343,345, 346, 347, 34X) L 249313 111876
9 Z4vazky z derivatovych operdcif 134 -
" | (3734, 377A)
.Iné zavizky
10.1 (3724, 379A, 474A, 475A, 4797, 47xA) | 195 1848 37104
B.V. |Kritkodobé rezervy 1. 137 +r.138 136 787 8 4 27099
B.V.1. | Z&konné rezetvy (323A, 451A) 137 668014 21652
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 11980 5447
......................... e e o ——
BM. | (221a, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) g2
Kritkodobé finanéné vypomocl o -
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) g
Casové rozlidenle . - -
C. | suget (. 142 a2 r. 145) 141 38111 4943
T e e R o [ [ N
C | GGgan) 142
5 | Wdavky budtcich obdobi krétkodobs . - -
1 (383A)
5| Vsnosy budiicich obdobi dihedobé " - -
- | (384A)
Vynosy budcich obdobi kratkodobs R e
“vi(3V84A)y 145 38111 4 943

L

MF SR ¢&. 18009/2014
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[Werzseresaloc 2 02301859 1|coa 55001206 MM 1

UéPOD 2 -01
Skutocnost'

_— icio ' T i .
A Text ] be#né Gétovné obdobie bezprostredne porggg:;?edzajuce uctovné
L) N - R ; <l 1 =

* | Gisty obrat (¢ast' G&t. tr. 6 podl'a 01 5115583 2870278

zakona) o ! _ _ _— |

. v hospodarskej éinnosti spol I

| ooy =hospotirake) Simostl gl | g3 519036 1 2892045
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 22083
Il | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04

B, | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 5115583 2848195
. I-V Zmeny stavu vnatroorganiza¢nych zasob 0_6 o |

© | (#-) (G&tova skupina 61)

V. | Aktivacia (d¢tova skupina 62) 07

Trzby z predaja dihodobého nehmainého

VI. | majetku, dihedobého hmotného majetku a 08 607244 21167

malprialu (641, 642)

W | el ey e | o 7534 600
EEENEREUEY W[ sqaveri|  as027i7
St e 20000
) e 151993 94405
C. "l' Opravné polozky k zdsobam (+/-)- (505) 13 - 1

D. Sluby (G&tova skupina 51) 14 2312140 11 3".4 9 0 IIIIIIII 8
:_;;ménéklady(msazmg) 15 2408535 1 4 0—0 4 0 é
EA. Mzdové_né_ld;y(521,522) | -_18- ] 'i 7 7 2_8 0_1_ 1050353

druzstva (523) 17
Naklad ial isteni
3, | \adedy nasodaine poistario 18 596320 326286
4, | Socialne naklady (527, 528) 19 39414 23767
F. | Dane a poplatky (U&tova skupina 53) 20 3488 2544
Odpisy a opravné poiozky k dihadobému - h
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
" | hmotnémo mejeku (: 22 +r.20) | AR Akl WL AL
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G1. | 3 dihodobého bmotného majetku (551) 22 203104 126804
Opravné polozky k dihodobému === |
2, | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553) | —— _ = N
Zostatkova cepa predanéno dlhodobého
B | inajetku a predaného materialu (541, 542) | 24 46090
I Opravné polozky k pohl‘adévkarﬁ (+/-) =
T | (547) 2
Ostatné néklady na hospodarsku &innost' e . - R
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 22121 23710
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej . T 5 £ Q.
ginnosti (+-)  (r. 02 « 1. 10) 20 42890 892638
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Skutocnost'
Dzna- Te Cislo - B — z = —
B ext Fadiy besné Gétovné obdobie bezprostredne p;gggil;?edzajuce uctovne
al b L 1 2
" Prldana hodnota (r. 03 +r. 04 +r 05+
r06+r07)-(r. 1 +r.12+1r.13+1.14) | 20 2651450 1620965
I Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
' +0.31+136+1.39 + 1. 42+ 1. 43+ 1. 44 = 0837710 316949
Trzby 2 predaja cennych papierov a - .
VIl podiclov (661) 30 150 0 0 72802
Vynosy z dlhodobého fnancneho majetku
1S sOcet (r. 32 aZ r, 34) i 5 7 9 4 8 7 3 2 2 3 9 9 6
1X.1 Vynosy z cennych paplerov a podielov 32 o
7 | od prepojenych ¢tovnych jednotiek (665A)
B ey i — —_
2. | v padielove] Géasti okrem vynosoy 33
prepojenych GEtovnych jednotisk (665A)
Ostatné vynaosy z cennych papierov a
3. podielov (B65A) 34 5 7 9 4 8 7 3 2 2 3 9 9 6
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
' | stcet (r, 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych Uctovnych jednotiek (666A)
“Wnosy z kratkodobého finanéného majetku” -
2. | v podielove] (éasti okrem vynesov 37
prepajenveh Gélovnych jednotiek (B66A) -
3 Ostatné vynosy 2 kratkodobého finan¢ného 38
' | majetku (666A)
Xl. | Vynosové troky (r. 40 + r. 41) 39 27837 20151
XA Vynosavé Uroky od prepojenych 40
' uélovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 27837 20151
Xil. | Kurzové zisky (663) 42
X1l Vynosy Z precenehia cennych papierov a 43
vynosy z derlvatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej €innosti (868) 44
. Naklady na finanéni €innost’ spolu r. 46
C | nAT4rdB+r 494 52+r. 53 +r.54 | 4 15823 34727
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 1 5 O 0 O 3 4 O O O
L Naklady na kratkodoby fmancny majetok 47 -
T | (566)
M Opravné poloZzky k finanénému majetku | 48
C | (o) (585) i
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 20
;\' 1 - -Nakladove Uroky pre prepojené uclov;e 50 -
"7 | jednotky (562A)
2, | Ostatné nakladové Groky (562A) 51 20
O. | Kurzové straty (563) 52 11
_P .Néklady na precenenie cennych papiero_v ; 53 e
" | ndklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanéna ¢innost' . E
Q| (568, 569) 54 792 2T
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Skutoénost'
- & - _ B Ty S P P N P s
tg::lae Text ri"::& bezné Gitovné obdobie bezprostredne ;::’;ggl;?edza]uce uétovné
a b i 1 2 == !
" Vysledok hospodarenia z finanénej
i &innosti (+/-) (r. 29 - 1. 45) o 5821887 282222
Vysledok hospodarenia za Gétovné
obdobie pred zdanenim (+/-} {r. 27 + 1, 55) . 5 8 6 4 ¥ 7 7 3 7 1 4 9 O
R. | Dafizprimov (r. 58 +r.59) 57 197820 485729
R.1. | Dafi z ptlimov splaina (591, 595) 58 35844 48579
2. | Dafi z prijmov odloZena (+1-) (592) 59 - 16064
" | Prevod podislov na vysiedku hospodarenia | g, | B MR (R ) -
* | spolognikom (+/- 596)
Vysledok hospadarenia za Gétovné
*+« | ohdobie po zdanen (+/-) 61 5844997 322911
(r. 56 - r, 57 -r. 60)

L
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POZNAMKY K UGTOVNEJ ZAVIERKE 2017

zostavené podla Opatrenia 8. MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovujli podrobnosti o individualngj
uétovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej ictovnej zavierky na zverejnenie
pre malé Uétovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné Informacie o Uétovne] jednolke:

Obchodné meno: CORWIN, a.s.

Sidlo: ] Mytna 48, 81107 Bratislava D e
Pravna forma: Akciova spolognost

Datum vzniku; Zapis do obchodného reqistra 14.4.2010

Hlavny predmet podnikania: | Cinnost podnikatelského poradenstva — developerské &innosti

Subjekt verejneho zaujmu: Spolocnost nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoV).
Uétovné obdobie: Kalendérmny rok 2017

Tesl velkostnej skupiny tctovne] jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala Uétovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idiice Utovné obdobia splfia aspofi dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepocitany pocet zamestnancov pocas Uctovneho obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50),

Nazov polozky Bezné Gcétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice AnoiNie
ucétovné obdobie
Netto aktiva celkom 10 907 294 3 859 821 Ano
Cisty obrat celkom | 5 115583 2870 278 - ~ Ano |
Pocet zamestnancov | 58 30 ano

Komentar: UJ spliia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala détovna jednotka, preto
zostavuje Uctovn( zavierku podia metodiky pre tiito vefkostnt skupinu (Opatrenie &.MF/23378/2014-74).

2) Datum schvalenia Uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce étovné obdobie prisludnym organom
uctovnej jednotky: 15.6.2017

3) Pravny dovod na zostavenie tictovnej zavierky: riadna uctovna zavierka

4) Udaie o skupine Uctovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou: nie je obsahova napli

a)' Obchodné meno a sidlo (¢tovnej jednotky, ktora zostavuje kenselidovani iétovni zavierku za najvacsiu skupiny,
ktorej stcastou je (ctovna jednotka ako dcérska Uétovné jednotka (najvy$éi stupefi konsolidacie). nie je obsahova
napli

b) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, kiora zostavuje konsolidovant Uétovn( zavierku za najmensiu
skupinu, ktorej sicastou je Uétovna jednotka ako dcérska Uctovna jednotka (bezprostredne vy$si stupef konsolidacie),
a ktora je tiez zaclenen4 do skupiny Uctovnych jednotiek na najvy§Som stupni konsolidacie: nie je obsahové napli

c) Adresa, kde sa moze vyZiadat kopia vyssie uvedenych konsolidovanych Giétovnych zavierok:

d) Utlovna jednotka je materskou Gélovnou jednotkou a je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovand
uétovnil zavierku a konsolidovan( vyrocén( spravu podia § 22 zakona o étovnictve.

U¢tovna jednotka k zavierkovému diiu je materskou uétovnou jednotkou ;
BLUMENTAL REZIDENCIA |, s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava
BLUMENTAL REZIDENCIA II, s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava

Lis Anker, s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava

Corwin Finance s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava

Zahrady Devin s.r.0.,v likvidacii, Palisady 47, 811 06 Bratislava
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Dubravy Rezidencia s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava
Zahrady Devin Il s.r.0. Mytna 48, 811 07 Bratislava

5) Priememy prepoéitany pocel zamestnancov Ociovne] jsdnotky;

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
- ohdobie
Priemerny prepocitany poet podas i¢tovného obdobia 58 30

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOGH SPOLOCNOSTI

Informacie o organoch Gctovnej jednotky — Statutarneho organu, dozorného organu ainého organu Uétovnej
jednotky, priCom sa uvadzaju najmé informécie — o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zéruk alebo inych
zabezpeteni, o poZickach aich podmienkach (vyska Urokov, celkova suma poZicky, suma splatengj pdzicky, suma
odpustene] pozicky), o pouZiti majetku uctovnej jednotky na stkromné Gcely; v leneni na jednotlivé organy (informacie
sa neuvadzaju vtedy, ak by umoznili identifikaciu finanénej situacie konkrétnej fyzickej osoby): nie Je obsahova naplii

z Bezné uctovné Eezprostiedng
Organy Gétovnej jednotky obdobie predchadzajice
- ictovné obdobie
Statutarny organ
- druh prijmu (vyhody): B
Dozorny organ - o

-druh prijmu (vhody),

Iny orgén (ctovnej jednotky

-druh prijmu (vyhody):

Clénok il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Ugtovna jednotka bude nepretrZite pokracovat' vo svojej Ginnosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni
vzmysle § 7 ods. 4 zakona o U&tovnictve,

2) Informacia o aplikacii Udtovnych zasad a Uctovnych metod, ktoré sl déleZité na posidenie majetku, zavazkov,
finanénej situécie a vysledku hospodarenia — spoloénost ma uzatvorené zmluvy na developerske Einnosti
s objednavatelmi — investormi, kde udtuje o zdkazkovej vyrobe, pricom vzhladom k charakteru zakazky (vystavba
nehnuteinosti uréenej na predaj) aplikuje metddu nulového zisku,

Informécia o zmenach Gctovhych zasad a zmenach uétovnych metdd, a to s uvedenim dovody ich uplatnenia aich
volywu na hodnolu majetku, zavazkov, viastného imania a vysledku hospodarenia. Ak v dosledku zmeny Uctovnych
zasad a Uétovnych metdd nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajlice tétovné obdobie v jednotlivych stéastiach
(ctovne] zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie v neporovnatelnych hodnotéch: nie je obsahova naplii

3) Informécie o charaktere a Ucele transakeii, ktoré sa neuvadzaji v sfivahe, pricom sa uvadza finanény vplyv tychto
transakeii na U&tovnu jednotku, ak su riziké alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na ucely postdenia financnej situacie (Ctovne] jednotky (napr. sidne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legistativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente): nie je obsahova napli

4) Sposob a uréenie ocefiovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujlicich odhadov):

a) Spbsob ocefiovania majetku a zévazkov (§ 25 ZoU):

G ] Nazov polozky 1 Spésob ocefiovania
ils Dihodoby nehmotny majetok externe kupenv Obstargvacia cena
2, Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady - -
3. | Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): | Reélna hodnota
4, Dlhodoby hmotny majetok externe kunenv - Obstaravacia cena
5. | Dlhodoby hmotny majetok infemne wytvoreny. | Vlastné naklady
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6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): | Realna hadnota
7. | Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. | Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. _Zasoby vytvorené vlastnou ¢éinnostou: Vlastné naklady

10, Zasoby obstarané inak (darom): Realna hodnota

1. 2V a zakazkova vystavba nehnutelnosti urenej na predai: Menovita hodnota

12.1, | Vlastné pohladavky: | Menovitahodnota

12.2 | Kipené pohladévky: Obstaravacia cena

13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena

14, Casové rozlienie na sirane aktlv sivahy: Menovita hodnota

15, Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, poZidiek a tverov; Menovita hodnota
16, | Casové rozligenie na strane pasiv stvahy: Menovita hodnota

17. Derivaty: Menovita hodnota

18. | Majetok a z&vazky zabezpedené derivatmi; Menovita hodnota

19, Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena
| kipe prenajatej veci: - - .

20. Splatna dan z prijmov a odloZena dafi z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo U&tované. Prechodné znizenie hodnoty majetku je zaldétované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta: nie je obsahova napli

c) Zavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy détovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buduicej menovitej hodnoty potrebnej na ich hradu,

d) Urcenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani redlnou
hodnatou: nie je obsahova naplii

€) UrCenie ocenenia finanénych nastrolov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi: nie je
obsahova népli

f) U&tovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metddou iastného imania (§ 27/9 ZoU) .

g) Tvorha odpisového planu pre dlhodoby majetok, priéom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre Oétovné odpisy: Dihodoby hmotny majetok je zaradeny v 1-vej odpisovej skupine, doba odpisovania 48
mesiacov rovnomerne, vdruhej odpisove] skupine, doba odpisovania 72 mesiacov rovnomeme a v pripade
nehmotného majetku je odpis stanoveny na dobu 13 mesiacov odo diia zaradenia do uZivania.

Komentar k odpisovému planu:

> UJ pouziva dctovné odpisy nezavisle na danovych odpisoch. Majetok sa zacina odpisovat’ v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. Uctovné odpisy vychadzajli z predpokladanej doby pouzivania majetku.

» UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dihodobého hmotného majetku. Podrobny aétovny odpisovy ptan po polozkach
sa vedie voperativnej evidencii ana inventarnych kartach DHM.(taktieZz dafové odpisy podla zakona o dani
Z prijmov).

» UJ nepouziva komponentné odpisovanie (odpisovanie ¢asti majetku - komponentov).

> UJ nepouzila jednorazovy odpis dihodobého majetku z dévodu jednorazového trvalého znizenia hodnoty majetku (§
21/5PU),

» UJ nepouziva kateqoriu drobného dihodobéhe nehmatného maijetku - polozky pod 2 400 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

» UJ nepouziva kateadriu drobného dlhodobého hmotného maietku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU)

» UJ nepouziva dobrovolné (élovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za (ctovné obdabie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

alebo dihodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).
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h) Informacia o poskytnutych dotaciach a pri dotdciach na obstaranie majetku sa uvedl zlozky majetku a ich
ocenenie: nie je obsahova napli

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi Ugtovanych v beznom Gétovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradend stratu minulych rokov — nebolo
ugtovane. Udtovna jednotka moze uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych Gctovnych obdobi
uétovanych v beznom Gctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného Uétovného
obdobia: Spolotnost' zauctovala na Ucet 551/082 opravu rozdielu odpisov k motorému vozidiu za rok 2015 a 2016.
V zmysle internej smernice nejde o vyznamnU sumu a preto dodatotné dariové priznanie ani U¢tovanie na Ucet 428
neaplikovala,

Opis actovného pripadu ~Suma MD/DAL | Vplyv navysledok | Vplyv navlastné imanie

Oprava Uctovania odpisov MV 7192,00 | 551/082 | 7192 nie

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Spolotnost podla zmluvy o developerskej ¢innosti prijfima preddavky na poskytnuté sluzby, ktoré budu vyuctované pri
konetnej realizécii projektu /kolaudacia diela —r. 111 ar. 126 Stivahy/, Cista hodnota zakazky k zavierkavému diiu je
vycislend vo vyske vynalozenych nékladov /metoda nulového zisku/,

Spolognost na r. 34 Vykazu ziskov a strét vykazuje podiel na zisku dcerskej spolotnosti.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis ahodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory
vznikol v désledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo viastnictvo zavisi od toho, & nastane alebo nenastane
jeden alebo viac neistych udalosti v budtcnosti, ktorych vznik nezavisi od (ctovnej jednotky; tymto majetkom si —
napr. prava zo servisnych zmliv, poistnych zmliv, koncesionarskych zmlav, licenénych zmlv: nie je obsahova naplii

1b) Podmienené zavizky — opis a hodnota podmienenych zavazkov vyplyvajucich napr. zo sldnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, z rucenia podla jednotlivych druhov rudenia;
takymi podmienenymi zavazkami si: nie je obsahova napli

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazujli v 4étovnych vykazoch - naprikiad zakonna povinnost alebo
zmluvna povinnost' odobrat urcité mnozstvo produktu, uskutocnit investicie a velké opravy: nie je obsahova napli

3) Podstivahové ficty — uvadzaju sa informacie o vyznamnych poloZkach sledovanych na podslvahovych uétoch (§
85 PU): nie je obsahova naplii

Clanok VI — UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Do diia zostavenia UCtovnej zavierky (t,. do dfia podpisania vykazov podla § 17/5 ZoU) nenastali vyznamné udalosti
po z&vierkovom dni, ktoré nie si zohladnené v slivahe alebo vo vykaze ziskov a strét,
Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o vylutnom prave poskytovat' sluZby vo verejnom zaujme; nie je obsahova napli

2) Informacie o osobitnej kategérii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): nie je obsahova naplf
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3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): nie je obsahova naplii



