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Marian Hlavalka, predseda predstavenstva CORWIN a.s., a Clenovia
predstavenstva, Ivan Valent a Roman Karabelli, spolocnosti CORWIN a.s. so
sidlom Mytna 48, Bratislava - mestskéa ast’ Staré Mesto 811 07, predkladaju tato
vyrocnl spravu o podnikatelskej cinnosti, stave majetku a 0 hospodareni
spolocnosti za rok 2017.

1. Profil spolocnhosti

Spolocnost CORWIN a.s. bola zaloZena dia 24.3.2010 zakladatelskou
listinou vo forme notarskej zapishice.

Hlavnym  predmetom podnikania spolocnost1 je  poskytovanie
developerskych sluzieb jednotlivym SPV (Specialna (&elova spolocnost)
v skupine, t.j. sluzieb spojenych s vyhladavanim vhodnych pozemkov pre
vystavbu rezidencnych resp. komercnych priestorov (dalej len pro;ekt),
zabezpeceme realizacie vystavby projektu a jeho nasledného preda]a ci
prendjmu koneénym vlastnikom. Vramci cinnosti zabezpecuje sUcashe
generalneho dodavatela stavby, vyber subdodavatelov ako aj financovanie
projektu. C1sty obrat z developerskej ¢innosti v roku 2017 dosiahol hodnotu
5116 tis. EUR, €o je narast oproti roku 2016 o 2 267 tis. EUR.

Ostatné sluzby

Trzby za tieto sluzby z pohladu celej spoloénosti st zanedbatelné.

2. Uétovna zavierka

2.1 SUVAHA

V roku 2017 dosiahol CORWIN a.s. bilanéni sumu 10 928 tis. €, z toho
neobezny majetok predstavoval 1 608 tis. €.

Obezny ma]etok je vo vyske 9 205 tis. €. Rozhodujicimi polozkami
obezného majetku su: kratkodobé pohladavky, ktoré dosiahli hodnotu 3 542 tis.
€, C¢o je 38,48 % bilanénej sumy a financné ucty vo vyske 2899 tis. €, ¢o
predstaVUJe 31 5 % bilanénej sumy a taktieZ Cista hodnota zakazky vo vyske 2
733%is. €.

Na strane pasiv vlastné imanie je vo vyske 6 288 tis.€. Spolocnost
vykazala zisk vo vyske 5 845 tis.€. Zakladné imanie sa oproti predchadza]ucemu
obdobiu nezmenilo, zostalo na Grovni 100 tis. €. Zavazky predstavuju 4 602
tis.€, z toho 2 623 tis. € su kratkodobé zavazky.
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2.2 VYKAZ ZISKOV A STRAT

Spolo¢nost’ zaznamenala narast trzieb z predaja sluzieb o 79,61 % oproti
roku 2016, trzby z predaja DHM a DNM vzrastli z 21 tis. v roku 2016 na 67 tis. €,
v roku 2017.

Spolo¢nost’ zaznamenala taktiez rast prevadzkovych nakladov o 83,66 %.

Pridana hodnota vzrastla oproti roku 2016 o 1 030 tis.£.

Osobné naklady vzrastli z 1 400 tis. € na 2 409 tis. € najma v dosledku
vyrazného narastu poctu zamestnancov.

Ku koncu roka sme tvorili zdkonné rezervy vo vyske 67 tis. € .

Celkova pridana hodnota predstavuje 2 651 tis.€, vroku 2016 bola
vykazana pridana hodnota vo vyske 1 621 tis.€.

Vo finanénej oblasti bol vykazany zisk vo vyske 5 822 tis. €.

Hospodarskym vysledkom pred zdanenim je zisk 5 865 tis.€.

SUVAHA v tis. €

2017 2016

AKTIVA 10 928 3 860
neobeZny majetok 1608 655
dlhodoby nehmotny majetok 4 2
dlhodoby hmotny majetok 522 468
dlhodaby finanény majetok 1082 185
obeZny majetok 9 205 3157
zasoby - -
dlhodobé pohladavky 1496 1786
kratkodobé pohladavky 4810 1108
finanéné Ucty 2 899 263
casové rozlisenie 115 48
PASIVA 10 928 3 860
vlastné imanie 6 288 443
zakladné imanie 100 100
kapitalové fondy - -
zakonny rezervny fond 20 20
vysledok hosp. minulych rokov 323 -
Hosp. vysledok bezného

(it wbdobla Ba43 323
Zdvizky 4602 3412
rezervy 79 27
dlhodobé zavdzky 1901 1420
kratkodobé zavdzky 2 622 1 965
bankové (very a fin. vypomoci - -
casové rozlisenie 38 5

4]|Strana



VYKAZ ZISKOV A STRAT vtise

2017 2016

trzby za predany tovar 0 22
trzby za vlastné vyrobky a sluzby 5116 2 848
trzby z predaja HIM 67 21
ostatné vynosy 7 1
prevddzkové vynosy 5190 2 892
naklady na predany tovar - 20
spotreba materialu, energie 152 94
sluzby 2 312 1135
osobné naklady 2 409 1 400
dane a poplatky 3 3
odpisy 203 127
zostatkova cena predaného IM 46

ostatné naklady na hosp. cinnost’ 22 24
prevadzkové naklady 5147 2 803
HV z hosp. €innosti 43 89
predané cenné papiere a podiely 15 34
Nakladové uroky - -
ostatné naklady na financnd cinnost' 1 1
FINANCNE NAKLADY 16 35
Trzby z predaja cennych papierov a 15 73
podielov

ostqtne vynosy z cennych papierov a 5 795 224
podielov

vynosové Uroky 28 20
FINANCNE VYNOSY 5 838 317
HV z finanénej ¢innosti 5822 282
dan z prijmov z beznej Cinnosti 20 49
dan z prijmov splatna 36 49
dan z prijmov odloZena -16 -
HV za uc¢tovné obdobie 5 845 323

3. Dosiahnuté vysledky

Celkové trzby v roku 2017 dosiahli vysku 11 028 tis. €.

Celkové naklady v roku 2017 dosiahli vysku 5 163 tis. €.

Spoloénost’ zaznamenala velky narast rozpracovanych zakaziek, kde boli
ukoncené zakazky na projektoch BLUMENTAL REZIDENCIA | a BLUMENTAL OFFICE
|'s trzbami za rok 2017 vo vyske 3 189 tis. € arozpracované su zakazky
BLUMENTAL REZIDENCIA I, BLUMENTAL OFFICE Il, Einpark Rezidencia, Einpark
office a Dibravy Rezidencia.
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Celkové vynosy 11 028 tis. €
z toho : prevadzkové 5 190 tis. €
financné 5 838 tis. €
mimoriadne 0,-
Celkové naklady 5 163 tis. €
z toho : prevadzkové 5 147 tis. €
financné 16 tis.,-
mimoriadne 0,-
Hospodarsky vysledok pred zdanenim 5 865 tis. €
Hospodarsky vysledok po zdaneni 5 845 tis. €

Tab. vybranych ukazovatelov za roky 2017, 2016 v tis.€

2017 2016
Pocet zamestnancov 58 30
Trzba 11 028 3 209
Pridana hodnota 2 651 1621
Hospodarsky vysledok 5 845 323

4, Statutarny organ :

Marian Hlavacka - predseda predstavenstva
Ivan Valent - Clen predstavenstva
Roman Karabelli - élen predstavenstva
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5. Struktudra spolo¢nikov

Podiel na zakladnom imani Vvika hi ich
Meno spoloénika ysKa pf;‘?vaqc
V absolitnej vyske | V percentualnej vyske
Corwin "
Group Limited 0:000 L 90%
RID Slovakia 10 000 10% 10%

6. Navrh vysporiadania zisku v EUR :

V zmysle dosiahnutych hospodarskych a finanénych vysledkov spolocnosti
za rok 2017 a v zmysle prijatych zasad hospodarenia ako aj financnej situacie
spolo¢nosti navrhujeme valnému zhromazdeniu nasledovné vysporiadanie
hospodarskeho vysledku za rok 2017 nasledovne:

Hospodarsky vysledok za rok 2017 5 844 996,71 EUR

Navrhujeme Valnému zhromaZdeniu, aby dosiahnuty hospodarsky
vysledok bol predctovany na Gcet
428- Nerozdeleny zisk minulych rokov.

7. Vyvoij spolo¢nosti a osobitné informacie

Spolo¢nost’ pokracuje v poskytovani developerskych sluzieb, kedy v roku
2018 bud( ukonéené a odovzdané projekty BLUMENTAL REZIDENCIA I,
BLUMENTAL OFFICE II, Dibravy Rezidencia | faza, pokracuje realizacia projektu
Dabravy Rezidencia Il faza, ako aj Einpark Rezidencia a Einpark Office. V roku
2019 je planované zacatie realizacie projektu GUTHAUS. Uvedené zakazky
zabezpecujl trvaly rast trZieb, ako i kontinuitu pokracovania podnikatelske]
CGinnosti  spolocnosti  pre  daldie  obdobia. Ztohto dbvodu, ako
i z makroekonomického pohladu vyvoja na trhu nehnutelnosti, trhu prace
a inych makroekonomickych ukazovatelov nevidime realne rizika ohrozenia
spolocnosti.

V dosledku rastGceho trendu vyvoja spolocnosti rastie aj pocet
zamestnancov. Cielom spolocnosti je zefektivnit systém riadenia a prilakat
novych zamestnancov so zru¢nostami a skisenostami. V roku 2017 zaznamenala
spolocnost’ oproti roku 2016 takmer 100%-ny narast v poCte zamestnancov
(presné (daje st uvedené v tabulke vybranych ukazovatelov). V novembri 2018
narastol pocet zamestnancov oproti roku 2017 o 55 %.
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Prehlad vybranych ukazovatelov:

2017
Likvidita pohotova 1,11
Likvidita bezna 2,94
Likvidita celkova 2,94
Finanéna zad(Zzenost’ 0,0
Rentabilita trzieb* 114,26 %
Rentabilita aktiv 53,48 %
Rentabilita vlastného imania 92,96 %

Spolocnost ma 100%-né vlastnicke pravo v spolocnostiach: Corwin
Finance, s.r.o, Lis Anker, s.r.o., Dubravy Rezidencia, s.r.o., BLUMENTAL
REZIDENCIA 1, s.r.o., BLUMENTAL REZIDENCIA ll, s.r.o., Zéahrady Devin s.r.o.,
Zahrady Devin Il s.r.o.

Spoloénost’ nema v zahraniéi zaloZen(i organizacnt zlozku.

Odpadové hospodarstvo a ekoldgia - spolonost realizuje svoje zakazky
v sulade s predpismi a nariadeniami tykajlcich sa odpadového hospodarstva
a vplyvu zakaziek na Zivotné prostredie.

Spolocnost’ nema Ziadne naklady v oblasti vyskumu a vyvoja.

Do vytvorenia tejto Vyrocnej spravy za rok 2017 sa nevyskytli ziadne

udalosti osobitného vyznamu, ktoré by bolo potrebné v sprave uvadzat, alebo
hodnotit'.
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Roman Karabelli - Clen predstavenstva
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