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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikovi a konatel'ovi spoloénosti
UNICO Invest SK s. r. 0., Pestovatel'ska 2/134, 821 01 Bratislava,I€0:45 459 584

Ndzor

UskutocCnili sme audit uctovnej zdvierky spolo¢nosti UNICO Invest SK s. r. 0. (dalej len ,Spolo&nost®),
ktord obsahuje stvahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému
datumu, a pozndmky, ktoré obsahuji sthrn vyznamnych Gétovnych zésad a uctovnych metaéd.

Podla nasho nazoru, priloZend Gi¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situcie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospoddrenia za rok kongiaci sa k uvedenému
datumu podla zakona €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v znenf neskorich predpisov (dalej len ,zédkon o
uétovnictve”).

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykonali podlfa medzindrodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Na3a zodpovednost podfa tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost
auditora za audit Gftovnej zdvierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podfa ustanoveni zakona &.
423/2015 o $tatutdrnom audite a 0 zmene a doplneni zékona €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o $tatutdrnom audite”) tykajlicich sa etiky, vratane Etického
kodexu auditora, relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky
tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, e auditorské dokazy, ktoré sme ziskali,
poskytuju dostatoény a vhodny zéklad pre nas nazor.

Zddéraznenie skutoénosti

Upozorniujeme na Pozndmky k G¢tovnej zdvierke 2017 , ato Clénok Il = Informécie o prijatych
postupoch , bod 3) Informdcie o charaktere a Géele transakcii, ktoré sa neuvddzajui v stvahe.
V suvislosti s touto skutoénostou nd% nazor nie je modifikovany.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uétovnd zdvierku

Statutérny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto G¢tovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy a
verny obraz podfa zdkona o U¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie UcCtovnej zdvierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢ uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani (Etovnej zavierky je Statutdrny orgédn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokrafovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrZitého pokraCovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého
pokracovania v ginnosti v itovnictve, ibaZe by mal v (imysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukongit jej
¢innost, alebo by nemal inu realistick moZnost ne? tak urobit.
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Zodpovednost auditora za audit uétovnej zdvierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & G&tovnad zdvierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v dosledku podvodu alebo chyby, avydat sprdvu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zirukou toho, Ze audit vykonany
podfa medzindrodnych auditorskych 3tandardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti m6Zu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaiuju vtedy, ak
by sa dalo odévodnene ocakédvat, e jednotlivo alebo vsihrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouZivatelov, uskutonené na zéklade tejto tictovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podfa medzinarodnych auditorskych Standardov, po€as celého auditu
uplatfiujeme odborny usudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nesprévnosti G¢tovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy reagujlice na tieto rizikd
a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré s dostatoZné avhodné na poskytnutie zkladu pre nas
ndzor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy3sie ako toto riziko
v dosledku chyby, pretoZe podvod méZe zahfiiat tajnti dohodu, falovanie, umyselné vynechanie,
nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti,ale nie za Ulelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

* Hodnotime vhodnost pouZitych uétovnych zésad a Gétovnych metdd a primeranost Gftovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informdcii, uskutoénené Statutarnym orgdnom.

* Robime zdver o tom, ¢i Statutdrny orgén vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretriitého
pokracovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spolocnosti nepretriite pokrafovat v &innosti. Ak dospejeme k zéveru, e
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na stvisiace informécie
uvedené v (Ctovnej zdvierke alebo, ak su tieto informdcie nedostatoéné, modifikovat naé nazor.
Nase zdvery vychddzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Budtice udalosti alebo okolnosti viak mé7u spdsobit, 7e Spolonost prestane pokracovat
v nepretrZitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah Gctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i G¢tovna zdvierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k dalsim poZiadavkam zdkonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informdcidm, ktoré sa uvddzajd vo vyro&nej sprave

Statutarny orgadn je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podfa
poZiadaviek zakona o G¢tovnictve. N&§ vy$3ie uvedeny nézor na Gétovni zdvierku sa nevzfahuje
na iné informdcie vo vyroénej sprave.
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V suvislosti s auditom Gétovnej zdvierky je nasou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami

uvedenymi vo vyrolnej sprave a posudenie, ¢&i tieto informdcie nie si vo vyznamnom nesilade

s auditovanou u¢tovnou zdvierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pogas auditu Uétovnej

zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nesprévne.

Posudili sme, & vyroénd sprava Spolo¢nosti obsahuje informdcie, ktorych uvedenie vy?aduje zdkon

0 uctovnictve. Na zaklade prac vykonanych poéas auditu G&tovnej zavierky, podla naého nazoru:

- informacie uvedené vo vyrotnej spréve zostavenej za rok 2017 s v stlade s tétovnou zavierkou
za dany rok,

- vyrotna sprava obsahuje informécie podfa zdkona o G¢tovnictve.

Okrem toho, na zdklade nasich poznatkov o Gitovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali poas

auditu G¢tovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vrotnej sprave,

ktord sme dostali po ddtume vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia,

ktoré by sme mali uviest.

V Bratislave, diia 07.05.2018

. /
Ing. Margtina Stryckova, PhD.

ZodpoVedny auditor
Licencia SKAU ¢. 833
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[ UETOVNA zAVIERKA — [IILINNINNNI

podnikatelov v podvojnom Uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2017

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Udaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechéavajl prazdne.
Udaje sa vypliaju pali¢kovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.,

AABCDEFGHI JKLILMNOPQRSTUVYXYIZ 012345676859

Dariové identifikagné &fslo Uétovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 1 e R1r

i 0 2 3 0 1 0 2 6 4 X riadna X mala Za obdobie
lefo o do 12 2017
45459584 mimoriadna velka

Bezprostredne od 1 20186
SKNACE priebezna "ot

predchadzajluce
43.39.0 (vyznatisax) | obdobie o 12 2016

PriloZené sucasti Gétovnej zavierky

X Sdvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurdch) {v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nézor}_l.]c':tovnei jednotky

UNICO Invest SK s.r.o.

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
PESTOVATELSKA 2/ 134
PsC Obec

82104 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

Obch.reg. OS BA | .0dd.SRo.vlI.&.64288]/
B
Telefénne &islo Faxové Cislo

0908577974

E-mailova adresa

EKONOM@UN I CO. SK

ra

Zostavena diia: Schvalena dfia: Podpisovy zaznam Statytarneho organu Gétovnej jednotky
alebo &lena s".td; tarnekio organu uétovne] jednotky alebo
26.03.2018 . .20 ckej osoby, ktora je Gétovnou jednotkou:

Zaznamy darfiového tradu

e ——

Miesto pre evidenéné é&islo Odtlagok prezentaénej peéiatky dafiového tradu I

MF SR &. 18009/2014 Tlativo vytlaZené z Portalu FS Strana 1



(= UZPODv14_2

Sivaha m2023010264W®45459584 NI

[T

Ozna- STRANAAKTW ¢|l|ll BeZné iétovné obdobie Buprmtmdne prmchadzajﬁ“
cenie riadku Brutto - &ast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1
Korekeia - cast 2 Netto 3

EPOLU MAJETOK | o1 2398351 3071618
326733 2674496

A. | Neobezny majetok | 02 1344312 17019838

r03+r11+r21
324474 989606

Al Dihodoby 03
nehmotny majetok

shcet (r. 04 aZ r. 10)

A1, | Aktivované naklady | 04
na vyvoj

(012) - 1072, 091AJ

2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dihodoby o8
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

All. | Dihodoby hmotny | 11 1344312 17019838

majetok
sicet (r. 12 a2

" 20 324474 989606
it ozomty | 1 175148 175148
214358

2 Sy | 318202 291539
21663 282038

3 | hutemévecia | ™ 579321 276510

subory hnutefnych

rggéy-maz.ogzm 30281 1 2371654

10
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— UZPODV14_3

. Suvaha
UEg POD 1-01

2023010264

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV
b

Eislo
riadku

c

Ilc‘.045459584

HIRIE

BeZné (étovné obdobie

Brutto - éast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
tétovné obdobie

Korekeia - gast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /1085, 092A/

15

Zakladné stado a
taZné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok
(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 0924/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

276641

276641

24560 1

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - f085A/

19

99595

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok

stcet (r. 22 a2

r. 32)

21

AlllA.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uétovnych
jednotkach %061 A,
062A, DB3A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Ugastou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(062A) - J09BA/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - J09BA/

24

PaZicky prepojenym
Uétovnym jednotkam
(0BBA) - /09BA/

25

PoZicky v ramci
podielove] Gcasti
okrem prepojenym
tétovnym jednotkédm
(066A) - /096A/

26

Ostatné poZicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenne
papiere a ostatny
dihodoby finangny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014

Strana 3
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U& POD 1 - 01

Sulvaha

pe2023010264

o4 5459584

L E L

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné iétovné obdobie

Brutto - East 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlce
Uétovné obdobie

Korekcia - €ast 2

Netto 3

PoZicky a ostalny
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(DBGA, 067A, 0B9A,
QBXA) - [0896A/

29

Uty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A!

Obeiny majetok
R3d+r41+r.53+
r.66+r. 71

33

2044899

042640

2259

1679113

B.L

Zasoby
slcet (r. 35 a2
r. 40)

667434

667434

12110

B.l.1.

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

9510

9510

12110

Medokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

363778

363778

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

294146

294146

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohfadavky
stcet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

41

22754

22754

2328

B.Il.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 aZ r. 45)

42

20429

20429

MF SR & 18008/2014

Strana 4
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svana 1 [06202301026 4 ||.co a545958a4| NN

| U8 POD 1-01

Owme- | gSTRANAAKTIv | Cislo Be2né Gétovné obdobie Bezprostredne predchéadzajiice
e':" \ "‘l:"'“ i Brutto - cast’ 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - cast 2 _Netto 3
Pohfadavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 43
prepojenym Gétovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej utasti okram pohfa-
déavok voti prepojenym

Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 3144,
315A, 31XA)-/391A/

& E}
Nty | 45 204209 204209

(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 48
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voti prepojenym

Gétovnym jednotkém
(351A) - /391A/

Ostatné pohfadavky
4. | v ramei podielovej 48
Gcasti okrem pohfa-

davok vodi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohfadavky vodi
5. | spolo&nikom, L
Elenom a zdruZeniu

(354A, 355A, 358A,
35XA) - [391A/

6. | Pohladavky 50
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohtadavky 51 2325 2325

(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,

378A) - 1391A/ 2325

8. | OdloZena dafiova 52
pohfadavka

(481A)

B.IL. mtmﬁ; 53 919798 917539
stcet (r. 54 +r. 58

air, 65) 22858 1306442
B.IL1.| Pohtadavky 54 623486 621227

z obchodného

styku

siget (r. 55 ak r. 57) | 2259 1036168

Pohfadavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 55
prepojenym uétavnym

jednotkam (3114,
312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - 3914/

Pohladavky z obchodne-
1.b. | ho styku v rémci podielo-| 5g

vej Utasti okrem pohla-
dévok vo&i prepojenym

Gétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 3144,
315A, 31XA)-/1391A/

MF SR €. 18009/2014 Strana 5
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Sivahs n¢%0230102ﬁ4W®45459584 IEHenmE —

Ug POD 1 -01

Ozna- Eislo —Eleiné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Eenie STRANA AKTIV riadku Brutto - &ast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c |1
Korekcia - ast 2 Netto 3
Ostatné pohladaviy

1.€. | z obchodného styku | 37 623486 bal1227¢

(311A, 312A, 313A,

o e 22509 1036168
2. | Gista hodnota 58 293074 2930714

zakazky
(316A)

—

243509

3. | Ostatné pohfadavky | 59
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohfadavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohla-
davok voii prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 3914/

Pohladavky vodi
spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 35BA, 35XA,
398A) - /381A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - 391A/

7. | Daiiové pohtadavky | 63 20 1 201
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/ 368

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohradévky 65 3037 3037

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

AN, L5387

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
slcet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych G&tovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 25TA,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby ﬁn&n&gg

2. | majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepo]en?ch Uétov-
nggh jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

68

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

w— MF SR &. 18009/2014 Strana 6




e |JZPODV14_7 S
P {L T
oS 1[ME2023010264 045459584
Ozna- Eislo Bezné UEtovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Sn's STRAN:AKTW Hadky § Brutto - Gast 1 Netto 2 uétovné obdobie
a c
Korekcia - Zast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 434913 434913
rn72+r.73
3582360
B.V.1. | Peniaze 72 47 3 47 3
(211, 213, 21X)
2729
2. |Uetyvbankach | 73 434440 434440
(221A, 22X, +/- 261)
355507
c. Casové rozlisenie | 74 9140 9140
stcet (r. 75 aZ r. 78)
ST7T7
Naklady buducich
C-1. | obdobi dihodobé 75
(3814, 3824)
2. | Naklady buducich 76 14 14
obdobi kratkodobé ° 0 9 0
(381A, 382A)
S777
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(3854)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ornas STRANA PASIV | Cislo - Bezprostredne
h:" b "':ku Bt attosné shioble 4 predchadzajuce G&tovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
.80 + . 101 + 1. 141 78 0¥ 1618 2674496
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A. .90 +r.93+r.97+r.100 &0 1048684 1079652
Al | Zakladné imanie sGget(r.82azr.84) | 81 5000 5000
All1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie a4
* | (-353)
All. | Emisné azio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 921458 9021458
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 500 500
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN (4174, 418, 4214, 422) 88 500 500
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné a9
" | podiely (417A, 421A)
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as 1fe2023010264e0s 5459584 [N
UE POD 1 - 01
Oune- STRANA PASIV Lalo Beiné G&tovné obdoble RAZIRen ;Lr:g:g;dzajlice OSsove
a b c 4 5
AV, | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
ANV, | Statutérne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) g2
Ocenovacie rozdiely z precenenia

AVL | Cuget (r. 94 a3 1. 96) 93
Ocefiovacie rozdiely z precenenia

AV majetku a zavazkov (+/- 414) o

2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | ikastin (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 06
* | pri zluGeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | Aea e e 4 o7 152694 152834
AVIL1.| Nerozdelenj zisk minulych rokov (428) 98 152694 16562834
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za Uétovné obdo-

A V. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85+ r. 86 | 100 — -
+RB7+rn90+rn93+r97+r101+r.141) 3 0 9 6 8 1 4 0
Zavazky r.102+r 118+ r121+r.122

B. ¥t 136+r. 13941140 L 2022934 1594844
Dlhodobé zavizky

Bl | sacet (r. 103 + 1. 107 at r. 117) 102 37731 46865

B.L1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103

7" | suéet (r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodéi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A
Zavazky z obchodného styku v rémci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem z&vazkov voti prepc_:,jen y 105
U&tovnym jednotkam (321A, 475A, 4 an}’m
A Ostatné zavazky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
* | Gétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej (Easti
4. | okrem zévazkov vodi prepajenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 3758518 46730
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 1
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Viydaneé dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114 213 135
10 Iné dihodobé zavazky 115
| (336A, 3T2A, 4T74A, 47TXA)
11 Dihodobé zavazky z derivatovych operaci 116
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zadvazok (481A) 117
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Ozna- . Bezprostredne predchadzajice (étovné
g STRANA PASIV LCalo Be2né Gétovné obdobie i
a b c 4 5
B.l. | Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.IL1. | Zakonné rezervy (451A) 19
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | DIhodobé bankové lvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
BAV. | stget (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) 122 18759565 1538883
Zaviazky z obchodného styku
B.VA. Suet (r. 124 a2 . 126) = 1148715 849985
Zavazky z obchodného styku voii prepojenym
1.a.| Oftovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, AT5A, 4TBA, 4TBA, 4TXA)
Zavazky z obchodnéhe styku v rdmci podielovej
1.b GZasti okrem zavazkov votl prepojenym 125
*+| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavéizky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 3254, 326A, 32XA, 126
AT5A, ATEBA, ATBA, 4TXA) 1 1 4 8 ? 1 5 8 4 9 g 8 5
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky voti prepojenym Uétovnym 128
* | jednotkém (361A, 36XA, 471A, 4TXA)
Ostatné zavézky v ramei podielovej ugasti
4. | okrem zavazkov voti prepojenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 47T1A, 47XA)
Zavazky voti spoloénikom a zdruZeniu (364,
5| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130 765268 600000
Zavézky vodi zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 470A) 131 1267 768
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 7 2 3 2 9 6
Danové zavazky a dotacie
8- | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) e 21273 61541
9 Zavazky z derivatovych operécil 134
* | (373A, 377A)
Iné zavazky
10-1 (372A, 378, 474A, 475A, 479A, 47xA) | 135 387009 26293
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 90248 9096
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 248
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 02438 8848
Bezné bankové tvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) .
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | 241, 249, 24X, 473A, /-1255A) "
Casové rozlisenie
C- | suget (r. 142 a2 1. 145) s
Vydavky buddcich obdobi dihodobé
£.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
- | (383A)
3 Vynosy budlcich obdobi dihodobé 144
* | (384A)
4 Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145
T 1 (384A)
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Vykaz ziskov a strat
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(TETL T —

UePOD 2-01
Skutoénost’
Ozna- [+ r = =
i Text b ol saod G clstobis bezprostredne ;:g:gi;iaedzajuoa uétovné
a b c 1 2
% t‘.'ist?ohrat[éast’ﬁét.tr.ﬁpadra o1 4206424 6033225
zakona)
« | Vynosy z hospodarske] éinnosti spolu 02 4 5 2 4 8 5 0 6 6 4 0 6 4 5
suéet (r. 03 az r. 09)
. | Triby z predaja tovaru (604, 607) 03 1 8 0 4 2
Il. | TrZby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Il | Triby z predaja sluZieb (602, 606) 05 4188382 6633225
Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob
V- | {+1) (G&tové skupina 61) 06 309105
V. | Aktivacia (Uétova skupina 62) o7
Triby z predaja dihodobého nehmotného
VI, | majetku, dlhodobého hmotnéh the 08
b 5y Saty e o 417 3266
Ostatné vynosy z hospodéarske] éinnosti
VL | (844, 645, 646, 648, 655, 657) 09 8904 4154
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu
* M +r12+n13+r14+n15+1. 20+ 10
rir2en i3 enid 4496862 6590747
Naklady vynaloZené na obstaranie
A predaného tovaru (504, 507) L 1 7 8' 4 6
Spotreba materialu, energie a ostatnych
8. neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 1% 1 2 6 1 0 g 3 2 3 3 5 9 2 5
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 3056218 4153390
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 1947 2 8475
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 14302 677289
2 Odmeny clenom organov spolocnosti a 17
* | drustva (523)
Néklady na socidlne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 5034 1630
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19 136 6 6
F. | Dane a poplatky (iétova skupina 53) 20 4664 7183
. Odﬁisy aénpravnl'? pkolniksi# dlhodobému 1
. | nehmotnemu majetku a dihodobému 21
hmotnemu majetku (r. 22 + r. 23) 0 8 3 7 6 ? 0 4 5 9
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G.1. a dlhodobého hmotného majetku (551) 22 1 0837 6 F§ O 4 5 8
Opravne poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihadobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dihodobého |
H. | majetku a predaného materialu (541, 542) | 24 | 3498
Opravné poloZky k pohfadavkam (+/-)
L (547) 25 2259 _5622
Ostatné naklady na hospodarsku éinnost
Jd- (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) +8 2 6 9 3 4 1 7 4 3 9
ik Vysledok hospodérenia z hospodarske]
ginnosti (+/-)  (r. 02 - . 10) # 27988 49898
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Vykaz ziskov a strat
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WAV

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozn Cisl A ice UL 5
m: Text ﬁ“”:u begné tistovné obdobie bezprostredne p:::gt?edzajuce uétovné
a b c 1 2
* Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
RO6+r07)-(rn11+r12+4r13+r.14) | 28 180372 143910
o Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
+L31+rn35+rn39+r.42+r.43+r.44 # 10 7 0 1 4
Vil Triby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
© | siget (r. 32 aZr. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (B65A)
\ynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 24
* | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
* | stéet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a6
*"" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (BEBA)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Ugasti okrem vynosov 7
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
* | majetku (666A)
XI. | vynosové droky (r. 40 +r. 41) 39 14
X1 Vynosové Uroky od prepojenych 40

** | uétovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 14
XIl. | Kurzoveé zisky (663) 42

Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) | 44 1070
Naklady na finanénu &éinnost' spolu r. 46
M 44T+ 48414041, 5241534154 | 45 3931 2503
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48

" | (+)-) (585)

N. | Nakladové troky (r. 50 + . 51) 49 3475 1404
N1 Nakladové uroky pre prepojené uétovné 50
°7* | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51 3475 140 4
0. | Kurzové straty (563) 52 38 6 b6
p. | Naklady na precenenie cennych papierov a 53

* | naklady na derivatové operacie {564, 567)

Ostatné naklady na finanénu &innost
Q- | (568, 569) 84 418 1033
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Vykaz ziskov a strat
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UL —

Uc POD 2-01
Skutoénost’
Ozna- Cislo - — — -
senie e riadku bezné GEtovné obdoble s s ke
a b c 1 2
e Vysledok hospodarenia z finanénej = -
Einnosti (+1-) (r. 29 - r. 45) Al 2861 2489
wee | Vysledok hospodarenia za Gétovné
obdobie pred zdanenim (+/) (r. 27 + . 55)| °° 25127 474009
R. | Dafiz prijmov (r. 58 +r. 59) 57 56095 475409
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 56095 47549
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hespodarenia 80
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
*= | obdobie po zdaneni (+/-) 61 -30968 - 140

(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2017

zostavené podfa Opatrenia €. MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualne;
Gétovnej zavierke a rozsahu (dajov uréenych z individualnej uétovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uétovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informéacie o Gétovnej jednotke:

Obchodné meno: UNICO Invest SK s.r.o.

Sidlo: Pestovatelska 2/134, 821 04 Bratislava
Pravna forma: Spoloénost s ru¢enim obmedzenym
Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 07.04.2010

Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exterierov a interiérov, uskutofiovanie
stavieb aich zmien, pripravné préace k realizacii stavby, kipa tovaru na Gcely jeho
predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom
Zivnosti  (velkoobchod), sprostredkovatelska Cinnost  voblasti  obchodu,
sprostredkovatelska cinnost v oblasti sluzieb, sprostredkovatelska ¢innost v oblasti
vyroby, prenajom cestnym motorovych vozidiel, prenajom hnutelnych veci,
organizovanie kultimych a inych spoloCenskych podujati, prevadzkovanie kulturnych,
spolocenskych a zabavnych zariadeni, Cistiace a upratovacie sluzby, prieskum
Hlavny predmet podnikania: | verejnej mienky

Subjekt verejného zaujmu: | Spoloénost UNICO Invest SK s.r.0., nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).

Ugtovné obdobie: Kalendamy rok 2017

Test velkostnej skupiny Uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala G&tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idice G&tovné obdobia spifia aspoii dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, &isty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoditany pocet zamestnancov podas Uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Utovné obdobie 2016 Ugtovné obdobie 2015 Ano/Nie
Netto aktiva celkom 2674 496 1554 404 Ano
Cisty obrat celkom 6 633 225 4670 053 Ano
Podet zamestnancov 2 2 NIE

Ugtovna jednotka spiiia podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala Gétovna jednotka.

2) Datum schvalenia actovnej zavierky za bezprostredne predchadzajlice iétovné obdobie prislu$nym organom
uctovnej jednotky: Ustovna zavierka zostavena k 31.12.2016 bola schvalena dita 27.09.2017

3) Pravny dévod na zostavenie (ctovnej zavierky:

Ugtovna zavierka Spolodnosti zostavena k 31.12.2017 je zostavena ako riadna Ugtovna zavierka podla § 17 ods. 6
Zakona ¢. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov.

4) Udaie o skupine Gétovnych jednotiek v stvislosti s konsolidciou: bez napine

a) Obchodné meno asidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanii G&tovni zavierku za najvadsiu
skupinu, ktorej sucastou je Uétovna jednotka ako dcérska €tovna jednotka (najvy$si stupefi konsolidacie):
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b) Obchodné meno a sidlo G¢tovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku za najmensiu
skupinu, ktorej sucastou je Uctovna jednotka ako dcérska Uétovna jednotka (bezprostredne vyssi stuperi
konsolidacie), a ktora je tieZ zaglenena do skupiny uctovnych jednotiek na najvy$som stupni konsolidécie:

c) Adresa, kde sa mdze vyziadat kopia vy3sie uvedenych konsolidovanych Gétovnych zavierok:

d) Udaj, i G&tovna jednotka je materskou Uétovnou jednotkou a (daj, & je oslobodena od povinnosti zostavit
konsolidovanu uctovnu zavierku a konsolidovanu vyroéni spravu podfa § 22 zakona o Gétovnictve, pricom
sa uvadzaju:

1. pri oslobodeni podfa § 22 ods. 8 zakona o G&tovnictve obchodné meno a sidlo materskej Gctovnej jednotky
zostavujlcej konsolidovant Gétovna zavierku podla osobitnych predpisov (IFRS/EU):

2. pri oslobodeni podfa § 22 ods. 10 a 12 zakona o Uétovnictve obchodné meno asidlo dcérskych Gétovnych
jednotiek:
Spolo¢nost nezostavuje konsolidovan( Uétovnl zavierku, ani sa nezahfiia do konsolidovanej Uétovnej zavierky inej
spolo¢nosti.

5) Priemerny prepo€itany poéet zamestnancov Uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie | predchadzajlice uétovné
obdobie
Priememny prepocitany poéet pocas Uétovného obdobia 3 2

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOGNOSTI

Informécie o organoch uétovnej jednotky — Statutarneho organu, dozomého organu ainého organu Uctovnej
jednotky, pri¢om sa uvadzaji najmé informacie — o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zéruk alebo inych

awiw

odpustenej pdzicky), o pouZiti majetku Gétovnej jednotky na sukromné ucely; v Eleneni na jednotlivé organy (informéacie
sa neuvadzaju vtedy, ak by umoznili identifikaciu finanénej situacie konkrétnej fyzickej osoby):

Bezprostredne
Organy (ctovnej jednotky BezZné uctovné obdobie | predchadzajice tétovné
obdobie

Statutarny organ

-druh prijmu (vyhody): bez prijmu a vyhod X X
Dozorny organ

-druh prijmu (vyhody): bez prijmu a vyhod X X
Iny organ uétovnej jednotky

-druh prijmu (vyhody): bez prijmu a vyhod X X

Clenom $tatutameho organu neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne poziCky, zaruky alebo iné formy zabezpeéenia, ani
finanéne prostriedky alebo iné plnenia na silkromné Géely. (v roku 2016: Ziadne)

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informacia, Ci je Gctovna zévierka zostavenad za spinenia predpokladu, Ze (étovna jednotka bude nepretrzite
pokracovat’ vo svojej innosti minimélne 12 mesiacov po uzavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o Gétovnictve.
Ak by tento predpokiad nebol spineny, uvedie sa aj dopad do Ugtovne] zavierky (napr. zruenie dihodobych rezerv):

Uétovna zévierka je zostavena za spinenia predpokladu, Ze G&tovna jednotka bude nepretrite pokracovat' vo svojej
¢innosti minimalne 12 mesiacov po uzavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o G&tovnictve.

2) Informacia o aplikécii (¢tovnych zasad a Uétovnych metod, ktoré su déleZité na postdenie majetku, zavazkov,
financnej situacie a vysledku hospodarenia. Informacia 0 zmenach uctovnych zasad azmenach Gétovnych metéd,
ato suvedenim dovodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavézkov, viastného imania a vysledku

2
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hospodarenia. Ak vdobsledku zmeny Uétovnych zasad a Gétovnych metéd nie s hodnoty za bezprostredne
predchadzajice uctovné obdobie v jednotlivych siéastiach Uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatelnych hodnotach:

Spoloénost uplatiuje Uétovne principy a postupy Uctovania v silade so zakonom o Gétovnictve a s postupmi iétovania
pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Ugtovnictvo sa vedie v pefiaznych jednotkach slovenskej meny,

t. j. veurach.

Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania éasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa ber( vietky
néklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohfadu na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. berll sa za zéklad vSetky rizika, straty a zniZenia
hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a st zname ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Moment zatétovania vynosov — Vynosy sa Uétuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto okamihu
prechadzaji na odberatela vyznamné rizika a viastnicke prava.

Dihodobé a kratkodobé pohfadavky, zavazky, uvery a pozicky — Pohladavky a zavézky sa v suvahe vykazuji ako
dihodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby ich splatnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.
Cast dihodobej pohladavky a cast dlhodobého zavazku, ktorych splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo dna, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa vykazuje v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Zmeny uétovnych zasad resp. uétovnych metéd a ich vplyv na hodnotu:

Popis : Zmena: Ano/Nie | Komentar:

Majetok: Nie X
Vlastné imanie: Nie X
Vysledok hospodarenia: Nie X

3) Informacie o charaktere a cele transakcii, ktoré sa neuvéadzaju v stivahe, pricom sa uvadza finan&ny vplyv tychto
transakcii na UEtovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlice z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Uely postdenia finanénej situacie uctovnej jednotky (napr. sidne spory, zmluvy,
Casovo limitované licencie a opravnenia, podnikove kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente): Spoloénost je (¢astnikom jedného aktivneho siidneho sporu. Koneény vysledok tohto
sudneho sporu nie je mozné predvidat a z tohto dévodu neboli v tejto stvislosti v Uétovnictve vykonané Ziadne Gétovné
zapisy. VSetky ostatné informéacie o transakciach su zachytené v stivahe.

4) Spbsob a urtenie ocefiovania majetku a zavéazkov (vratane rozhodujucich odhadov):
a) Spdsob ocefiovania majetku a zavézkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov poloZky Sposob ocerovania Ano/Nie
1. Dihodoby nehmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena NIE
2. Dihodoby nehmotny maijetok interne vytvoreny: Vlastné naklady NIE
3. Dihodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota NIE
4. | Dihodoby hmotny majetok externe kiipeny: Obstaravacia cena ANO
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady NIE
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota NIE
T Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena NIE
8. | Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena ANO
9. Zasoby vytvorené vlastnou innostou: Vlastné naklady ANO
10. | Zasoby obstarané inak (darom): Realna hodnota NIE
11. | 2V a zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na Menovita hodnota NIE

predaj:
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota ANO
12.2 | Klpené pohradavky: Obstaravacia cena NIE
13. | Krétkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena ANO
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Naklady buducich obdobi a prijmy ANO
buducich obdobi sa vykazuju vo
vyske, ktora je potrebna na

14. | Casové rozlidenie na strane aktiv sivahy:

dodrZanie zasady vecnej

a Casovej stvislosti s Gétovnym

obdobim
15. | Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, poZiciek a Gverov: Menovita hodnota ANO
16. | Casové rozlienie na strane pasiv suvahy: Vydavky buducich obdobi ANO

a vynosy buducich obdobi sa
vykazuju vo vyske, ktora je
potrebna na dodrZanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti

s UEtovnym obdobim

17. | Derivaty: Menovita hodnota NIE

18. | Majetok a zavazky zabezpeceneé derivatmi: Menovita hodnota NIE

19. | Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade | Obstaravacia cena NIE
zmluvy o kupe prenajatej veci:

20. | Splatna daf z prijmov a odloZena dar z prijmov: Menovita hodnota ANO

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou tvorila zakazkovéa vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj, ktora nespifiala
podmienky na (Ctovanie o zakazkovej vystavbe nehnutelnosti uréenej na predaj ani podmienky na (étovanie
0 zakazkovej vyrobe.

b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku bele/nebolo étovane.

Prechodné zniZenie hodnoty majetku bolo/nebele uctované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je vyjadrené
zaG&tovanim prislusnej opravnej polozky. Ustovna jednotka tvorila opravné polozky k pohfadavkam - Casovy test,
ako % jej menovitej hodnoty podfa vekovej Struktlry (360 / 720 / 1 080 dni po splatnosti) vo vyske 20 %, 50 %, 100
%.

c) Udtovna jednotka Gétovala/nedétovala o zavdzkoch, Zavazky Gétovna jednotka ocenila menovitou hodnotou
zavazkov.

Uttovna jednotka Gétovala/meddtevala o rezervach. Rezervy Uétovna jednotka ocenila odbornym odhadom
buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich Ghradu.

d) Urenie ocenenia finanénych nastrojov alebo maijetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani reélnou
hodnotou: bez naplne

e) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocenovani obstaravacou cenou alebo viastnymi nakladmi:
f) Uétovn4 jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metodou viastného imania (§ 27/9 ZoU).

g) Tvorba odpisového pléanu pre dihodoby majetok, pricom sa uvédza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metody pre uctovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uctu (pocet rokov) (%)
Budovy a stavby 021 40 25
Samostatné hnutelné veci 022 4,6,12 25, 16.70, 8.35
Pozemky 031 neodpisované -
Drobny hmotny majetok 501 jednorazova 100

Uétovna jednotka nevlastni odpisovany dlhodoby nehmotny maijetok.

Odpisy dihodobého hmotného majetku s stanovené vychadzajic z predpokliadanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zaina dfiom obstarania v mesiaci po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Dlhodoby hmotny majetok ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je
1.700 € a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Uétovna jednotka pouziva rovnomerné odpisovanie.
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Odpisy sa zaokrhluji na celé eura smerom nahor.
Pozemky sa neodpisujd.

h) Informécia o poskytnutych dotéaciach apri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedu zlozky majetku a ich
ocenenie: Spolo¢nosti neboli poskytnuté Ziadne dotacie.

Zlozka majetku Sposob ocenenia

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi tctovanych v beznom uctovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradenu stratu minulych rokov. Uétovna
jednotka méze uviest aj informécie o oprave nevyznamnych chyb minulych tctovnych obdobi uctovanych v beznom
Uctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia:

Opis G&tovného pripadu Suma MD/DAL | Vplyv navysledok | Vplyv navlastné imanie

X X X X X

Uétovna jednotka neliétovala o oprave vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill - dévod jeho vzniku, spésob vypoétu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vySky a odpisu jeho hodnoty:
Uctovna jednotka neuctovala o goodwille, ani o zapornom goodwille.

2) Informécie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavézkoch zabezpecenych derivatmi (§ 16 PU):

Pritom sa uvadza forma tohto zabezpecenia a uvadza sa zmena reainej hodnoty v priebehu G¢tovného obdobia (§ 27
ZoU). Pre kazdy druh derivatov sa uvadza informéacia o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych
podmienok, ktoré mdzu ovplyvnit sumu, na¢asovanie a mieru istoty buducich pefiaznych tokov a v tabulkovej forme
informécia zobrazujlica pohyby v ocefovacich rozdieloch z ocenenia realnou hodnotou poéas Uétovného obdobia.

Nazov polozky derivatov Suma MD/DAL | Vplyv navysledok | Vplyv naimanie

X X X X X

Uétovn4 jednotka nema Ziadny majetok ani zavézky zabezpecené derivatmi.

Ja) Celkova suma zavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné Uctovné obdobie | predchadzajuce tctovné
obdobie

Uétovné jednotka neeviduje Ziadne zavézky so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako 5 rokov.
3b) Celkova suma zabezpecenych zavazkov — opis a spdsob zabezpedenia zavazkov: bez napine

BezZné (itovné obdobie

Zabezpecené zavazky Sposob

zabezpetenia Hodnota zavazkov

Zavazky zabezpeéené zaloznym pravom
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Zavazky zabezpecené inym sposobom

Celkova suma zabezpecenych zavazkov:

4) Informécie o vlastnych akciach:
a) dévod nadobudnutia viastnych akcii pogas uétovneho obdobia: bez naplne

b1) po€et a menovitad hodnota nadobudnutych vlastnych akcii po¢as (&tovného obdobia a pocet a menovita hodnota
prevedenych viastnych akcii pocas uctovneho obdobia, pricom sa uvadza percentualna hodnota tychto viastnych akgii
na upisanom zakladnom imani: bez napine

b2) pocet a protihodnota, za ktori sa vlastné akcie pocas (Ctovného obdobia nadobudli a pocet a protihodnota, za
ktoru sa viastné akcie po€as uctovného obdobia previedli na inli osobu: bez népine

c) pocet, menovitd hodnota a protihodnota, za ktorl sa vlastné akcie nadobudli a ktoré Uctovna jednotka mé v drzbe
k poslednému diu Gétovného obdobia; uvadza sa aj ich percentuélny podiel na upisanom zakladnom imani: bez
naplne

5) Informécie o sume addvodoch vzniku jednotlivich poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maji vynimoény
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho Casti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho
casti, Skody z dévodu Zivelnych pohrém): Uctovna jednotka netictovala o vynimocnych néakladoch ani vynosoch.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok - opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory
vznikol v désledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo z&visi od toho, ¢i nastane alebo nenastane
jeden alebo viac neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik nezavisi od Gctovne] jednotky; tymto majetkom si —
napr. prava zo servisnych zmlav, poistnych zmlav, koncesionarskych zmlav, licenénych zmliv: bez napine

1b) Podmienené zavazky - opis a hodnota podmienenych zévazkov vyplyvajlicich napr. zo sidnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, z ruéenia podla jednotlivych druhov ruéenia;
takymi podmienenymi zavazkami s: bez naplne

1. mozna povinnost, ktora vznikla ako ddsledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, & nastane lebo
nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budlcnosti, ktorych vznik nezavisi od Uctovnej jednotky:

2. povinnost, ktord vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje vsivahe, pretoZe nie je
pravdepodobné, Ze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych GZitkov, alebo vyska tejto
povinnosti sa neda spolahlivo ocenit:

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuji v (étovnych vykazoch - napriklad zakonna povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat uréité mnozstvo produktu, uskutoénit investicie a velké opravy: bez napine

3) Podstivahové uéty - uvadzajl sa informécie o vyznamnych polozkach sledovanych na podstivahovych Gétoch (§
85 PU): bez naplne
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Bezprostredne
; ; ; 4 Bezné uétovné | predchadzajice
Nazov podstivahovej polozky ahclohia Gltown éj
obdobie
Prenajaty majetok X X
Majetok prijaty do uschovy X X
Pohladavky z opcii ¥ X
Zavazky z opcii X X
Odpisané pohladavky X X
INE ..o X X

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Uvadzaju sa informécie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v éase po uzavierkovom
dni - do dia zostavenia U¢tovnej zavierky (t,. do diia podpisania vykazov podia § 17/5 ZoU) a ktoré nie st zohladnené
v stvahe alebo vo vykaze ziskov a strét, napriklad:

a) Pokles alebo zvy3enie trhovej ceny finanéného majetku ako ddsledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa

zostavuje Uctovna zavierka do dfia zostavenia Uictovnej zavierky s uvedenim ddvodu tychto zmien: bez napine

b) Dovody pre zmenu vySky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovna zavierka do dria zostavenia Uétovnej zavierky: bez napline

¢) Zmena spoloénikov Uétovnej jednotky: bez napine
d) Prijaté rozhodnutia o predaji iétovnej jednotky alebo jej Gasti: bez napine
e) Zmeny vyznamnych poloZiek dlhodobého finanéného majetku: bez napine

f) Zacatie alebo ukoncenie ¢innosti Casti Uctovnej jednotky, napriklad odstepného zavodu, organizagnej zlozky,
prevadzkarne: bez naplne

g) Vydané dihopisy a iné cenné papiere: bez néplne
h) Zlicenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravne;j formy (étovnej jednotky: bez naplne
i) Mimoriadne udalosti, ak maji vplyv na hospodarenie Gétovnej jednotky, napr. Zivelna pohroma: bez napine
J) Ziskanie alebo odobratie licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre éinnost Gétovne] jednotky: bez napine
Po 31. decembri 2017 nenastali Ziadne udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto&nosti,
ktoré si predmetom Uétovnictva.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme: bez napine
2) Informécie o osobitnej kategorii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): bez naplne
3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): bez naplne
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Zakladné udaje o spolocnosti

UNICO Invest SK s.r.o. je spolofnost s rufenim obmedzenym, zapisand
v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka ¢&. 64288/B
pod identifikaénym Cislom 45 459 584 s diiom zapisu 07. 04.2010

Vy3ka zakladného imania je 5.000 eur

Zékladnymi predmetmi ¢innosti spoloénosti su:

e Kupa tovaru za ucelom jeho predaja koneinému spotrebitelovi
(maloobchod),

e Kipa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zzivnosti

(vel'koobchod),

Sprostredkovatel'ska Cinnost’ v oblasti obchodu

Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb

Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby

Pripravné prace k realizacii stavby

Prendjom cestnych motorovych vozidiel

Uskuto¢iovanie stavieb a ich zmien

Prenajom hnutel'nych veci

Organizovanie kultarnych a inych spolo¢enskych podujati

Prevadzkovanie kultirnych, spoloc¢enskych a zdbavnych zariadeni

Cistiace a upratovacie sluzby

Prieskum trhu a verejnej mienky

Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

Dalsie pravne skuto¢nosti

1. Obchodna spolo¢nost’ bola zaloZena zakladatel'skou listinou zo diia
03.03.2010 v sulade s ust.§57 odst.3, 105-153 zék. ¢.513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik.




Statutdrne orgdny spolocnosti

Spolocnici: Lubos Kubista
Dvorniky 520
Dvorniky 920 56

Vyska vkladu
kazdého spolo¢nika: Lubos§ Kubista
Vklad: 5 000 EUR Splatené: 5 000 EUR

étatutﬁrny organ: konatel’

Kubista Cubos od: 07.04.2010
Dvorniky 376
Dvorniky 920 56

A. Sprava o vyvoji spololnosti, o stave, v ktorom sa nachddza
vroku 2017

Zhodnotenie hospodarenia a stavu spoloénosti za rok 2017

Hlavnym ciel'om spolo¢nosti UNICO Invest SK s.r.o. bol aj nad’alej rozvoj
podnikatel'skych aktivit v oblasti stavebnictva.

Zaznamenali sme pokles trzieb oproti roku 2016, prijali sme viak opatrenia
a postupy, ktoré zabezpecia ich narast.

V priebehu roku 2017 nenastala zmena v Statutarnych organoch.

Informaécie o udajoch zo suvahy za rok 2017

Dlhodoby majetok

Spolo¢nost’ v priebehu roku 2017 obstarala dlhodoby hmotny majetok v celkove;
hodnote 156.824,89 eur. Obstarali sme nové motorové vozidlo, dokudpili sme
kancelarske zariadenie, kanceldrsku techniku, klimatiza¢éné zariadenie, reklamny




nosi¢ na budove, dokoncujeme vystavbu vlastnych skladovacich a parkovacich
priestorov na pozemku v Trnave.

Obstarali sme aj pozemky v obci Dvorniky, kde planujeme vystavbu rodinnych
domov za uc¢elom ich d’alSieho predaja.

Vo Velkom Grobe sme zah4jili vystavbu obytnej budovy.

Pohl’adavky

Hodnota pohl'adavok k 31.12.2017 je 917 539 eur.

Finané¢né ucty

Uétom v banke (Tatra banka, a.s.) mdze spolo¢nost’ volne disponovat’.
K 31.12.2017 stav na ucte je 434 439,62 eur.

Vlastné imanie

Vlastné imanie je 1 048 684 eur
Z toho:

Zakladné 5 000 eur
Zéakonny rezervny fond 500 eur
Ostatné kapitalove fondy 921 458 eur
Nerozdeleny zisk min.rokov 152 694 eur
HV za rok 2017 — strata -30 968 eur
Zavizky

Celkovy objem zavazkov predstavuje sumu 2 022 934 eur
Z toho:

Dlhodobé¢ zavazky 37731 eur
Kratkodobé zavizky: 1 975 955 eur
Zavazky z obchod. styku 1 148 715 eur
Zavazky voc¢i zamestnancom 1267 eur
Datiové zaviazky 21273 eur
Zavazky zo soc.poistenia 723 eur
Zavazky voci spolo¢nikom 765 268 eur
Iné zavazky 38 709¢eur

Kréatkodobé rezervy 9 248 eur




Informacie o udajoch z vvkazu ziskov a strat za rok 2017

Trzby

Spolo¢nost’ dosiahla trZzby zo svojej hlavnej ¢innosti nasledovne:

Trzby z predaja tovaru

Trzby z predaja sluzieb

Trzby z predaja hmot. majetku
Ostatné vynosy z hosp.¢inn.
Zmeny stavu vnutroorg.zasob
Ostatné vynosy z finan¢.¢innosti

Celkom : eur

Naklady

Spolo¢nost’ na svoju ¢innost’ ¢erpala nasledovné néklady:

spotreba materialu

spotreba energie

opravy a udrzba

naklady na reprezentaciu

ostatné sluzby

mzdové naklady

naklady na socialne zabezpedéenie
socialne naklady

dane a poplatky

odpisy DN a DHM

naklady vynaloz.obstar.pred.tovaru
opravné polozky k pohl'adavkam
ostatné naklady na hospod.¢innost’
naklady na finan¢nu ¢innost’

dan z prijmov z beZnej ¢innosti

Celkom: eur

18 042

4 188 382
417

8 904
309 105
1070

4 525920

1252 879
8214

20 235
10 777

3 025 206
14 302
5034

136

4 664
108 376
17 846
2259

26 934
3931

56 095

4 556 888




Vyznamné rizika a neistoty
sa v spolo¢nosti UNICO Invest SK s.r.0. nevyskytli.

Vplyv ¢innosti UNICO Invest SK s.r.o. na zivotné prostredie sa neprejavuje.

Vplyv &innosti UNICO Invest SK s.r.o. na zamestnanost je nasledovny: firma
zamestnava 3 zamestnancov .

B. Udalosti osobitéeho vyznamu, ktoré nastali po skonceni
uctovného obdobia

V spolo¢nosti nenastali ziadne vyznamné udalosti po skonCeni u¢tovného
obdobia.

C._Predpokladany buduci vyvoj Cinnosti — vvhl’ad do roka 2018

Spolo¢nost’ sa nad’alej vo svojej ¢innosti bude snazit' o plnenie uloh a cielov,
ktore si vytycila, t.j. najma:
- d'alsie zvySenie obratu v stavebnej produkcii
- zniZenie prevadzkovych nakladov
- dokoncenie vlastnych skladovych priestorov v Trnave
- budovanie plnohodnotnej konkurencieschopnej spolo¢nosti
- zabezpecit' kontrolu funkénosti a efektivnosti systému man. kvality
akreditovanou certifikatnou spolo¢nostou. Spolo¢nost  diia
30.07.2014 ziskala Certifikat EN ISO 9001: 2008 a EN ISO 14001:
2004 v ¢innosti uskutoériovanie stavieb aich zmien, dokondovacie
stavebné prace pri realizacii interiérov a exteriérov, pripravné prace
k realizacii stavby. Certifikat bol vydany certifikaénou spoloénost'ou
ISO QUALITYCERT, s.r.o. Nitra
- upevnenie pozicie na stavebnom trhu v ramci celého Slovenska
- ukon¢it’ vystavbu bytového domu vo Vel'kom Grobe
- zahdjenie projektovych priprav k realizacii vystavby rodinnych
domov v Dvornikoch




D. Naklady na Cinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nevykonava ¢innosti, ktoré suvisia s vyvojom a vyskumom.

E. Nadobudanie viastnych akcii, doc¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii

Spolo¢nost’ v roku 2017 nenadobudla vlastné akcie, doc¢asné listy, obchodné
podiely ani akcie.

F. Navrh na rozdelenie zisku

Zarok 2017 vykazala spolo¢nost’ vysledok hospodarenie stratu vyske -30.968eur.
Konatel' spolo¢nosti navrhuje uvedent stratu zG¢tovat' s nerozdelenym ziskom
minulych rokov.

G. L’fdag'e pozadované podl'a osobitného predpisu

Na vyro¢nu spravu spolo¢nosti nie st kladené osobitné poziadavky.

H. Organizacné zloZky v zahranici

Spolo¢nost’ nemé registrované organizacné zlozky mimo tzemia Slovenske;j
republiky na vykon svojej podnikatel'skej ¢innosti.




