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SPRAVA NEzAVlst.E Ho AUD1ToRA

Spoloinfkovi a konatelovi spoloEnosti
UNICO lnvest SK s. r. o., Pestovatel'skd 21t34,82101 Bratistava,teO:AS 459 584

Ndzor

Uskutodnili sme audit ridtovnej zdvierky spolodnosti UNICO lnvest SK s. r. o. (d'alej len ,,Spolodnos{,,),
ktord obsahuje srivahu k 31. decembru2o]7, v'ikaz ziskov a strdt za rok kondiaci sa k uvedendmu

ddtumu, a pozndmky, ktor6 obsahujti s0hrn vtznamn'ich Odtovn'ich zdsad a 0dtovn'ich met6d.

Podfla nii5ho ndzoru, priloZenii ridtovnii zdvierka poskytuje pravdirni a vernt obraz finandnej situiicie
Spolodnosti k 31. decembru 2oL7 a v'isledku jej hospoddrenia za rok kondiaci sa k uveden6mu

ddtumu podla ziikona (,. 43L/2OO2Z. z. o 0dtovnictve v znenl neskor5ich predpisov (d'alej len ,,zdkon o

0dtovnfctve").

Zdklod pre ndzor

Audit sme vykonali podla medziniirodn'ich auditorsk'ich 5tandardov (lnternational Standards on

Auditing, ISA). Na5a zodpovednost' podla t'ichto Standardov je uvedenii v odseku Zodpovednost'

auditora za audit 0dtovnej zdvierky. Od Spolodnosti sme nezdvisli podla ustanoveni zdkona d.

423/2oL5 o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zdkona e. $t/zooz Z. z. o 0dtovnfctve v zneni

neskorSich predpisov (d'alej len ,,zdkon o Statutdrnom audite") trikajricich sa etiky, vrdtane Etick6ho

k6dexu auditora, relevantn'ich pre nii5 audit ridtovnej ziivierky a splnili sme aj ostatn6 poiiadavky

t'ichto ustanovenl t'ikaj(cich sa etiky. Sme presveddenf ie auditorsk6 d6kazy, ktor6 sme ziskali,

poskytujri dostatodn'i a vhodn'i ziSklad pre nil5 ndzor.

Zd irozne n i e skutoin osti

Upozoriujeme na Pozniimky k 0dtovnej zdvierke 2OL7 , ato dtiinok lll - tnformdcie o prijadch
postupoch , bod 3) lnformdcie o charaktere a ridele transakci[, ktor6 sa neuvddzajri v srlvahe.
V s0vislosti s touto skutodnost'ou nd5 ndzor nie je modifikovanf.

Zodpovednost itatutdrneho orqdnu zo iitovni zdvierku

Statutiirny orgiin je zodpovedn'i za zostavenie tejto ridtovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdir,nf a

vern'i obraz podfa ziikona o ridtovnictve a za tie intern6 kontroly, ktor6 povaZuje za potrebn6 na

zostavenie {dtovnej z6vierky, ktor6 neobsahuje v,iznamn6 nesprdvnosti, ii uZ v d6sledku podvodu

alebo chyby.

Pri zostavovan[ 0dtovnej ziivierky je Statutdrny orgiin zodpovedn'i za zhodnotenie schopnosti

Spolodnosti nepretrZite pokradovat' vo svojej dinnosti, za opisanie skutodnosti trikajilcich sa

nepretrZit6ho pokraiovania v dinnosti, ak je to potrebn6, a za pouiitie predpokladu nepretrZit6ho
pokradovania v dinnosti v 0dtovnictve, ibaZe by mal v 0mysle Spolodnost' zlikvidovat' alebo ukondit' jej

dinnost', alebo by nemal inf realistickO moZnost nei tak urobit'.
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NaSou zodpovednostou je ziska{ primeran6 uistenie, di tittovnii z;ivierka ako celok neobsahuje

vfznamnd nesprdvnosti, di ui v d6sledku podvodu alebo chyby, a vydat sprdvu audftora, vrdtane
ndzoru. Primeran6 uistenie je uistenie vysok6ho stupfia, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonan,i
podla medziniirodn'ich auditorsk'fch Standardov vidy odhali v'iznamn6 nespr6vnosti, ak tak6 existujri.

Nesprdvnosti m6Zu vznikn0t' v d6sledku podvodu alebo chyby a za rniznamn6 sa povaZuj0 vtedy, ak

by sa dalo oddvodnene odakiiva{ ie jednotlivo alebo v s0hrne by mohli ovplyvnit ekonomick6

rozhodnutia pouilvatelov, uskutodnen6 na ziiklade tejto 0Etovnej ziivierky.

V riimci auditu uskutoinen6ho podla medzindrodn'ich auditorsk'ich Standardov, podas ce16ho auditu
uplatfrujeme odborn'i 0sudok a zachovdvame profesioniilny skepticizmus. Okrem toho:

ldentifikujeme a posudzujeme rizikii rniznamnej nesprdvnosti 0itovnej zdvierky, ii uZ v d6sledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutodfiujeme auditorsk6 postupy reaguj0ce na tieto rizikd

a ziskavame audltorsk6 d6kazy, ktor6 s{ dostatodn6 a vhodn6 na poskytnutie ziikladu pre nd5

n{zor. Riziko neodhalenia v'iznamnej nesprdvnosti v d6sledku podvodu je vyiiie ako toto riziko

v ddsledku chyby, pretoZe podvod m6ie zahffiat' taln0 dohodu, fal5ovanie, rimyseln6 vynechanie,

nepravdiv6 vyhliisen ie a lebo obiden ie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s intern'imi kontrolami relevantntmi pre audit, aby sme mohli navrhnri{
audftorsk6 postupy vhodn6 za dan'ich okolnosti, ale nie za 0delom vyjadrenia ndzoru na

efektfvnosf intern,ich kontrol Spolodnosti.

Hodnotime vhodnost' pouZit'ich 0dtovn'ich zdsad a ridtovn'ich met6d a primeranost' 6dtovn'ich

odhadov a uvedenie s nimi s0visiacich informiicii, uskutodnen6 5tatut6rnym orgdnom.

Robfme zdver o tom, di Statutdrny orgdn vhodne v 0dtovnictve pouiiva predpoklad nepretrZit6ho
pokraiovania v Einnosti a na ziiklade ziskan'ich auditorskrich d6kazov zdver o tom, di existuje

vtznamnd neistota v s0vislosti s udalost'ami alebo okolnost'ami, ktor6 by mohli vriznamne

spochybnit' schopnos{ Spolodnosti nepretriite pokraiovat v dinnosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze

v'iznamnd neistota existuje, sme povinni upozornitv naSej sprdve auditora na silvisiace informdcje
uveden6 v ridtovnej z6vierke alebo, ak sri tieto informdcie nedostatodn6, modifikovat niii n6zor.

NaSe zdvery vychtidzajf z audftorskrich d6kazov ziskan'ich do ddtumu vydania na5ej spriivy
audltora. Bud0ce udalosti alebo okolnostiv5ak m6iu sp6sobit', Ze Spolodnost' prestane pokradovat'

v nepretrZitej dinnosti.

Hodnotime celkov0 prezentdciu, Strukt0ru a obsah fidtovnej zdvierky vr6tane informdcii v nej

uvedentch, ako aj to, di ridtovn6 zdvierka zachytdva uskutodnen6 transakcie a udalosti sposobom,

ktoni vedie k ich vern6mu zobrazeniu.

Sprdva k d'al5im poiiadavkiim z6konov a in'ich pr6vnych predpisov

Sprdva k informdciiim, ktor6 sa uviidzai0 vo v'irodnei sprdve

Statutiirny orgiin je zodpovedn'i za inform6cie uveden6 vo v,irodnej sprdve, zostavenej podla

poZiadaviek ziikona o 0dtovnictve. NiiS vySSie uvedent ndzor na tidtovn0 zdvierku sa nevztahuje

na in6 informdcie vo rnirodnej sprdve.
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V s0vislosti s auditom ridtovnej ziivierky je na5ou zodpovednost'ou obozndmenie sa s informdciami

uveden'imi vo v'irodnej spriive a pos0denie, di tieto informdcie nie s0 vo vriznamnom nesrilade

s auditovanou tidtovnou zdvierkou alebo naiimi poznatkami, ktor6 sme ziskali podas auditu 0Etovnej

zdvierky, alebo sa inak zdajti byt' rniznamne nesprdvne.

Pos0dili sme, ii rnirodnii sprdva Spolodnosti obsahuje informdcie, ktonich uvedenie vyiaduje zilkon

o tiEtovnictve. Na ziiklade prdc vykonan'ich podas auditu 0Etovnej zdvierky, podla nii5ho ndzoru:

- informdcie uveden6 vo rniroEnej sprdve zostavenej za rok 2017 sti v s0lade s 0Etovnou ziivierkou

za dan,f rok,

- vtrodnd sprdva obsahuje informdcie podla zdkona o ridtovnlctve.

Okrem toho, na ziiklade na5ich poznatkov o 0dtovnej jednotke a situiScii v nej, ktor6 sme ziskali podas

auditu 0dtovnej zdvierky, sme povinniuvies{, disme zistiliv'iznamn6 nesprdvnostivo Wrodnej sprdve,

ktoni sme dostali po ddtume vydania tejto sprdvy audftora. V tejto s0vislosti neexistuj0 zistenia,

ktor6 by sme mali uviest'.

V Bratislave, dia 07.05.2018
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podnikatel'ov v podvojnom 06tovnictve

zostaven5k 3 1 .1 2 .2 0 1 7

eiseln6 (daje sa zarovnivaj0 vpravo, ostatn6 (daje sa pi5u z!'ava. Nevyplnen6 riadky sa ponech6vaj( pr6zdne.
0dale sa vyplnalU palidkornim pismom (podl'a tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarflou, a to diernou alebo tmavomodrou farbou.

iiis io i r on i,t K ttltN 0p0Ri T u v x v i o t 2 34s 6T s9
Daiov6 identifika6n6 dislo

2023010264
reo

45459584
SK NACE

4 3.3 9.0

Udtovn6 zhvierka Udtovn5 jednotka

X riadna X mal6

mimoriadna vel'k5

priebeZn6

(vyznaii sa x)

Mesiac Rok

od 12017

do12 2017
Za obdobie

Bezprostredne od 1 201 6
predchddzaj0ce

obdobie do12 2016

Prilo2en6 s06asti 0dtovnej z6vierky

X S[vaha (uE POD 1-01)
(v celitch eurdch)

Vikaz ziskov a strdt (Ud POD 2-01)
(v cellch eurdch)

Poznamky (Ud PoD 3-01)
(v ceflch eurdch alebo eurocentoch)

xx

Obchodn6 meno (nAzov) 0dtovnej jednotky

UNICO lnvest SK s r o

Sidlo 0Etovnej jednotky

Ulica 6islo

PESTOVATEISKA 21134
PSe Obec

82104 BRAT ISLAVA
Oznadenie obchodn6ho registra a dislo z6pisu obchodnej spolodnosti

Obch reg OS BA l.odd SRo vl c.642BBt
B

Telef6nne dislo Faxov6 dislo

0908577974
E-mailovd adresa

EKONOM@UN tCO. SK

Zostaven5 dfra:

2 6 .0 3 . 2 0 1 8

SchvdlenS dia:

. .2 0

Podpisovli irneho org6nu 06tovnej jednotky
orgdnu ddtovnej jednotky aleboalebo dlena

podpisouj'
.i osoby, ktor6 je [6tovnou jednotkou:

ZAznamy dafi ov6ho ri rad u

Miesto pre evidendn6 dislo Odtladok prezentadnej pediatky daiov6ho 0radu

i
g

I
t

t
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S,lvaha I
u6POD1-011

Dft2023010264 ft,o45459584
Ozna-
ionie

a

STRANAAKTiV

b

eislo
iadkr

c

Bein6 fdtovn6 obdobie Bezprostredne predch6dzajtce
[6tovn6 obdobie. I Brufto - Easf 1'rc Netto 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r,33+r.74

0'l 3398351 3071618
326733 2674496

A. Neobeinf majetok
r, 03 + r. 11 + r.21

02 1344312 1019838
32447 4 989606

A.t. Dlhodobi
nehmotnf majetok
sddet (r. 04 al, r 101

03

A.1.1. Aktivovan6 n6klady
na u.fooj

(012) - t072,091N

04

2- Softv6r
(01s) - /073, 091A/

05

3. Oceniteln6 pr6va
(014) - /074, 091A/

06

4. Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

5. Ostatny dlhodob!
nehmotnf majetok
(01s, 01x) - /079,
07x, 091A/

08

6- Obstardvan!
dlhodob! nehmotny
majetok
(041 ) - /0e3/

09

7.
Poskytnut6
preddavky
na dlhodob!
nehmotny majetok
(051 ) - /0e5A/

10

A.lr. Dlhodobf hmotnf
majetok -

st6el lr. 12 ai
r.201

11 1344312 1019838
32447 4 989606

A.il.1. Pozemky
(031 ) - /092A/

12 175148 175148
214358

2. Stavby
(021)-/081,092A/

13 313202 291539
21663 282038

3.
Samostatn6
hnutel'n6 veci a

sdbory hnutefnfch
veci
(022) - t082,0s2N

14 579321 276510
302811 237654

- 

uzPoDvl4 2

I 1.. - lv,slu lllI]IilIlililIilt]tilIlt
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fto45459584oftZ 023010264
Bezprostredne predch6dzajIce

0itovn6 obdobie

26kladne st6do a
taind zvierati
(026) - /086, 0924/

Ostatni dlhodob!
hmotnli majetok
(029, 02X, 032) -
/089,08X, 092A/

276641 276641
245601

Podielov6 cenn6
papiere a podiely
v prepojenfch
il6tovnfch
jednotkrich (06'lA,
062A, 063A) - /096tu

P62i6ky v rdmci
podielovej 06asti
okrem prepojenim
[Etovnim jednotk6m
(066A) - /096A/

Dlhov6 cenn6
papiere a ostatny
dlhodob! finandn!
majetok (065A,

069A,06X4) - /096A/

il|iltilillllililililtilt -l
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Ozna-
denie

a

srRereaxriv
b

disto Bein6 riEtovn6 obdobie Bezprostredne predchddzajIce
riadku

c 1
Brutto - dasf 'l Netto 2 66tovn6 obdobie

Korekcia - East 2 Netto 3

8.

!,ozrcKy a osramy
dlhodobY finandni
maietok so zostatkovou
dobou splatnosti
najvlac jeden rok
(066A, 067A,069A,
06xA) - /096AJ

29

L Udty v bank6ch
s dobou viazanosti
dlh5ou ako jeden rok
(22X )

30

10. Obstar6vanf
dlhodob! finandnf
majetok
(043) - /0964/

31

11
Poskytnut6
preddavky
na dlhodobf
finandn! majetok
(053) - /ossA/

32

B. Obeinf majetok
r.34+r.41 +r.53+
r,66+r.71

33 2044899 2042640
2259 1679113

B,I. Zisoby
s66et (r, 35 ai
r.40)

34 667434 667434
12110

B.t.'t. Materi6l
(112,11e,11X)
- t191,19N

35 9510 9510
12110

2.
Nedokon6en6
vfroba a polotovary

vlastnej vliroby
(121,122,12x) -
1192, 193, 19Xl

36 363778 363778

3. Vlrobky

{123) - t1s4t
37

4. Zvieraldt
(124): 1195t

38

5. Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-/196,'tg)U

39 294146 294146

6. Poskytnut6
preddavky
na z6soby
(314A) - /3e1A/

40

B.lt. Dlhodobr[
pohl?d5vky
s66et (r. 42+ r.46
aZr,52l

41 22754 22754
2325

B.il,1. Pohl'ad5vky
z obchodn6ho
styku
s0Eet (r. 43 ai r. 45\

42 20429 20429

MF SR d. 18009t2014



il]iltIil il tfi lltil I]Dft2 023010264 reo45459584S0vaha
u6POD1-Ol

ndho styku vodi
prepojenfm 0dtovnlm
jednotk6m (31'lA,
312A, 313A,314A,
315A, 31XA) - i391A/

ho slyku v ramci podielo-
vei 06asli okrem pohfa-

davok vo6i prepoienrm
idtovnli,m jednotkdm
(311A, 312A,31 3A, 314A,
31 5A.31XA)-i391A/

Ostatn6 pohlad6vky
z obchodn6ho styku
(311A,312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391 A/

20429 20429

Ostatne pohfad6vky

v r6mci podielovej

06asti okrem pohl'a-

Pohlad6vky vodi
spolo6nikom,
6lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /3914/

ln6 pohtaddvky
(3354, 336A,33XA,
371A, 374A,375A,
378A) - /3914/

919798 917539
1306442

Pohl'ad6v[y
z obchodn6ho
styku
s[Eet (r. 55 ai r. 57)

623486 621227
1036168

Pohl'ad6vky z obchod-
n6ho styku vo6i
prepojenlm 06tovnlm
jednotkdm (31'lA,
312A, 313A, s14A,
315A, 31XA) - /391A/

ho styku v rAmci podielo-
vej [6asti okrem pohla-
d6vok vodi preDoienimd6vok vodi prepoienim
06tovnym jednoftam
(311A, 3'12A,313A, 314
31 5A, 31 XA)-/391tu

MF SR E. 18009/2014
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Ostatnd pohlad6vky
z obchodn6ho styku
(311A,312A,313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391 AJ

623486 621227
1036168

29307 429307 4

243509

Ostatn6 pohl'adevky

v rdmci podielovej

tiasti okrem pohl'a-

PohfadAvky vodi
spolodnlkom, 6lenom
a zdruieniu (354A,

3554, 358A, 35XA,
3984) - /3914/

26397

1 8009/201 4
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UZPODvI4

Dte 2 023010264 Go45459584SOvaha
Uepoor-or

02na-
eenie

a

STRANAAKTiV

b

6tslo Bein6 fEtovn6 obdobie Bezprostredne predchddzajIce
tEtovn6 obdobie

c . I Brutto - dast 1
l-

I Korekcia - 6ast 2

Netto 2

Netto 3

B.V. Finan6n6 fEty
r. 72 + r.73

71 434913 434913
358236

B.V. l Peniaze
(211,213,21X)

72 47 3 47 3

27 29
2. U6ty v bank6ch

(2214,22X, +t- 261)
73 434440 434440

355507
c. 6asov6 rozli5enie

s66et (r. 75 a2r.78l
74 9140 9140

5777
c.1

N6klady budricich
obdobi dlhodob6
(381A, 382A)

75

2. N6klady budricich
obdobi kr6tkodob6
(381A,382A)

76 9140 9140
5777

3. Prijmy bud0cich
obdobi dlhodob6
(385A)

77

4. Prijmy bud0cich
obdobi krdtkodob6
(385A)

78

Ozna-
Eenie

a

STRANA PAS|V

b

CIslo
'ladk!

c
Bein6 06tovn6 obdobie 4 Bezprostredne

predchiidzaj0cetidtovn6obdobie 5

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVI\ZKY
r. 80 + r. 10'l + r.141 79 3071618 2674496

A.
Vlastn6 imanie r. 81 + r. 85+ r. 86+ r. 87+
r. 90 + r. 93 + r. 97 + r.'l 00

80 1048684 1079652
A.t. Z6kladn6 imanie stEet (r. 82 a2 r. 841 81 5000 5000
A.I,1 Zi*ladnb imanie (41'l alebo +/- 491) 82 5000 5000

2. Zmena z6kladn6ho imania +/- 419 83

3.
Pohladivky za upisan6 vlastn6 imanie

u-l353)
84

A.il. Emisn6 iiilo 14121 85

A.il. Ostatn6 kapitilov6 fondy (413) 86 921458 921458
A.tv. Zikonn6 rezerun6 fondy r. 88 + r, 89 87 500 500
A.tv.1

Zekohny rezervnf fond a nedelitelnf fond
(4174, 418, 421 4, 422)

88 500 500
2.

Rezervnli fond na vlastn6 akcie a vlastn6
podiely (417A,421A)

89

ililIlll iltiltllllfi lltil]
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Dte 2 02301026411tto4545 9584 tiltiltiltIlllIilt]lI]ffi. S[vaha I

udPoDl-0'll

Ozna.
ienle

e

STRANA PASiV

b

Eisto
iadk!

c

Bein6 66tovn6 obdobie

4

Bezprostredne predchidzaj0ce 6dtovn6
obdobie

5

A.V. Ostatn6 fondy zo zisku r. 91 + r. 92 90

A.V.t. Statutarne tondy (423, 42X) 9'r

2_ Ostatn6 tondy (427, 42X) 92

A,.Vt.
Oceiovacie rozdiety z precenenia
silEet (r. 94 ai r. 96)

93

A.Vt.1
Oceiovacie rozdiely z precenenia

majetku a zdvdzkov (+l- 414)
94

2.
Oceiovacie rozdiely z kapitilovlch
U6astin (+f 41 5)

95

3.
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
pri zl66enl, splynuti a rozdeleni (+/- 416)

96

4.Vil.
Vfsledok hospod6renia minulfch rokov
r.98+r.99 97 152694 152834

c.vn.1 Nerozdelenf zisk minulfch rokov (428) 98 152694 152834
, Neuhraden6 strata minullch rokov (/-/429) 99

A.Vilt.
Visledok hospod5renia za [6tovn6 obdo-
bie po zdaneni /+J r. 01 . (r. 81 + r. 85 + r. 86
+ r. 87 + r. 90 + r. 93 + r. 97+ r. 101 + r. 141)

100 -30968 -140
B.

ZAvizky t.102+ r.1lE + r, 121 + r.122
+ r. 136 + r, 139 + r. 140

10'l 2022934 1594844
B.!.

Dlhodob6 zAvdzky
s[6et (r. 1 03 + r. 1 07 aZ r. 1171

102 37 7 31 46865
B.t.1.

Dlhodob6 zilitzky z obchodn6ho styku
s0eet (r. 104 ai r. 106)

103

1.a
Ziwdzky z obchodn6ho styku vodi
prepojenf m tEtovnlm jednotk5m
(3214.475A.476A\

104

1.b
Zavezkyzobchodneho styku v 16mci podielo-
vej 0dasti okrem z6vdzkov vo6i prepolenfm
0dtovnVm iednotk6m (321 A. 47 5A. 47 6A\

105

1.c.
Ostatn6 zAvitzky z obchodn6ho styku
(321A, 475A, 476A)

106

2. eist6 hodnota zafazXy IOtOA; 107

3.
Ostatn6 zAvdzky vodi prepojenlm
[dtovnim jednotk6m (471A, 47XA)

108

4.
Ostatn6 zavezky v r6mci podielovel uiasti
okrem z6vezkov vodi prepojenim 0dtovnfm
iednotk6m 1471A.47XA\

109

5. Ostatn6 dlhodob6 zevezky (479A, 47XA) 110 37518 46730
6. Dlhodobe prijat6 preddavky (475A) 111

7. Dlhodob6 zmenky na 0hradu (478A) 112

8. Vydan6 dlhopisy (a7 3NJ255A) 113

9. ZAviizky zo sociAlneho fondu (472) 114 213 135
,,0 ln6 dlhodob6 zeYezky

(336A, 372A, 47 4A, 47XA)
11s

11
Dlhodob6 zivdzky z deriv6tornich operdcii
(373A,377A) 116

12- Od loZen! dafr ouy' zi; itzok (48 I A) 117
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Ozna-
6enie

a

srRar.tl pa,siv

b

6isto
iadkr

c

Bein6 0Etovn6 obdobie

4

Bezprostredne predchidzajIce tidtovn6
obdoble

5

B.lt. Dlhodob6 rezervy r. '119 + r. 120 t{8

8.il.'1. Z6konn6 rezervy (451A) 11S

2. Ostatn6 rezervy (4594, 45XA) 120

8.1il. Dlhodob6 bankov6 fvery (461A,46XA) 121

B.IV.
Kritkodobri ziv5zky
s06et (r. 123 + r. 127 at r. 1 35)

122 1975955 1538883
B.M{. ZAvAzky z obchodn6ho styku

sriEet (r. 124 a2 r, 1261
123 1148715 849985

1.a.
Zevezky z obchodn6ho styku vodi prepojenlm
[dtovnfm jednotkem (321A, 322A, 324A,
325A, 3264, 32XA, 475A, 4764, 478A, 47XA)

124

1.b.

ZevAzRy z obchodn6ho styku v ramci podielovei
06asti okrem zavezkov vodi prepojenym
odtovnym jednotkSm (32'lA, 322A, 3244, 325A,
3264, 32XA, 4754.476A.478A. 47XA)

125

1.c.
Ostatn6 zavazky z obchodn6ho styku
(321A, 3224,324A, 325A, 326A, 32XA,
4754,476A,4784, 47XA)

126 1148715 849985
2. e ista hodnota zrlkazky (316A) 127

3.
Ostatn6 zavezky vodi prepojen!,m 0dtovnfm
jednotkAm (361A, 36XA, 471 A, 47XA)

128

4.
Ostatn6 zdvazky v rdmci podielovej 06asti
okrem z5vZizkov vodi prepojenlm Idtovnfm
iednotkam (361A. 36XA. 47 1 A. 47XA\

129

5.
ZAv?tzkyvoti spolodnikom a zdruZeniu (364,
365, 366, 367, 368, 398A,478A,479A)

130 765268 600000
6.

Zdv dtzky v oEi zamestna n com
(331, 333,33X,479A) 131 1267 768

7. ZAvAzky zo soci6lneho poistenia (3364) 132 7 23 296
8.

Dafiov6 z6vdzky a dot6cie
(u1, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)

133 2127 3 61541
9.

ZAvtlzky z deriv6tovlch oper6cii
(3734, 377A)

134

10.
lnb zAviizky
(3724, 379A, 47 4A, 47 5A, 479A, 47XA)

135 38709 26293
B.V. Kr6tkodobd rczervy r. 137 + r. 138 136 9248 9096
8.V.1 ZSkonn6 rezervy (323A, 451 A) 137 248

2. Ostatn6 rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 924,8 8848
B.VI.

Bein6 bankov6 fvery
(22',t A, 231 , 232, 23X,461 A, 46XA)

139

8.Vil. Kritkodob6 finandn6 vf pomoci

1241, 249, 24X, 47 3 A, /-/255A)
140

c. 6asov6 rozli5enie
s06et (r. 142 aZ r. 1451

141

c.1. Vfdavky bud0cich obdobi dlhodobe
(383A) 142

2.
Vfdavky budOcich obdobi kr6tkodob6
(3834) 143

3.
Vfnosy bud0cich obdobi dlhodob6
(s84A)

't44

4.
Vlnosy budricich obdobi krdtkodob6
(384A) 145
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Ozna.
Eenie

a

Text

b

6islo
ladku

c

Skuto6nosf

bein6 {dtovn6 obdobie

1

bezprostredne predchidzajice riEtovn6
obdobie

2

distyi obrat (East'riEt. tr. 6 podl'a
zAk anal

0'l 4206424 6633225
Vfnosy z hospodirskej dinnosti spolu
s(det (r. 03 ai r. 09)

02 4 5 2 4I5 0 6640645
t. Taby zpredaja tovaru (604, 607) 03 18042
il. ld,by z predaja vlastnlch vlrobkov (60'l ) 04

ilt. TrZby z predaja sluZieb (602, 606) 05 4188382 6633225
tv.

Zmeny stavu vnitroorganizadnlch z6sob
(+/-) (ri6tov6 skupina 61)

06 309105
Aktiv6cia (0Etov6 skupina 62) 07

vt.
ttzoy z pteoala otnoooDeno nenmolneno
majetku, dlhodobeho hmotn6ho majetku a
materi6lu (641.642)

08 417 3266
vil. Ostatne uj'nosy z hospodSrskej 6innosti

(644, 645, 646, 648, 655, 657)
09 8904 4154

N6klady na hospodirsku Einnosf spolu
r. 11 + r. 12 + r, 13 + r.11+r.15 + r,20 +
r.21+r.24+t.25+?.26

10 4496862 6590747
A.

N6klady vynaloZen6 na obstaranie
predan6ho tovaru (504, 507)

11 17846
B.

Spotreba materidlu, energie a ostatnfch
neskladovatel'n1/ch dod6vok (501, 502, 503

12 1261093 2335925
Opravn6 poloZky k z6sobam (+/-; 1595; 13

D. SluZby (0dtov6 skupina 51 ) 14 3056218 4153390
E. Osobn6 n6klady (r. 16 a2 r. 1 9) 15 19472 8475

E.1. Mzdov6 n6klady (521, 522) 16 14302 67 7I
z.

Odmeny 6lenom org6nov spoloinosti a
druZstva (523) 17

3.
N6klady na soci6lne poistenie
(524,525,526) 18 5034 1630

4. Socf dlne ndklady (527, 528) 19 136 66
F, Dane a poplatky (06tov6 skupina 53) 20 4664 718s
G.

Odprsy a opravne polozky k dlhodob6mu
nehmotn6mu majetku a dlhodob6mu
hmotn6mu majetku (r. 22 + t.23)

21 108376 70459
G.1

Odpisy dlhodob6ho nehmotn6ho majetku
a dlhodob6ho hmotn6ho majetku (551 )

22 1 0 8 37 6 70459
2.

Opravn6 poloZky k dlhodob6mu
nehmotn6mu majetku a dlhodobdmu
hmotn6mu maietku (+/-) (553)

23

H.
Zostatkov6 cena predan6ho dlhodob6ho
majetku a predan6ho materielu (541 ,542)

24 3498
t.

Opravn6 poloZky k pohl'ad6vkam (+/-)
(547) 25 2259 -5622

J.
Ostatn6 naklady na hospod5rsku dinnost
(543, 544,545, 546, 548, 549, 555, 557)

26 26934 17 439
Visledok hospodirenia z hospodirskej
dinnosti (+/-) (r. 02 - r. 10)

27 27988 49898
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Ozna.
ienie

a

Text

b

dtsto
{adkr

c

Skuto6nosf

bein6 ridtovn6 obdobie

1

bezprostredne predch6dzaj[ce IEtovn6
obdobie

2

Pridan6 hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 +

r.06+r.07)-(r. 1{ +r.12+ r.{3+r. 14)
28 18 0 37 2 143910

Vfnosy z finandneJ dinnosti spolu r. 30
+ r. 31 + r. 35 + r. 39 + r, 42 + t. 43 + r, 44

29 1070 14

vm.
TrZby z predaja cennich papierov a

podielov (661)
30

lx.
Vlnosy z dlhodob6ho finanEn6ho majetku

s0det (r. 32aLr.34\
31

tx.1.
Vfnosy z cennfch papierov a podielov

od prepojenfch 0dtovnfch jednotiek (665A)
32

2.
Vynosy z cenn)7ch papierov a podielov
v podielovej 0dasti okrem vlnosov
oreooienrTch ri6tovn'ich iednotiek (665A)

33

J.
Ostatn6 vfnosy z cenny/ch papierov a
podielov (665A)

34

x.
Vfnosy z kr6tkodob6ho finandn6ho majetku

sddet (r. 36 a2 r. 38)
35

x.1.
Vlnosy z krdtkodob6ho fi nandn6ho majetku

od prepojenlch tiElovnfch jednirtiek (666A)
36

2.
vynosy z kratkodobeho lrnancneho malelKu
v podielove.i i6asti okrem vfnosov
orepoienVch IdtovnVch iednotiek (666A)

37

3.
Ostatn6 qinosy z kr6tkodob6ho finan6n6ho
majetku (666A)

3B

xt. Vfnosov6 0roky (r.40 + r.41) 39 14

xt.1
Vlnosov6 0roky od prepojenfch

0dtovnfch jednotiek (662A)
40

2. Ostatn6 rnj'nosov6 Uroky (662A) 41 14

xil. Kurzove zisky (663) 42

XIII.
Vynosy z precenenia cennlch papierov a
u.inosy z derivdtouj'ch operAcii (664, 667)

43

xtv. Ostatn6 vfnosy z finan6nej dinnosti (668) 44 1070
Niklady na finanEn( Einnosf spolu r. 46
+ r, 47 + r. 48 + r. 49 + r. 52 + r. 53 + r. 54

45 3931 2503
K. Predan6 cenn6 papiere a podiely (561) 46

L.
Ndklady na krdtkodobi finandnf majetok
(566)

47

M.
Opravn6 polo2ky k finan6n6mu majetku
(+r) (s65)

48

N. N6kladov6 troky (r. 50 + r. 51 ) 49 3475 1404
N.1

N6kladov6 troky pre prepojen6 06tovn6
jednotky (562A)

50

2. Ostatn6 n5kladov6 0roky (562A) 51 3475 1404
o. Kurzov6 straty (563) 52 38 66

P.
N6klady na precenenie cennych papierov a
n6klady na derivatov6 oper6cie (564, 567)

53

o.
Ostatn6 n6klady na finan6n0 dinnost
(568, 56s)

54 418 1033

rilfillIlll]ililIilillll
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O:na.
ienie

a

Text

b

Cislo
{adku

c

Skuto6nosf

hein6 fEtovn6 obdobie

1

bezprostredne predch5dzajtce riEtovn6
obdobie'2

Vfsledok hospodirenia z finandnej
dinnosri (+/-) (r. 29 - r. 45)

55 -2861 -2489
Vfsledok hospod5renia za ridtovn6
obdobie pred zdanenim (+/.) (r. 27 + r. 551

56 25127 47 409
R. DaF z prijmov (r. 58 + r. 59) 57 56095 47549

R.1. Dail z prijmov splatn6 (591, 595) 58 56095 47549
2. Dafi z prijmov odlo2en5 (+l) (592) 59

S.
Prevod podielov na vlsledku hospod6renia
spoloinikom (+/- 596)

60

vysledok hospodarenia za uetovne
obdoble po zdanen, (+/-)
(r. 56 - r, 57 - r. 60)

6'l -30968 -140

IillIIlililtffiIlillllIllt
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KY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2017

zostaven6 podl'a Opatrenia d.MF/2337812014-74 FS e.1212014), ktor,fm sa ustanovujri podrobnosti o individu6lnej

0dtovnej z5vierke a rozsahu 0dajov urdenfch z individu6lnej 0dtovnej zAvierky na zverejnenie

Obchodn6 meno: UNICO lnvest SK s.r.o.

Sidlo: Pestovatelsk e 2l fi4, 821 04 Bratislava

Pr6vna forma: Soolodnost s rudenim obmedzen'im

D6tum vzniku: Zdpis do obchodn6ho reqistra: 07.04.2010

HlavnV predmet oodnikania:

Dokondovacie stavebn6 pr6ce pri realiz6cii exteri6rov a interi6rov, uskutodiovanie

stavieb a ich zmien, prlpravn6 prAce k realiz6cii stavby, k0pa tovaru na tdely jeho

predaja konedn6mu spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo infm prev6dzkovatel'om

2ivnosti (vel'koobchod), sprostredkovatelsk6 dinnost v oblasti obchodu,

sprostredkovatelsk6 dinnosf v oblasti sluZieb, sprostredkovatel'sk6 dinnosf v oblasti

vfroby, prendjom cestnfm motoroyfch vozidiel, pren6jom hnutel'nfch vec[,

organizovanie kult[rmych a infch spolodenskfch podujat[, prev6dzkovanie kult0rnych,

spolodenskfch a z6bavnfch zariadeni, distiace a upratovacie sluZby, prieskum

vereinei mienky

Subiekt verein6ho z6uimu: Spolocnost UNICO lnvest SK s.r,o., nie ie subiektom verein6ho z6uimu ($ 2/14 ZoU).

Udtovn6 obdobie: Kalend6rny rok2017

CIENOK I - VSEOBECNE INFORMACIE

1 ) Z6kladn6 informircie o tdtovnei iednotke:

Test velkostnei skupiny 0dtovnei iednotky (2 ZoU)

(Do vel'kostnej skupiny mala 0dtovn6 jednotka paki tak6, ktor6 za dve po sebe id0ce 0dtovn6 obdobia spifra aspoil dve

z troch podmienok - suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, 6istf obrat presiahol

700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemernf prepoditanf podet zamestnancov podas 0dtovn6ho obdobia

presiahol 10, ale nepresiahol 50),

NAzov poloiky Udtovn6 obdobie 2016 Udtovn6 obdobie 2015 Ano/Nie

Netto aktiva celkom 2 674 496 t 554 404 Ano

Cistf obrat celkom 6 63322s 4 670 053 Ano

Podet zamestnancov 2 2 NIE

Udtovn6 jednotka spifra podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny - mali 06tovn6 jednotka.

2) Ditum schvilenia fidtovnej zdvierky za bezprostredne predch6dzaytce ldtovne obdobie prislu5nfm org6nom

0dtovnej jednotky: Udtovn6 z6vierka zostaven6 k 31 .12.2016 bola schv6len A dfia 27 .09.2017

3) Pr6vny d6vod na zostavenie [dtovnej z6vierky:

UdtovnS zAvierka Spolodnostizostaven6 k31.12.2017 je zostaven6 ako riadna 0dtovn6 z6vierka podl'a g 17 ods. 6

Zfukonae . $1120022,2. o 0dtovnictue v zneni neskor5ich predpisov.

4) Udaie o skupine 0dtovnfch jednotiek v srlvislosti s konsolid6ciou: bez nAplne

a) Obchodne meno a sidlo ridtovnej jednotky, ktorA zostavuje konsolidovanfi tidtovnti zAvierku za naiviidSiu

skupinu, ktorej s0dastbu je 0dtovn6 jednotka ako dc6rska rldtovn6 jednotka (najvySSi stupefi konsolid6cie):
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b) Obchodne meno a sfdlo tdtovnej jednotky, ktor6 zostavuje konsolidovan0 ridtovn0 z6vierku za naimen5iu

skupinu, ktorel s0castou je 0dtovnir jednotka ako dc6rska ridtovn6 jednotka (bezprostredne vy55i stupei
konsolid6cie), a ktor6 je tieZ zadlenend do skupiny idtovnfch jednotiek na najvy5Som stupni konsolid6cie:

c) Adresa, kde sa m0Ze vyZiadat k6pia vySSie uvedenych konsolidovanfch 0dtovnfch z6vierok:

d)Udaj, di 0dtovn6 jednotka je materskou tdtovnou jednotkou a [rdaj, di je oslobodeni od povinnosti zostavit

konsolidovanf 0dtovnf z6vierku a konsolidovanu vfrodnt spr6vu podl'a $ 22zbkonao idtovnictve, pridom

sa uv6dzaj0:

1. pri oslobodeni podla $ 22 ods. 8 z6kona o tdtovnlctve obchodn6 meno a sldlo materskej [dtovnej jednotky

zostavujrlcej konsolidovan[ 0dtovnri z6vierku podl'a osobitnfch predpisov (IFRS/EU):

2. pri oslobodeni podl'a $ 22 ods. 10 a 12 zfukona o fdtovnictve obchodn6 meno a sidlo dc6rskych ridtovnfch
jednotiek:

Spolodnost nezostavuje konsolidovan0 idtovn[ z6vierku, ani sa nezahiia do konsolidovanej 0dtovnej ziivierky inej

spolodnosti.

5) PriememV prepoditanV oodet zamestnancov rrdtovnei jedno$y:

EIANOK II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

lnfgrm6cie o orq6noch tidtovnei iednotky - Statut6rneho org6nu, dozorn6ho org6nu a in6ho oigiinu 0dtovnej
jednotky, pridom sa uvddzajt najmd informdcie - o podmienkach a vfske jednotlirrlch druhov z6ruk alebo infch
zabezpedeni, o p0Zidk6ch a ich podmienkach (v!'Ska lrokov, celkov6 suma p6Zidky, suma splatenej p6Zidky, suma
odpustenej p0Zidky), o pouZiti majetku idtovnejjednotky na s0kromn6 [dely; v dlenenI na jednotliv6 org6ny (inform6cie

sa neuv6dzaj0 vtedy, ak by umoZnili identifiktrciu finandnej situ6cie konkretnejfyzickej osoby):

Clenom Statut6meho org6nu neboli v roku2017 poskytnut6 Ziadne p6Zidky, zbruky alebo in6 formy zabezpedenia, ani
finandn6 proskiedky alebo in6 plnenia na s0kromn6 0dely. (v roku 2016:Ziadne)

EIaNOK III. TNFORMACIE O PRIJATVCH POSTUPOCH

1) lnform6cia, di je 0dtovnir zdvierka zostaven6 za splnenia predpokladu, Ze ridtovnS jednotka bude nepretriite
pokradovat' vo svojej dinnosti minimdlne 12 mesiacov po uzSvierkovom dni v zmysle g 7 ods. 4 zAkona o rldtovnictve.

Ak by tento predpoklad nebol splnenf, uvedie sa aj dopad do tdtovnej z6vierky (napr. zru5enie dlhodob!'ch rezerv):

Udtovn6 zAvierkaje zostaveni za splnenia predpokladu, Ze [dtovn6 jednotka bude nepretriite pokradovat'vo svojej

dinnosti minim6lne 12 mesiacov po uz6vierkovom dni v zmysle $ 7 ods. 4 zbkonao (dtovnictve,

2) lnformicia oaplik6cii [dtovnfch z6sad aridtovnfch metod, ktore s0 d6leZite na postdenie majetku, zhvitzkov,
finandnej situ6cie a vysledku hospod6renia. lnformdcia o zmenich ridtovnich zisad a zmenich ridtovnfch met6d,
ato suvedenim d6vodu ich uplatnenia aich volwu na hodnotu majetku, zAvazkov, vlastn6ho imania avfsledku

2

N6zov poloiky Bein6 fdtovn6 obdobie

Bezprostredne

predchidzajIce Idtovn6

obdobie

PriemernV prepoditanV podet podas tdtovn6ho obdobia 3 2

Org6ny [dtovnej jednotky Bein6 [dtovn6 obdobie

Bezprostredne

predch6dzajfce Idtovn6

obdobie

Statutirny org6n

- druh prlimu (whodv): bez oriimu a v,fhod x x

Dozornf orgin
-druh priimu (v,ihody): bez priimu a v,ihod x x

lnf org6n tidtovnej jednotky x x
-druh priimu (Whodv): bez oriimu a vVhod x x
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hospod6renia. Ak v dOsledku zmeny 0dtovnfch zAsad a 0dtovnfch met6d nie s0 hodnoty za bezprostredne

predch6dzaj0ce 0dtovn6 obdobie vjednotlivfch s0dastiach ildtovnej z6vierky porovnatel'n6, uv6dza sa vysvetlenie

v neporovnatel'nfch hodnotirch :

Spolodnosf uplatf,uje [dtovn6 principy a postupy 0dtovania v srilade so z6konom o tidtovnictve a s postupmi 0dtovania

pre podnikatel'ov, ktor6 platia v Slovenskej republike. Udtovnictvo sa vedie v pefiaZnfch jednotk6ch slovenskej meny,

t. j. v eur6ch.

Udtovnictvo sa vedie na z6klade dodrZania dasovej a vecnej stvislosti n6kladov a vfnosov. Zazbkladsa ber0 v5etky

n6klady a vynosy, ktor6 sa vztahuj[ na fdtovne obdobie bez ohl'adu na d6tum ich platenia.

Priocefiovani majetku az|vdzkou sa uplatiuje zSsada opatrnosti, t. j. ber0 sazazbklad vSetky rizikA, straty azniZenia

hodnoty, ktor6 sa tfkaj0 majetku azAvdzkov a s[ znime ku dfiu, ku ktor6mu sa zostavuje 0dtovn6 z6vierka.

Moment za0dtovania vfnosov - Vfnosy sa 0dtuj0 pri splneni dodacich podmienok, nakol'ko v tomto okamihu

prech6dzajt na odberatel'a vfznamn6 rizik6 a vlastnicke prAva.

Dlhodobe a kr6tkodob6 pohfad6vky, zilvdzky, tlvery a p0Zidky - Pohl'adtrvky azbudzky sa v srjvahe vykazuj0 ako

dlhodobe alebo krdtkodob6 podta zostatkovejdoby ich splatnosti ku dhu, ku ktor6mu sa zostavuje 0dtovn6 zivierka.

Cast dlhodobej pohl'ad6vky a dast dlhodob6ho z6vdzku, ktorfch splatnost nie je dlh5ia ako jeden rok odo dfra, ku

ktor6mu sa zostavuje tdtovn6 z6vierka, sa vykazuje v s0vahe ako kr6tkodob6 pohl'adivka alebo krritkodob!, zbudzok.

rictovn z{sad 06tovn'fch met6d a ich na hodnotu:

F s: Z"mena;AWNie Kornentflr:r,,

Maietok: Nie X

Vlastn6 imanie: Nie

V'isledok hosood6renia: Nie X

3) lnformdcie o charaktere a 0dele transakcii, ktor6 sa neuv6dzajri v sfvahe, pridom sa uv6dza finandny vplyv tfchto
transakcii na 0dtovn0 jednotku, ak s[ rizik6 alebo prlnosy vypl!'vajrice z tfchto transakcii uiznamn6 a ak uvedenie tfchto
rizik alebo prlnosov je potrebne na 0dely posridenia finandnej situ6cie tdtovnej jednotky (napr. s0dne spory, zmluvy,

dasovo limitovan6 licencie a oprivnenia, podnikovd kombin6cie, zbvdzky investovat, dopad legislativy, celkov! pokles

v hospod6rskom segmente): Spolodnost je ridastnikom jedn6ho aktivneho s0dneho sporu. Konednf v.isledok tohto

stdneho sporu nie je moZn6 predvidat a z tohto d6vodu neboli v tejto s0vislosti v ridtovnictve vykonan6 Ziadne ridtovne

z6pisy. V5etky ostatn6 inform6cie o transakci6ch s0 zachyten6 v srivahe.

4)Sp6sob a urdenie ocefiovania majetku azbvdzkou(vr6tane rozhoduj0cich odhadov):

ocenovania maietku a zAv dzkou 25ZoU

e. N6zov poloikv So6sob ocefiovania Ano/Nie
1 Dlhodob,i nehmotnV maietok externe krioeni: Obstar6vacia cena NIE

2. Dl hodob'i neh motn,i maietok interne wtvorent: Vlastn6 n6klady NIE

3. Dlhodob,i nehmotn,f maietok obstaran'l inak (darom): Re6lna hodnota NIE

4. DlhodobV hmotnV maietok externe k0pen,i: Obstar6vacia cena ANO
5. DlhodobV hmotnf rnaietok interne wtuorenf: Vlastn6 nAkladv NIE

b_ Dlhodobi nehmotn'i maietok obstarant inak (darom): Re6lna hodnota NIE

7. Dlhodob,f fi nandn,i maietok: ObstarAvacia cena NIE

8. Z6sobv obstaran6 krloou: Obstar6vacia cena ANO

L Z6sobv wtvoren6 vlastnou dinnosfou: Vlastn6 n6kladv ANO

10. Zisoby obstaran6 inak (darom): Re6lna hodnota NIE

11. ZV azhkazkov6 vfstavba nehnutel'nosti urdenej na

oredai:

Menovit6 hodnota NIE

12.1. Vlastn6 oohl'adSvkv: Menovitd hodnota ANO

12.2 K0oen6 oohlad6vkv: Obstar6vacia cena NIE

13. Kr6tkodob,i fi nandn,i maietok: 0bstar6vacia cena ANO



14. Casove rozliSenie na strane aktiv s0vahy: N6klady buducich obdobi a prijmy

bud0cich obdobi sa vykazuj0 vo

vf5ke, ktor6 je potrebn6 na

dodrZanie z6sady vecnej

a dasovej s0vislosti s 0dtovnfm

obdobim

ANO

15. ZAudzkv,vr6tane rezerv, dlhopisov, p62idiek a [verov: Menovit6 hodnota ANO

16. Casov6 rozliSenie na strane pasiv s0vahy: Vfdavky budtcich obdobi

a vfnosy bud0cich obdobi sa

vykazujrl vo vyike, ktor6 je

potrebnA na dodrZanie z6sady

vecnej a dasovej s[rvislosti

s 0dtovnVm obdobim

ANO

17. DerivAtv: Menovit6 hodnota NIE

18. Maietok a zbu dzky zabezpeden6 derivAtmi : Menovit6 hodnota NIE

19, Prenajatf majetok a majetok obstaranf na zSklade

zmluw o k0oe orenaiateiveci:

Obstar6vacia cena NIE

20. Solatni dafr z oriimov a odloZen6 dafi z oriimov: Menovit6 hodnota ANO

: 45459584 :202301

Zhsoby vytvoren6 vlastnou dinnostou Norila zbkazkovi vystavba nehnutel'nosti urdenej na predaj, ktor6 nespifiala
podmienky na tdtovanie o zAkazkovej vfstavbe nehnutel'nosti urdenej na predaj ani podmienky na 0dtovanie

o z6kazkovej vyrobe.

b) Trvale znlZenie hodnoty majetku bele/nebolo ridtovan6.

Prechodn6 zniZenie hodnoty majetku bolo/nebele [dtovan6. Prechodn6 zniZenie hodnoty majetku je vyjadren6

za0dtovanim prislu5nej opravnej poloZky. Udtovn6 jednotka tvorila opravne poloZky k pohl'adirvkam - dasbvy test,

ako % jejmenovitej hodnoty podla vekovejStrukt0ry (360 / 720 / 1 080 dni po splatnosti)vo vf5ke 20 %, 50 %, 100

Yo.

c) Udtovnir jednotka 0dtovala/ne{Gtevala o z6vdzkoch. Zhudzky ridtovn6 jednotka ocenila menovitou hodnotou

zbvdzkou.

Udtovn6 jednotka tidtovala/ne{dtevala o rezerv6ch, Rezervy ridtovn6 jednotka ocenila odbornfm odhadom

budtcej menovitej hodnoty potrebnej na ich thradu.

d) Urdenie ocenenia finandnych n6stroiov alebo maietku, ktof nie je finandnfm nistrojom pri ocefiovani re6lnou
hodnotou: bez niplne

e) Urdenie ocenenia finandn'ich nistroiov pri oceilovanI obstar6vacou cenou alebo vlastnfmi n6kladmi:

f) Udtovnd jednotka nepouZila dobrovol'n6 ocefrovanie obchodnych podielov met6dou vlastn6ho imania (g 2719 ZoU).

g) Tvorha odpisov6ho pl6nu pre dlhodobli majetok, priiom sa uvbdza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisovd

met6dy pre 0itovn6 odpisy:

Udtovnir jednotka nevlastni odpisovanf dlhodobf nehmotny majetok.

Odpisy dlhodobeho hmotn6ho majetku st stanovene vychirdzajlc z predpokladanej doby jeho pouZivania

a predpokladan6ho priebehu jeho opotrebovania, Odpisovat sa zadina dilom obstarania v mesiaci po uvedeni

dlhodob6ho majetku do pouZlvania, Dlhodobf hmotny majetok, ktor6ho obstarivacia cena (resp. vlastn6 niklady) je

1.700 € a niZ5ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedenI do pouZivania.

Udtovn6 jednotka pouZiva rovnomern6 odpisovanie,

4

Dlhodobf hmotnf a nehmotni
odpisovan'f maietok

dislo

tidtu

doba odpisovania
(oodet rokov)

odpisovi sadzba
(ol

Budow a stavbv 021 40 2,5

Samostatn6 hnutel'n6 veci 022 4.6. 12 25, 16.70, 8,35

Pozemky 031 neodoisovan6

Drobn'i hmotnv maietok 50'l iednorazov6 100
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Odpisy sa zaokr0hl'uji na cele eu16 smerom nahor.

Pozemky sa neodpisujt.

h) lnformdcia o poskytnufich dotdciilch a pri dotirciitch na obstaranie majetku sa uvedt zloZky majetku a ich

ocenenie : Spo/oinostl n eboli poskytn ute Zi adne dotdcie.

Zloika,maietku Sndsob ocenenia

5) lnformilcie o oprave vvznamntch ch,tb minul,ich 1itovn,lch obdobi iltovanych v beLnom iebvnom obdobi

s uvedenim sumv vplwu na nerozdelen! zisk minutych rokov alebo na neuhradeni stratu minulych rokov. LJitovna

jednotka mOie uviesf aj informdcie o oprave newznamnvch chvb minulych tiitovnych obdobi 1ebvanych v beinom

httovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na ulsledok hospoddrenia beZn1ho 0itovn6ho obdobia:

jednotka ne0dtovala o oprave vfznamnfch chfb minulfch tdtovnfch

CIENOK IV. INFORMACIE. KTORE VYSVETIUJO A DOPLNAJU SOVAHU A VTKAZ ZISKOV A STRAT

1) Dlhodobf nehmotnf majetok, ktor!,m je qoodwill alebo z6pornV qoodwill - ddvod jeho vzniku, spOsob vfpodtu

a.prehodnotenie opodstatnenosti jeho vfiky a odpisu jeho hodnoty:

Udtovn6 jednotka ne0dtovala o goodwille, ani o zipornom goodwille.

2) lnform6cie o vyznamnfch poloZk6ch deriv6tov. maietku a z6vdzkoch zabezpecenVch deriv6tmi($ 16 PU):

Pritom sa uv6dza forma tohto zabezpedenia auvbdza sa zmena re6lnej hodnoty v priebehu ridtovn6ho obdobia ($ 27

ZoU), Pre kaZdf druh deriv6tov sa uv6dza inform6cia o rozsahu a povahe tfchto derivdtov vr6tane ufznamnfch
podmienok, ktore m62u ovplyvnit sumu, nadasovanie a mieru istoty budricich pefraZnfch tokov a v tabul'kovej forme

inform6cia zobrazuj0ca pohyby v ocefiovacich rozdieloch z ocenenia re6lnou hodnotou podas 0dtovn6ho obdobia.

Udtovni jednotka nemA Ziadny majetok anizhudzky zabezpeden6 deriv6tmi.

3a) Celkov6 suma z6viizkov so zostatkovou dobou solatnosti dlh5ou ako 5 rokov:

Udtovn6 jednotka neeviduje Ziadne zAvdzky so zostatkovou dobou splatnosti.dlh5ou ako 5 rokov.

3b) Celkov6 suma zabezpeden'lch z6viizkov - opis a spdsob zabezpedenia zlvdzkov: bez n6plne

Opis ridtovn6ho pripadu Suma MD/DAL Vplyv na visledok Vplyv na vlastn6 imanie

x x x x x

neridtovala o mtnu obdobi

N6zov poloiky derivitov Suma MD/DAL Vplyv na vfsledok Vplyv na imanie

x X x x x

Nizov poloiky Bein6 [6tovn6 obdobie

Bezprostredne

predchidzajfce fi dtovn6

obdobie

Zabezpeden 6 zAv'dzky

Bein6 [dtovn6 obdobie

Sp6sob

zabezpedenia
Hodnota z6vflzkov

ZAv dzky za bez pede n 6 zblolny m p r6vo m
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Zhudzky zabezpeden6 infm sp6sobom

Celkov{ suma zabezpedenfch zivdzkov:

4) lnform6cie o vlastnfch akci6ch:

a) ddvod nadobudnutia vlastnfch akcii podas 0dtovn6ho obdobia: bez n6plne

b1) podet a menovit6 hodnota nadobudnutjrch vlastnfch akcii podas idtovn6ho obdobia a podet a menoviti hodnota

prevedenfch vlastnych akcii podas 0dtovn6ho obdobia, pridom sa uvddza percentu6lna hodnota tfchto vlastn!'ch akcii

na upisanom zikladnom imani: bez n6plne

b2) podet a protihodnota, za ktor0 sa vlastn6 akcie podas rldtovn6ho obdobia nadobudli a podet a protihodnota, za

ktor0 sa vlastn6 akcie podas 0dtovn6ho obdobia previedli na int osobu: bez n6plne

c) podet, menovit6 hodnota a protihodnota, za ktor0 sa vlastn6 akcie nadobudli a ktore 0dtovn6 jednotka m6 v drZbe

k posledn6mu diu 0dtovn6ho obdobia; uv6dza sa aj ich percentu6lny podiel na upisanom z6kladnom imanl: bez

n6plne

5) lnform6cie o sume a d6vodbch vzniku jednotliv!,ch poloZiek nikladov alebo vfnosov, ktor6 maj0 v,inimodnV

rozsah alebo Wskyt (napr, vfnosy z predaja podniku alebo jeho dasti, n6klady z ddvodu predaja podniku alebo jeho

dasti, Skody z d6vodu Zivelnfch pohrdm): Uctovnd jednotka nerictovala o ulinimocnyich ndkladoch ani r,ninosoch.

ETANOKV.INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmienen'f maietok - opis a hodnota pravdepodobn6ho majetku, ktorfm sa rozumie moZnf majetok, ktory

vznikol v dOsledku minulfch udalosti a ktor6ho existencia alebo vlastnictvo z6visl od toho, di nastane alebo nenastane
jeden alebo viac neistfch udalosti v bud[cnosti, ktorfch vznik nez6visi od tldtovnej jednotky; tfmto majetkom s0 -
napr. pr6va zo servisnych zmltv, poistnfch zml0v, koncesion6rskych zmllv, licencnfch zml[v: bez n6plne

1b) Podmienen6 z6vdzkv - opis ahodnota podmienenych z6viizkov vyplfvaj0cich napr, zo s0dnych rozhodnuti,

zposkytnutfch z6ruk, zo v5eobecne zhvdznych privnych predpisov, zrudenia podfa jednotlivfch druhov rudenia;

takimi podmienenfmi z6vdzkami si: bez n6plne

1. moZn6 povinnost, ktor6 vznikla ako ddsledok minulej udalosti a ktorej existencia z6visi od toho, di nastane lebo

nenastane jedna alebo viac neistjrch udalosti v bud0cnosti, ktorfch vznik nez6visi od 0dtovnejjednotky:

2. povinnost, ktor6 vznikla ako d6sledok minulej udalosti, ale ktor6 sa nevykazuje v s0vahe, pretoZe nie je
pravdepodobn6, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebnf 0bytok ekonomickfch tiZitkov, alebo vfika tejto

povinnosti sa ned6 spol'ahlivo ocenit:

2) Ostatn6 finandn6 povinnosti, ktor6 sa nevykazujri v tdtovnfch vykazoch - napriklad z6konn6 povinnost alebo

zmluvn6 povinnost odobrat urdit6 mnoZstvo produktu, uskutodnit investlcie a vel'k6 opravy: bez n6plne

3) Podstvahov6 0dtv - uv6dzaj0 sa inform6cie o vfznamnfch polo2k6ch sledovanjrch na pods0vahov!,ch 0dtoch (g

85 PU): bez n6plne
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EIENOK VI- UDALOSTI. KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI

(N6sledn6 udalosti)

Uv6dzaj[ sa inform6cie o charaktere a finandnom vplyve vfznamnfch udalosti, ktor6 nastali v dase po uz6vierkovom

dni- do dia zostavenia 0dtovnejz6vierky (t.j. do dfia podpisania vfkazov podl'a g 1715ZoU) a ktor6 nie st zohl'adnen6

v stvahe alebo vo vfkaze ziskov a str6t, napriklad:

a) Pokles alebo zWsenie trhovei cenv finandn6ho maietku ako dOsledku udalosti, ktor6 nastali po dni, ku ktor6mu sa
zostavuje [dtovni zbvierka do dia zostavenia 0dtovnej z6vierky s uvedenim d6vodu tfchto zmien: bez nAplne

b) D6vodv pre zmenu WSkv rezerv a opravn'0ch poloiiek, ktor6 nastali v d6sledku udalosti po dni, ku ktor6mu sa

zostavuje 0dtovn6 z6vierka do dfla zostavenia 0dtovnej z6vierky: bez n6plne

c) Zmena spolodnlkov ridtovnejjednotky: bez ndplne

d) Prijat6 rozhodnutia o predaji fdtovnejjednotky alebo jej dasti: bez n6plne

e) Zmeny vfznamnfch poloZiek dlhodob6ho finandn6ho majetku: bez n6plne

f) Zadatie alebo ukondenie dinnosti dasti 0dtovnej jednotky, napriklad od5tepn6ho z6vodu, organizadnej zloilky,
prev6dzkarne: bez n6plne

g) Vydan6 dlhopisy a in6 cenn6 papiere: bez n6plne

h) Zhidenie, splynutie, rozdelenie a zmena pr6vnej formy idtovnejjednotky: bez niplne

i) Mimoriadne udalosti, ak maj0 vplyv na hospod6renie 0dtovnejjednotky, napr. Zivelnd pohroma: bez n6plne

j) Ziskanie alebo odobratie licencii alebo infch povoleni vfznamnfch pre dinnost ridtovnejjednotky: bez n6plne

Po 31. decembn 2017 nenastali Ziadne udalosti, ktore maj0 vfznamnf vplyv na vern6 zobrazenie skutodnosti,
ktore s0 predmetom 0dtovnicfua.

CI6NOK VII- OSTATNE INFORMACIE

1) lnform6cie o vfludnom prave poskytovaf sluZby vo verejnom z6ujme: bez niprne

2) lnform6cie o osobitnej kateg6rii priemyselnejvfroby ($ 23dl6 ZoU): bez n6plne

3) lnform6cie o finandnfch vztahoch s org6nmi verelnej moci (g 23dl6zou): bez nAplne

Ndzov podsriVahovej poloiky Bein6 06tovn6

obdobie

Bezprostredne

predchidzaj0ce

0dtovn6

obdobie
Prenajati majetok x x

Majetok priiat!, do 0schovy x x

Pohl'addvky z opcii x x

Z|vdzky z opcii x x

Odpisan6 pohl'ad6vky x x

ln6 ..,........ x x
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Zdkladnd rtdaie o spoloinosti

I-INICO Invest SK s.r.o. je spolodnost' s rudenim obmedzenym, zapisan|
v Obchodnom registri Okresn6ho sirdu Bratislava I, oddiel Sro, vloLka d. 6428818

pod identifikadnym dislom 45 459 584 s dfiom zdptsu 07 .04.2010

Vy5ka zitkladnlho imania je 5.000 eur

Zhkladnymi predmetmi dinno sti spolodno sti sir :

o Kirpa tovaru za irdelom jeho predaja konedn6mu spotrebiteliovi
(maloobchod),

. Kripa tovaru za ridelom jeho predaja inym prevddzkovatel'om Zivnosti
(vefkoobchod), :

. Sprostredkovatellsk6 dinnost' v oblasti obchodu
o Sprostredkovatellsk6 dinnost' v oblasti sluZieb

o Sprostredkovatellsk6 dinnost' v oblasti vyroby
. Pr[pravn6 pr6ce krealizicii stavby
. Pren6jom cestnych motorovych vozidiel
o Uskutodf,ovanie stavieb a ich zmien
. Pren5jom hnutelinych veci
. Organizovanie kultirrnych a inych spolodensk!'ch podujati
. Prcvddzkovanie kultirrnych, spolodenskych a zihavnych zariadeni
. iistiace a upratovacie sluZby

o Prieskum trhu a verejnej mienky
o Dokondovacie stavebn6 prdce pri reahz5cii exteridrov a interi6rov

Dal5ie pr6vne skutodnosti

1 . Obchodn6 spolodnost' bola zalo Zend zakladatellskou listinou zo dira

03.03.2010 v siilade s ust.$57 odst.3, 105-153 zik. d,5l3ll99l Zb.

Obchodny zSkonnik.



Spoloinfci: [ubo5 Kubi5ta
Dvorniky 520

Dvorniky 920 56

Vjr5ka vkladu

kaZd6ho spolodnika: Lubo5 Kubi5ta

Vklad: 5 000 EUR Splaten6: 5 000 EUR

Stutrti.ry orgin: konatel'

Kubista Iiubos 0d: 07.04.2010

Dvorniky 376

Dvorniky 920 56

A. Sprdva o v!,voii spoloinosti, o stave, v ktorom sa nachddza

v roku 2017

Zhodnotenie hospod6renia a $tavu spolodnosti za rok 2017

Hlavnym ciellom spolodnosti UNICO Invest SK s.r.o. bol aj nad'alej rozvoj
podnikateliskjrch aktivit v oblasti stavebnictva.

Zaznarnenali sme pokles trlieb oproti roku 2016, prijali sme v5ak opatrenia
a postupy, ktor6 zabezpedia ich n6rast.

V priebehu roku 2017 nenastala zmeuav Statut6rnych org6noch.

Inform6cie o ridajoch zo sirvahy za rok 2017

Dlhodoby majetok

Spolodnost'v priebehu roku 2017 obstarala dlhodobj, hmotny majetok v celkovej
hodnote 156.824,89 eur. Obstarali sme nov6 motorov6 vozidlo, dokirpili sme

kancel6rske zarradenie, kancel6rsku techniku, klimatizadnl zariadente, reklamny



nosid na budove, dokondujeme vystavbu vlastnych skladovacich a parkovacich
priestorov na pozemku v Trnave.

Obstarali sme aj pozemky v obci Dvorniky, kde pl6nujeme vystavbu rodinnych
domov za irdelom ich d'al5ieho predaja.

Vo Velkom Grobe sme zahi$ili vystavbu obytnej budovy.

Pohl'adSvky

Hodnota pohliad6vok k 3 l.I2.2}l7je 917 539 eur.

Finanin6 fitv

Udtom v banke (Tatra banka, a.s.) mdZe spolodnost' vollne disponovat'.

K 31 .12.2017 stav na irdte je 434 439,62 eur.

Vlastn6 imanie

Vlastn6 imanie je 1 048 684 eur

Z toho:

Zdkladn| 5 000 eur

Zikonny rezewny fond 500 eur

Ostatn6 kapit6love fondy 921 458 eur

Nerozdeleny zisk min.rokov 152 694 etr
HY zarok2}l7 - strata -30 968 eur

Z6vdzky

Celkovy objem zivdzkov predstavuje sumu 2 022 934 ew
Z toho:

Dlhodob6 zdvdzl<y 37 731 eur

Kr6tkodob1 zivinky: 1 975 955 eur

Ztvdzky z obchod. styku I 148 715 eur

Zdvdzky vodi zamestnancom 1267 eur

Dafiov6 zdvdzky 21, 273 e:ur

Zivdnky zo soc.poistenia 723 eur

Zivdnky vodi spolodnikom 7 65 268 eur

InE zivdnky 38 709eur

Kr6tkodobe rezervy 9 248 eur



Inform6cie o ridajoch z',r_(zkazu ziskov a str6t za rok 2017

Triby

Spolodnost' dosiahla trlby zo svoj ej hlavnej dinnosti nasledovne :

TrLby zpredajatovaru
TrZby zpredaja sluZieb

TrZby z predaja hmot. majetku

Ostatn6 vynosy z hosp.dinn.

Zmeny stavu vnirtroorg. z6sob

Ostatn6 vynosy z finan(,.dinnosti

Celkom : eur

t8 042

4 188 382

4t7
8 904

309 10s

1 070

4 s2s 920

N6klady

Spolodnost'na svoju dinnost' derpala nasledovnd n6klady:

spotreba materi6lu

spotreba energie

opravy atdr1ba
naklady na r epr ezent6ciu

ostatn6 sluZby

mzdovd n6klady

n6klady na soci6lne zabezpedenie

soci6lne n5klady

dane a poplatky

odpisy DN a DHM
n6klady v5maloZ. obstar.pred.tovaru

opravn6 poloZky k pohliad6vkam

ostatn6 n6klady na hospod.dinnost'

n6klady na finandnri dinnost'

dah z prijmov zbehnej dinnosti

Celkom: eur

| 252 879

8 214

20 23s

t0 777

3 025 206

t4 302

5 034

136

4 664

108 376

L7 846

2 259

26 934

3 931

s6 095

4 556 888



Vlrznamn6 rizik6 a neistotlr

sa v spolodnosti UNICO Invest SK s.r.o. nevyskyli.

Vpl)rv dinnosti IINICO Invest SK s.r.o. na Zivotnd prostredie sa neprejavuje.

Vplw dinnosti IINICO Invest SK s.r.o. na zamestnanost' je nasledovny: firma
zamestn6v a 3 zamestnancov .

B. Udalosti osobitdho viznamu, ktord nastoli po skonienf
dtitovndho obdobia

V spolodnosti nenastali Ziadne vyznamnl udalosti po skondeni irdtovn6ho

obdobia.

C. Predookladani budfici vrtvoi iinnosti - vihlad do roka 201Q.

Spolodnost' sa nad'alej vo svojej dinnosti bude snaZit o plnenie irloh a ciellov,

ktor6 si vytydila,tj. najm6:

- d'alSie zvy5enie obratu v stavebnej produkcii
- zniLenie prevddzkovych n6kladov

- dokondenie vlastnych skladovych priestorov v Trnave

- budovanie plnohodnotnej konkurencieschopnej spolodnosti

- zabezpedit' kontrolu funkdnosti a efektivnosti syst6mu man. kvality
akreditovanou certifikadnou spolodnost'ou. Spolodnost' dfia

30.07.2014 ziskala Certifik6t EN ISO 9001: 2008 a EN ISO 14001:

2004 v dinnosti uskutodfiovanie stavieb a ich zmien, dokondovacie

stavebn6 price pri realiz6cii interidrov a exteri6rov, prfpravn6 prSce

k realizhcii stavby. CertifikSt bol vydany certifikadnou spolodnost'ou

ISO QUALITYCERT, s.r.o. Nitra
- upevnenie pozicie na stavebnom trhu v r6mci cel6ho Slovenska

- ukondit' vystavbu bytov6ho domu vo Vel'kom Grobe

- zahi4enie projektovych priprav krealizilcii vystavby rodinnych

domov v Dvornikoch



D. Ntikladv na iinnost'v oblasti viskltmu a v:ivoia

Spolodnost' nevykonhva dinnosti, ktor6 sirvisia s vyvojom a vyskumom.

E. Nadobrtdanie vlastni,ch akcif. doiasnich listov, obc\odni.ch -' - ,, a akcii

Spolodnost' v roku 2017 nenadobudla vlastn6 akcie, dodasn6 listy, obchodn6

podiely ani akcie.

F, Ndvrh na rozdelenie zisku

Zarok2017 vykilzala spolodnost' vysledok hospod5renie stratu vy5ke -30.968eur.

Konatell spolodnosti navrhuje uvedenri stratu zidtovat s nerozdelenym ziskom
minulych rokov.

G. Udaie poiq4ovand podta osobitndho oredpisu

Na vyrodnir spr6w spolodnosti nie sri kladen6 osobitn6 poZiadavky.

H. Orssnizaind zloLkv v zahraniif

Spolodnost' nem6 registrovan6 organizadnl zloLky mimo izemia Slovenskej
republiky na vykon svojej podnikatellskej dinnosti.


