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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2018

zostavené podla Opatrenia €.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individuaine;
uctovnej zavierke a rozsahu udajov urcenych z individualnej Uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informéacie o U¢tovnej jednotke:

Obchodné meno: ROOM123 s.r.0.

Sidlo: Racianska 87, 831 02 Bratislava
Pravna forma: S.r.0.

Déatum vzniku: 20.juna 2018

Hlavny predmet podnikania: Prenajom nehnutelnosti
Subjekt verejného zaujmu: Nie

Ustovné obdobie: Kalendamy rok 2018

Test velkostnej skupiny uctovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala G¢tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idlice U¢tovné obdobia spifia aspofi dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoCitany poCet zamestnancov pogas U¢tovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce Ano/Nie
uctovné obdobie
Netto aktiva celkom - - Nie
Cisty obrat celkom - - Nie
Pocet zamestnancov - - Nie

Komentar; Ugtovna jednotka nespifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala uétovna
jednotka. Podla § 2 ods.12.zakona o Gétovnictve sa mdze UJ rozhodnit, Ze napriek tomu, ze UJ spifia podmienky
pre mikro G&tovn(i jednotku, mdze sa rozhodnut, ze bude postupovat ako mala UJ. Spolognost sa teda rozhodla, 7e sa
zatriedi do velkostnej skupiny — mala uctovna jednotka.

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie prislusnym organom
Uctovnej jednotky: Uétovna jednotka vznikla v roku 2018.

3) Pravny dévod na zostavenie Uctovnej zavierky:
UcCtovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona NR
SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve (dalej len ,zékon o uctovnictve®) za uctovné obdobie od 20.juna 2018 do 31. decembra

2018.

4) Udaje o skupine uctovnych jednotiek v sUvislosti s konsolidaciou: bez naplne

5) Priemerny prepo€itany poCet zamestnancov uctovnej jednotky: bez naplne

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany poCet po€as uctovného obdobia
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informacie o orgdnoch uUétovnej jednotky — Statutarneho organu, dozorného organu ainého organu Uctovnej
jednotky, priCom sa uvadzaju najmé informacie — o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zéruk alebo inych

Aviv Aviy

zabezpedeni, o pdziCkach aich podmienkach (vySka Urokov, celkova suma pdZziCky, suma splatenej poZicky, suma

Aviv

sa neuvadzaju vtedy, ak by umoznili identifikaciu finanénej situécie konkrétnej fyzickej osoby): bez naplne

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

Bezné ucétovné

Organy uctovnej jednotky obdobie

Statutarny organ

- druh prijmu (vyhody):

Dozorny organ

- druh prijmu (vyhody):

Iny orgén uétovnej jednotky

- druh prijmu (vyhody):

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informacia, Ci je uétovna zavierka zostavena za spinenia predpokladu, Ze uUctovna jednotka bude nepretrzite
pokragovat’ vo svojej ¢innosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o Uétovnictve.
Utovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v stlade so zakonom
0 Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazuijucimi postupmi Gétovania.

2) Informéacia o aplikacii Gétovnych zasad a uctovnych metdd, ktoré st dolezité na posudenie majetku, zavézkov,
finanénej situacie a vysledku hospodarenia. Uttovné metddy a vSeobecné zasady uplatiovala Gétovna jednotka
konzistentne s predchadzajicim Uctovnym obdobim a v sulade so zakonom o Uctovnictve a postupmi Uctovania pre
podnikatelov.

3) Informécie o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe, pri¢om sa uvadza financny vplyv tychto
transakcii na uétovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajuce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Ucely posUdenia finanCnej situacie Uctovnej jednotky (napr. suidne spory, zmluvy,
Casovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente): bez napine

4) Spdsob a uréenie ocefovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):
a) Spbsob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Sposob ocefovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstarévacia cena
4, Dlihodoby hmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstarévacia cena
7. Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Z3asoby vytvorené vlastnou ¢innostou: Vlastné naklady
10. Z4soby obstarané inak (darom): Reprodukéna obstarévacia cena
1. ZV a zékazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovitg hodnota
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12.2 | Klpené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozli$enie na strane aktiv stvahy: Menovitd hodnota
15. Zavézky, vratane rezerv, dihopisov, pdziciek a uverov: Menovitd hodnota
16. Casové rozlidenie na strane pasiv stvahy: Menovita hodnota
17. Derivéty: Menovitg hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpecCené derivatmi: Menovitg hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena
klpe prenajatej veci:
20. Splatna dan z prijmov a odloZena dan z prijmov: Menovitd hodnota

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo UCtované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zauctované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

c) Zavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy Uctovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich uhradu.

d) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym néstrojom pri ocefiovani realnou
hodnotou: bez napine

e) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi: bez naplne

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavazkov:

» Finan¢né nastroje definuje § 5 zakona €.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorsich predpisov — su to
napr. cenné papiere (akcie, dlhopisy, doCasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), nastroje pefiazného
trhu (pokladniéné poukazky, vkladové listy).

Aviv

» Opravné polozky k majetku, okrem dlhodobej pohladavky a dihodobej pdzicky, stanovila UJ odbornym odhadom
bonity prislusného majetku.

Aviv

» Opravna polozka k dlhodobej pohladavke a opravna polozka k dihodobej pbZike sa stanovuje metddou odurogenia
na sucasnu hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

» Rezervy sa ocenuju UJ kalkulatnou metddou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buducich
zavazkov.

» UJ pocCas Uctovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému driu (§ 27 ZoU) nepouZila ocenenie realnou hodnotou
— lebo nemala k tomu vecni napln.

> UJ pouziva pri ocefiovani bytku rovnakého druhu zasob a cennych papierov — vazeny aritmeticky priemer (§ 25/5
ZoU; § 22/1 PU).

> UJ pouziva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy et — zmenarensky kurz konkrétne;
banky (§ 24/3 ZoU).

> UJ pouziva pri ocefiovani Ubytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového Uétu — zakladné pravidio (D-1), teda
kurz zo dfa predchadzajiceho diu Uétovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU).

f) Ustovna jednotka nepouila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metédou viastného imania (§ 27/9 ZoU).

g) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pri€om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metody pre Uctovné odpisy: bez naplne

Dlhodoby hmotny a nehmotny Cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uétu (pocet rokov) (%)
Software 013 - -
Ostatny DNM 019 - -
Stavby 021 - -
Pocitace s prislusenstvom 022.A - -
Dopravné prostriedky 022.A - -
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Komentar k odpisovému planu:

» UJ nepouzila jednorazovy odpis dihodobého majetku z dévodu jednorazového trvalého znizenia hodnoty majetku (§
21/5 PU).

> UJ pouziva kategériu drobného dlhodobého hmotného maijetku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU).

> UJ nepouziva dobrovoln kapitalizaciu Urokov do obstaravacej ceny odpisovaného dlhodobého hmotného
majetku alebo dihodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).

h) Informéacia o poskytnutych dotaciach a pri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedu zlozky majetku aich
ocenenie: bez naplne

5) Informéacie o oprave vyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi Gétovanych v beZznom uétovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradent stratu minulych rokov. Ugtovna
jednotka mbZe uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi Gétovanych v beznom
Uctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného G¢tovného obdobia: bez napine

Opis ucétovného pripadu Suma MD/DAL | Vplyv navysledok | Vplyv na vilastné imanie

Bez naplne

Vysvetlivky k oprave chyb minulych uétovnych obdobi:

» Po schvaleni uctovnej zavierky na valnom zhromazdeni uz nemozno otvarat uctovné knihy minulych Uctovnych
obdobi a pripadné opravy sa vykonaju v beznom uctovnom obdobi (§ 16/10,11 ZoU).

» Opravy nevyznamnych nékladov a nevyznamnych vynosov minulych U¢tovnych obdobi sa Utuju ako vysledkové
uctovné pripady bezného uctovného obdobia (§ 5/1 PU).

» Vlyznamné opravy chyb minulych u¢tovnych obdobi sa G¢tuju (§ 59/13 PU) - voci minulym vysledkom hospodarenia
(voCi vlastnému imaniu na ucet 428 alebo 429).

» Hranicu vyznamnosti si UJ stanovi individuaine v internej Gétovnej smernici (napr. 1 tisicina z brutto aktiv).

» Pri ukladani pokuty za nespravnosti v Uétovnictve prihliadne dafovy drad aj na to, ¢i UJ pisomne ohlasila obsah
a sumu vykonanej opravy chyb minulych G¢tovnych obdobi (§ 38/5 ZoU).

» Opravy chyb minulych G¢tovnych obdobi sa dafovo vysporiadaju podfa pravidiel v zakone o dani z prijmov (§
17/15,29 ZDP) a pravidiel v dafiovom poriadku (§ 16).

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill - dévod jeho vzniku, spésob vypodtu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty: bez napine

[Vysvetlivky: Zaporny goodwill sa Uctovne odpiSe do vynosov (075/551) jednorazovo v roku jeho vzniku (§ 37 PU).
Darovo sa goodwill z podnikovych kombinacii spravidla odpisuje najdlhSie pogas 7 rokov podla pravidiel v zakone
o dani z prijmov (§ 17/11; § 17a - 17e ZDP)]

2) Informécie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zdvézkoch zabezpefenych derivatmi (§ 16 PU): bez
naplne

Pritom sa uvadza forma tohto zabezpedenia a uvadza sa zmena realnej hodnoty v priebehu Uctovného obdobia (§ 27
ZoU). Pre kazdy druh derivatov sa uvadza informécia o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych
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podmienok, ktoré mézu ovplyvnit sumu, nacasovanie a mieru istoty buducich pefiaznych tokov a v tabulkovej forme
informacia zobrazujuca pohyby v ocefiovacich rozdieloch z ocenenia realnou hodnotou pocas uétovného obdobia.

Nazov polozky derivatov Suma MD/DAL | Vplyv na vysledok | Vplyv naimanie

bez napine

Komentar: Prvotné ocenenie realnou hodnotou (§ 25 ZoU) po€as uctovného obdobia — bez napline.

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov: bez napine

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov - -

[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavazku alebo jeho &asti — je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti
zavézkov a zavierkovym diiom (§ 12 PU) ]

3b) Celkova suma zabezpecenych zavazkov — opis a spdsob zabezpecenia zavazkov: bez naplne

Bezné Gcétovné obdobie

Zabezpecené zavazk Sposob L
P y Zab e‘;p edenia Hodnota zavazkov
Zavazky zabezpe&ené zaloznym pravom zalozne pravo

Zavazky zabezpecené inym spdsobom

Celkova suma zabezpecenych zavazkov: X

4) Informécie o vlastnych akciach: bez napine

5) Informacie o sume addvodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maji vynimoény
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho Casti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho
Casti, Skody z dévodu Zivelnych pohrdm): bez napine

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory
vznikol v désledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane
jeden alebo viac neistych udalosti v budlcnosti, ktorych vznik nezavisi od uétovnej jednotky; tymto majetkom su —
napr. prava zo servisnych zmldv, poistnych zmlav, koncesionarskych zmluv, licenénych zmliv: bez napline

1b) Podmienené zavézky — opis a hodnota podmienenych zavéazkov vyplyvajlcich napr. zo stdnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo v8eobecne zavaznych pravnych predpisov, z ruéenia podfa jednotlivych druhov rucenia;
takymi podmienenymi zavazkami su:

1. mozna povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, ¢i nastane lebo
nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od U¢tovnej jednotky: bez naplne
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2. povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktord sa nevykazuje v slvahe, pretoze nie je
pravdepodobné, Ze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok ekonomickych Uzitkov, alebo vySka tejto
povinnosti sa neda spolahlivo ocenit: bez naplne

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v u¢tovnych vykazoch - napriklad zékonna povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat ur€ité mnozstvo produktu, uskuto¢nit investicie a velké opravy: bez naplne

3) Podstivahové uéty — uvadzaju sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podsuvahovych Gctoch (§
85 PU): bez napine

Bezprostredne

. , . . Bezné uctovné | predchadzajice
Nazov podsuvahovej polozky obdobie létovné
obdobie

Prenajaty majetok
Majetok prijaty do uschovy
Pohladavky z opcii
Zavézky z opcii

Odpisané pohladavky

Né .o

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Po 31. decembri 2018 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v U¢tovnej zavierke
za rok 2018.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informéacie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme:  bez naplne
2) Informacie o osobitnej kategdrii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): bez naplne
3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): bez naplne




