Face Jf to Face Business

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

k overeniu vyroCnej spravy

k 31. decembru 2017

DEJ invest, s.r.o.

Sidlo spoloc¢nosti:

DEJ invest, s.r.o.

Mlynska 1346

093 01 Vranov nad Toplou
ICO: 31 710 751

TPA AUDIT, s. 1. 0.

Blumental Offices Il, Namestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava, Tel.: +421 2 57 351 111
E-mail: office@tpa-group.sk, www.tpa-group.sk, ICO: 36 714 879, I€ DPH: SK2022294131
Vedeny v obchodnom registri OS Ba |, v odd. Sro, vioZka &. 43738/B

Albansko | Bulharsko | Cesk4 republika | Chorvatsko | Madarsko | Polsko | Rakisko | Rumunsko | Slovensko | Slovinsko | Srbsko
Nezavisly ¢len Baker Tilly Europe Alliance.

L 9..
? BAKER TILLY
AnAn independent member of the

BaBaker Tilly Europe Alliance
TPA AUDIT, s. 1. 0. 1



Face N to Face Business

OBSAH

Cast
Dodatok spravy nezavislého auditora k vyroénej sprave
Vyro€na sprava k 31. decembru 2017

Uctovna zavierka k 31. decembru 2017

TPA AUDIT, s. 1. 0.

Strana/Priloha

Priloha A

-5

BAKER TILLY

An independent member of the
Baker Tilly Europe Alliance



Face M to Face Business

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Vlastnikom a Statutarnym organom DEJ invest, s.r.0..;
k vyroénej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zakona ¢. 423/2015 Z.z. o §tatutarnom audite a 0 zmene a doplineni zakona &. 431/2002 Z. z.
o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o $tatutarnom audite®)

Overili sme uctovnil zavierku spolocnosti DEJ invest, s.r.o. k 31. decembru 2017, uvedenu v Prilohe A priloZenej
vyrotnej spravy Spolo¢nosti, ku ktorej sme diia 28.6.2018 vydali spravu nezavislého auditora z auditu U&tovnej
zavierky v nasledujicom zneni:

Sprava z auditu Giétovnej zavierky

Uskutognili sme audit Gctovnej zavierky spoloénosti DEJ invest, s.r.o. (dalej len ,Spoloénost*), ktora obsahuje
stvahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, kioré
obsahuju sthrn vyznamnych uétovnych zasad a Gétovnych metod.

Nazor

Podla nadho nazoru, okrem mozného vplyvu skutoénosti uvedenej v bode 3, prilozena Gétovna zavierka poskytuje
pravdivy a verny obraz o financnej situacie Spolocnosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok
konciaci sa k uvedenému datumu podla zakona ¢&. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej
len ,zakon o Gétovnictve").

Zaklad pre podmieneny nazor

Dria 23.11.2016 spoloénost kupila od spriaznenej strany hmotny majetok (restauracia) za 158 000 EUR (riadok
039 suvahy). Neboli sme schopni uistit sa o realizatnej hodnote uvedeného hmotného majetku, preto sa k jej vyske
nevyjadrujeme.

Okrem skutoénosti uvedenej v bode 3, sme audit vykonali podfa medzinarodnych auditorskych Standardov
(International Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podfa tychto 3tandardov je uvedena v odseku
Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &.
423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskor&ich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajtcich sa
etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas
nazor.

Ina skutocnost’

Bez dalSieho podmienenia nasho nazoru upozorfiujeme na skutoénost, ze podla slovenskych pravnych predpisov
(§67 a 67i Obchodného zakonnika ¢. 513/1991) spolocnost je ,v krize®. To znamena, Ze vnutropodnikové zavizky
sa v tomto obdobi povaZuju skér za vlastné imanie a nie za zavazok. Tieto vnitropodnikové zavazky st podriadens
zavazkom tretich stran a poéas obdobia krizy nie je mozné ich splacanie v zmysle vy$sie uvedeného zakona.

Zodpovednost' Statutarneho organu za ucétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Gctovnej zavierky,
ktoré neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo&nosti
nepretrZite pokratovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa nepretrzitého pokratovania
v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v Ginnosti v Uétovnictve,
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ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukongit jej Einnost, alebo by nemal iny realistickii moZnost nez
tak urobit. {

Zodpovednost' auditora za audit u¢tovnej zavierky

Na$ou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uftovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamne
nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
&tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v dosledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

8. V ramci auditu uskuto&neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, po€as celého auditu uplatiiujeme

odborny tisudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

+ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti G¢tovnej zavierky, Ci uz v dosled ku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskuto&fujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vySSie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod
méze zahifat tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdive vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

« Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u&elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spoloénosti.

« Hodnotime vhodnost pouzitych ugtovnych zasad a uétovnych metéd a primeranost uctovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informécii, uskutoénené Statutarnym organom.

« Robime zaver otom, & &tatutdrny organ vhodne v uétovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokratovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, ¢i existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost
Spolo&nosti nepretrzite pokragovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit' v naej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak
st tieto informacie nedostato&né, modifikovat nas nazor. Nage zavery vychadzajl z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti v§ak mézu spdsobit,
7e Spoloénost prestane pokracovat' v nepretrZitej Sinnosti.

« Hodnotime celkovt prezentaciu, &truktiru a obsah &tovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, & uétovna zavierka zachytava uskutonené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Sprava k d'alim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéciadm, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave — dodatok spravy nezavislého auditora

. Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona

o G&tovnictve. Nas vy3sie uvedeny nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyrocnej sprave.

V stvislosti s auditom uétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyro&nej sprave a postdenie, & tieto informacie nie st vo vyznamnom nesulade s auditovanou uctovnou zavierkou
alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, &i vyroéna sprava Spolo&nosti obsahuje informéacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o uctovnictve.
Na zaklade prac vykonanych poéas auditu uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyro&nej sprave zostavenej za rok 2017 st v sulade s Gétovnou zavierkou za dany rok,
- vyroéna sprava obsahuje informacie podfa zakona o uctovnictve.
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Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Uétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po€as auditu
Uétovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢&i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktorti sme dostali
po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava, 16.1.2019 s
../'/ 7 "4

TPA AUDIT s.r.o.

Ing. Ivan Paule, CA, FCCA
Licencia SKAu ¢&. 304

zodpovedny auditor
Licencia SKAu €. 847
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1. Hodnotenie spolocCnosti

1.1.  Vyvoj uctovnej jednotky a stcasny stav

Spolo¢nost’ DEJ invest s.r.0. vznikla 11.07.1995 pod pdvodnym nazvom
SEDOPOR s.r.o0. Vranov nad Toplou. Zapisana do obchodného registra bola diia 12.07.1995.
Jej hlavnymi ¢innost'ami boli povodne:

- tazba Strkov a pieskov,

- ndkup, predaj a prendjom nehnutel'nosti , investi¢nych celkom a priemyselnych objektov,

- obchodna ¢innost’ v odbore : potraviny, alkoholické a nealkoholické népoje, tabakové
vyrobky, sklo, porcelan, drogéria, kozmetika, elektronika, stavebny material, Zeleziarsky
tovar, hutnicke vyrobky, drevo a vyrobky z dreva, motorové vozidl4,

- sprostredkovanie obchodu a sluZieb,

- vyroba stavebnych materidlov a stavebnych vyrobkov,

- leasing strojov a zariadeni a priemyselného tovaru,

- vyroba stavebnych materialov a stavebnych vyrobkov.

Pocas svojej existencie spolocnost’ menila obchodné meno. V oktobri 1998 doslo
k zmene nazvu spolo¢nosti na PNEUMA s.r.0. Zaroveil v novembri 1998 bol rozsireny
predmet ¢innosti spolo¢nosti o:
- vel'koobchodnu €innost’ v odbore: pohonné latky, oleje a mazadld, pneumatiky
a gumarenské vyrobky, autoprislusenstvo,
- maloobchodnad ¢innost’ v odbore: pohonné latky, oleje a mazadla, pneumatiky a gumarenské
vyrobky, autoprislu$enstvo,
- oprava motorovych vozidiel,
- opravy pneumatik vratane nastavenia a vyvaZenia kolies.
Tieto ¢innosti boli zaroven v nasledujicich dvoch rokoch hlavnymi podnikatel'skymi

¢innost'ami spolo¢nosti DEJ invest s.r.o.

V marci 2010 spoloénost’ zmenila obchodné meno na DEJ invest s.r.o.
Od marca 2011bol rozsireny predmet ¢innosti spolo¢nosti o :
- finanény leasing,
- prengjom hnutel'nych veci,

- leasing automobilov.



Tieto tri vy3ie uvedené &innosti od roku 2010 vratane ndkupu , predaja a prenajmu
nehnutel'nosti , leasingu strojov a zariadeni, sa stali hlavnymi podnikatel'skymi ¢innostami

spolo¢nosti.

V juni 2012 bol zruseny predmet &innosti spolo¢nosti:
- oprava motorovych vozidiel,

- vyroba stavebnych materialov a stavebnych vyrobkov.

Vo februdri 2013 bol zrudeny predmet &innosti spoloénosti:

- opravy pneumatik vratane nastavenia a vyvazenia Kolies.

Spolo€nost’ pocas svojej existencie menila viackrat majitelov a $tatutarnych
zastupcov. V sicasnom obdobi je od marca 2010 jej jedinym majitelom a konatel'om
Drozd Jan. Spolo¢nost’ DEJ invest s.r.o. m4 piatich zamestnancov.

V roku 2010 kupila v drazbe nehnutel'nost’ v Bratislave, ktori prenajima zaujemcom
na-zaklade ngjomnych zmliv. V pripade zaujmu ndjomcov aj inych zdujemcov im jednotlivé
nebytové priestory odpredava.

V roku 2013 odpredala jeden nebytovy priestor v hodnote 156 tis. Eur.

V roku 2014 odpredala spolo¢nost’ DEJ invest s.r.o. devit’ nebytovych priestorov v hodnote
1 380 tis. Eur.

V roku 2015 pokraovala v odpredavani nebytovych priestorov. Boli odpredané $tyri
nebytové priestory v hodnote 640 tis. Eur.

V roku 2016 odpredala d’alsie nebytové priestory v hodnote 918 tis. Eur.

V roku 2017 pokracoval odpredaj nebytovych priestorov v hodnote 394 tis. Eur.

V sucasnosti je teda odpredana vicsina nebytovych priestorov bytového domu na Leskovej
v Bratislave.

V polovici roku 2013 odkupila devit'desiatpercentny obchodny podiel v spoloénosti
AGRO-TREND s.r.o Cernina . Koncom roka 2013 a aj v roku 2014 , 2015 , 2016 a 2017
spolo¢nost’ DEJ invest s.r.o. investovala finanéné prostriedky formou pézi¢ky do rozvoja tejto
spoloénosti, ktora podnika v pol'nohospodarstve.

V roku 2017 odkdpila spolo¢nost” DEJ invest s.r.o. sedemdesiatsedem percentny
obchodny podiel v spolo¢nosti AGROFINANCE s.r.o., podnikajicej taktiez
Vv pol'nohospodarstve. Aj do tejto spolo¢nosti investovala finanéné prostriedky formou

poZicky do jej rozvoja.



——

Okrem nich poskytla pdzi¢ku aj d’alsej spolo&nosti, podnikajucej v pol'nohospodarstve —
AGRO Kosarovce s.r.0., ktord je v skupine prepojenych spolo¢nosti, podnikajtcich

v pol'nohospodarstve.

Pozi¢ky predstavuji k 31.12.2017 nasledovné sumy :

- pre spolo¢nost AGROFINANCE s.r.0. sumu 2 645 tis. Eur,

- pre spoloénost AGROTREND s.r.0. sumu 2 272 tis. Eur,

- pre spolo¢nost’ AGRO Kosarovce s.r.o. sumu 264 tis. Eur.

Podnikanie v pol'nohospodarstve je aktivitou, ktord od pociatku vyZadovala zna¢né mnoZstvo
investovania prostriedkov do obnovy jednak nehnutel'nosti, ale aj strojov

a pol'nohospodarskej techniky, ktoré boli zastaralé a v zna¢ne dezoldtnom stave.

Navratnost’ tychto zdrojov je dlhodoba a vyZaduje nevyhnutne aj vklad finan€nych zdrojov
spoloénika pre zabezpecenie fungovania tychto prepojenych spolo¢nosti v skupine

a odstranenie predpokladaného do¢asného napitia v oblasti finanénych zdrojov a potrieb.

Cinnost'ou, ktora predstavuje znaény objem vo vynosoch spoloénosti
DEJ invest s.r.0. v roku 2017 , je podnajom dopravnych prostriedkov a poI'nohospodarske;j

techniky , ktory je medzi tymito prepojenymi spolo€nostami v skupine.

Spolo¢nost’ DEJ invest s.r.o. d’alej formou p6Zicky investovala finanéné prostriedky
v spolo¢nosti Lazy RoZnov s.r.o. , ktord podnikd v prendjme a predaji nehnutelnosti.

Investované prostriedky predstavuji k 31.12.2017 sumu 593 tis. Eur.

Spolo¢nost’ DEJ invest s.r.o. mé k 31.12.2017 dcérsku spolo¢nost’, v Cesku. Jedna sa
o spolo&nost’ Trucklease s.r.o., sidlo: Krakovska 583/9 , Praha 1.
Spolo&nost’ DEJ invest s.r.o. ju nadobudla kipou obchodného podielu. V roku 2017
nevykonavala tato spoloénost Ziadnu podnikatel'sku ¢innost’. Predmetom jej podnikania je
v zmysle vypisu z obchodného registra vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3

Zivnostenského zakona Ceskej republiky.

1.2.  Vyznamné rizika a neistoty

Najvyznamnejsim rizikom pre spolo&nost’ je navratnost’ finanénych investicii

-----



Dolezita je prosperita tychto spoloénosti v nasledujticich rokoch, ktora zabezpeéi navratnost’

vvvvv

1.3.  Analyza stavu

Spolo¢nost’ DEJ invest s.r.o. v roku 2014 dosiahla stratu vo vyske 363 403 Eur,

v roku 2015 nepriaznivy trend pretrvaval a strata bola vo vyske 665 855 Eur, v roku 2016
znamenal nad’alej stratu ako vysledok hospodarenia vo vyske 286 165 tis. Eur. Rok 2017
stale nepriniesol zlep$enie, strata bola vo vyske 485 tis. Eur.

V minulych obdobiach bolo nutné zo strany spolo&nika spolo&nost’ kapitdlovo posilnit’
vkladom spolo¢nika.

Vynosy v roku 2017 z hospodarskej ¢innosti predstavuji 2 994 tis. Eur, v roku 2016
z hospodarskej €innosti boli vo vyske 1 811 tis. Eur , o znamen4 narast o 65 % oproti roku
2016. AvSak vzrastli aj naklady na hospodarsku ¢innost’, ktoré ¢inia v roku 2017 sumu
3 162 tis. Eur, kym v roku 2016 boli vo vyske 1 947 tis. Eur. Ich narast predstavuje
percentudlne v roku 2017 62 %.

V $truktire vynosov z hospodarskej ¢innosti st najvyssie trzby zo sluZieb, ktoré
tvoria hlavne prendjmy a podnajmy majetku .V roku 2017 predstavuji sumu 1 903 tis. Eur,
v roku 2016 dosiahli vySku 838 tis. Eur . V suhrne trzby z predaja dlhodobého hmotného
majetku a ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti vzrastli iba mierne v roku 2017, st v sume
1 091 tis. Eur. V roku 2016 boli v sume 973 tis. Eur. V roku 2017 pokracoval proces
ukonc¢ovania predaja nebytovych priestorov v bytovom dome v Bratislave.

Vysledok hospodérenia z hospodarskej ¢innosti ja za rok 2017 strata vo vyske 168 tis.Eur.
Negativne na tento vysledok vplyval odpis nevymozitel'nej pohl'adavky vo vyske 631 tis. Eur
ako jednorazovy neproduktivny naklad.

Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti za rok 2017 - stratu vo vyske 144 tis. Eur -
ovplyvnili hlavne nakladové troky z prijatych bankovych tiverov a leasingov. Dal3ou
poloZkou , zvySujicou celkovu stratu spolo&nosti za rok 2017 je daii z prijmov v sume 173
tis. Eur.

Z toho je 96 tis Eur dan splatn4, ktord je vysledkom transformovania tiétovného vysledku
hospodérenia na datiovy zéklad v zmysle platného zakona o dani z prijmov a 77 tis. Eur je

dari odlozena.



Spolo¢nost’ stale plni svoje zaviizky voci $tatnym in§titiicidm, poist'ovniam,
bankam, obchodnym partnerom, zamestnancom v stanovenych lehotéch v plnom rozsahu
bez omeskania.

Pdsobi v regione, v ktorom dlhodobo je znaéne vysoka nezamestnanost’.
Zamestndva zamestnancov z regionu, kde posobi.

Spolo¢nost’ neuhradza platby orgdnom verejnej moci.

1.4.  Progndzy vyvoja

Spolo¢nost’ planuje pokracovat’ vo svojich podnikatel'skych aktivitach v najblizsich
rokoch v oblasti podndjmu hnute'ného majetku a v prevadzkovani zimného $tadiona.
Spolo¢nost’ nema vlastny vyskum a vyvoj ani neplanuje v budicom obdobi

zaoberat’ sa touto ¢innost’ou.

1.5. Dolezité ukazovatele

V tabulkach su uvedené zékladné financné ukazovatele, prezentujice vysledky
spolo¢nosti DEJ invest s.r.o. DetailnejSie su tieto ukazovatele prezentované v uétovnej
zavierke vo vykazoch Stvaha, Vykaz ziskov a strat a v poznamkach k uétovnej zavierke

spolo¢nosti DEJ invest s.r.o. za rok 2017.

AKTIVA

v tis. EUR
rok 2017 2016
Spolu majetok 17331 14 915
Neobeiny majetok 13 748 11 686
Obeiny majetok 3573 3222
Casové rozlisenie 11 T

V roku 2017 doslo k narastu majetku. Jeho narast ovplyvnil hlavne rast stavu
strojov o 887 tis. Eur, ktory je predmetom podnajmu. U obeZného majetku doslo hlavne
k narastu kratkodobych pohl'adavok o 748 tis., & ovplyvnil nérast kratkodobych

pohl'addvok z obchodného styku vogi prepojenym tétovnym jednotkam z prendjmu majetku,
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podnikajicim v pol'nohospodarstve, ktoré st v skupine prepojenych uétovnych jednotiek, a je

zaujem podporit ich rozvoj podnikania.

PASIVA

v tis. EUR
rok 2017 2016
Spolu vlastné imanie a zavazky 17 331 14 915
Vlastné imanie - 387 85
Zavazky 17 435 14 546
Casové rozlisenie 283 284

Vlastné imanie ovplyvnil negativne v roku 2017 hospodérsky vysledok - strata vo
vyske 485 tis. Eur. Zavizky vzrastli oproti roku 2016 celkom o0 2 889 tis. Eur. Tento narast
sposobili najvyraznejie: narast ostatnych zavdzkov o 1 082 tis. Eur, z ktorych prevazna Cast’
st zavizky z leasingov , d’alSiu Gast’ predstavuje Gver vo vySke 1 mil. Eur, a ndrast vkladu

spoloénika o 604 tis. Eur.
1.6.  Vplyv na Zivotné prostredie a zamestnanost’

Spolognost venuje stalu a dlhodobu pozornost’ ochrane Zivotného prostredia.
Cinnosti, ktoré vykonava, nemaju charakter ¢innosti zne¢istujucich Zivotné prostredie.
V minulosti od svojho vzniku doteraz spolognost’ neplatila Ziadne pokuty za znecist'o-

vanie Zivotného prostredia.

1.7. Komentér k hospodarskemu vysledku a informacie o ¢innosti

ZISK PO ZDANENI

_ v tis. EUR
rok 2017 2016
Zisk po zdaneni - 485 -286

Spolo&nost’ v roku 2017 pokradovala v utlme niektorych podnikatel'skych €innosti.

- Znizil sa objem prendjmu nebytovych priestorov z ddvodu pokracujiceho odpredaja
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nebytovych priestorov v Bratislave na Leskovej ulici. Vo vidé$om rozsahu bol realizovany
podndjom motorovg’/ch vozidiel a strojov formou operativneho leasingu.

Pokracovala vo finanénych investicidch v prepojenych spolo¢nostiach, ktorych
navratnost’ je posunutd do neskorsich obdobi. Ciel'om je rozbeh novych podnikatel'skych

¢innosti v tychto spolo¢nostiach.

2. Zuctovanie vysledku hospodarenia za rok 2016

Na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia bola strata za rok 2016 ziétovana
v plnej vyske 286 tis . Eur na tcet neuhradene;j straty minulych obdobi. Rovnako bude
zultovana strata za rok 2017 vo vyske 485 tis. Eur na u¢et neuhradenej straty minulych

obdobi.

Plnenie stanovenych ciel'ov pre rok 2017

1. Venovat nadalej stalu pozornost riadeniu finanénych investicii, kontrole ich

s cielom zabezpecenia ich ndvratnosti. Skvalitiiovat’ oblast riadenia v tychto
spolocnostiach.

Vzhl'adom na investované zdroje finanénych prostriedkov je tato tiloha dlhodobou,
nakol'ko navratnost tychto zdrojov ma dlhodoby horizont vzhl'adom na potrebu

rozvoja novych rozbiehajucich sa podnikatel'skych aktivit , kde ich vynosnost’

vyuzivania v prevddzke a ich zhodnocovaniu v spolocnostiach, ktorym boli poskytnuté

nezabezpecCuje zatial’ navratnost’ vlioZenych prostriedkov. Spolo¢nosti zatial’ hl'adaju
uplatnenie svojich produktov na trhu doma aj v zahranici. Spoloénost’ DEJ invest s.r.o.
vyuziva k tomu vo vSetkych spolo¢nostiach priebezny mesaény kontroling nakladov

a vynosov, pohl'adavok a zavédzkov, sledovanie priebezného vyvoja nakladovosti

v ¢asovom horizonte , s tym suvisiacu tvorbu cenovych relacii produktov,
konkurenéné ceny na odbytovych trhoch, mnoZstvo konkurentov, a iné informacie

suvisiace s optimalizdciou riadenia tychto novych aktivit.

2. Venovat stalu pozornost riadeniu ndkladov a obchodov spolocnosti DEJ invest s.r.o.

s cielom odstranenie straty ako vysledku hospoddrenia spolocnosti .
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Rovnako , ako v predchadzajicom bode, spolocnost DEJ mnvest s.r.0. vyuZiva
pravidelny mesaény kontroling finanénych a nakladovych ukazovatefov 4] vo svoie)
&innosti. Rok 2018 je planovany rok ukonéenia obdobia strat a dosiahnutia zisku.

K 30.06.2018 vykazuje spolocnost’ hruby zisk vo vyske 128 tis. Eur.

3. Podporit rozvoj novych podnikatel'skych aktivit v roku 2017 v oblasti Sportovych a
kultiirnych ¢innosti so zabezpecenim ich ekonomickej efektivnosti.
Uvedena podnikatel'skd aktivita nepatri k hlavnym podnikatel'skym Sinnostiam
spolo¢nosti DEJ invest s.r.0. Je skor vedlajSou ¢innostou, doplnkovou v ramei jej

podnikania.

4. Hlavné ciele spolo¢nosti na rok 2018

1. Dosiahnutie zisku ako vysledku hospodarenia spolocnosti k 31.12.2018.

2. Zabezpecenie zaciatku spldcania poskytnutych finanénych poZiciek prepojenych
spoloénosti , ktoré im spolocnost’ DEJ invest s.r.o. poskyila v predchadzajicom
obdob.

3. Pokracovanie v hladani novych podnikatelskych aktivit spoloénosti DEJ invest s.r.o.

na trhu s cielom zabezpecenia zvy§enia zisku spolocnosii.
1. Zaver
Spoloénost’ DEJ invest s.r.o. zaznamenala pocas poslednych rokov obdobie, v ktorom

dosahovala vo svojej &innosti stratu. Boli ukonéené podnikatel'ské aktivity prendjmu

nehnutelnosti, predaja nehnutelnosti, ktoré nepriniesli spolocnosti ofakavany zisk.

Bolo to zaroven obdobie hl'adania novych podnikatel’skych moznosti na trhu.
Vzhl'adom na region, v ktorom posobi, je to naroéné , zohl'adfiujic mozZnosti tohto
regionu a existujiceho trhu, ale hl'ada nové moznosti aj tu. Zarovefi je nutné rozvijat’

tieto aktivity jednak v ramci Slovenska, ale aj v ramci Europy, pripadne aj d’alej.

Vo Vranove nad Topl'ou 30.07.2018

ro n
konatel’ spolo¢nosti

/z/t’/ﬂ
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podnikatelov v podvojnom U&tovnictve

g UCTOVNA ZAVIERKA
| F' CETRUTEELTTEY

zostavendak 3 1.12.2017

[ giselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Gdaje sa pisu zlava. Nevyplinené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplﬁajt] pali¢kovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGH!JK:MNUP@R?T&VX?f 012345676839

| —

Dariové identifikatné Cislo Uctovna zavierka Uctovna jednotka Mesiac Rok
d

2 0 2 0 635 9538 X riadna X mala Za obdobie ¢ 120 1 7
ICO o _ do 12 2017
3 17 1075 1 mimoriadna velka

‘ Bezprostredne od 1 2016
BISNACE priebezna predchadzajlice
45.31.0 (vyznacisax) | obdobie 012 2016

PriloZzené stcasti Uctovnej zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01) X \Vykaz ziskov a strat (L'Jé POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych eurédch) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky

BiE .l invest S . pr .o

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Gislo
MLYNSKA 1346
PSC Obec

09301 VRANOV NAD TOPLOU

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolocnosti

ORSR PO, oddiel, Sro, vliozka ¢.2422/P

Telefénne ¢islo Faxove ¢islo

057/ 4860735 057/ 4423742

E-mailova adresa

DROZDOVA@DE J . SK

Zostavena dna: Schvélena dna: organu Gctovnej jednotky

nu uctovnej jednotky alebo

22 . 06 . 2018 95‘ : f0 .20 } E/ i fyzickgj/osoby, ktora je uctovnou jednotkou:

Zaznamy danového Gradu

I Miesto pre evidenéné &islo Odtlatok prezentacnej peciatky dafoveho tradu I
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: i STRANA AKTIv |Cisto| Bezné (iétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Zenie riadku Brutto - cast' 1 Netto 2 Gétovné obdobie

b c 1
2 Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

il 19609463 17331196

2278267 14914529

A | Neobezny majetok | 02 15815810 13747628
ro3+r11+r 21 i

2168181 11685749

[

Al Dihodoby 03
nehmotny majetok
stiéet (r. 04 az r. 10)

A.l1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/ -

2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/

3, | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

Poskytnuté
7. preddavky 10
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

All. | Dlhodoby hmotny | 11 908826438 7952579

majetok
sudet (r. 12 a2

r. 20) 179300609 7198264

AlL1. | Pozemky 12 219119 219119
(031) - 1092A/

268358

13 2350147 2192349

2. | Stavby
(021) - /081, 092A/

163798 2420056

o [P | @ 71124209 5346158
stbory hnutelnych

rgg;)-raaz,ogzm 1766271 4458969
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Ug POD 1 - 01

Stdvaha

k2020635958

031710751

LT

Ozna-
Eenle

a

STRANA AKTIv | Cislo

riadku

b

—
————

BeZné Uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Bezprostredne predchadzajuce
(iétovné obdobie

Korekcia - cast’ 2

Netto 3

Pestovatelské celky | 15

trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

Zakladné stado a 16

fazné zvierata
(026) - /086, 092A/

Ostatny dihodoby | 17

hmotny majetok
(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

Obstaravany 18

dlhodoby hmotny
majetok
(042) - 094/

194953

194953

50881

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka 20

k nadobudnutému
majetku
(+/- 097) +/- 098

Al

Dihodoby finanény | 21

majetok
sucet (r. 22 az
r. 32)

6033182

795050

238112

4487485

AL,

Podielové cenné

papiere a podiely 22

v prepojenych
tictovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

2598205

21093

238112

Podielové cenné

papiere a podiely 23

s podielovou Uéastou
okrem v prepojenych
Uctovnych jednotkéch
(062A) - /096A/

Ostatné 24

realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B63A) - /096A/

PéZitky prepojenym | 25

Gctovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

2908830

908830

11

57000

Poézicky v ramci
podielovej tidasti
okrem prepojenym
lictovnym jednotkam
(066A) - /096A/

2272127

272127

19

48619

Ostatné pozicky 27

(067A) - J09BA/

983000

593000

13

73866

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014
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e = T o P :
| STRANA AKTIV E:::; Bezné (iétovné obdobie Bezpro§tfedna predchadzajice
b & 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 tiétovné obdobie

~a Korekcia - Zast 2 Netto 3

ﬂ—-*rﬁﬁ—a;as‘tirgf
doby financny

8. .‘-’f.';femk%o zostatkovou 29
dobou splatnost
najviac jeden rok
066A, 06TA, 069A,
SaxA) - 1096/

g. | Uéty v bankach 30
s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - I096A/ 8000

Poskytnuté

1.1 preddavky

na dihodoby
finan&ny majetok
(053) - /095A/

T T | LI arElc s
r.66+r.71

110086 3221563

BJ. | Zasoby 34 158000 158000

siiget (r. 35 aZ
r. 40)

32

—

58000

B.L1. | Material 35
(112, 119, 11X)
- /1191, 19X/

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | 2vierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39 158000 158000

(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

—

58000

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zésaoby
(314A) - /391A/

BLIL E:ﬁ:::fky 41 2187103 2187103
stdet (r. 42 +r. 46

a% r. 52) 2035715
B.IL1. | Pohfadavky 42 29871073 2187103

z obchodného
styku

stdet (r. 43 az 1. 45) -2 002103

l— MF SR €. 18009/2014 Strana 4 _'I
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Ug POD 1-01

Suvaha

pit2020635958

Xo3 171075 1

QLTI —

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

[

Bezné iétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Bezprostredne predchadzajlice

2 uétovné obdobie

Korekcia - ast' 2

Nette 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
dévok vol prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

5021083

502103

502103

1.c.

Ostatné pohladavky
2 obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

1685000

685000

1500000

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voti prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v réamci podielove]
ucasti okrem pohla-
déavok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohfadavky voti
spoloénikom,
clenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

48

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohfadéavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

QOdloZena darova
pohladavka
(481A)

52

33612

B.II.

Kratkodobé
pohl'adavky
sicet (r. 54 + 1, 58
azr. 65)

53

1138145

0280569

110086

280299

B.IL1.

Pohfadavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

996487

917834

78653

243689

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

233332

233332

13510

1.b.

Pohfadavky z obchodneé-
ho styku v rdmci podielo-
vej Géasti okrem pohfa-
davok voii prepojenym
Uctovnym jednotkam
(311A, 312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-1391A/

56

522004

522004

226866
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Stvaha 2020635958

s o7 e | I

Ozna- STRANA AKTIV Cislo BeZné Uctovné obdobie _| Bezprostredne predchadzajice
genie riadku Brutto - dast 1 Netto 2 (i€tovné obdobie

a b c 1
Netto 3

Korekcia - ¢ast 2

Ostatné pohladavky

1.¢.| 7 obchodného styku | 57 241151 162498

(311A, 312A, 313A,

it (e e 78653 3313

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voéi prepojenym
aétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohfadavky
4, | v ramci podielove] 60
Géasti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - [391A/

Pohfadavky vodi
spoloénikom, élenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1331A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - 1391A/

7. | Dafiové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A! 4648

8. | Pohladavky 64

z derivatovych
racii

(373A, 376A)

9. | Iné pohradavky 65 141658 110225
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 1391A/ 31433 319862

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
slcet (r. 67 aZ r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé- g8
ho finanéného majetku
v prepojenych U&tov-
nych jednotkach fST&
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Viastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby financny
majeiok

(259, 314A) - 1291A/
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e [w2020635958eos 171075 1] WK
UePOD1-01

Dicnas STRANA AKTIV Eislo BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice

Ee;"" 5 'i’zk" g Lo Brutto - ¢ast' 1 Netto 2 Gétovné obdobie

Korekcia - cast' 2 Netto 3
B.V. | Finan&né uéty 71 199464 19904064
rn72+rn73 -
747549
B.V.1. | Peniaze 72 221 2 20
(211, 2483, 21X)
2360
2. | Utty v bankach 73 199237 199237
(221A, 22X, +- 261)
745189
C. Easové rozlisenie | 74 109 4 1 109 4 1
sicet (r. 75 a2 r. 78)
T217
Naklady buducich
C.1. | obdobi dlhodobé 75
(381A, 382A)
2. | Nakiady budacich | 76 1 9 4
obdobl kratkodobé 0 1 1 0 g 4 1
(381A, 382A)
7138
3. | Prijmy budicich 77
obdobf dihodobé
(385A)
79
4. | Prijmy buddcich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
ok STRANA PASIV Cislo i3 ; Bezprostredne
a " g Badné uitovn obdable: 4 predchadzajiice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
e Pk 79 17331196 14914529
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+

A r.90+r.93+r.97+r.100 80 - 3 8 6 5 1 1 8 4 7 4 5

Al | zakladné imanie stiget (r. 82 aZr. 84) 81 266389 26639

Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 266389 2 6639

2. | Zmena zakladného imania +/- 418 83
3 Pohladavky za upisané viastné imanie 84
" | (H353)

All | Emisné azio (412) 85

Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 5 23 5:4°7 523547

AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1332 1832

Zakonny rezervny fond a nedelite/ny fond
AIVA| (4174, 418, 421A, 422) 5 1332 1332
2 Rezervny fond na viasiné akcie a vlastné 89
- | podiely (417A, 421A)
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e | 2020635958 3 |
. . Bezprostredne predchadzajice tétovné
i STRANA PASIV Lo Be2né Gétovné obdobie - ol
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) N
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacie rozdiely z precenenia 3
AV, stget (r. 94 az r. 96) ! 1 3 2 6 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AV, majetku a zavizkov (+/- 414) i 1 3 2 6_9
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych g5
- | udastin (+/- 415)
3 Oceiiovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zla&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
ALVIL :i;sslid:kggospodarenla minulych rokov 97 _ 4 6 6 7 7 3 = 1 8 0 6 O 8
AVII1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1922888 19 22888
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -2389661 - 210349606
Vysledok hospodarenia za i¢tovné ohdo-
AVIIL | bie po zdaneni [4-/ r. 01 - (r. 81 + 1. 85 + . 86 | 100 -484516 -286 165
+r. 87+ 90+ 193 +r97+r 101 +r. 141) -
Zavazky r102+rn118+r121+r 122
B. +r. 136 + 1. 139 + 1. 140 101 17438102 14545836
Dlhodobé zaviazky
BL | gget (r. 103 + r, 107 az r. 117) H2 42482638 3613293
B Dihodobé zavazky z obchodného styku 103
7 | stiéet (r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavizky z obchodného styku v rdmci podielo-
1.b.| vej Giéasti okrem zavézkov voci prepojenym | 105
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 4?6A¥
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
3. Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
* | uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej GEasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym (étovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavizky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
o. | zavizky zo socidlneho fondu (472) 114 88 1 606
Iné dihodobé zavazky
10.| (336A, 372A, 474A, 47XA) 115 4203696 3512687
Dihodobé zévézky z derivatovych operacii 11
111 (373A,377A) i
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 117 43691
L— \F SR & 18009/2014 Strana 8
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Sivaha piIc 2 0 2 58
& POD 1 - 01 0 6 3 5 9
Ozna- STRANA PASIV Cislo BeZné titovné obdobie FRERTDSAN s powel TSy o St
IR c 4 5 = =
B.I. Dihodobé rezervy r 119 +r.120 118
B.l.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | DIhodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121 760000
Krétkodobé zavizky
BAV. | Suget (. 123 + r. 127 aZ . 135) 122 12177741 11027656
Zavazky z obchodného styku
BIVA Caget (r. 124 a2 r. 126) 123 5687024 56732662
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| O0&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, ATBA, 478A, 4ATXA)
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej
1.0, Gomgm jednotam (351 3508 3945, 3254, | 125
326A, 32XA, 475A, 4;6#\. 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku :
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 5 6 8 7 0 2 4 5 7 3 2 6 6 2
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 127
Ostatné zavazky voti prepojenym lctovnym )
3- | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 658441 506841
Ostatné zévazky v ramci podielovej uéasti
4. | okrem zavazkov voéi prepc;}em}m uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Zavizky vodi spolotnikom a zdruZeniu (364,
5. | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130 4513373 3909574
Zavazky voci zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) 131 7396 3281
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 46725 3189
Darové zavézky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) i 98388 5408 1
9 Zavizky z derivatovych operéacii 134
“| (373A, 377A)
Iné zavazky
10-1 (372, 379A, 474A, 475A, 479, 47xA) | 135 1208444 818028
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 9093 4887
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 4 343 1887
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 4750 3000
Bezné bankové tuivery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 18 240000
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (941, 249, 24X, 473A, [-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | sget (r. 142 a2 . 145) 141 202605 283948
Vydavky buddcich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky budicich obdobi kratkodobé
2. | (363A) 143
Vynosy budtcich obdobi dihodobé
3. | (384A) 144
\y budticich obdobi kratkodobé
4, (3)"8"40:)34'UUC1000 ratkodobe 145 282605 283948

MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 9

S e

——

T




pe JZPODv14_10

Vykaz ziskovastratipic 2 0 2 0 6 3595 8 |||éo 31710751 "|||||I”l]”"l'l"""”ll 1

Ug POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Cislo 5 ea N&
Zenle Text it bezné Gétovné obdobie bezprostredne %';gggia:zaj lce Uctovneé
a b c 1 2
+ | Gisty obrat (East’ GEt. tr. 6 podra 01 2426448 17816509
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu 02 2 9 9 4 0 1 0 1 8 1 0 5 6 2
stéet (r. 03 aZ r. 09)
l. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 '

Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04

lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 17902909 837758
V. Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (GEtova skupina 61)

V. | Aktivacia (G¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodob&ho nehmotného

VL. maje%ku?dlhonl:lohého hmotného majetku a | 08 523531 943790
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti )

VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) o 567570 29014
Naklady na hospodarsku ¢innost spolu

L r.11+|¥12+r.13+r.14+r.15+r.2|]+ 10 3161505 1946790

rn21+r24+r.25+r.26

A Né&klady vynaloZené na obstaranie
* | predaného tovaru (504, 507)

Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskiadovatenych dodavok (501, 502, 503)| '2 107603 31560

C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13

"

D. | Sluzby (Gétova skupina 51) 14 75816 538709
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 132079 4 1728
EA. | Mzdové naklady (521, 522) 16 95003 29946
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
* | druzstva (523)
Naklady na socialne poistenie
3. (524, 525, 526) : 18 3 2 4 3 4 1 0 5 4 0
F 4. | Saocialne naklady (527, 528) 19 4642 12472
F. Dane a poplatky (tigtova skupina 53) 20 113278 ) 5774
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobé 21
hmotnémumajetfxu(';l.gzﬂ_zoa)mu 1 3 2 6 0 6 0 6 5 3 7 7 2
Odpisy dihodobého nehmotnéh etk
G-1- | 3 dihodobého hmotného majetkuo(l%ij) " 22 1326 060 68377 2
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
r L hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dihodobéh
H. | fmajetku a predaného materialu (541, 542) | 24 501528 788315
& poloZky k pohlada E
B i & I P 68316
Ostatné naklady na hospodarsku &i 1y
| J. | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 26 905141 2534460
F sk Vysledok hospodarenia z hospodarskej
Ginnosti (1) (.02-r10) | 27 -167495 -136228
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Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Eislo = e E
gl Text siadiu begig Gtiovie obdobie bezprostredne ;Lrgggg'aadza]uce uctovné
a b [ B T 2
. Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 +
rO6+107)-(n. 11 +r12+r 13 +r.14) | 28 17194900 762319
Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
¥ 4R 31+r3541 30+ 42414341 44 | 20 295 121
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
* | podielov (661)
IX Viynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
* | siéet (r. 32 a2 r. 34)
1.4 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
* | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej (icasti okrem vynosov 33
prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" | suet (. 36 aZ r. 38)
x.1. | Vynosy z krétkodobého financného majetku| 5
“"* | od prepojenych GEtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielove] icasti okrem vynosov 37
prepojenych tctovnych jednotiek (666A)
5 | Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
XL | Vynosové troky (. 40 +r. 41) 39 8 111
X114 Vynosové uroky od prepojenych 40

*7* | uEtovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosové droky (662A) 41 8 1 1 1
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 287 10
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43

* | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
Naklady na finanén( éinnost' spolu r. 46
" | 4r4T+r4B+r. 49 +1.52+1.53+ 1,54 | 4O 144093 97949
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
Opravné poloZky k finanénému majetku
M. | (+1-) (565) 48 13112
N. | Nakladové aroky (r. 50 + r. 51) 49 128563 56887
N.1 Nakladové Groky pre prepojené uctovné 50
** | jednotky (562A) y
2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51 128563 56887
0. | Kurzové straty (563) 52 505
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | ndklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu cinnost’
Q. (568, 569) 54 2 4 1 8 5 5 7
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Skutocnost’
Frovng Text ila ) bezprostredne predchadzajlice Gtovné
" beZné uétovné obdobie obdobie
a b o C 1 2
*h Vysledok hospodarenia z finanénej -
ginnosti (+/-) (r. 29 - 1. 45) 55 -143798 57828
ok Vysledok hospodarenia za Gctovné _
obdobie pred zdanenim (+1-) (r. 27 + r. 55)| >° -311293 1940560
R. | Dafiz prijmov (r. 58 + r. 59) 57 173 o, 2 3 921009
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 585) 58 9 5 9 1 9 4 2 2 2 7
2. | Dait z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 77304 49882
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Giétovné
*** | obdobile po zdaneni (+/-) 61 - 4845 16 - 2 8 6 165
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznamky U¢ POD 3 — 01

POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2017

zostavené podla Opatrenia & MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o ilndividuéinej
(ictovnej zavierke a rozsahu tdajov uréenych z individudine] dctovnej zavierky na zverejnenie

* pre malé ¢tovné jednotky

Elanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informécie o Uétovnej jednotk ei‘_

Obchodné meno: DEJ invest, s.r.0.

Sidlo: Mlynska 1346, 093 01 Vranov nad Toplou

Pravna forma: Spoloénost s ruéenim obmedzenym

Datum vzniku: Zépis do obchodného registra:12.07.1995

Hlavny predmet podnikania: | Prengjom nehnutelnosti a hnutelnych veci

Subjekt verejného zaujmu: Spoloénost DEJ invest , s.r.0. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).
Uctovné obdobie: Kalendarny rok 2017

Test velkostnej skupiny u¢tovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala G&tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idiice Uctovné obdobia spliia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, isty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoitany pocet zamestnancov pocas Uctovneho obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Predchadzajice | ?:Z‘::L":;;‘]‘t‘; Bezné Gtovné
Nazov polozky Gétovné obdobie | P! ! obdobie AnolNie
i Uctovné obdobie
2015 - k 31.12.2017
2016

Netto aktiva

catkom 6 906 942 14 914 529 17 331 196 Ano
Cisty obrat celkom 1561 106 1781 659 2 426 448 Nie
Potet 7 8 12 Nie
zamestnancov

Komentar: Za dve predchadzajlice U¢tovné obdobia pred rokom 2017 spolo¢nost DEJ invest s.r.o. spifia velkostné
podmienky na zatriedenie do vefkostnej skupiny — mala étovna jednotka, preto zostavuje Gétovn( zavierku podrfa
metodiky pre tito vefkostni skupinu (Opatrenie ¢.MF/23378/2014-74). V tabufke sii uvedené aj idaje k 31.12.2017 .

2) Datum schvalenia G&tovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice &tovné obdobie prisludnym organom
Gétovnej jednotky: 21.09.2017.

3) Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky:
Riadna (¢tovna zavierka za rok 2017.
4) Udaje o skupine uctovnych jednotiek v suvislosti s konsolidaciou:

Spoloénost DEJ invest s.r.0. ako materska'l' Uctovna jednotka nezostavuje konsolidovant Gétovn(i zavierku,
nakoflko v zmysle § 22 odst. 10) nesplfia podmienky .
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5) Priemerny prepoéitany poet zamestnancov Uétovne] jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné Gctovné obdobie | predchéadzajiice uétovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet po&as tétovného obdobia 12 8
Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOGNOSTI
& i A Bezprostredne
Organy tctovnej jednotky Bez:': dl:;ti?"e pred':hédzajilce
uétovné obdobie
Statutarny orgén Drozd Jan Drozd Jan
-druh prijmu (vyhody): Ziadne Ziadne
Dozorny organ X X
-druh prijmu (vyhody): X X
Iny organ uétovnej jednotky X X
-druh prijmu (vyhody): X X

Statutarnym organom spolo&nosti DEJ invest s.r.0. je Drozd Jan - konatel spoloénosti. V roku 2016 nemal Ziadny prijem
ani vyhody v tejto spoloénosti.

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Uctovna zavierka za rok 2017 je zostavena za predpokladu, Ze spoloénost DEJ invest s.r.o0.bude nepretrzite
pokraCovat vo svojej ¢innosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni.

2) Pouzité U¢tovné zasady a metddy boli v zmysle platného zakona o G&tovnictve a postupov Gctovania.
V roku 2017 nedo$lo k zmene Gétovnych zasad a metod.

3) VSetky finanéné transakcie boli zat&tované v tétovnictve.
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4) Spésob a urcenie ocenovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujicich odhadov):
a) Spdsob ocenovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

G Nazov polozky Spdsob ocefiovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realnou hodnotou
4, Dihodoby hmotny majetok externe klpeny: Obstaravacia cena
5 Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
8. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realnou hodnotou
7 Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané klipou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innosfou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Reéalnou hodnotou
1. Z\ a z&kazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na preda;: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
12.2 | Kapené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14, Casové rozli$enie na strane aktiv sivahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, poziciek a lverov: Menovita hodnota
16. Casové rozlidenie na strane pasiv sivahy: Menovita hodnota
17. Derivéaty: Menovita hodnota
18. . | Majetok a zavézky zabezpe€ené derivatmi: ! Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zéklade zmluvy o | Obstaravacia cena

k(pe prenajatej veci:
20. Splatna dari z prijmov a odlozena dafi z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo ¢tované. Prechodné znizenie hodnoty majetku je za(Ctované formou
opravnej poloZky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

c) Zavazky G(¢tovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy uctovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich uhradu.

d) Spolo¢nost nevyuZivala finanéné nastroje vo svojej €innosti v roku 2017.
f) Uétovna jednotka pouZila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metddou viastného imania (§ 27/9 ZoU).

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metody pre uétovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uctu (pocet rokov) (%)
Stavby 02110 20 5
Dopravné prostriedky 02220 4:6; 25, 16,67;
Stroje a zariadenia 02210 4:6; 25; 16,67

Komentar k odpisovému planu:

> UJ pouZiva (étovné odpisy nezavisle na dafiovych odpisoch. Majetok sa zaCina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. U¢tovné odpisy vychadzajl z predpokladanej doby pouZivania majetku.

> UJ pouZiva rovhomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku. Podrobny iétovny odpisovy plan po poloZkach
sa vedie v podsystéme Majetok v programe SOFTIP (taktieZ dariové odpisy podia zakona o dani z prijmov).

> 121;1’f nepouzila jednorazovy odpis dlhodobého majetku z dévodu jednorazového trvalého znizenia hodnoty majetku (§
5 PU).




Poznamky U¢ POD 3 — 01] [ICO: 31710751 ][ DIC: 2020635958

h) Spolocnost dostala dotéciu v roku 2017 na prevadzku zimného $tadiona od mesta Vranov nad Toplou
vo vyske 150 000 Eur. Zimny Stadion prevadzkuje spolocnost DEJ invest s.r.0. na zaklade koncesnej
zmluvy s mestom Vranov nad Toplou.

5) V roku 2017 nebola vykonana Ziadna oprava vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Spolocnost netctovala goodwill ani zapomy goodwill.

2) Spolocnost nelctovala o polozkéach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpedenych derivatmi (§ 16 PU).

3a) Spolognost nema zavézky so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov. V dlhodobych zavézkoch vykazuje
K 31.12.2017 sumu 4 203 tis. Eur. Jedna sa o zavézky z leasingovych zmliv obstarania nakladnych aut
a agrostrojov, ktoré spoloCnost formou podnéjomnych zmlav prenajima majetkovo a personalne prepojenym
spolocnostiam vzhfadom k lepSim podmienkam stvisiacich nékladov a po zohfadneni finanénych moznosti
jednotlivych spolognosti.

Prenajaty majetok predstavuje hodnotu v obstaravacej cene 6 800 tis. Eur.

3b) SpoloCnost mé zavézok z Gveru, ktory je zabezpedeny zaloznym pravom k pohfadavkam vo vySke 1 200 000 Eur _ﬂ
a blanko zmenkou. _ '
Uver bol pouzity na refinancovanie obstarania dlhodobého majetku — technolégie fadu zimného §tadi6né. 1
Jeho splatnost je do 5 rokov od uzavretia (verovej zmluvy, t. j. uplynie 28.02.2022. Urokova sadzba je 1
3 MEURIBOR + 2,30 p. a. Spoludiznikom je spolo&nost STD DONIVO a.s. Zostatok Uveru k 31.12.2017 je
1000 000 Eur, z toho 240 000 Eur splatny do jedného roka, 760 000 Eur splatny nad 1 rok. ;

4) Spolocnost nema vlastné akcie.

5) Spolognost nema polozky nakladov alebo vynosov, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1a) Podmieneny majetok spolo&nost nema.

1b) Podmienené zavazky spoloénost nema.

2) Ostatné finanéné povinnosti spolo¢nost nema.
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Poznamky U¢ POD 3 - 01
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3) Podsuvahové aéty (§ 85 PU):

[i€0: 31710751 | [DIC: 2020635958

Bezprostredne
; ’ . . Bezné uctovné | predchadzajice
Nazov podstvahovej poloZky obidobilé aétoyns
obdobie
 Prenaja maietok [
| Majetok prijaty do uschovy :
Pohfadavky iné 593 000 0
Zavazky z opcii
Odpisané pohladavky
Iné: Pohladavky z postipenia — nominéina hodnota ; 2 416 506 2 416 506
| Zalozné préavo UniCredit bank za Gver STDDONIVO as. 0 0

Spolonost odpisala v roku 2017 pohladavku z poskytnutej poZicky voci spoloénosti LAZY RoZnov s.r.0. na zaklade
rozhodnutia majitefa a konatefa spolo€nosti vo vyske 630 866 Eur ako trvalo nevymozitend, u ktorej nie je predpoklad

jej navratnosti v buddcnosti.

&lanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Po zavierkovom dni nenastali Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv na (daje vykazované v uctovnej zévierke

k 31.12.2017 v spolocnosti DEJ invest s.r.0.
- {

&lanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

Spolognost DEJ invest s.r.o. neposkytovala v roku 2017 sluzby vo verejnom zéujme, nerealizovala osobitn(1 kategoriu

priemyselnej vyroby .




