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Zdkladné informdcie o Spolo¢nosti

Nazov a sidlo: Priemyselny park Sttrovo, a.s.
Tovarenska 1
943 03 Sttirovo
ICO: 31 41 01 46
Déatum vzniku: 1. aprila 1992
Zakladné imanie: 1447 543 Eur

Priemyselny park Sttirovo, a.s. méa vydanych 1 447 543 ks listinnych kmetiovych akcii
na meno vnomindlnej hodnote 1 Eur/l akcia. Celkovy objem zakladného imania
1447 543 EUR je splateny bezo zbytku. S akciou na meno podla vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a stanov spolocnosti je spojené pravo akciondra na riadeni
spolocnosti, na podiel z jej zisku, ktory valné zhromazZdenie podla vysledkov
hospodarenia urcilo na rozdelenie a pravo na likvidatnom zostatku pri zaniku
spolocnosti. S akciou na meno je spojené hlasovacie pravo v plnom rozsahu. Majitelia
cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly nie su.

Spolo¢nost nemala vydané nesplatené dlhopisy, ani vymenitelné dlhopisy
k 31. decembru 2017 a nevykazuje k tomuto datumu Ziadny nesplateny zostatok

bankovych ¢i inych tiverov.

Struktura akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2017:

Vyska podielu na zakladnom Iny podiel na
imani Podiel na ostatnych

hlasovacich  polozkach VI

Spolo¢nik, akcionar absolutne v % pravachv % akonaZIv %
Tom & Smith Ltd.,

Seychelska republika 1446 916 99,96% 99,96% -

Ostatni drobni
akcionari 627 0,04% 0,04% -
Spolu 1447 543 100,00% 100,00% -

Pocas roka nedoslo k zmenam akcionarskej Struktary Spolo¢nosti.



Oreany Spolocnosti

Predstavenstvo Vojtech Forr6 - predseda
Ing. Zsolt Csaladi - podpredseda
Ing. Zsolt Bindics - ¢len

Dozorna rada Ing. BlaZena Sebenska
Balint Szigeti
Laszlo Szigeti

Obchodné Cinnosti - Priority

Medzi svoje priority Priemyselny park Stirovo, a.s. zarad'uje:

- predaj alebo prenajom volnych priestorov na zaloZenie novych vyrobnych kapacit
- stabilné a kvalitné poskytovanie sluzieb v oblasti distribticie energii

- zvySenie vyuzitia logistickej jednotky — Zeleznice a pristavu

Na prenajom ma Priemyselny park Starovo, a.s. vyclenené skladové a priemyselné
budovy roéznych velkosti a vybavenosti ako aj administrativne budovy.

Priemyselny park Stirovo, a.s., ako dodéavatel energii pre externych odberatelov,
realizoval svoje podnikatel'ské aktivity v tejto oblasti v roku 2017 na zdklade roénych
zmlav s odberatelmi energii. Dodavky elektrickej energie a zemného plynu boli
zabezpecované v stilade s povoleniami a cenovymi rozhodnutiami vydanymi Uradom
pre reguldciu sietovych odvetvi — povolenie ¢. 2006E 0187 — 5. zmena na predmet
podnikania elektroenergetika, cenové rozhodnutie ¢. 0168/2017/E, ktorym bola
stanovena cena distribticie elektriny na rok 2017 a cenové rozhodnutie ¢. 0293/2017/E,
ktorym bola stanovena cena dodavky elektriny pre malé podniky, a povolenie ¢. 2006
0054-7.zmena na predmet podnikania plynarenstvo, cenové rozhodnutie ¢. 0069/2017/P,
ktorym bola stanovend cena distribtcie plynu na rok 2017 a cenové rozhodnutie
¢. 0013/2017/P, ktorym bola stanovend cena dodavky plynu pre malé podniky.

Financnd oblast

Spolo¢nost pokracovala v dodavke a distribucii energii pre spolo¢nosti v aredli, ako aj
vykonavala adrzbu a sluzby spojené s prevadzkou aredlu.

Spolo¢nost predavala aj casti vyrobnych zariadeni, stavby a pozemky. V roku 2017
doslo k vyraznému zvySeniu zdkladného imania spolocnosti. Driom 5.6.2017 bol
Okresnym uradom v Novych Zamkoch, katastrdlnym oddelenim povoleny vklad
vlastnickeho prava k nehnutelnostiam. Doslo k prevodu vlastnictva ku stavbam
a pozemkom v aredli priemyselného parku, v celkovej hodnote 17.782.530,62EUR.
Z dovodu rastuceho zaujmu investorov o nezastavené pozemky sa spolocnost rozhodla
na demoldcii nepredajnych stavieb a tym uvolnila priestor pre nové podnikatel'ské



aktivity. Demolacné prace neboli k 31.12.2017 ukoncené, stavenisko bolo odovzdané
v januari 2018.

Celkové trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb sa zvysili 0 38,10 % v porovnanim
s rokom 2016. Hlavnym dovodom zvySenia vynosov bol zvySeny odber elektrickej
energie spolocnostou SKC foundry s.r.o., ¢im sa zvySili aj vynosy za dodavku
a distribtciu elektrickej energie o 75,30%. Okrem toho sa zvysili vynosy z prendjmu
059,48%.

DoleZité financéné a nefinancné ukazovatele

2015 2016 2017

Zdroj dat/ Utovné obdobie 07/ 01.01.2015 - | UZ/01.01.2016 - | UZ/ 01.01.2017 -

31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017
Trzby vratane trzieb z predaja DM a CP 9 325 059,00 4937 738,00 5685 231,00
Zisk pred zdanenim a trokmi (EBIT) 4204 931,00 2 388 222,00 -19 037,00
EBITDA 615 498,00 -75 177,00 396 576,00
Trzby odistené o Zasoby a Aktivéaciu 3639 280,00 4027 640,00 5 668 507,00
Uétovny cash flow 4 252 622,00 -1 090 867,00 550 253,00
Naklady na predany tovar a sluzby (COGS) 2797 047,00 2937 286,00 4 488 520,00
Hruba tvorba zdrojov z prevadzkovej ¢innosti 11 982 409,00 1742 344,00 423 462,00
Cisty prevadzkovy zisk po zdaneni (NOPAT) 5576 035,68 998 822,97 N/A
éist}'/ cash flow 103 114,00 -52 563,00 300 349,00
ﬁroéen}? dlh 43 500,00 97 500,00 85 176,00
Celkovy dlh 43 500,00 97 500,00 85 176,00
Dlhodoby dlh
Kratkodoby dlh 43 500,00 97 500,00 85 176,00
éist}'f dlh -78 295,00 28 268,00 -284 405,00
Marze 2015 2016 2017
Hruba marza 23,1% 27,1% 20,8%
EBITDA marza 16,9% -1,9% 7,0%
Prevadzkova marza 140,1% 59,3% -0,3%
Ziskova mariza 153,2% 24,7% 2,1%
Marza uctovného cash flow 116,9% -27,1% 9,7%




Ukazovatele zadlzenosti 2015 2016 2017

DIh/EBITDA 0,07 -1,30 0,21
éisty dlh/EBITDA -0,13 -0,38 -0,72
Zavazky/EBITDA 23,61 -156,01 26,28
Celkova zadlZenost 51,1% 44,7% 41,2%
Podiel dlhu k celkovym aktivam 0,2% 0,4% 0,3%
Stupen samofinancovania 48,9% 55,3% 58,8%
Podiel dlhu k vlastnému imaniu 0,3% 0,7% 0,6%
Dlhodoba zadlZenost 43,5% 36,3% 35,6%
Kratkodoba zadlzenost 7,0% 6,8% 4,7%
Financna paka 2,05 1,81 1,70
Uverové zataZenost 0,2% 0,4% 0,3%
Platobna neschopnost obchodna 1,36 0,09 1,88
Platobna neschopnost celkova 0,09 0,09 1,72
Urokové krytie 4171,56 436,36 -7,11
Krytie dlhovej sluzby 282,34 -13,04 148,20
Ukazovatele likvidity 2015 2016 2017

Likvidita 1. stupnia 0,06 0,03 0,29
Likvidita 2. stupna 11,11 9,43 0,84
Likvidita 3. stupnia 11,11 9,43 0,84
Financné ucty/Aktiva 0,4% 0,3% 1,5%
Ukazovatele rentability 2015 2016 2017

Navratnost vlastného kapitalu 40,1% 6,7% 0,8%
Navratnost aktiv 19,6% 3,7% 0,5%
Navratnost aktiv (EBIT) 14,8% 8,9% -0,1%
Navratnost celkového kapitalu (EBIT) 30,2% 16,1% -0,1%
Navratnost dlhodobého kapitalu (EBIT) 15,9% 9,7% -0,1%
Navratnost investovaného kapitalu 40,0% 6,7% 0,8%
Ukazovatel aktivity 2015 2016 2017

Doba obratu aktiv 2 850,90 2 419,62 1 629,96
Obrat aktiv 0,13 0,15 0,22
Obrat zasob 5012,63 17 588,54 41 179,08
Doba obratu zasob 0,07 0,02 0,01
Obrat neobezného majetku 0,85 0,60 0,24
Obrat obezného majetku 0,15 0,20 4,41
Doba obratu pohladévok 2 403,27 1 800,87 59,02
Doba inkasa kratkodobych pohladavok 2 256,62 1793,72 44,67
Doba inkasa pohladavok z obchodného styku 144,89 1 784,04 39,06
Doba splacania zavazkov 260,02 220,57 97,27
Doba splacania zavazkov vo vztahu k trzbam 199,83 164,30 77,02
Doba splacania zavadzkov z obchodného styku 255,74 209,45 92,90




Dalsie ukazovatele 2015 2016 2017

Osobné naklady/Pridana hodnota 0,38 0,31 0,28
Stupen prevadzkovej paky 19,7% 51,3% -0,6%
Efektivna darova sadzba -32,6% 58,2% N/A
Krytie personalnych nakladov 2,60 3,19 3,55
Krytie persondlnych nakladov a odpisov -0,84 -0,62 1,55
Prirazka 30,1% 36,3% 26,3%
Financ¢na efektivnost trZzieb 0,03 -0,01 0,05
Schopnost splacat tiroky z Cistého cash flow 102,30 -9,60 112,24
Doba splacania dlhov z cistého cash flow 140,95 -223,13 34,70
Stupern oddlzenia 70,9% -44,8% 288,2%
Kratkodoba tokova oddlzenost 517,5% -289,9% 2510,9%
Uverové zadlZenost 0,3% 0,7% 0,6%
Miera zadlZenosti vlastného imania 104,6% 79,4% 70,0%
Credit Scoring 2015 2016 2017

Altmanovo Z-skore 1,94 1,86 1,26
INDEX 05 168,87 19,13 0,17
Quick test 6,00 10,00 12,00
Binkertov model 11,27 5,41 2,04
In. Bonity 4,17 3,37 0,27
Tafflerov model 1,37 0,95 0,05

Vplyv innosti victovnej jednotky na Zivotné prostredie

Pocas roka 2017 doslo k vynakladaniu finan¢nych prostriedkov na obnovenie prevadzky
Sistiarne odpadovych vod (d’alej len COV) v zaujme zniZenia zneéistenia odpadovych
vod avod z povrchového odtoku do recipienta rieky Dunaj. Diia 16.06. 2017 bolo
Okresnym uradom Nitra, odboru starostlivosti 0 Zivotné prostredie vydané povolenie na
skusobnu prevadzku COV. Vykazované vysledky merania zne&istenia odpadovych vod
pocas trvania skuSobnej prevadzky preukéazali dodrzanie stanovenych limitov,
a predstavuji vyznamny prinos k ochrane Zivotného prostredia.

Vplyv Einnosti iictovnej jednotky na zamestnanost

V roku 2017 nedoSlo k Ziadnym zmendm, a vyvoj priemerné¢ho poc¢tu zamestnancov
v ¢asovom slede niekol’kych predchadzajicich rokov je viac menej nemenny. V roku
2017  Spolo¢nost zamestndvala  zamestnancov potrebnych pre  zabezpecenie
nevyhnutnych cinnosti stvisiacich so spravou aredlu, ako aj poskytovala vybrané
sluzby. V roku 2017 bol ro¢ny prepocitany stav zamestnancov 23, fyzicky stav k 31.
decembru 2017 predstavoval 24 zamestnancov, pri¢om vroku 2018 sa uvazuje
0 zvySeni poctu kvalifikovanych zamestnancov v zaujme skvalitnenia a pripadného
roz$irenia poskytovanych sluzieb.



Oblast riadenia a kontroly

Vroku 2017 vSetky vykonavané cinnosti boli v spolocnosti realizované na zaklade
platnych rozhodnuti a nariadeni orgdnov Statnej spravy.

V roku 2017 akciova spolocnost plnila vetky podmienky a povinnosti v oblasti ochrany
zZivotného prostredia v zmysle platnych zakonov a predpisov.

Informdcie o udalostiach osobitného vyiznamu, ktoré nastali po skonceni ictovného obdobia , za
ktoré sa vyhotovuje vyrocnd sprdva

Dna 22.03.2018 Spoloc¢nost odovzdala vSeobecné emisné kvoty vo vyske 182 ton.
Uvedené jednotky boli odpisané zholdingového uctu Spoloc¢nosti, ktory je vedeny
v Registri Unie.

Po 31. decembri 2017 nenastali dalSie také udalosti, ktoré by si vyZzadovali zverejnenie
alebo vykazanie v ictovnej zavierke za rok 2017.

Informdcie o predpokladanom budiicom vyvoiji tictovne] jednotky

V roku 2018 Priemyselny park Stirovo a.s. bude nadalej prenajimat volné priestory
v aredli podnikatelom anadalej bude zabezpecovat distribuciu a predaj energii
pre spolocnosti v areali.

V sucasnosti prebiehaju rokovania s viacerymi zdujemcami o voIné nehnutelnosti
(pozembky, stavby) za i¢elom vykondvania svojich podnikatel'skych aktivit.

Informdcie o ndkladoch na ¢innosti v oblasti investicii, vyskumu a vyvoja

V spolo¢nosti Priemyselny park Stirovo a.s. bola ukonéend v roku 2017 investi¢nd akcia
,Rekonstrukcia rozvodov priemyselnej vody”, cielom ktorej bola rekonstrukcia
hlavnych vodovodnych radov technologickej vody jednotlivym odberatelom.

Okrem toho bola realizovana investicia "Parschallov zlab”. Cie[om tejto investicie bolo
vybudovanie zariadenia na presné zameranie mnozstva odpadovej vody vypustenej
do recipientu Dunaj.

Za rok 2017 spolo¢nost Priemyselny park Starovo, a.s. neeviduje prevadzkové ani
investi¢né naklady spojené s ¢innostou v oblasti vyskumu a vyvoja.

Informdcie o nadobudani vlastnych akcii, docasnych listov, obchodnych podielov a akcii,
docasnych listov a obchodmyjch podielov materskej tictovnej jednotky podla § 22.

Spolo¢nost Priemyselny park Starovo, a.s. nevlastni akcie ani podiely v inych
spolo¢nostiach.



Informidcie o ndvrhu na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty

Valné zhromaZzdenie schvalilo dna 22. decembra 2017 uétovna zavierku Spoloc¢nosti
za predchddzajtice tictovné obdobie.

Uctovny zisk za rok 2016 vo vyske 996 533,69 EUR bol rozdeleny nasledovne:

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 996 533,69
Rozdelenie podielu na zisku akcionarom -
Spolu 996 533,69

Statutdrny organ navrhuje vysporiadat zisk v hodnote 119 484,88 EUR za rok 2017, takto:

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 119 484,88
Rozdelenie podielu na zisku akcionarom -
Spolu 119 484,88

Informdcie o sidajoch poZadovanyich podl'a osobitniich predpisov

Na spolo¢nost Priemyselny park Sttrovo, a.s. sa nevztahujt Ziadne osobitné predpisy.

Informidcie o tom, i tictovnd jednotka ma organizacnu jednotku v zahranici

Spolocnost nema organizacnu zlozku v zahranici.



