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SKY PARK RESIDENCES s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

1. POPIS SPOLOCNOSTI

SKY PARK RESIDENCES s.r.o. (dalej len ,spolognost”) je spoloénost s ru¢enim obmedzenym, ktora
bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom stde Bratislava |, oddiel Sro, viozka
127033/B diia 17.3.2018. Na zaklade projektu rozdelenia zo diia 9. 5. 2018 sa spolo¢nost' stala jednym
z pravnych nastupcov spoloénosti SKY PARK s.r.o. efektivne k 1. 6. 2018. Spolo¢nost’ sidli v Digital
Parku Il, Einsteinova 25, Bratislava.

Spolo¢nost SKY PARK RESIDENCES prevzala od zanikajlcej spolo¢nosti rezidenénu éast' projektu,
ktora pozostava z vystavby Styroch rezidenénych vezi.

Hlavnym predmetom cinnosti je:

a) sprostredkovatelska €innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

b) kupa tovaru na Uc€ely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod),

c) prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych
S prenajmom,

d) prendjom nehnutelnosti bez poskytovania inych nez zakladnych sluZieb spojenych
S prenajmom,

e) cinnost podnikatefskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

f) vedenie uctovnictva,

g) dizajnérske €innosti,

h) prenajom hnutelnych veci,

i) distiace a upratovacie sluzby,

j) administrativne sluzby,

k) uskutoénovanie stavieb a ich zmien,

I) pripravné prace k realizacii stavby,

m) dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,

n) faktoring a forfaiting,

0) kupa a predaj nehnutelnosti,

p) reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

q) pocitadové sluzby a sluzby suvisiace s pocitatovym spracovanim udajov,

r) skladovanie a pomocné &innosti v doprave,

s) sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnej Zivnosti.

Informacie o pocte zamestnancov:

Spolo¢nost’ nemala pocas roka 2018 Ziadnych zamestnancov.
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SKY PARK RESIDENCES s.r.o.
Poznamky individualnej aétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

Informacie o Struktare akcionarov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka a o $truktire
akcionarov do diia jej zmeny v priebehu uétovného obdobia:;

" Iny podiel
Vys$ka podielu na zakladnom imani Podiel na ngs’t):tnly cl:‘ a
Akcionar hlasovacich lozkach VI
pravach v % PQOLIC
akonazlv%
absoldtne v %
LTIEIPTTE'?) REAL ESTATE HOLDING o o -~ .
Spolu 5000 100% 100% 100%

Spoloénost je stiastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spoloénosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spoloénostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom 3rd floor Osprey House, 5-7 Old Street, St.Helier, JE2
3RG Channel Islands.

Konsolidovanu Gétovna zavierku za najvacésiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3rd floor Osprey House, 5-7 Old Street, St.Helier, JE2 3RG Channel Islands, pricom
namiesto konsolidacie dcérskych spolognosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahffia v realnych
hodnotach do svojej uétovnej zavierky.

Tato uétovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.

Spoloénost nie je v ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spolo&nikom.
Clenovia &tatutarnych organov k 31. decembru 2018:

Konatelia

Jozef Simek

Ing. Rastislav Valovi¢, PhD.
Martin Lysek

Konat' v mene spoloénosti su opravneni aspon dvaja konatelia, a to spolo¢ne.

Spolo¢nost nema organizaénul zloZzku v zahranici.
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SKY PARK RESIDENCES s.r.o.
Poznamky individuédlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ug&tovna zavierka je riadna individualna uétovna zavierka spolognosti SKY PARK RESIDENCES s.r.0.
Tato U€tovna zavierka bola zostavena za uctovné obdobie od 17.3.2018 do 31. 12. 2018 podia
slovenskych pravnych predpisov, ato podla platného znenia zakona o uétovnictve a postupov
uctovania pre podnikatelov.

Nakolko spolo€nost vznikla 17. 3. 2018, uétovna zavierka k 31.12.2018 je jej prvou uétovnou zavierkou
a v zmysle Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 3. decembra 2014 & MF/23378/2014-
74, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individudlnej uétovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych
z individualnej uétovnej zavierky na zverejnenie pre malé uctovné jednotky pri zostaveni prvej Gétovnej
zavierky po vzniku U¢tovnej jednotky v stvahe v stlpcoch obsahujucich Udaje za bezprostredne
predchadzajlce uctovné obdobie spoloénost vykazuje lidaje z otvaracej stvahy.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metédy, ktoré spolo&nost pouzivala pri zostaveni Uétovnej zavierky za rok 2018 su
nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa oceriuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuji cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahriuju priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie
Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov po&as predpokladanej doby Zivotnosti prislugného

majetku. Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roé&na odpisova Metdda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Logo ,SKY PARK" 4 0,25% rovhomerna

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dihodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vyske rozdielu jeho zistenej GZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dihodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dal$ie naklady suvisiace s obstaranim.

Dihodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou €innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahriuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné nakiady.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvy$uju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a Udrzba sa uctuju do nakladov.
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SKY PARK RESIDENCES s.r.o.
Poznamky individuéinej uétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

V sulade s postupmi Uctovania §35, ods. 2 pism. h., a na zaklade rozhodnutia vedenia spolo¢nosti,
spolo¢nost kapitalizuje do obstaravacej ceny zasob Uroky z prijatych tverov.

Odpisovanie
Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov po&as predpokladanej doby Zivotnosti prisluiného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
InZinierske stavby 12 1% rovhomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 4 25% rovnomerna
Dopravné prostriedky 4 25% rovnomerna
Iny dlhodoby hmotny majetok 2 50% rovnomerna

V pripade prechodného zniZenia uZitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c¢) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch.

d) Pohfadavky

Pohladavky sa ocefuju menovitou hodnotou. Postupené pohfadavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do =zakladného imania sa ocefujd obstardvacou cenou. Ocenenie pochybnych
a nevymozitelnych pohladavok sa upravuje na ich realizovatelnu hodnotu opravnymi poloZzkami.

e) Naklady budicich obdobi a prijmy budticich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa oceiiuju ich menovitou hodnotou, pri¢om sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s G¢tovnym
obdobim.

f) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povaZuje aj ¢ast
dihodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od stvahového dria.

g) Rezervy

Rezervy st zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

h) Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pri¢om sa

vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej slvislosti s uctovnym
obdobim.

4

Neoddelitelnou sucastou Uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznamky U¢ POD 3 - 01 I€o |5|1|4|s|7|6|7|4| D|C|2|1|2|o|7|3|o|1|3|9|

SKY PARK RESIDENCES s.r.o.
Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

i) VIastné imanie

Viastné imanie sa skladd zo zakladného imania, ostatnych kapitalovych fondov a vysledku
hospodéarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spoloénosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromaZzdenia,
ktoré nebolo ku diiu Uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

i)  Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajci
diu uskuto€nenia aétovného pripadu.

PernaZné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku diiu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazujl vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepo¢itava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

k) Vynosy

TrZby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daf z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su u¢tované ku driu spinenia dodavky alebo sluzby.

I) Dan z prijmu

Naklad na dait z prijmov sa poéita pomocou platnej dafovej sadzby z uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne darfovo neuznatelné naklady a nezdariované vynosy. OdloZené dane (odloZena
dafova pohladavka a odloZeny danovy zavazok) sa vztahuji na;

— docasné rozdiely medzi u€tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v stvahe a ich danovou zakladiiou,

— mozZnosti umorovat dafovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafovu
stratu od zakladu dane v bududcnosti,

— moznost previest nevyuzité dafové odpocty a iné dariové naroky do budtcich obdobi.

O odloZzenom darfiovom zavézku Gétuje spolo¢nost vzdy, o pohladavke Uétuje, ak je realizovatelna.
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SKY PARK RESIDENCES s.r.o.
Poznamky individuélnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

4. DLHODOBY MAJETOK
a) Dihodoby nehmotny majetok

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie

; | Aktivo- Roskyt-

DlhOd::)ay' er;gr':motny yans Softver | Ocenitel- | oo awin | Ostatny e Ty pr::(tiiv- Spolu
I naklady né prava DNM vany DNM ky na

na vyvoj DNM

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
tétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0

Prirastky 10 480 10 480

Ubytky

Presuny

Stav na konci

aZtovného obdobia 0 0 10 480 0 0 0 0] 10480

Opravky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0

Prirastky 5902 5902

Ubytky

Stav na kongi 0 0 0

uétovného obdobia 0 0 5902 0 5902

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
utovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
tétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0

Stav na konci

u&tovného obdobia 0 0 4578 0 0 0 0| 4578
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Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

Dlhodoby nehmotny majetok

Hodnota za bezné Gétovné obdobie

Dihodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné
pravo

Dihodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma Gétovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

Na udéte ocenitelné prava spolo¢nost eviduje logo ,SKY PARK".

7

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky Ug POD 3 - 01 I€o |5|1|4|6|7|e|7|4| D|C|2|1|2|0|7|3|0|1[3|9|

SKY PARK RESIDENCES s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

b) DIhodoby hmotny majetok

Informéacie o dlhodobom hmotnom majetku:

Bezné Gétovné obdobie

Samostatné
Dihodoby hmotny maietok hnutefné veci s uane | POSKytnuté
y g Pozemky Stavby a subory ObstDai_l;:’\l/any preddavky Spolu
hnutefnych na DHM
veci

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku uétovného
obdobia g 3 F ° 5 o

o

Prirastky 22 852 412 30 340 73 495 141 5 067 96 382 960

Ubytky

Presuny -72 790 035 -72 790 035

Stav na konci Gétovného 22 852 412 30 340 0 705 106 5067| 23592925
obdobia

Opravky

Stav na zaciatku Gétovného
obdobia . > : : 0 0

Prirastky 0 3167 0 0 0 3167

Ubytky

Stav na konci Gétovného
obdobia 0 3167 0 0 0 3167

Opravné polozky

Stav na zaciatku Uétovného
obdobia y 0 0 0 0 0

Prirastky

Ubytky

Stav na konci Gétovného
obdobia 0 0 0 0 0 0

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku Gétovného
obdobia B . 0 0 0 0

Stav na konci ti¢tovného
obdobia 22 852 412 27173 0 705 106 5067 23 589 758

Spoloénost’ nadobudla dlhodoby hmotny majetok diiom uginnosti projektu rozdelenia. DlIhodoby hmotny
majetok bol oceneny v realnej hodnote.

Spoloénost' na uvedenych pozemkoch, ktoré ma vo viastnictve, realizuje vystavbu troch vezi uréenych
na byvanie. Projekt je rozdeleny na I. a ll. etapu vystavby. Predmetom . etapy je vybudovanie 1. a 2.
veze uréenej na byvanie. Predmetom II. etapy je vystavba veze €. 3. K obom etapam bolo vydané
stavebné povolenie a k datumu zostavenia tejto Uctovnej zavierky boli veZe vo vystavbe. Spolo¢nost
planuje vystavbu 4. obytnej veze, ktora bude osadena zapadne od predchadzajucich etap |. a ll.
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SKY PARK RESIDENCES s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uétovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zélozné pravo 23 589 758
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna
jednotka obmedzené pravo s nim nakladat 23589 758

Na pozemky uvedené na LV &. 8551, 6089, 7266 v celkovej vymere 36 787 m? je zriadené zalozné
pravo v prospech veritela. Na zabezpecenie investiéného Gveru vo vy$ke 15000 000 EUR na
vybudovanie multifunk&ného objektu, ktory bude slizit na byvanie, bolo v prospech banky Tatra banka,
a.s., Slovenska sporiteliia, a.s., CSOB,a.s. zriadené zalozné pravo. Zostatkova cena tohto majetku
k 31.12.2018 predstavuje 23 589 758 EUR.

Na zaklade odborného posudku vypracovaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield Prop.Ser.SR
trhovéd hodnota dlhodobého hmotného majetku k 31.12.2018 prevySuje jeho uétovna hodnotu.
Spolo¢nost' z toho dévodu neuétovala o opravnej polozke k majetku.

Poistenie majetku

Spolo¢nost ma poistené stavebno-montazne prace v poistovni UNIQA, a.s., na 100 000 000 EUR a
poistenie zodpovednosti za $kodu na vy$ku 2 000 000 EUR. Toto poistenie trva do 31.5.2020.

5. ZASOBY

Spolo¢nost' vlastni pozemky, na ktorych prebieha vystavba bytov. Byty s uétované ako nedokonéena
vyroba na uéte 121.

Informécie o ostatnych zasobach

Byty Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutefnosti k zagiatku uct. obdobia 0
Naklady na obstaranie nehnutelnosti poéas uét. obdobia 72 790 035
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti 0
ro\l:g(IJab?g na obstaranie nehnutefnosti na predaj ku koncu uct. 72 790 035
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Poznamky individuélnej Gctovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zaloZné pravo a o zasobach, pri ktorych ma Uétovna
jednotka ocbmedzené pravo s nimi nakladat

Zasoby Hodnota za bezné uétovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 72 790 035
Zasoby, pri ktorych ma uétovna jednotka obmedzené pravo
s nimi nakladat f2arS8 033
6. POHLADAVKY
Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam
Bezné uétovné obdobie
Ziaétovanie OP | Zaétovanie OP
Pohladavky Stav' 0 s z dévodu z dévodu ey OP.
na zaciatku " ) na konci
g z Tvorba OP zaniku vyradenia .
uétovného - uctovného
obdobia Spodstat; malstkus obdobia
nenosti z uétovnictva
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Pohladavky spolu 0 ] 0 0 0
Spolocnost' v priebehu roka 2018 netvorila opravné poloZky k pohladavkam.
Pohladavky vodi spriaznenym osobam (poznamka14).
Informacie o vekovej Struktire pohladavok
Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
Dlhodobé pohfFadavky 0 0 0
Pohladavky z obchodného styku
Dlhodobé pohladavky spolu 120 000 0 120 000
Kratkodobé pohradavky
Dariové pohladavky 95 783 0 95 783
Pohladavky z obchodného styku 697 932 0 697 932
Kratkodobé pohladavky spolu 793 715 0 793 715

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

Pohfadavky podla zostatkovej doby
splatnosti

Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce
u&tovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 28 713 :
Kratkodobé pohladavky spolu 793 715 0
Dlhodobé pohladavky spolu 120 000 0
7. FINANCNE UCTY
Informacie o kratkodobom finanénom majetku
) 5 =N ) . Bezprostredne predchadzajiice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie G&tovné obdobie
Pokladnica, ceniny 7 461 0
Bezné bankoveé uéty 2824 472 5000
Spolu 2831933 5000

Spolo€nost’ ma obmedzenia pri nakladani s finanénymi prostriedkami vo vyske 2 015 383 EUR
v suvislosti s poskytnutym bankovym Gverom od Tatra banky, a.s. (poznamka 10).

Nakolko spolo¢nost vznikla 17.3. 2018, Gctovna zavierka k 31.12.2018 je jej prvou Gétovnou zavierkou
a v zmysle Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 3. 12. 2014 ¢&. MF/23378/2014-74,
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej uétovnej zavierke arozsahu Udajov uréenych
z individualnej uctovnej zavierky na zverejnenie pre malé uctovné jednotky pri zostaveni prvej iétovnej
zavierky po vzniku UGétovnej jednotky v stvahe v stipcoch obsahujucich daje za bezprostredne
predchadzajluce uétovné obdobie spolo¢nost vykazuje Gdaje z otvaracej stvahy.

1
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Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

8. VLASTNE IMANIE

Spolotnost’ bola zalozend na zaklade projektu rozdelenia vo forme notarskej zapisnice zo dia
9. 5. 2018. Jedinym spolo¢nikom spolo&nosti je PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED. Vyska

zakladného imania je 5 000 EUR.

Informacie o rozdeleni uctovného zisku alebo o vysporiadani uétovnej straty.

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajtice tiétovné obdobie
Ugtovna strata 0
Preuctovanie uétovnej straty BeZné uétovné obdobie
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 0
Spolu 0

Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné ucétovné obdobie

PoloZka vlastného imania zsatgi‘; tr;:j ' Stav na konci
. Prirastky Ubytky Presuny uétovného
ucétovného obdobia
obdobia

Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000

Ostatné kapitalové fondy 0 9673 643 0 0 9 673 643

Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0

Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0

Vysledok hospodarenia bezného

G&tovného obdobia 0 -1 043 455 0 0 -1 043 455

SPOLU 5000 8630188 0 0 8 635 188

Na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava bolo zriadené zalozné pravo na cely obchodny podiel
spolognika v prospech zalozného veritefa Tatra banka, a.s. ICO: 00 686 930 so sidlom HodZovo
namestie 3, 811 06 Bratislava 1. Zalozné pravo na obchodny podiel spolo¢nosti PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED v prospech spolognosti Tatra banka, a.s., zriadené na zaklade zmluvy o zriadeni
zaloZného prava na obchodny podiel zo dfia 26. jula 2018, uzatvorenej medzi PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED ako zaloZzcom, Tatra banka, a.s. ako zaloZznym veritelom a spoloénostou SKY

PARK RESIDENCES s. r. 0. ako spolo¢nostou.

12
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Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie

Polozka viastného imania Stav na .
zadiatku g . St:'-.\v LIty
aétovného Prirastky Ubytky Presuny uét;:;m:_ho
obdobia "
Zakladné imanie 0 5 000 5000
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0
Zakonny rezervny fond 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného 0 0 0
uétovnéha obdobia
SPOLU 0 5000 5000

Nakofko spolo¢nost vznikla 17. 3. 2018, uctovna zavierka k 31.12.2018 je jej prvou Uétovnou zavierkou
a v zmysle Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 3. decembra 2014 ¢&. MF/23378/2014-
74, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej GCtovnej zavierke a rozsahu adajov uréenych
z individualnej uctovnej zavierky na zverejnenie pre malé uctovné jednotky pri zostaveni prvej Gétovnej
zavierky po vzniku G&tovnej jednotky v sivahe v stipcoch obsahujlcich udaje za bezprostredne
predchadzajuce uctovné obdobie spoloénost vykazuje Gdaje z otvaracej suvahy.

Vedenie spolo¢nosti navrhuje vysporiadat stratu za rok 2018 preuc¢tovanim na G¢et neuhradena strata

minulych rokov.

9. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné aétovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uétovného
obdobia obdobia

Dlhodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy,

2 toho: 0 12 952 0 0 12 952
Rezerva na audit 0 6 600 0 0 6 600
Rezerva na pravne sluzby 0 6 352 0 0 6 352

Pri ostatnych rezervach sa predpoklada ich pouZitie do jedného roka.

13
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10. ZAVAZKY

Informacie o zavézkoch

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Zavézky po lehote splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka vratane 10646 595 B
Kratkodobé zavizky spolu 10 646 595 0
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok az pat rokov AL 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
nad pét rokov

Dlhodobé zavizky spolu 65 076 592 0

Spolognost eviduje dlhodoby zavazok voéi PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED v hodnote
30 926 222 EUR z titulu pdZicky, ktora je splatna 31.12.2020 a tiez dihodoby zavazok voci Tatra banke,
a.s., vo vyske 15 816 563 EUR, ktora je splatna 31.12.2021.

Suma istiny
Suma istiny v prislus$nej
v prislusnej mene za

- > - [ .
Nazov polozky Mena Urok p. a. v % | Datum splatnosti mene za bezné bezprostredne

uctovné obdobie | predchadzajiice
uctovné obdobie

Dlhodobé pézicky

PENTA REAL ESTATE

HOLDING LIMITED EUR 8% p.a. 31.12.2020 29 544 257 0

Istina poskytnutého tveru k 31.12.2018 bola vo vyske 29 544 257 EUR a troky boli ku koncu roka vo
vyske 1 381 965 EUR. Spolognost vykazala k 31.12.2018 uver v celkovej vyske 30 926 222 EUR.

Zavazky voci spriaznenym osobam (poznamka 14).

14
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11. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informéacie o bankovych tveroch, pdzitkach a kratkodobych finan&nych vypomociach

Suma istiny a
Suma istiny a urokov
. arokov v prislusnej
Nazov polozky Mena Urok p. a.v % | Datum splatnosti v prislusnej mene za
mene za bezné bezprostredne
uétovné obdobie | predchadzajice
uétovné obdobie
Dlhodobé bankové avery
Tatrabanka, a.s. EUR 1,90% p.a. 31.12.2021 15815728 0

Spolo&nost eviduje bankovy uver vo vyske 15816 563 EUR v Tatra banke, a.s. Uver je splatny
31.12.2021 spolu s dohodnutym urokom. Istina poskytnutého uveru k 31.12.2018 bola vo vyske
15 815 728 EUR a uroky boli ku koncu roka vo vyske 835 EUR.

15
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12. ODLOZENA DAN Z PRIJMOV
Informacie o odloZzenej dafiovej pohladavke alebo o odloZzenom dafovom zavézku

Podrfa zakona o daniach z prijmov méze spolo¢nost previest dafiovu stratu vzniknutt v roku 2015 az
2017, ktora jej prinaleZi podra projektu rozdelenia do nasleduijucich rokov. Vy$ka darovej straty z rokov
2015 - 2017, ktora nebola v roku 2018 uplatnena a bude prevedena do dalsich rokov, bola 1 150 503
EUR k 31. 12. 2018.

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie utovné obdobie

Docasné rozdiely medzi Gétovnou
hodnotou majetku a dafiovou 0 0
zakladriou, z toho:

odpocitatelné 798 472 0

zdanitelné 3 866 630 0

Doc&asné rozdiely medzi Gétovnou
hodnotou zavizkov a dafiovou 0 (]
zakladnou, z toho:

odpoditatelné 38 321 0
zdanitelné 0 0
Moznost’ umorovat’ dafiovu stratu
v budicnosti 1150 503 0
Moznost previest’ nevyuzité dafiové 0 0
odpodty
Sadzba dane z prijmov { v %) 21% 21%
OdloZena dariova pohfadavka 417 332 0
Uplatnena daiova pohladavka 417 332 0
Zauétovana ako zniZenie nakladov 417 332 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny dariovy zavédzok 811 992 0
Zmena odlozeného dariového 0

.. 0
zavazku
Zaucétovana ako naklad 811992 0
Zauétovana do vlastného imania 0 0

13. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTiVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolognost neeviduje Ziadne podmienené zavazky a podstivahové polozky.

16
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14. VYNOSY A NAKLADY
Trzby

Informacie o trzbach

Oblast’ odbytu

Iniciaény poplatok

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadza-
juce uétovné obdobie

Slovenska republika

733 291

Spolu

733 291

Informacie o vynosoch z hospodarskej €innosti, finanénej ¢innosti a mimoriadnej innosti

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadza-
juce Gétovné obdobie

Ostatné vyznamné polozky vynosov

provizia za sprostredkovanie

z hospodarskej cinnosti: 900 788
Trzby z predaja horucovodu 465 623
Ostatné prevadz. vynosy 435 165
Finan&né vynosy, z toho: 6633
Kurzové zisky 158
Uroky z BU 46
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov — 6 429

Informacie o ¢istom obrate

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadza-
juce Gétovné obdobie

Trzby z predaja sluzieb 733 291
Ostatné vynosy z hosp.¢innosti 435 165
Cisty obrat celkom 1 168 456

17

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky Ug POD 3 - 01 o |s|ilalel7]6l7]a]

SKY PARK RESIDENCES s.r.o.

Poznamky individuélnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

D|C|2|1|2|o|7|3|0|1|3|9|

Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice
ucétovneé obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby,

nakladov — bankové poplatky

2 toho: 55 267 477
Naklady voéi auditorovi, auditorskej 6 600
spoloénosti, z toho:

Darové poradenstvo 4948
Ostatné vyznamné polozky nakladov

za poskytnuté sluzby, z toho: 55255929
Vedenie uétovnictva, administrativa

a finanéné sluzby 53035
Sluzby DRE 448 688
Pravne a ekonomické poradenstvo 103 099
Poplatky CDCP 141
Inzercia a reklama 60 008
Reprezentaéné 4726
Sluzby-stavba 54 477 128
Ostatné 109 104
Ostatné vyznamné polozky

nakladov z hospodarskej Einnosti, 146 501
z toho:

Odpisy dihodobého hmotného majetku 5163
Opravné polozky k dlhodobému 0
hmotnému majetku

Dane a poplatky 67 422
Tvorba OP k pohladavkam -30 000
Ostatné-dary, poistenie majetku 103 916
Finanéné naklady, z toho: 895 233
Kurzové straty 1054
Nakladové uroky 491 479
Ostatné vyznamné polozky finanénych 402 700
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice uétovné

Nazov polozky obdobie
Zaklad dane Dan Daii v % Zaklad dane Dai Dafiv %

ek bapeiere e | o 7 : : x x
teoreticka dar X -136 245 21 X 21
Dariovo neuznané naklady 454 387 95 421 21 X 21
Vynosy nepodliehajice dani -59 038 -12 398 21 X 21
Umorenie dariovej straty 0 o] 21 0 21
Spolu -253 437 -53 222 21 X 21
Splatna daf z prijmov 9

OdloZena dafi z prijmov 394 660

Celkova dari z prijmov 394 669

Prevaznu Cast' nakladov nepodliehajucich dani tvoria nakladové troky z p6zicky od spriaznenej osoby.

Udaje o prijmoch a vyhodach &lenov §tatutarnych, dozornych a inych organov
Hrubé prijmy ¢Elenov Statutarnych organov Spolocnosti za ich &innost pre Spolo&nost v sledovanom
Uctovnom obdobi boli v hodnote 0 EUR, hrubé prijmy dozornych organov Spoloénosti v hodnote 0 EUR.

Spolocnost neposkytla ¢lenom $tatutarneho organu, dozorného organu a iného organu péziéky, zaruky

alebo iné zabezpecenie.

Neoddelitelnou sucastou Gctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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15. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uctovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Koél:’c:g:;:lu Bezprostredne
Bezné uétovné obdobie predchadzajice uétovné
obdobie
Privatbanka, a.s. Bankové ucty 143 333
Privatbanka, a.s. Bankové poplatky 879
Media and Digital Services Zéav.z obch.styku 2035
Media and Digital Services Sluzby v skupine 32 260
Penta Investments, s.r.o. Zav.z obch.styku 29 629
Penta Investments, s.r.o0. Sluzby v skupine 42 022
Penta Real Estate s.r.o. Obstaranie DHM 645 417
Penta Real Estate s.r.o. Sluzby v skupine 310 247
Penta Real Estate s.r.0. Zav.z obch.styku 305 585
SKY PARK OFFICES s.r.o. Sluzby v skupine 39977
SKY PARK OFFICES s.r.o. Zav.z obch.styku 42 104
SKY PARK OFFICES Il s.r.0. Sluzby v skupine 34 333
SKY PARK OFFICES Il s.r.o0. Zéav.z obch.styku 35 388
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dot | Kitiomn
Bezné Gétovné obdobie predchadzajice uétovné
obdobie
PENTA REAL ESTATE H.L. Pdzicka 1531 396
Uroky z pdzigky 31396
PENTA REAL ESTATE H.L. Pozicka 30 926 222
Urok z pazieky 877 200

Spolognost’ kapitalizovala ¢ast' Grokov z pozi€iek.
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Pohladavky a zavézky vyplyvajlce z transakcii so spriaznenymi osobami:

Bezprostredne
Pohladavky / zavdzky so spriaznenymi osobami: Bezné Gétovné obdobie predchadzajtice uctovné
obdobie
Dlhodoba trocena pozicka 30 926 222
Kratkodoba troéena pozicka 1531 396
Zavazky z obchodného styku 414 741
Spolu zavazky 32872 359

16. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2018 nenastali iné udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti

uvadzanych v tejto Gétovnej zavierke.
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