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Sprava nezavislého auditora
Spolo¢nikovi a konatefom spolo¢nosti SKY PARK RESIDENCES s.r.o0.:

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nézor

Uskutoénili sme audit uctovnej zavierky spolo¢nosti SKY PARK RESIDENCES s.r.o. (,Spolo¢nost®),
ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenemu
datumu, a poznamky, ktoré obsahuju stihrn vyznamnych tctovnych zasad a G¢tovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenemu datumu

podla zakona &. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych &tandardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Naga zodpovednost' podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit Uétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutdrnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kddexu
auditora, relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto
ustanoveni tykajtcich sa etiky. Sme presved&eni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostato¢ny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Iné skutocnost

Spolo¢nost nespiia velkostné kritéria pre povinny audit Gctovnej zavierky vzmysle zakona
o uétovnictve, ateda nemusi vypracovat vyroénu spravu. Pre audit Gctovnej zavierky sa rozhodla
dobrovolne.

Zodpovednost Statutarneho organu za uctovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani u&tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloénosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajlcich sa
nepretrzitého pokrac¢ovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrziteho
pokradovania v ¢innosti v u¢tovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukoncit' jej
¢innost', alebo by nemal inu realistickli moznost nez tak urobit'.

Zodpovednost auditora za audit Gictovnej zavierky

Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
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nazoru.

Primerané uistenie je uistenie vysokého stupnia, ale nie je zarukou toho, Zze audit vykonany

podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknut' v
dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oCakavat,
Ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto¢nené na
zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla ISAs, pocas celého auditu uplatiiujeme odborny usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, &i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéniujeme auditorské postupy reagujice
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vys$sie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze zahfiiat tajni dohodu, falSovanie,
Uumyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.
Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uc¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

Hodnotime vhodnost pouzitych uctovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost’ Gétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym organom.

Robime zaver otom, ¢&i Statutdrny organ vhodne v Uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokrac¢ovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, ¢&i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit' schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
stivisiace informacie uvedené v Ucétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né,
modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti v8ak mézu sposobit, Ze
spoloénost prestane pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti.

Hodnotime celkovl prezentaciu, $truktiru a obsah G¢tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢&i UCtovna zavierka zachytava uskuto€nené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

22. februara 2019
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 257

L

Ing. Tomas Precek, Statutarny auditor
Licencia UDVA ¢&. 1067



[ ezt UCTOVNA zAVIERKA — [IIINANIRHD 1

¢ POD podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavendak 3 1.12.2018

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Gdaje sa pi$u zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHT JKIMNOPQRSTUVXYXYZ 0123456789

Darové identifikané Cislo Ustovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

od 3 2018
|ZCO1 20730139 X riadna X mala Za obdobie

oo 12 2018
5146767 4 mimoriadna velka
SK NACE —— Efe%pgﬁgérfgzie od 3 2018
41.20.9 (vyznacisax) | obdobie o 3 2018

PriloZené sucasti Gctovnej zavierky
X Suavaha (U POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

SKY PARK RESIDENCES s.r .o

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK 11, EINSTEINOVA 25
PsC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolocnosti

Obch.register Okr.sudu Bratislava I,
Odd.Sro, VIiozka ¢.127033/8B

Telefonne ¢&islo Faxové ¢islo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dia: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu uctpvnej jednotky
v T i ron T
alebo Statutarneho org@inu uctovnej jgdnotky alebo
19 . 02 . 2019 2 . 2 0 i zaznam fyzickej gsoby, ktora jg ictovnou jednotkou:

Zaznamy danového uradu w

| Miesto pre evidencné Cislo Odtlacok prezentac¢nej pediatky dariového uradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Tla¢ivo vytladené z Portalu FS Strana 1



UZPODV14 2

_ Savaha
U¢ POD 1 - 01

2120730139

to51467674

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné ucétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

100196959

100187890

9069

5000

Neobezny majetok
r.03+r.11+r 21

02

23603405

23594336

9069

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

10480

4578

58102

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

10480

4578

5902

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - 1095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1

23592925

23589758

3167

Al

Pozemky
(031) - /1092A/

12

22852412

22852412

Stavby
(021) - /081, 092A/

30340

27173

3167

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14
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= UZPODv14_3

U¢ POD 1-01

Suvaha

2120730139

o5 1467674

T —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
Cc

Bezné ucétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

705 1

06

7051060

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

50

67

5067

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AILT.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou uéastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - 096A/

25

Po6zicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - [096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby financny
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28
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UZPODV14_4

. Suvaha
U¢ POD 1 - 01

2120730139

ko5 1467674

(T

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku
[+

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto

3

Po6zicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uty v bankach

s dobou viazanosti
dlhdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finan¢ny majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41 +r 53 +
r.66+r. 71

33

76535683

76

535683

0

5000

Bl

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

72790035

72

790035

Material
(112,119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokoncené
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

72790035

72

790035

Vyrobky
(123) - /194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.II.

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

120000

120000

B.Il.1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

120000

120000
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Tosoan ez 120730139]cos 1467674 INNIIIMINIE

Ug POD 1-01
g::lae STRANA AKTiV r?ai::(ou vBez’né ucétovné obdobie Bezpros'tvredne'prggchédzajt'lce
5 b c 1 Brutto - ¢ast' 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi 43
prepojenym Uétovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo- | 44
vej Gcasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
e z obchodného styku 45 1 2 0 0 O 0 1 2 0 0 0 0

(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodéi prepojenym

uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | vramci podielovej 48
Gcasti okrem pohla-

davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky voci

spoloénikom, 49

¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

6. | Pohladavky 50

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51

(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | Odlozena danova 52

pohladavka
(481A)

B.IIl. | Kratkodobé 53 793715 793715

pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58

azr, 65) 0 0

B.IIL1.| Pohradavky 54 697932 697932

z obchodného

styku
sudet (r. 55 az . 57) 0 0

Pohladavky z obchod-

1.a.| ného styku voci 55 459814 459814

prepojenym ucétovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rdmci podielo-| /g
vej Ucasti okrem pohla-

davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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" sees T [me2120730139 051467674 WININEIN

Ug POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTivV | Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
cenle ks riadku 1 Brutto - dast' 1 Netto 2 ictovné obdobie
a c
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

Ostatné pohladavky

2 obchodného styku | 57 651948 651948

(311A, 312A, 313A,

1.c.

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 58
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voci prepojenym

uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
Ucasti okrem pohla-

davok voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky voci
spolo¢nikom, élenom
a zdruzeniu (354A,

61

355A, 358A, 35XA,
398A) - 391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - 1391A/

7. | Danové pohladavky | 63 9 5 7 8 3 9 5 7 8 3

a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uctovnych

jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobé-| 68
ho finanéného majetku

v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény

majetok
(259, 314A) - 1291A/
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= UZPODV14_7 e
s [0 2 1 co5 1467674 NIIIMITEIE
05 oavaha 2120730139 9 76
Ozna- STRANA AKTiV | Cisto Bezné ucétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
senig " o I Brutto - Gast 1 Netto 2 Gctovné obdobie
a o
Korekcia - Cast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 2831933 2831933
r.72+r.73
5000
B.V.1. | Peniaze 72 7 4 6 1 7 4 0 1
(211, 213, 21X)
2. | Usty v bankach 73 2824472 2824472
(221A, 22X, +/- 261)
5000
C: Casové rozlisenie | 74 57 87 1 57 87 1
sucet (r. 75 azr. 78)
0
Naklady buducich
C1- | obdobi dihodobe | 7° 16824 16824
(381A, 382A)
2. | Naklady budticich 76 41047 41047
obdobi kratkodobe
(381A, 382A)
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobée
(385A)
Ozna- STRANA PASIV Cislo g ; ; Bezprostredne
ce;le b rlagku Bezné ucétovné obdobie 4 predohadzajlice (i&tovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. 80 +1. 101 +r. 141 & 100187890 5000
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 1.90+r.93+r.97 +1.100 &0 8635188 5000
Al | Zakladné imanie suget (r. 82 az r. 84) 81 5000 5000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (-1353)
Al | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 96730643
A.lIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G174, 218, 421A, 422) a4
9 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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=== UZPODv14 8

LT —

.. Stvaha pic2120730139|iko51467674
U¢ POD 1 - 01
. . % Y A . Bezprostredne predchadzajuice uétovné
o Cisl
it STRANA PASIV riadku Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | Suget (r. 94 aZ r. 96) L
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV majetku a zévazkov (+- 414) B4
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ucastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 9%
* | pri zlGcéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | "98 + 1. 99 = 0
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdo-
AVIIL. | bie po zdaneni /+-/ . 01 - (r. 81 +r. 85+ r. 86 | 100 = 1 0 4 3 455 0
+r. 87 +r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazky r.102+r. 118 +r. 121 +1r. 122
B 41136 +1. 139 +1. 140 101 91552702 0
Dlhodobé zavazky
Bl | sget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 1602 65076592 0
Dlhodobé zavézky z obchodného styku
BL1. | saget (r. 104 az r. 106) L 33755710 0
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 47T6A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Gcéasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
Gctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.C1 (321A, 475A, 476A) 106 33755710
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym
3- 1 Getovnym jednotkam (471A, 47XA) L 30926222
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 47TXA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (B73A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavézok (481A) 17 394600
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~ Suvaha pc2120730139|kco51467674
Uc¢ POD 1 - 01
Ot ; Gisl o oy i . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
e STRANA PASIV ket Bezné uétovné obdobie obdobié
a b c 4 5
B.Il. | DIhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.1l.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | DIhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 15816503
Kratkodobé zavazky
BAV. | sucet (r. 123 +r. 127 az r. 135) 122 10646595 0
Zavazky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 az . 126) 123 9115199 0
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 4147 41
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
M| uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 8700458
AT5A, 476A, 478A, 47TXA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vodi prepojenym Gétovnym
3. | jednotkam (3671A, 36XA, 471A, 47XA) 128 1531396
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gicasti
4. | okrem zavézkov voti prepojenym Gctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voti spolocnikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavéazky voli zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
8 Darové zavézky a dotacie 133
“| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
| (B72A, 379A, 474A, 4T5A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 1295 2 0
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 12952
Bezné bankové tvery
BVL | (221, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (941, 249, 24X, 473A, -1255A) 1a8
Casové rozligenie
C. | suget (r. 142 az r. 145) 141 0 0
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy budtcich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145
| (384A)
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Vykaz ziskov a strat

2120730139

o5 1467674

CLTTEDE —

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 2 I " ;
Sonie Text riadku besné titovné obdobie bezprostredne rggggrl;?:izajuce uctovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (East’ uét. tr. 6 podla 01 1168 45 0
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
stcet (r. 03 a2 . 09) 02 56111207 0
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 733291
Zmeny stavu vnatroorganizaénych zasob
Vo | (412 (Getova skupina 61) 08 54477128
V. | Aktivacia (Uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08 405 6 23
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti
VI (644, 645, 646, 648, 655, 657) 2 435165
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
#1412+ 13 +r14 4+ 15+ 1. 20 + 10 5587 1393 0
r.21+r.24+r.25+r 26
A Naklady vynalozené na obstaranie "
| predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodévok (501, 502, 503)| 12 5981
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (U&tova skupina 51) 14 55267477
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
9 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
| (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (U¢tovéa skupina 53) 20 6 7 4 2 2
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21 5103 0
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1. | 3 dihodobého hmotného majetku (551) 2 5163
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (5653)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 4 4 5 1 4 3 4
| ?Selr_/a)vne polozky k pohladavkam (+/-) o5 - 3 0 O O 0
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 103916
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej
¢innosti (+/-) (r. 02 -r. 10) 2 2 3 9 8 1 4 0
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Vykaz ziskov a strat

2120730139

ko5 1467674

(LT —

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 2 P o 5
Senie Text Hladicc besné Giétovné obdobie bezprostredne r;rggslt;?:zajuce uctovné
a b c 1 2
* Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + -
FO6+r,07) - (r. 11 +r.12+r. 13 +r.14) | 28 63039 0
i Vynosy z finan¢nej ¢innosti spolu r. 30
K314 354030 +r. 42 +r.43+r. 44 | 2D 6633 0
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | stcet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych tctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ugasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych t¢tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ugasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky  (r. 40 +r.41) 39 4 0 0
Vynosové Uroky od prepojenych
X1 | i&tovnych jednotiek (662A) . 46
2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41
XII. | Kurzové zisky (663) 42 15 8
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) | 44 06429
=% Naklady na finanént ¢innost’ spolu r. 46
FEAT+r A8 41,49 41,52+ 1. 53 +r.54 | 40 895233 0
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
| (+-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 491479 0
Nakladové aroky pre prepojené uctovné
N.1. | jednotky (562A) 50 345079
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 1 4 6 4 O O
0. | Kurzové straty (563) 52 105 4
) Naklady na precenenie cennych papierov a 53
' naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu €innost
Q. (568, 569) 54 4 O 2 7 O O
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e sorssialoc 2 12 073013905 146767 4| MIIHEINII
U¢ POD 2 - 01 ‘
Skutocénost’
Ozna- Cisl 2 e " ;
Gonie Text riadk‘L besné titovné obdobie bezprostredne rz‘ggggia:zajuce uctovné
a b c 1 2
o Vysledok hospodarenia z financnej —
’ &innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) %5 888600 0
ok Vysledok hospodarenia za uétovné —
" | obdohle pred zdanenim ({527 + 55)| ° 648786 0
R. | Daf z prijmov  (r. 58 + r. 59) 57 3940609 0
R.1. | Daii z prijmov splatna (591, 595) 58 9
2. | Dah z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 3940060
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gc¢tovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 - 1043455 0
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznamky U¢ POD 3 - 01 Ico (5[1]4‘6‘7‘6|7|4| DIC‘2|1|2‘0|7|3|0|1|3‘9‘

SKY PARK RESIDENCES s.r.o.
Poznambky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

1. POPIS SPOLOCNOSTI

SKY PARK RESIDENCES s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost”) je spolo€nost’ s ruéenim obmedzenym, ktora
bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude Bratislava |, oddiel Sro, vloZka
127033/B diia 17.3.2018. Na zaklade projektu rozdelenia zo dfia 9. 5. 2018 sa spolo¢nost’ stala jednym
z pravnych nastupcov spolo¢nosti SKY PARK s.r.o. efektivne k 1. 6. 2018. Spolo¢nost’ sidli v Digital
Parku Il, Einsteinova 25, Bratislava.

Spolo¢nost SKY PARK RESIDENCES prevzala od zanikajucej spolo¢nosti reziden¢nu Cast' projektu,
ktora pozostava z vystavby Styroch rezidenénych vezi.

Hlavnym predmetom €innosti je:

a) sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby,

b) kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),

c) prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych
S prenajmom,

d) prenajom nehnutelnosti  bez poskytovania inych nez zakladnych sluZieb spojenych
S prenajmom,

e) c¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

f) vedenie uctovnictva,

g) dizajnérske cinnosti,

h) prenajom hnutelnych veci,

i) Cistiace a upratovacie sluzby,

j) administrativne sluzby,

k) uskutocriovanie stavieb a ich zmien,

[) pripravné prace k realizacii stavby,

m) dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,

n) faktoring a forfaiting,

) kupa a predaj nehnutelnosti,

) reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

) pocitacové sluzby a sluzby suvisiace s pocitacovym spracovanim udajov,

skladovanie a pomocné ¢innosti v doprave,
) sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnej Zivnosti.

Informacie o pocte zamestnancov:

Spolo¢nost nemala poc¢as roka 2018 Ziadnych zamestnancov.

1

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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SKY PARK RESIDENCES s.r.o.

Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018
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Informacie o Strukture akcionarov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka a o Struktiure

akcionarov do dna jej zmeny v priebehu uétovného obdobia:

Akcionar

Vyska podielu na zakladnom imani

Podiel na
hlasovacich
pravach v %

Iny podiel na
ostatnych
polozkach VI
akonaZlv %

absoltitne v %
PENTA REAL ESTATE HOLDING
LIMITED 5 000 100% 100% 100%
Spolu 5000 100% 100% 100%

Spoloc¢nost je stcastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spoloé¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom 3rd floor Osprey House, 5-7 Old Street, St.Helier, JE2

3RG Channel Islands.

Konsolidovanu uctovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3rd floor Osprey House, 5-7 Old Street, St.Helier, JE2 3RG Channel Islands, pricom
namiesto konsolidacie dcérskych spolo€nosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahffia v realnych

hodnotach do svojej Uctovnej zavierky.

Tato uétovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.

Spoloc¢nost nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spolocnikom.

Clenovia &tatutarnych organov k 31. decembru 2018:

Konatelia

Jozef Simek

Ing. Rastislav Valovi¢, PhD.

Martin Lysek

Konat' v mene spolo¢nosti st opravneni aspor dvaja konatelia, a to spolo¢ne.

Spolo¢nost nema organizacnu zloZku v zahranici.

2

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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SKY PARK RESIDENCES s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka je riadna individualina Gétovna zavierka spolo¢nosti SKY PARK RESIDENCES s.r.o.
Tato uctovna zavierka bola zostavena za uctovné obdobie od 17.3.2018 do 31. 12. 2018 podla
slovenskych pravnych predpisov, ato podla platného znenia zakona o Gé&tovnictve a postupov
Uctovania pre podnikatelov.

Nakolko spolo¢nost vznikla 17. 3. 2018, uc¢tovna zavierka k 31.12.2018 je jej prvou uétovnou zavierkou
a v zmysle Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 3. decembra 2014 ¢. MF/23378/2014-
74, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej uctovnej zavierke a rozsahu udajov urenych
z individualnej uctovnej zavierky na zverejnenie pre malé uctovné jednotky pri zostaveni prvej Uctovnej
zavierky po vzniku Gétovnej jednotky v stvahe v stlpcoch obsahujicich udaje za bezprostredne
predchadzajlce uctovné obdobie spolo¢nost’ vykazuje Udaje z otvaracej stvahy.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metody, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni Uctovnej zavierky za rok 2018 su
nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahriiuju priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie
Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov poc¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Ro¢na odpisova Metoda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Logo ,SKY PARK" 4 0,25% rovnomerna

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefuje v obstaravacich cenach, ktoré zahfiiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

DIhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou ¢innost'ou sa ocefuje viastnymi nakladmi, ktoré zahriuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

3

Neoddelitelnou stuc¢ast'ou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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SKY PARK RESIDENCES s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

V sulade s postupmi Uctovania §35, ods. 2 pism. h., a na zaklade rozhodnutia vedenia spolo¢nosti,
spolo¢nost’ kapitalizuje do obstaravacej ceny zasob uroky z prijatych tverov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov poc¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Iniir{ierske ‘stavby 1 2 1% révnomérhé
Stroje, pristroje a zariadenia 4 25% rovhomerna
Dopravné prostriedky 4 25% rovnomerna
Iny dihodoby hmotny majetok 2 50% rovnomerna

V pripade prechodného zniZenia uzZitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch.

d) Pohradavky

Pohladavky sa ocenuju menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych
a nevymozitelnych pohladavok sa upravuje na ich realizovatelnu hodnotu opravnymi poloZzkami.

e) Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s Uctovnym
obdobim.

f) Zavidzky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj ¢ast
dlhodobych Gverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahoveho diia.

g) Rezervy

Rezervy sui zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v o¢akavanej vySke zavazku.

h) Vydavky buducich obdobi a vynosy budticich obdobi
Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa

vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s Uctovnym
obdobim.
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Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

i)  Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, ostatnych kapitalovych fondov a vysledku
hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spoloc¢nosti sa vykazuje vo vy$ke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku driu Uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

j)  Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajtci
driu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku dfiu zostavenia
Gctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daf z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su u¢tované ku diu splnenia dodavky alebo sluzby.

1) Dai z prijmu

Naklad na daf z prijmov sa pocita pomocou platnej danovej sadzby z uc¢tovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne danovo neuznatelné naklady a nezdanované vynosy. OdloZzené dane (odloZena
danova pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavézkov vykazanou
v stivahe a ich danovou zakladiou,

— moznosti umorovat danovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v budtcnosti,

— moznost previest nevyuzité darové odpocty a iné danové naroky do budtcich obdobi.

O odlozenom dafilovom zavazku uctuje spolo¢nost’ vzdy, o pohladavke uUctuje, ak je realizovatelna.

5

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

4. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku

Bezné ucétovné obdobie

Poskyt-

Aktivo- 2
nuté

vané > Ocenitel- . Ostatny Obstara-
naklady Softvér | < préva Goodwill DNM vany DNM prls;i:j‘gv- Spolu

na vyvoj DNM

Dlhodoby nehmotny
majetok

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky 10 480 10480

Ubytky

Presuny

Stav na konci

uétovného obdobia 0 0 10 480 0 0 0 0| 10480

Opravky

Stav na zaciatku
Gétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0

Prirastky 5902 5902

Ubytky

Stav na konci

uétovného obdobia 0 0 5902 0 0 0 0| 5902

Opravné polozky

Stav na zaciatku
ucétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Stav na konci

uétovného obdobia 0 0 4578 0 0 0 0 4578
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Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je slivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

Dlhodoby nehmotny majetok

Hodnota za bezné tuctovné obdobie

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné
pravo

Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

Na ucte ocenitelné prava spolo¢nost eviduje logo ,SKY PARK".

7

Neoddelitelnou su¢astou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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SKY PARK RESIDENCES s.r.o.
Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

b) Dlhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku:

Bezné tétovné obdobie

Samostatné
Dlhodoby hmotny majetok hnutelné veci ... | Poskytnuté
d PESl Pozemky Stavby a subory Obslt)a;':’\llany preddavky Spolu
hnutefnych na DHM
veci

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku uc¢tovného
obdobia 0 0 0 0 0 0

Prirastky 22 852 412 30 340 0 73 495 141 5 067 96 382 960

Ubytky

Presuny -72 790 035 -72 790 035

Stav na konci tiétovného
obdobia 22 852412 30 340 0 705 106 5067 23 592 925

Opravky

Stav na zaciatku aétovného
obdobia g 0 4 e 0 o

Prirastky 0 3167 0 0 0 3167

Ubytky

Stav na konci tuétovného
abdobla 0 3167 0 0 0 3167

Opravné polozky

Stav na zaciatku Gcétovného
obdobia 8 2 0 0 0 0

Prirastky

Ubytky

Stav na konci tétovného
obdobia 0 g g . 9 g

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku Gu¢tovného
obdobia . . 0 . 0 .

Stav na konci tiétovného

obdobia 22 852 412 27173 0 705 106 5067 23 589 758

Spolo¢nost nadobudla dlhodoby hmotny majetok diiom ucinnosti projektu rozdelenia. DIhodoby hmotny
majetok bol oceneny v realnej hodnote.

Spolo¢nost na uvedenych pozemkoch, ktoré ma vo vlastnictve, realizuje vystavbu troch vezi uréenych
na byvanie. Projekt je rozdeleny na |. a ll. etapu vystavby. Predmetom |. etapy je vybudovanie 1. a 2.
veze ur€enej na byvanie. Predmetom Il. etapy je vystavba veZe €. 3. Kobom etapam bolo vydané
stavebné povolenie a k datumu zostavenia tejto Gctovnej zavierky boli veze vo vystavbe. Spolo¢nost
planuje vystavbu 4. obytnej veZe, ktora bude osadena zapadne od predchadzajucich etap I. a ll.

8

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné tictovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 23 589 758
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma tétovna
jednotka obmedzené pravo s nim nakladat 23 569 7B

Na pozemky uvedené na LV €. 8551, 6089, 7266 v celkovej vymere 36 787 m? je zriadené zalozné
pravo v prospech veritefa. Na zabezpecenie investicného Uveru vo vyske 15000 000 EUR na
vybudovanie multifunkéného objektu, ktory bude sluzit' na byvanie, bolo v prospech banky Tatra banka,
a.s., Slovenska sporiteltia, a.s., CSOB,a.s. zriadené zalozné pravo. Zostatkova cena tohto majetku
k 31.12.2018 predstavuje 23 589 758 EUR.

Na zaklade odborného posudku vypracovaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield Prop.Ser.SR
trhova hodnota dlhodobého hmotného majetku k 31.12.2018 prevySuje jeho Uuctovni hodnotu.
Spolo¢nost z toho dévodu neuctovala o opravnej polozke k majetku.

Poistenie majetku

Spolo€nost’ ma poistené stavebno-montazne prace v poistovni UNIQA, a.s., na 100 000 000 EUR a
poistenie zodpovednosti za Skodu na vysku 2 000 000 EUR. Toto poistenie trva do 31.5.2020.

5. ZASOBY

Spolo¢nost vlastni pozemky, na ktorych prebieha vystavba bytov. Byty st uc¢tované ako nedokonéena
vyroba na ucte 121.

Informacie o ostatnych zasobach

Byty Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku uct. obdobia 0
Naklady na obstaranie nehnutelnosti pocas tct. obdobia 72 790 035
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti 0
l(;lt?cli(cl)i?g na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu uét. 72 790 035
9

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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SKY PARK RESIDENCES s.r.o.
Poznamky individualnej uc¢tovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma uctovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

Zasoby Hodnota za bezné uctovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 72 790 035
Zasoby, pri ktorych ma uctovna jednotka obmedzené pravo 72 790 035
s nimi nakladat
6. POHLADAVKY
Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam
Bezné uctovné obdobie
Zuctovanie OP | Zuctovanie OP
Pohadavky Stavob z dévodu z dovodu St KR
- . Tvorba OP zaniku vyradenia Ly .
uctovného ; ucétovného
obdobia apadatat: miajatku obdobia
nenosti z Uétovnictva
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0 0
Pohladavky spolu 0 0 0 0

Spolo¢nost v priebehu roka 2018 netvorila opravné polozky k pohladavkam.

Pohladavky voéi spriaznenym osobam (poznamka1i4).

Informacie o vekovej Strukture pohladavok

Neoddelitelnou stcastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohlradavky spolu
Dlhodobé pohFadavky 0 0 0
Pohladavky z obchodného styku
Dlhodobé pohFadavky spolu 120 000 0 120 000
Kratkodobé pohladavky
Darové pohladavky 95 783 0 95 783
Pohladavky z obchodného styku 697 932 0 697 932
Kratkodobé pohfadavky spolu 793 715 0 793 715

10
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Poznamky individualnej uc¢tovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

Pohradavky podla zostatkovej doby
splatnosti

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
ucétovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 793715 0
Kratkodobé pohfadavky spolu 793 715 0
Dlhodobé pohladavky spolu 120 000 0
7. FINANCNE UCTY
Informacie o kratkodobom finanénom majetku
. N P . . Bezprostredne predchadzajtice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie {ittovné obdobie
Pokladnica, ceniny 7 461 0
Bezné bankové ucty 2824 472 5000
Spolu 2831933 5000

Spolo¢nost ma obmedzenia pri nakladani s finanénymi prostriedkami vo vysSke 2 015 383 EUR
v suvislosti s poskytnutym bankovym tverom od Tatra banky, a.s. (poznamka 10).

Nakolko spolo¢nost' vznikla 17.3. 2018, uctovna zavierka k 31.12.2018 je jej prvou uctovnou zavierkou
a v zmysle Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 3. 12. 2014 ¢. MF/23378/2014-74,
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej uc¢tovnej zavierke arozsahu udajov urenych
z individualnej uctovnej zavierky na zverejnenie pre malé uctovné jednotky pri zostaveni prvej Uctovnej
zavierky po vzniku uétovnej jednotky v suvahe v stipcoch obsahujucich udaje za bezprostredne
predchadzajuce uctovné obdobie spolo¢nost’ vykazuje Udaje z otvaracej suvahy.
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SKY PARK RESIDENCES s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

8. VLASTNE IMANIE

Spolo¢nost bola zalozena na zaklade projektu rozdelenia vo forme notarskej zapisnice zo dia
9. 5. 2018. Jedinym spolo¢nikom spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED. Vyska
zékladného imania je 5 000 EUR.

Informacie o rozdeleni uc¢tovného zisku alebo o vysporiadani tctovnej straty.

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajtice uictovné obdobie

Uétovna strata 0

Preuctovanie uctovnej straty Bezné ucétovné obdobie

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 0

Spolu 0

Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné uétovné obdobie
Polozka vlastného imania zsatc‘?i‘z,,\t?(i ’ Stav na konci
Gittovnsho Prirastky Ubytky Presuny ugtbo(;/:beigo
obdobia

Zakladné imanie 5000 0 5 000
Ostatné kapitalové fondy 0 9673 643 9673 643
Zakonny rezervny fond 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného
i&tovného obdobia 0 -1043455 -1043 455
SPOLU 5000 8 630 188 8 635 188

Na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava bolo zriadené zaloZné pravo na cely obchodny podiel
spolo¢nika v prospech zalozného veritela Tatra banka, a.s. ICO: 00 686 930 so sidlom HodZovo
namestie 3, 811 06 Bratislava 1. Zalozné pravo na obchodny podiel spolo¢nosti PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED v prospech spolo¢nosti Tatra banka, a.s., zriadené na zaklade zmluvy o zriadeni
zalozného prava na obchodny podiel zo dfia 26. jula 2018, uzatvorenej medzi PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED ako zalozcom, Tatra banka, a.s. ako zaloZnym veritelom a spolo¢nostou SKY
PARK RESIDENCES s. r. 0. ako spolo¢nostou.

12
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Bezprostredne predchadzajtice uctovné obdobie

Polozka vlastného imania Stiv na Stav na koncl
Zaiathi Prirastk Ubytk Presun uctovného
uctovného y ytky y .
e obdobia
obdobia
Zakladné imanie 0 5000 5000
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0
Zakonny rezervny fond 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného
b : : 0 0 0
Ucétovného obdobia
SPOLU 0 5000 5000

Nakolko spolo€nost vznikla 17. 3. 2018, uctovna zavierka k 31.12.2018 je jej prvou Uctovnou zavierkou
a v zmysle Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 3. decembra 2014 &. MF/23378/2014-
74, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej uétovnej zavierke arozsahu udajov uréenych
z individualnej uctovnej zavierky na zverejnenie pre malé uctovné jednotky pri zostaveni prvej uctovne;
zavierky po vzniku uétovnej jednotky v suvahe v stipcoch obsahujlucich udaje za bezprostredne
predchadzajlice uctovné obdobie spolo¢nost vykazuje udaje z otvaracej suvahy.

Vedenie spolo€nosti navrhuje vysporiadat’ stratu za rok 2018 preuctovanim na ucet neuhradena strata

minulych rokov.

9. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné ucétovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie Zru$enie uctovného
obdobia obdobia

Dlhodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy,

z toho: 0 12 952 0 0 12 952
Rezerva na audit 0 6 600 0 0 6 600
Rezerva na pravne sluzby 0 6 352 0 0 6 352

Pri ostatnych rezervach sa predpoklada ich pouZitie do jedného roka.

13
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Poznamky individualnej tétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

10. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky

Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka vratane 10 648 585 g
Kratkodobé zavazky spolu 10 646 595 0
_Zévézky sovzo§§atkovou dobou splatnosti 65 076 592 0
jeden rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

- 0 0
nad pét rokov
Dlhodobé zavazky spolu 65 076 592 0

Spolo¢nost’ eviduje dlhodoby zavazok voci PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED v hodnote
30 926 222 EUR z titulu pdzicky, ktora je splatna 31.12.2020 a tiez dlhodoby zavézok voci Tatra banke,
a.s., vo vyske 15 816 563 EUR, ktora je splatna 31.12.2021.

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
; . g o . : v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a.v % | Datum splatnosti fise 78 bedné bezprostredne
uctovné obdobie | predchadzajice
uctovné obdobie
Dlhodobé po6zicky
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 8% p.a. 31.12.2020 29 544 257 0

Istina poskytnutého tveru k 31.12.2018 bola vo vyske 29 544 257 EUR a Groky boli ku koncu roka vo
vyske 1 381 965 EUR. Spolo¢nost’ vykazala k 31.12.2018 tver v celkovej vyske 30 926 222 EUR.

Zavazky voci spriaznenym osobam (poznamka 14).
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11. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informacie o bankovych tveroch, pézi¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny a
Suma istiny a trokov
i urokov v prislusnej
Nazov polozky Mena Urok p. a.v % | Datum splatnosti v prislusnej mene za
mene za bezné bezprostredne
uctovné obdobie | predchadzajiice
ucétovné obdobie
Dlhodobé bankové tvery
Tatrabanka, a.s. EUR 1,90% p.a. 31.12.2021 15815 728 0

Spolo¢nost eviduje bankovy Gver vo vyske 15816 563 EUR v Tatra banke, a.s. Uver je splatny
31.12.2021 spolu s dohodnutym urokom. Istina poskytnutého Gveru k 31.12.2018 bola vo vyske
15 815 728 EUR a uroky boli ku koncu roka vo vySke 835 EUR.
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12. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informéacie o odloZenej dafiovej pohladavke alebo o odloZzenom dafiovom zavazku

Podla zakona o daniach z prijmov moze spolo¢nost previest danovu stratu vzniknuti v roku 2015 az
2017, ktora jej prinalezi podla projektu rozdelenia do nasledujtcich rokov. Vyska darovej straty z rokov
2015 - 2017, ktora nebola v roku 2018 uplatnena a bude prevedena do dalSich rokov, bola 1 150 503

EUR Kk 31. 12. 2018.

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice
ucétovné obdobie

Docasné rozdiely medzi Gictovnou

hodnotou majetku a dafnovou 0 0
zakladnou, z toho:

odpocitatelné 798 472 0
zdanitelné 3 866 630 0
Docasné rozdiely medzi uictovnou

hodnotou zavéazkov a dafnovou 0 0
zakladnou, z toho:

odpocitatelné 38 321 0
zdanitelné 0 0
Moznost’ umorovat’ darfiovu stratu

v budticnosti 1169903 A
Moznost’ previest’ nevyuzité darfiové 0 0
odpocty

Sadzba dane z prijmov ( v %) 21% 21%
Odlozena darova pohladavka 417 332 0
Uplatnena danova pohladavka 417 332 0
Zauctovana ako znizenie nakladov 417 332 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny darnovy zaviazok 811 992 0
Zmena odlozeného darového 0 0
zavazku

Zalc¢tovana ako naklad 811 992 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0

13. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTIVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolo¢nost neeviduje zZiadne podmienené zavazky a podsuvahové polozZky.
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14. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

Oblast’ odbytu

Iniciaény poplatok

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadza-
juce uctovné obdobie

Slovenska republika

733 291

Spolu

733 291

Informacie o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finan¢nej ¢innosti a mimoriadnej €innosti

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadza-
juce uctovné obdobie

Ostatné vyznamné polozky vynosov

provizia za sprostredkovanie

z hospodarskej €innosti: 800 738
Trzby z predaja horticovodu 465 623
Ostatné prevadz. vynosy 435 165
Finanéné vynosy, z toho: 6633
Kurzové zisky 158
Uroky z BU 46
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov — 6 429

Informacie o ¢istom obrate

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadza-
juce uctovné obdobie

Trzby z predaja sluzieb 733 291
Ostatné vynosy z hosp.cinnosti 435 165
Cisty obrat celkom 1168 456
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Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby,

nékladov — bankové poplatky

S HoHG: 55 267 477
Naklady vog&i auditorovi, auditorskej

7 : ; 6 600
spolocnosti, z toho:
Dariové poradenstvo 4948
Ostatné vyzn:amncvé polozky r?ék/adov 55 255 929
za poskytnuté sluzby, z toho:
Vedenifa l@étovpictva, administrativa 53 035
a finanéné sluzby
Sluzby DRE 448 688
Pravne a ekonomické poradenstvo 103 099
Poplatky CDCP 141
Inzercia a reklama 60 008
Reprezentacné 4726
Sluzby-stavba 54 477 128
Ostatné 109 104
Ostatné vyznamné polozky
nakladov z hospodarskej ¢innosti, 146 501
z toho:
Odpisy dlhodobého hmotného majetku 5163
Opravné polozky k dlhodobému 0
hmotnému majetku
Dane a poplatky 67 422
Tvorba OP k pohladavkam -30 000
Ostatné-dary, poistenie majetku 103 916
Finan¢né naklady, z toho: 895 233
Kurzové straty 1054
Nakladové uroky 491 479
Ostatné vyznamné polozky finanénych 402 700
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice uctovné

Nazov polozky obdobie
Zaklad dane Dan Dai v % Zaklad dane Dan Dan v %

ook hospodarenaped | oqa 7as : x ; :
teoreticka dan X -136 245 21 X 21
Darnovo neuznané naklady 454 387 95 421 21 X 21
Vynosy nepodliehajtice dani -59 038 -12 398 21 X 21
Umorenie danovej straty 0 0 21 0 21
Spolu -253 437 -53 222 21 X 21
Splatna dan z prijmov 9

Odlozena dafi z prijmov 394 660

Celkova dan z prijmov 394 669

Prevaznu ¢ast' nakladov nepodliehajucich dani tvoria nakladové uroky z p6zi¢ky od spriaznenej osoby.

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov $tatutarnych, dozornych a inych organov
Hrubé prijmy ¢Elenov Statutarnych organov Spolo¢nosti za ich ¢innost' pre Spolo¢nost' v sledovanom
uctovnom obdobi boli v hodnote 0 EUR, hrubé prijmy dozornych organov Spolo¢nosti v hodnote 0 EUR.

Spolo¢nost neposkytla ¢lenom Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu p6zicky, zaruky

alebo iné zabezpecenie.

Neoddelitelnou stc¢astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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15.

INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi u¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyja

drenie obchodu

Spriaznena osoba Koébdcg;%tu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce Gcétovné
obdobie
Privatbanka, a.s. Bankové ucty 143 333
Privatbanka, a.s. Bankové poplatky 879
Media and Digital Services Zav.z obch.styku 2035
Media and Digital Services Sluzby v skupine 32 260
Penta Investments, s.r.o. Zav.z obch.styku 29 629
Penta Investments, s.r.o. Sluzby v skupine 42 022
Penta Real Estate s.r.o. Obstaranie DHM 645 417
Penta Real Estate s.r.o. Sluzby v skupine 310 247
Penta Real Estate s.r.o. Zav.z obch.styku 305 585
SKY PARK OFFICES s.r.o0. Sluzby v skupine 39 977
SKY PARK OFFICES s.r.o. Zav.z obch.styku 42 104
SKY PARK OFFICES Il s.r.0. Sluzby v skupine 34 333
SKY PARK OFFICES Il s.r.o. Zav.z obch.styku 35388

Dcérska ucétovna jednotka/

Kéd druhu

Hodnotové vyja

drenie obchodu

e SR Bezné uétovné obdobie predfheézg;:j?]g:%%‘:ovné
obdobie
PENTA REAL ESTATE H.L. Pozicka 1531 396
Uroky z pozicky 31396
PENTA REAL ESTATE H.L. Pozitka 30 926 222
Urok z pozicky 877 200
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Pohladavky a zavézky vyplyvajlce z transakcii so spriaznenymi osobami:

PohPadavky / zaviazky so spriaznenymi osobami:

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajice uctovné
obdobie

Dlhodoba uroéena pozicka 30 926 222
Kratkodoba trocena pozicka 1531 396
Zavazky z obchodného styku 414 741
Spolu zavazky 32 872 359

16. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2018 nenastali iné udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti

uvadzanych v tejto uc¢tovnej zavierke.
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