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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31.decembru 2018

A. ZAKLADNE INFORMACIE
1. Obchodné meno asidlo

Lakeside Office 2, s.r.o.
Tomasikova 64
831 04 Bratislava

2. Hlavné ¢innosti Spoloé¢nosti podla vypisu z Obchodného registra

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplinkovych sluzieb

- kupa tovaru na ucely jeho predaja kone€nému spotrebitelovi (maloobchod)

- kupa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)
- sprostredkovatelska €innost v rozsahu volnej Zivnosti

3. Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nemala v roku 2018 ani v roku 2017 ziadnych zamestnancov.

4. Pravny doévod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla
8§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o udtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,zakon o uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januéra 2018 do 31. decembra 2018.

Ugtovna zavierka je zostavena na v8eobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
Uctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito uétovnu zavierku ako jediny zdroj
informacii.

5. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice ucétovné obdobie - neaplikovatelné
6. Datum schvalenia auditora Spolo€nosti - neaplikovatelné.

B. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost bola zapisana od obchodného registra dha 9.6.2017. V decembri 2017 kupila obchodny
podiel v spolognosti a jej jedinym spolo€nikom stala spolo€nost TriGranit Centrum, a.s. Prevod
vlastnictva obchodného podielu bol zapisany 14.1.2017. Dfa 19. jula 2017 sa spoloCnikmi spolocnosti
stali Trios Holdings S.a r.l. so sidlom route de Tréves 6D, Senningerberg L-2633, Luxemburgské
velkovojvodstvo, a TriGranit Bratislava /Management/, s.r.o., so sidlom TomaSikova 64, 831 04
Bratislava. V juni 2018 obchodné podiely v spolo€nosti kupila spolo€nost HY 3, s.r.0., ktorej vaésinovym
spolo¢nikom je WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Spolo€nost neposkytla lenom organov Ziadne zaruky, iné zabezpedlenia ani Ziadne p6Zicky.

C. KONSOLIDOVANY CELOK

Spolo¢nost sa nezahriiuje do Ziadnej konsolidovanej uctovnej zavierky.
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D. UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

a) Vychodiska pre zostavenie U¢tovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v stlade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvézujucimi postupmi uctovania.
Ugtovnictvo Spolognost vedie na zaklade dodrzania éasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uc¢tovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.
Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur€ené inak.
Ugtovné metddy a v8eobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uc¢tovnym obdobim.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral a ndklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod).
V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uc¢tovnictve po odpocéitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

c) Pohladavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou (postupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou, t.. vratane nakladov
sUvisiacich s obstaranim). Opravna polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde
existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.
Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

d) Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych Gétoch, pricom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

e) Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi si vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

f)  Opravné polozky
Opravné poloZky sa tvoria na zaklade z&sady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

g) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uZitky. Rezervy su zavazky s neurcitym
¢asovym vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej
povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uCtuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zavazok
prisliucha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prisluSného Uc&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.
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h)

K)

m)

Spolo¢nost vytvorila rezervu na naklady spojené s overenim uctovnej zavierky za rok a na naklady
spojené s ocenenim pozemkov.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiujd menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocehuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve,
uvedl sa zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmov

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolocnosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocCitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
doCasnych uprav dafiového zakladu a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Zze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vysSie ako darnova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu dafiovu pohladavku.

Odlozena dan z prijmov

Odlozena dan z prijmov vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a Gctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v slvahe
a ich danovou zakladrou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od z&kladu dane v buducnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Odlozena darnova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docCasné rozdiely vyrovnat vo€i buducemu zakladu dane.

Pri vypoéte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v €ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky buddcich obdobi a vynosy buduicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktord je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajuci dfiu uskutonenia Uctovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa U¢tuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutone poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z prendjmu pozemkov.

Oprava chyb minulych obdobi
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Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych Gétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na uc¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych uctovnych obdobi sa uctuju v beZznom uctovnom obdobi na prislusny nédkladovy alebo
vynosovy ucet.

V roku 2018 Spolo¢nost nelctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE, KTORE VYSVETL'UJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Zavazky
Zavazky podfa zostatkovej doby splatnosti:

Nazov polozky Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017

Dlhodobé zavazky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden

rok az pat rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat

rokov 129 306 489 364
Dlhodobé zavazky spolu 129 306 489 364

Dlhodobé zavazky v rolu 2017 vysSie zahffiaju Uver od vacésinového spoloénika splatny 31. decembra
2027, ktory bol v roku 2018 vlozeny do ostatnych kapitalovych fondov, a v rokoch 2018 a 2017 odloZeny
danovy zavazok z rozdielu medzi uétovnou a dafiovou zostatkovou cenou dlhodobého majetku.

2. Informécie o nakladoch a vynosoch, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt

Pocas roku 2018 nevznikli Ziadne naklady ani vynosy, ktoré by mali vynimo&ny rozsah alebo vyskyt.

F. INE AKTIVA A PASIVA

Spolo€nost nema pripadné dalSie zavazky ani majetok, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve
a neuvadzaju sa v slvahe.

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohladom
transferového ocefovania) doteraz neboli dostato€ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu darnové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked
budl k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Zziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v budicnosti
vyznamny néklad.

G. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

V januari 2019 spolo¢nost ziskala novy uver od spolo¢nika a ¢erpala 50 000 EUR.

Po 31. decembri 2018 nenastali iné ziadne udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie
v Uctovnej zavierke za rok 2018.



