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DIGITAL PARK I, s.r.o.
Poznamky individuéinej uétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Digital Park I, s.r.o., je spolo¢nost' s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zalozena diia 4. 7. 2017. Dna
3. 8. 2017 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom stde Bratislava |, oddiel Sro,
vloZzka 121628/B. Spoloénost sidli v Bratislave, Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01, Slovenska
republika, identifikaéné ¢islo 51 009 773.

V roku 2018 boli uskutoénené tieto zmeny v zapise do Obchodného registra:
- Novy spolognik: PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.

Hlavnym predmetom ¢€innosti je:

1. Kuopa tovaru na UcCely jeho predaja kone€nému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

2. Sprostredkovatelska ¢innost' v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

3. Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

4. Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZieb spojenych
S prenajmom,

5. Reklamna a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

6. Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov.

Informécie o poéte zamestnancov

Spolocnost nemala poc¢as roka 2018 Ziadnych zamestnancov.

Informécie o Struktire spoloénikov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka a o Struktdare
spoloénikov do diia jej zmeny v priebehu uétovného obdobia.

Podiel na Iny podiel na
Spoloénik Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
absolitne v % v % VlakonaZiv %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 1 005 000 EUR 100 100 100
Spolu 1 005 000 EUR 100 100 100

Spoloénost je suastou skupiny Penta. Materskou spolo&nostou spolocnosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spoloénostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED, 47 Esplanade, St. Helier, JE1 0BD, Channel Islands.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvaésiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3rd floor Osprey House, 5-7 Old Street, St.Helier, JE2 3RG Channel Islands, pri¢om
namiesto konsolidacie dcérskych spolocnosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahffia v reainych
hodnotach do svojej uctovnej zavierky.

Tato Uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolocnosti.
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Neoddelitelnou suéastou ucétovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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DIGITAL PARK Il, s.r.o.
Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

Clenovia statutarnych organov k 31. decembru 2018:

Konatelia

Ing. Jozef Halasz
Ing. Jan Bryndza
Juraj Nevolnik

Konat' v mene spolognosti st opravneni dvaja konatelia, a to spolo¢ne.

Spoloénost nema organizaénu zlozku v zahraniéi.

2. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Ugtovna zavierka spoloénosti za predchéadzajice uétovné obdobie k 31.12.2017 bola schvalena
rozhodnutim jediného spolo¢nika spolo¢nosti difa 24.5.2018.

3. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podfa Zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskor$ich
predpisov za predpokladu nepretrZitého trvania jej €innosti a je zostavena ako riadna uétovna zavierka.

4. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

U&tovné zasady a metddy, ktoré spolo&nost’ pouzivala pri zostaveni G&tovnej zavierky za rok 2018 su
nasledovne:

a) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefuje v obstaréavacich cenach, ktoré zahffaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dal$ie naklady suvisiace s obstaranim.

Dihodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou €innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrfiuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dihodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefuje realnou hodnotou a tuétuje sa v prospech
uctu ostatnych kapitalovych fondov.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa Uc¢tuju do nakladov.

Odpisovanie
Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prisludného

majetku. Predpokladana doba pouzZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

2
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DIGITAL PARK II, s.r.o.
Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

Predpokladana  Ro&né odpisova Met6da

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 40 2% rovnomerny
Stroje, pristroje a zariadenia 6-12 8,3 -16,70% rovnomerny
Dopravné prostriedky 4 25% rovnomerny
Inventar 6 16,70% rovnomerny
Iny dihodoby hmotny majetok 4 25% rovnomerny

V pripade prechodného zniZenia uzZitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vyske rozdielu jeho zistenej tZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch, cenné papiere
uréené na obchodovanie, dlZné cenné papiere so splatnostou do jedného roka drzané do doby
splatnosti, vlastné akcie, vlastné dlhopisy a ostatné realizovatelné cenné papiere.

Dlhodoby finanény majetok tvoria hlavne majetkové ucasti, realizovatelné cenné papiere a podiely a
dizné cenné papiere drzané do doby splatnosti.

Cenné papiere uréené na obchodovanie st cenné papiere drzané za ucelom obchodovania na
verejnom trhu s cielom dosahovat zisk z cenovych rozdielov v kratkodobom, maximalne ro¢nom
horizonte. Cenné papiere drzané do doby splatnosti s cenné papiere, ktoré maju stanovenu splatnost
a spolocnost ma umysel aschopnost drZzat ich do doby splatnosti Cenné papiere a podiely
realizovatelné su cenné papiere a podiely, ktoré nie s cennym papierom uréenym na obchodovanie,
cennym papierom drzanym do doby splatnosti ani majetkovou ugastou.

Ku diiu zostavenia uUcétovnej zavierky sa jednotlivé zloZzky finanéného majetku precefiuju nizsie
uvedenym spdsobom:

— cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere realnou hodnotou, zmena
realnej hodnoty sa Uétuje do nakladov alebo vynosov,

— cenné papiere, ktoré predstavuju podiely v dcérskej a pridruzenej spoloénosti metédou viastného
imania, zmena hodnoty sa uctuje na uéty vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov /obstaravacou cenou zniZzenou o opravnu polozku,

— cenné papiere drzané do splatnosti sa precefiuju o rozdiel medzi obstaravacou cenou bez kupénu
a menovitou hodnotou. Tento rozdiel sa U¢tuje podfa vecnej a Easovej suvislosti do nakladov alebo
vynosov.

Realna hodnota predstavuje trhovi hodnotu, kioréd je vyhlasena na tuzemskej & zahraniénej burze,
pripadne ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca v pripade, Ze trhova hodnota nie
je k dispozicii.

Pokial dochadza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku diiu zostavenia Uétovnej zavierky
neprecenuje na realnu hodnotu, rozdiel sa povaZuje za docasné zniZenie hodnoty a Uétuje sa ako
opravna polozka.

c) PohFadavky
Pohladavky sa ocenuju menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa oceriuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnud hodnotu opravnymi polozkami.
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DIGITAL PARK I, s.r.o.
Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia ako jeden rok, tvori sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a st¢asnou hodnotou pohladavky.

d) Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy buduicich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Easovej suvislosti s uétovnym
obdobim.

e) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V polozke iné zavézky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov reainou hodnotou.

Dlhodobé a kratkodobé tvery sa vykazuja v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj ¢ast
dlhodobych Gverov, ktora je splatna do jedného roka od stvahového diia.

f) Rezervy

Rezervy s zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

g) Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky budticich abdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a asovej stvislosti s Gétovnym
obdobim.

h) Vliastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, emisného azia, kapitalovych fondov, ocefiovacich
rozdielov, zakonného rezervného fondu a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spoloénosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného/krajského
sudu. Pripadné zvySenie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného
zhromazdenia, ktoré nebolo ku drfu udtovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny
zakladného imania. Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuji ako emisné azio. Ostatné
kapitalové fondy su tvorené pefaznymi i nepenaznymi vkladmi nad hodnotu zakladného imania.

i) Transakcie v cudzich menach
Transakcie v cudzej mene sa prepo€itavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajlci
diu uskuto€nenia uétovného pripadu.

Pefiazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku diiu zostavenia
GUctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.
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DIGITAL PARK I, s.r.o.
Poznambky individualnej aétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

j)  Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dari z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su Gétované ku diiu spinenia dodavky alebo sluzby.

k) Derivaty
Zabezpe&ovacie derivaty sa G&tuju derivaty, ktoré spliiaji sugasne tieto podmienky:

- zodpovedaju stratégii uctovnej jednotky v riadeni rizik,

- zabezpecovaci vztah je od zadiatku formalne zdokumentovany,

- zabezpetenie je efektivne, pri¢om za efektivne sa povazuje, ak v priebehu zabezpectovacieho
vztahu budd zmeny redlnych hodndét zabezpelovacich nastrojov  zodpovedat
zabezpe€ovanému riziku, pripadne celkové zmeny realnych hodndt zabezpetovacich
nastrojov s v rozpéati 80% az 125% zmien realnych hodnét zabezpeCovanych nastrojov
zodpovedajucich zabezpegovanému riziku. Pri efektivnosti zabezpecenia sa zistuje, &i je
zabezpet&enie efektivne, a to na zaciatku zabezpecenia a aspon ku diu zostavenia riadnej
uétovnej zavierky, mimoriadnej Uétovnej zavierky alebo priebeznej uétovnej zavierky.

Derivaty sa prvotne ocefuju obstaravacimi cenami. V stvahe su derivaty vykazané ako sucast inych
kratkodobych/dlhodobych pohladavok, resp. zavazkov.

Ku diu zostavenia uctovnej zavierky sa derivaty precefiuju na reainu hodnotu. Ak derivaty nie je mozné
precenit redlnou hodnotou, ktorou je trhova cena na verejnom trhu, pouzije sa kvalifikovany odhad. Na
uréenie realnej hodnoty sa pouZije model ocefiovania s preukazatelnymi adajmi (napriklad kurzy
Narodnej banky Slovenska, zverejnené urokové sadzby medzibankového trhu, verejne dostupné ratingy
ratingovych agentur). Ak sa odborny odhad neda vypracovat, alebo ak st naklady na ziskanie informacif
o preceneni neimerné jeho vyznamu, potom sa o realnej hodnote neudtuje, ak nie je zrejmé, Ze doslo
k znehodnoteniu derivatu.

Zmeny realnych hodnét zabezpegovacich derivatov sa Gétuju do vilastného imania. Ak je
zabezpelovany majetok a zavazky, podla uzavretej zmluvy najneskor do konca nasledujiceho
uétovného obdobia, nasledne sa na tarchu prisludného Gétu nakladov a v prospech prislusného Gétu
vynosov Uétuje nielen o zmenach realnych hodnét zabezpedeného majetku a zavazkov, ale aj o
zabezpecovacich derivatoch.

I) Daiizprijmu

Naklad na dafi z prijmov sa pog&ita pomocou platnej dafovej sadzby z ugtovného zisku upraveného
o trvalé alebo do€asne dafiovo neuznatelné naklady a nezdanované vynosy. OdloZzené dane (odloZzena
dafova pohfadavka a odloZzeny dafovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavéazkov vykazanou
v stivahe a ich darovou zakladriou,

— moZnosti umorovat dariovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost' odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuzité dafiové odpocéty a iné dafové naroky do buducich obdobi.

O odloZzenom danovom zavazku uctuje spologénost vidy, o pohladavke uctuje, ak je realizovatelna.
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DIGITAL PARK II, s.r.o.
Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. 12, 2018

m) Opravy chyb minulych tctovnych obdobi

Spoloénost' v beznom Gétovnom obdobi neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdabi.

Spolognost’ v predchadzajucom uétovnom obdobi neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych
obdobi.

6
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DIGITAL PARK I, s.r.o.
Poznamky individuéainej uétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

5. DLHODOBY MAJETOK
a) Dlhodoby nehmotny majetok

Informéacie o dlhodobom nehmotnom maijetku

Bezné uétovné obdobie

Dlhodoby nehmotny | Aktivo-

majetok vané Ocenitelné . Ostatny | Obstaravany
néklady Softvér Goodwill

prava DNM DNM Spolu
na vyvoj

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
i&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0

Prirastky 11500 11 500

Ubytky

Presuny

Stav na konci
Gétovného obdobia 0] 11500 0 0 0 0 11 500

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky 192 192

Ubytky

Stav na konci

Gétovného obdobia 0 192 0 0 0 0 192

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

Prirastky 145 145

Ubytky

Stav na konci
uétovného obdobia 0 145 0 0 0 0 145

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku

Gétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0

Stav na konci

uétovného obdobia 0 11163 0 0 0 0 11163

Spoloénost’ zakipila softvér na rozpoznavanie evidenénych &isel motorovych vozidiel. Uvedeny softvér
bude odpisovat 5 rokov.
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Poznamhy individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

Bezprostredne predchadzajiice aétovné obdobie
Dlhodoby nehmotny | Aktivo-
majetok vané .| Oceniterné ] Ostatny | Obstaravany
néklady Softvér prava Goodwill DNM DNM Spolu
na vyvoj
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky -16 681 861 -16 681 861
Ubytky 16 681 861 16 681 861
Presuny
Stav na konci
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Opravky
Stav na zaciatku
tctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 1852209 1852209
Ubytky 1 852209 1852209
Stav na konci
détovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
Gétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
GEtovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
8

Neoddelitelnou stuéastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky individualnej ucétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

Dlhodoby nehmotny majetok

Hodnota za bezné uétovné obdobie

Dlhodoby nebhmotny majetok, na ktory je zriadené zélozné

Neoddelitelnou stuastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

pravo 0
Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma tiétovna jednotka 0
obmedzené pravo s nim nakladat
b) Dlhodoby hmotny majetok
Informacie o dlhodobom hmotnom majetku
Bezné (iétovné obdobie
Samostatné
Dlhodoby hmotny majetok hn\l;;ili’ne Obstaravany POS:(éy iy
fagzemky Stavby a suibory DHM preddavk S
hnutefnych y na DHM
veci
Prvotné ocenenie
‘z‘;ad"o’l;iaazaé'a‘k“ uétovného 10407668 | 142630157| 2058360| 2943017 0| 158039 202
Prirastky 2198 432 55 885 612 813 2867 130
Ubytky 241 817 380 000 621817
Presuny 2706 316 79719 -2 786 035 0
Stav na konci uctovného 10166851 | 147154905| 2193 964 769 795 0| 160284515
obdobia
Opravky
Stav na zacdiatku Gétovného
obdobia 0 1 368 490 158 257 0 (i} 1 526 747
Prirastky 4 263 201 487 818 4751019
Ubytky
Stav na konci uétovného
obdobia 0 5631 691 646 075 0 0 6 277 766
Opravné polozky
Stav na zaZlatku uétovného 324670| 4406701 59 274 91 808 o| 4882453
obdobia
Prirastky
Ubytky 194 770 2 598 305 39 494 81972 2914 542
Stav na konci uétovného
obdobia 129 900 1 808 396 19 780 9836 0 1967 914
Zostatkova hodnota
i;ad"o'l;?azaé'atk” petovného 10082998 | 136854966 | 1840820| 2851200 o| 151630002
Stav na konci Gétovného 10035951| 139714818| 1528109 759 959 0| 152038837
obdobia
9
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DIGITAL PARK i, s.r.o.
Poznamky individuainej tictovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie
Samostatné
Dlhodoby hmotny majetok hn‘l;;ili'ne Obstaravany Pos:(g tqu
pazemky Stavby a stibory DHM preddavk Sl
hnutefnych y na DHM
veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku tuétovného
obdobia 0 0 0 0 0 0
Prirastky 10407 668 | 142630 157 2 058 360 2943 017 158 039 202
Ubytky
Presuny
Stavinaikonci Gétovného 10407 668 | 142630157 | 2058360 | 2943017 0| 158039 202
obdobia
Opravky
Stav na zaéiatku uétovného 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky 1368 490 158 257 1526 747
Ubytky
Stav na konci Gétovného
obdobia 0 1368 490 158 257 0 0 1526 747
Opravné polozky
Stav na zaciatku Gétovného
obdobia Y . 0 0 0 0
Prirastky 324 670 4 406 701 59 274 91 808 4 882 453
Ubytky
Stav na konci uétovného
obdobia 324 670 4 406 701 59 274 91 808 0 4 882 453
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku tiétovného
obdobia : . : : B :
Savnajonci Gtovnoho 10082998 | 136854966 1840829| 2851 209 0| 151630002
obdobia
Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné Gétovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je 157 320 756

zriadené zalozné pravo

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom
ma uétovna jednotka obmedzené pravo 157 320 756
s nim nakladaf

Na administrativne budovy DP Il a DP Ill v hodnote 147 154 905 EUR (k 31. decembru 2018) je a na
pozemky v hodnote 10 165 851 EUR (k 31. decembru 2018 je v suvislosti s poskytnutim syndikovaného
uveru zriadené zaloZné pravo v prospech VSeobecnej Uverovej banky, a. s., Slovenskej sporitelne,a.s.,
Tatra banky,a.s. a Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s.

Na zéklade znaleckého posudku vypracovaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield Prop.Ser.SR
trhova hodnota dihodobého hmotného majetku k 31.12.2018 neprevySuje jeho uétovnld hodnotu.
Spoloénost’ z toho dévodu uUétovala o opravnej poloZke k majetku vo vyske 1 967 911 EUR.

10
Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poistenie majetku

Budovy, stavby a stavebné stcasti su poistené v poistovni ALLIANZ na 5 000 000 EUR a poistenie za

spdsobené $kody na vysku 500 000 EUR.

6. POHLUADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam

Bezné uétovné obdobie
Zuétovanie OP | Zaétovanie OP
Pohradavky Stzaa\éica)g(:a z dévodu z dévodu Stalzl oggi i
o Tvorba OP zaniku vyradenia .
uctovného d itk uétovného
obdobia opedsiatne- L2 TS obdobia
nosti ucétovnictva
:tc;:[ladavky z obchodného 49 536 0 0 0 49 536
Pohladavky spolu 49 536 0 0 0 49 536

Spoloénost v priebehu roka 2018 netvorila Ziadne nové opravné polozky k pohfadavkam.

Pohladavky vogi spriaznenym osobam (poznamka 16).

Informacie o vekovej Strukture pohladavok.

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
Dlhodobé pohladavky
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 199 975 203 936 403 911
. ramci 18 507 347 350 128 18 857 475
Kratkodobé pohradavky spolu 18 707 322 554 064 19 261 386

Pohladavky podFa zostatkovej doby

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

splatnosti uétovné obdobie
Pohladavky po lehote splatnosti 554 064 281 938
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 18 707 322 21787 852
Kratkodobé pohfadavky spolu 19 261 386 22 069 790
Dlhodobé pohfFadavky spolu 0 0

Neoddelitelnou sucastou Uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informacie o pohladavkach zabezpeéenych zdloZznym pravom alebo inou formou zabezpe&enia

BeZné uétovné obdobie
Opis predmetu zalozného prava
Hodnota predmetu Hodnota pohladavky
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo 19 261 386 22 069 790
zalozné pravo
Hodnota pohladavok, pri ktorych je 19 261 386 22 069 790
obmedzené pravo s nimi nakladat

Na pohladavky nekryté akreditivom v hodnote 19 261 386 EUR je v suvislosti s poskytnutim Gveru
zriadené zaloZné pravo v prospech V3eobecnej Uverovej banky, a. s., Slovenskej sporitelne,a.s., Tatra
banky,a.s. a Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s. (k 31. decembru 2018).

7. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku .

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

uétovné obdobie
Pokladnica, ceniny 18 417 13746
Bezné .uéty.v banke alebo v pobocke 5176 299 3221 695
zahranicnej banky
Peniaze na ceste 0 48 175
Spolu 5194 717 3283616

Spoloénost ma obmedzenia pri nakladani s finanénymi prostriedkami vo vyske 1530000 EUR
v slvislosti s poskytnutym bankovym Uverom konzorciom bank V&eobecnou tverovou bankou, a. s., a
Ceskoslovenskou obchodnou bankou, a. s., a Slovenskou sporitelfiou, a. s., a Tatra bankou, a. s.

8. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového roziigenia

Bezprostredne predchadzajiice

Opis poloZky éasového rozliSenia Bezné uétovné obdobie li&tovné obdobie
Naklady buducich obdobi kratkodobé, 9 999 9216
z toho:

Poistenie zodpovednosti za §kodu 9999 9216

Prijmy budtcich obdobi dihodobé, z toho: 1 545 588 1799 761

Rent free 1 545 588 1799 761

Prijmy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 3 807 947 2962 677

Rent free , odhad prev. nakladov 2018 3 807 947 2 962 677
12

Neoddelitelnou sugastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky UZ POD 3 - 01 o |s|1lolo]e]7|7]3]  oef2]1]2]0]s]7]a]s]7]4]

DIGITAL PARK Il, s.r.o.
Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

Na uéte prijmy buducich obdobi je Gétované tzv. rent free (zlava na najomnom za prvé obdobia najmu)
obdobie podla najomnych zmludv, zostatok k 31. decembru 2018 vo vyske 2 304 093 EUR, ktory sa bude
doplfiat o nové hodnoty novych najomnych zmitv v roku 2019 a &asovo rozpustat do vynosov podla
dizky najmu jednotlivych najomnikov.

9. MAJETOK PRENAJATY FORMOU FINANCNEHO PRENAJMU (SPOLOCNOST JE
PRENAJIMATEL'OM)

Spolo¢nost’ nema Ziadny majetok prenajaty formou finanéného prenajmu.

10. VLASTNE IMANIE

Spoloénost’ bola zaloZena zakladatelskou listinou zo dfia 4. 7. 2017. Jedinym spolo¢nikom spoloénosti
je PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED. Vyska zakladného imania je 1 005 000 EUR.

Informacie o rozdeleni U¢tovného zisku alebo o vysporiadani U¢tovnej straty.

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajice tictovné obdobie
Uétovna strata 2046 059
Pretiétovanie uictovnej straty BeZné aétovné obdobie
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 2 046 059
Spolu 2 046 059

Informacie o zmenach vlastného imania

BeZné Gétovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na konci
zadiatku irastk Ubvtk P Stag/ na é‘:‘nc'
uétovného Prirastky ytky resuny uo?t;l:biao
obdobia
Zakladné imanie 1005 000 0 0 0 1 005 000
Ostatné kapitalové fondy 32 061 000 0 0 0 32 061 000
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 2 046 059 -2 046 059
Vysledok hospodarenia bezného
G&tovného obdobia -2 046 059 2 681 661 0 -2 046 059 2 681661
SPOLU 31019 941 2 681 661 0 0 33701 602
13

Neoddelitefnou sugastou Uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie
PoloZka vlastného imania zsatgi‘; trII:l ' Stav na konci
) Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 0 1 005 000 0 0 1 005 000
Ostatné kapitalové fondy 0 32 061 000 0 0 32 061 000
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného
G&tovného obdobia 0 0 2 046 059 0 -2 046 059
SPOLU 0 33 066 000 2 046 059 0 31 019 941
11. REZERVY
Informacie o rezervach
Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky zsantg;;l&i Stav na konci
uétovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uﬁ:)og:;l;o
obdobia

Dihodobé rezervy 0 0 0 0 0

Kratkodobé rezervy,

2 toho: 6 600 9 364 6 600 0 9 364

rezerva na uétovnu zavierku 0 0 0 0 0

rezerva na audit Uétovnej

Zévierky 6 600 9100 6 600 0 9100

rezerva na RE sluzby 0 0 0 0 0

rezerva na pravne sluzby 0 264 0 0 264

14

Neoddelitelnou sucastou ucétovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajuce tétovné obdobie

Nézov poloZky zsatgi\alltrll(i Stav na konci
Gétovného Tvorba Pouzitie Zru$enie ué:)o(;m;ho
obdobia a0
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy,
z toho: 11 000 4400 0 6 600
rezerva na uctovnu zavierku 0 0 0 0
rezerva na audit uctovnej
zavierky 11 000 4 400 0 6 600
rezerva na kalkulaciu dane z
prijmov 0 0 0 0
rezerva na  zverejnenie
uctovnej zavierky 0 0 0 0

Rezervy vytvorené k 31. 12. 2018 budu pouzité v roku 2019.

12. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Bezprostredne predchadzajiice

Nazov polozky Bezné G&tovné obdobie Gétovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane GeStls 6 369 951
Kratkodobé zavézky spolu 6 260 740 6 369 951
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok a2 pét rokov 14 159 407 13 668 996
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov 40 467 738 43 288 564
Dlhodobé zavézky spolu 54 627 145 56 957 560

Zavéazky voci spriaznenym osobam (poznamka 16).

15

Neoddelitelnou sGcastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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13. ODLOZENA DAN Z PRIJMOV

Informacie o odloZenej dafiovej pohladavke alebo o odloZzenom dafovom zavazku.

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Doéasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou

majetku a daflovou zakladriou, z toho: 66 556 732 65 187 260
Odpocitateiné 9777 889 4 979 259
Zdanitelné 75 867 599 70 069 714
Doéasné rozdiely medzi tiétovnou hodnotou 0 0
zavizkov a dariovou zakladiiou, z toho:

Odpoditatelné 0 0
Zdanitelné 0 0
Moznost’ umorovat’ dariovi stratu 0

v buducnosti 0
Moznost’ previest’ nevyuzité dafiové odpoéty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena dariova pohladavka 2 053 357 1045 644
Uplatnena dafiova pohladavka 2 053 357 1045 644
Zauétovana ako zniZenie nakladov 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny dafovy zavdzok 15932 196 14 714 640
Zmena odlozeného danového zaviazku 0
Zaudétovana ako naklad 209 844 -1 160 656
Zauétovana do vlastného imania 0 0

Celkova vyska odlozeného darfiového zavazku k 31.12.2018 je 13 878 839 EUR.

16

Neoddelitefnou su€astou tétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

14. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informacie o vydanych dlhopisoch

Na zakiade Emisnych podmienok boli vydané a upisané dlhopisy na meno DPE2 v menovitej hodnote
500 000 EUR v pocte kusov 85 s datumom emisie 31. 7. 2017, termin splatnosti menovitej hodnoty
dihopisov je 11. 5. 2025. Vynos je uréeny pevnou Grokovou sadzbou vo vySke 8,9% p. a. z menovitej

hodnoty dlhopisu.

A wew

Ako sucast’ vkladu ¢asti podniku zo diia 14.8.2017 spolocnost’ prevzala ¢ast' podvodného bankového
tveru vo vyske 111 000 000 EUR na zaklade zmiuvy s konzorciom bank Vieobecnou Gverovou bankou,
a. s., Ceskoslovenskou obchodnou bankou, a. s., Slovenskou sporitelfiou, a. s. a Tatra bankou, a. s.
zo diia 7. 12. 2015. Uver prevzala v rozsahu tykajicom sa 85% istiny Gveru a prisluSenstva tveru
stvisiaceho s touto €astou istiny.

informacie o bankovych Uveroch, pdZickach a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
. . . v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p. a.v% | Datum splatnosti mene za be3né bezprostredne
uctovné obdobie | predchadzajice
uétovné obdobie
Kratkodobé uvery
Konzorcium bank EUR 2,19 31.12.2019 7 347 397 0
Dlhodobé tGvery
Konzorcium bank EUR 2,19 31.12.2022 79 374 526 87 039 679

Istina poskytnutého tveru k 31.12.2018 bola vo vySke 86 721 923 EUR a Groky boli ku koncu roka vo
vy$ke 5 276 EUR. Spolo¢nost vykazala k 31. 12. 2018 aver v celkovej vyske 86 727 199 EUR.

15. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych poloZzkach ¢asového rozliSenia na strane pasiv

Nazov polozky

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

ucétovné obdobie
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, 0 0
Vydavky budicich obdobi kratkodobé, 0 0
Vynosy budticich obdobi dlhodobé, 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, 494 050 295 910
Prenajom priestorov 494 050 295910
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Neoddelitelnou sucastou Gctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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16. VYNOSY A NAKLADY

Trzby
Informacie o trzbach

Oblast’ odbytu

Typ trzieb - hlavna ¢innost’
Prenajom priestorov

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Slovensko 12 636 971 3920729
Spolu 12 636 971 3920729
Informécie o &istom obrate
Nazov polozky Be2né Gétovné obdobie o P e
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 12 636 971 3920729
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Trzby z predaja dlhodobého majetku* 686 707 107 868
Refakturacie, odpis zavazku 11 981 7 587
Cisty obrat celkom 12 636 971 3920729

* Trzby z predaja dlhodobého majetku za rok 2018 v sume 686 707 EUR nie st na zéklade zmeny
definicie v roku 2015 stiéastou Cistého obratu.

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finanénej &innosti

a mimoriadnej ¢innosti:

. < . . . Bezprostredne predchadzajiice
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie &tovné obdobie

Vyznamné polozky pri aktivacii 0 0
nakladov, z toho:
Ostatné vyznamné polozky vynosov 0 0
z hospodarskej €innosti, z toho:
Finan€né vynosy, z toho: 34 6
Kurzové zisky, z toho: 23 0
kurzové zisky ku dfiu, ku ktorému

i PN 0 0
sa zostavuje uctovna zavierka
Uroky z BU 1 6
Ostatné vyznamné polozky finanénych 0 0
vynosov, z toho:
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Neoddelitelnou stcast'ou Uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Naklady
Informacie o nakladoch

Bezprostredne predchadzajlice

Neoddelitelnou stcastou Uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie u&tovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2112694 750 127
Naklady voc&i auditorovi, auditorskej
¢innosti, z toho: 9000 LY
naklady za overenie individudlnegj
uétovnej zavierky 9008 THeRo
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZky nékladov za 0 0
poskytnuté sluzby, z toho:
Sluzby RE Development 342 068 208 917
Sprava nehnutelnosti a strazna sluzba 1 503 757 481 685
Najomné 58 329 12 340
Vedenie uétovnictva a finanéné sluzby 63 981 4 447
Pravne sluzby 103 970 18 784
Ostatné sluzby 31 589 12 954
Ostatné vyznamné polozky nakladov
z hospodarskej €innosti, z toho: L3S 4 2881993
Odpisy 4751 211 -325 461
Opravné polozky k DM -2 914 398 4 882 454
Finan¢né naklady, z toho: 3815188 1280 946
Kurzové straty, z toho: 97 0
Kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje Uétovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky finanénych 0 0
nakladov, z toho:
Uroky 3785290 1276 148
Finanéné sluzby 29 801 4798
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Poznamky individualnej tiétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Bezné tiétovné obdobie Bezprostredne predch.édzajﬁce uétovné
: N obdobie
Nazov polozky

Zaklad dane Daii Dafiv % | Zaklad dane Dan Dan v %

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 3415972 X X -3 066 706 x x
Teoreticka dafi 717 354 21 -644 008 21
Dariovo neuznané naklady 2043 160 429 063 21 5585 628 1172 982 21
Vynosy nepodliehajtice dani -2 961 678 -621 952 21 -1852 214 -388 964 21

Vplyv nevykazanej odlozenej
dariovej pohladavky 0 0 x 0 0 0
Umorenie danovej straty 0 0 X 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 X 0] 0 0
Iné 0 0 X 0 0 0
Spolu 2 497 453 0 21 666 70 0 21
Splatna dai z prijmov 0 524 467 X 0 140 009 0
OdlozZena daii z prijmov 0 209 844 X 0 -1 160 656 0
Celkova daii z prijmov 0 734 311 X 0 -1 020 647 0

PrevaZnu &ast dafiovo neuznanych nakladov predstavuje rozdiel medzi vy$kou uétovnych a dafovych
odpisov. Vynosy nepodliehajlice dani predstavuju rozpustenie opravnej poloZky k majetku.

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov $tatutarnych, dozornych a inych organov

Spolo&nost’ neposkytla Elenom Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu pézicky, zaruky

alebo iné zabezpecenie.
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17. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi Gétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Kodidiunu
obchodu Bezprostredne
Bezné hétovné obdobie predchadzajice uétovné
obdobie

Penta Investments, s.r.o. poskytnuté sluzby 63 688 213 363

zavazky za

poskytnuté sluzby L 0
Penta Real Estate s.r.0. obstaranie DHM 130 388 0

sluzby v skupine 344 117 0

zavazky za

poskytnuté sluzby igiess 0
Privatbanka a.s. bankové uéty 92 287 114 968

bankové poplatky 233 171

bankové troky 10 0
Digital Park | s.r.o. predaj pozemkov 241 817 0

pohladavky za

predaj pozemkov 290180 0

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Kogydruhy Bezprostredne
Materska uétovna jednotka obchodu
J Bezné uctovné obdobie predchadzajace uétovné
obdobie

PENTA REAL ESTATE HOLDING | 206 dihopisy 21967 738 21788 564
LIMITED

uroky z dlhopisov 1847 542 621 415

Spoloénost v ramci svojej hlavnej podnikatelskej €innosti prenajima administrativhe priestory DP |l
a DP Il aj spriaznenym spolognostiam.
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Informacie o vynosoch z prenajmu so spriaznenymi osobami za rok 2018

Nazov spoloénosti Ciastka

Penta Hospitals International a.s. 32925
Ddvera zdravotna poistoviia, a. 420 876
FORTUNA SK, a.s. 151 809
MECOM GROUP s.r.0. 54 190
mediworx software solutions, a 99 218
MIRAKL, a.s. 134 817
Penta Investments, s.r.o. 602 757
Prima banka Slovensko, a.s. 162 178
Privatbanka, a.s. 471 185
ProCare, a.s. 164 011
Svet zdravia, a.s. 121 835
NeoHealth s.r.0. 16 063
Svet zdravia Development, a.s. 1179
Penta Real Estate, s.r.o. 57 650
Celkom 2490 693

18. PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH

Spoloénost’ nema povinnost zostavovat prehlad o pefiaznych tokach.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2018 nenastali iné udalosti, ktoré majli vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti

uvadzanych v tejto uétovnej zavierke.
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