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1. POPIS SPOLOCNOSTI

VSA s.r.o. (dalej len ,spoloénost”) je spoloénost s ruéenim obmedzenym, ktora bola zaloZena
zakladatel'skou listinou zo dna 06.12.2017. DnRa 21.12.2017 bola zapisana do Obchodného registra
vedenom na Okresnom sude Bratislava |, oddiel Sro, vlozka 124784/B. Spolo¢nost sidli v Digital Parku
I, Einsteinova 25, Bratislava, Slovenska republika, identifikacné ¢islo 51280795.

Do spolo¢nosti bol rozhodnutim jediného spolo¢nika za u¢elom splatenia zvySenia vkladu do vlastného
imania zo dna 21.12.2017 uskutocneny nepenazny vklad, ato vklad pozemkov a suvisiacich
obstaravacich nakladov. Zaroven Dohodou o prevzati dlhu zo dia 21.12.2017 boli odplatne prevzaté
zavazky voci veriteflovi PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, KORCA HOLDINGS LIMITED,
Penta Investments, s.r.o., ACRES, spol. s r.0. a bankovy uver od Privatbanka, a.s. Zarover sa stala
spolo¢nost VSA s.r.o. majitelom bankového uétu vedeného spolognostou Privatbanka, a.s., priom
prostriedky vedené na tomto Ucte sa povazuju za uhradu Casti odplaty za zavazky prevzaté na zaklade
Dohody o prevzati dlhu.

Hlavnym predmetom c&innosti je:

- prengjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez
z&kladnych sluzieb spojenych s prengjmom.

V roku 2018 boli uskuto€nené nasledovné zmeny v Obchodnom registri:

- dna 05.01.2018 bol uskuto¢neny zapis do obchodného registra ohladom zvySenia zakladného
imania na sumu 1 750 000 EUR,

- dna 22.02.2018 bolo do obchodného registra zapisané zriadené zalozné pravo k obchodnému
podielu spolo€nika Obchodna spolonost Panska s.r.o. v prospech zalozného veritela,
spoloCnosti Privatbanka, a.s., so sidlom Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, na zaklade zmluvy
0 zriadeni zalozného prava na obchodny podiel zo dna 12.02.2018,

- dna 08.03.2018 bolo do obchodného registra zapisané zalozné pravo k obchodnému podielu
spolo¢nika Obchodna spolo¢nost Panska s.r.o. v prospech zalozného veritela spolo¢nosti
Privatbanka, a.s., so sidlom Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, na zaklade zmluvy o zriadeni
zalozného prava na obchodny podiel zo dha 22.12.2017,

- dfa 23.08.2018 bola zapisana zmena spolocnika zo spolo¢nosti Obchodna spolo&nost Panska
s.r.o. na spolo¢nika ROTELLA LIMITED, nakolko Obchodna spolo€nost Panska s.r.o. zanikla
zlu€enim so spolo¢nostou ROTELLA LIMITED ku rozhodnému dfiu 01.01.2018. Zanik
spoloénosti Obchodna spoloénost Panskd s.r.o. zliéenim bol uskutoéneny rozhodnutim
Cyperského sudu zo dna 09.07.2018,

- skondenie funkcie konatela Martiny Zakoviéovej ku diiu 22.07.2018. Uvedena zmena bola
zapisana do obchodného registra 22.08.2018,

- vznik funkcie konatela Ing. Jozefa Haldsza ku dfiu 23.07.2018. Uvedena zmena bola zapisana
do obchodného registra 23.08.2018.

Po skonceni u¢tovného obdobia boli uskutoénené nasledovné zmeny v Obchodnom registri:
- skoncenie funkcie konatela Ing. Jozefa Haldsza ku dfiu 25.01.2019. Uvedend zmena bola
zapisana do obchodného registra 14.02.2019.

Informacie o po¢te zamestnancov

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Priemerny prepocitany poCet zamestnancov 0 0
Stav zar_ne’sfnanc’ov !(u_ dnfiu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje Uctovna zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 0 0

1

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznamky Ug POD 3 - 01

VSA s.r.o.

Poznamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31.12.2018

ICO: 51280795
DIC: 2120648860

Informacie o Strukture spolo¢nikov ku dru, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka

Podiel na Iny podiel na ostatnych
Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich sz
Spoloénik 8 absglﬁtne v % pravach v % polozkach Vl ako naZl v %
ROTELLA LIMITED 1 750 000 100 100 100
Spolu 1750 000 100 100 100
Informacie o Strukture spolo¢nikov do dfia jej zmeny v priebehu U¢tovného obdobia
Soolo&nik do di struktd Iny podiel
polocnik do dha zmeny v Strukture Vyska podielu na zakladnom Podiel na na
spolo¢nikov : P ostatnych
imani hlasovacich ny!
ravach v % polozkach
P ® | Vlako nazl
0,
Spolocnik Datum zmeny absolutne v % v %
S?(C)hoc’”a spolocnost Panska 21.12.2017 5000 100 100 100
Obehodné spolocnost Panska | - o5 01 2018 1750 000 100 100 100
ROTELLA LIMITED 23.08.2018 1750 000 100 100 100
Spolu X 1750 000 100 100 100

Spolo¢nost je su€astou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je Obchodna spolo¢nost
Panska s.r.o. so sidlom v Bratislave a materskou spolo€nostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS
GROUP LIMITED so sidlom na Jersey, 3rd Floor, Osprey House, 5-7 OIld Street, St Helier, JE2 3RG,

Channel Islands.

Konsolidovanu ucétovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3" floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG , Channel Islands, pricom
namiesto konsolidacie dcérskych spolo€nosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahffia v realnych
hodnotach do svojej uctovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo€nosti.

Spolo¢nost nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spolo¢nikom.

Clenovia $tatutarnych organov k 31.12.2018:

Konatelia

Ing. Tomas Petny

Jakub Banovi¢

Ing. Jozef Halasz

V mene spolo¢nosti su opravneni konat dvaja konatelia, a to spolo¢ne.

Spoloénost nema organiza¢nu zlozku v zahranici.
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2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej Cinnosti a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.

Spolocnost uplatriuje uctovné principy a postupy uctovania v sulade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Sasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na ucétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t. j. beru sa za zaklad vSetky rizika,
straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Ugtovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a &ast dlhodobého zavézku, ktorych splatnost
nie je dihSia ako jeden rok odo dria, ku ktorému sa zostavuje ucétovna zavierka, sa vykazuju v suvahe
ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

3. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Uétovna zavierka spoloénosti za predchadzajlice Gétovné obdobie k 31.12.2017 bola schvalena
rozhodnutim jediného spolo¢nika spoloénosti dfia 27.06.2018.

4. ZVEREJNENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Ugtovna zavierka spolognosti k 31.12.2017 bola uloZzena do registra U&tovnych zavierok dia
26.03.2018.

5. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2018 su
nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa oceriuje v obstardvacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a ndklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahrfiuju priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné.

Odpisovanie

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku.

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.
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b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa oceriuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrruju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje realnou hodnotou a uétuje sa na tarchu
uctovej skupiny 04 — Obstaranie dlhodobého majetku so suvztaznym zapisom v prospech uétu 384 —
Vynosy buducich obdobi a ucet ¢asového rozliSenia sa rozpusta do vynosov vo vecnej a ¢asovej
suvislosti so zauctovani odpisov. Bezodplatne nadobudnuty dlhodoby hmotny majetok, o ktorom sa
uctuje v uctovej skupine 03, sa Uctuje so suvztaznym zapisom v prospech uctu 648 — Ostatné vynosy
z hospodarskej Cinnosti.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov poc¢as predpokladanej doby zZivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Administrativne budovy 40 1/40 rovnomerna
Ostatné stavby 20 1/20 rovnomerna
2
Stroje, pristroje a zariadenia 4-6 1/4-6 rovhomerna
Inventar 6 1/6 rovnomerna
Iny dlhodoby hmotny majetok 4 1/4 rovhomerna

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uctoch.

d) Zasoby

Nakupované zasoby sU ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zdsob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim (naklady na prepravu, clo, provizie, atd.). Prijaté zlavy,

diskonty, rabaty zniZuju obstaravaciu cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou €innost'ou sa ocefiuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffiaju priame
materidlové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozZka.

Spolo¢nost nevlastni ziadne zasoby.
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e) Pohladavky

Pohladavky sa ocenuju menovitou hodnotou. Postupené pohfadavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohlfadavok sa
upravuje na ich realizovatelnd hodnotu opravnymi polozkami.

f)  Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, priCom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

g) Zavazky
Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj Cast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

h) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurlitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Oceriuju sa v o€akavanej vyske zavazku.

i)  Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, priCom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s utovnym
obdobim.

j)  Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, emisného azia, ostatnych kapitalovych fondov,
ocenovacich rozdielov, zakonného rezervného fondu, vysledku hospodarenia v schvalovacom konani,
neuhradenej straty minulych rokov a nerozdeleného zisku minulych rokov.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dfiu Uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujice zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

Spolo€nost’ vytvara rezervny fond z &istého zisku vykdzaného v riadnej uétovnej zavierke za rok, v
ktorom sa zisk po prvy raz vytvori. Rezervny fond tvori najmenej vo vyske 5 % z Cistého zisku. Rezervny
fond Spolo¢nost kazdoroéne dopifia najmenej vo vyske 5 % z &istého zisku vyéisleného v rocnej
Ustovnej zavierke. Takto dopifia rezervny fond spolo&nost az do dosiahnutia vysky rezervného fondu
urCenej v spolotenskej zmluve alebo v stanovach, najmenej na vysku 10 % zakladného imania v zmysle
Obchodného zdkonnika.

k) Transakcie v cudzich menach
Transakcie v cudzej mene sa prepoc€itavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci

driu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku diu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.
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Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku
ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z u¢tu zriadeného v eurach
sa prepocitavaju pri prvotnom zauc¢tovani na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené
alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, na menu euro
neprepocitavaju.

Klpa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

)  Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su uétované ku driu splnenia dodavky alebo sluzby.

m) Dan z prijmu
Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne darovo neuznatelné naklady a nezdariované vynosy. Odlozené dane (odlozena

danova pohladavka a odloZeny dafiovy zavazok) sa vztahuju na:

- docCasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v suvahe a ich dafiovou z&kladriou,

- moznosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

- moznost previest nevyuzité dariové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

O odlozenom dafiovom zavazku Uctuje spolo¢nost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.
n) Opravy chyb minulych uétovnych obdobi

Spolo¢nost v beZnom uétovnom obdobi neudtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

6. DLHODOBY MAJETOK

a) DIhodoby nehmotny majetok

Spolo€nost’ k 31.12.2018 ani k 31.12.2017 nevykazuje zostatky na uctoch dlhodobého nehmotného
majetku.
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b) Dlhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie
Samostatné
Dlhodoby hmotny hnutelné veci ... | Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby a subory Obstaravany preddavky Spolu
. DHM
hnutelnych na DHM

veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaCiatku 12 600 514 0 0 1141 148 0 13 741 662
uct. obdobia
Prirastky 0 0 0 57 838 0 57 838
Ubytky 84 985 0 0 0 0 84 985
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uét.
obdobia 12 515529 0 0 1198 986 0 13714515
Opravky
Stav na zaciatku
uét. obdobia 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uét.
obdobia 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav na zaciatku
Gét. obdobia 0 0 0 0 0 0
Prirastky 249 258 0 0 0 0 249 258
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uct. 249 258 0 0 0 0 249 258
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
Gét. obdobia 12 600 514 0 0 1141 148 0 13 741 662
Stav na konci uUét.
obdobia 12 266 271 0 0 1198 986 0 13 465 257
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Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
i i Samostatné
Dihodoby hmotny hnutefné veci | o . . | Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby a subory y preddavky Spolu
g DHM
hnutelnych na DHM
veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uét. obdobia 0 0 0 0 0 0
Prirastky 12 600 514 0 0 1141 148 0 13 741 662
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uét.
obdobia 12 600 514 0 0 1141 148 0 13 741 662
Opravky
Stav na zaciatku
Gét. obdobia 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uét.
obdobia 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav na zaciatku
Gét. obdobia 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uét.
obdobia 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
Gét. obdobia 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uét.
obdobia 12 600 514 0 0 1141 148 0 13 741 662

Spolo€nost nadobudla dlhodoby hmotny majetok nepefiaznym vkladom do vlastného imania
spolo¢nosti, ktory bol oceneny v realnej hodnote ku driu vkladu, t. j. 21.12.2017.

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné Guétovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 13 465 257
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma u¢tovna jednotka 0
obmedzené pravo s nim nakladat

Na hnutelny a nehnutelny majetok vo vlastnictve spolo¢nosti v hodnote 13 465 257 EUR (k 31.12.2018)
je v suvislosti s poskytnutym syndikovanym uverom od bank Privatbanka, a.s., a Prima banka, a.s.,
zriadené zalozné pravo.
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c) DIhodoby finanény majetok

Spolo¢nost’ k 31.12.2018 ani k 31.12.2017 nevykazuje zostatky na ucétoch dlhodobého finanéného

majetku.

7. ZASOBY

Spoloénost nevlastnila v roku 2018 ani v roku 2017 ziadne zasoby.

8. POHLUADAVKY

Informacie o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Dlhodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej uctovnej 0 0 0
jednotke a materskej uctovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci

) . 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky vocéi spolo€nikom, ¢lenom

. 0 0 0
a zdruzeniu
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky vocéi prepojenym Gctovnym
. . 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku 12110 847 0 12110 847
Pohladavky voc&i spolo€nikom, ¢lenom

. 0 0 0
a zdruzZeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 2011 0 2011
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 12 112 858 0 12 112 858

Spolocnost eviduje pohladavku vodi svojej materskej spolo€nosti Obchodna spolognost’ Panska s.r.o.
z titulu odplatného prevzatia zavazkov voci veritelom PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED,
KORCA HOLDINGS LIMITED, Penta Investments, s.r.o. a ACRES, spol. s r.o. vyplyvajuce z Dohody
o prevzati dlhu a z titulu odplatného pristipenia k bankovému averu voéi Privatbanka, a.s. zo dia
21.12.2017.
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Pohladavky podla zostatkovej doby

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

splatnosti uctovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Pohl’adayky so zostatkovou dobou splatnosti 12 112 858 12 110 847
do jedného roka
Kratkodobé pohlFadavky spolu 12 112 858 12 110 847
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
. L 0 0
jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

< e 0 0
dlhSou ako pat rokov
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0

Spolo¢nost v roku 2018 ani 2017 netvorila Ziadne opravné polozky k pohfadavkam z obchodného styku,

kedZe neevidovala zZiadne nezaplatené pohladavky po lehote splatnosti.

Informacie o pohladavkach zabezpeéenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecéenia

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Opis predmetu zalozného prava

Hodnota pohladavky

Hodnota pohladavky

Pohladavky kryté zaloZnym pravom alebo inou

obmedzené pravo s nimi nakladat

o 0 0
formou zabezpecenia
H’odr'lot'a pghladavok, na ktoré sa zriadilo 12 112 858 12 110 847
zalozné pravo
Hodnota pohladavok, pri ktorych je 0 0

Na pohladavky v hodnote 12 112 858 EUR (k 31.12.2018) je v suvislosti s poskytnutym syndikovanym
uverom od bank Privatbanka, a.s., a Prima banka, a.s., zriadené zalozné pravo.

9. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 1024 0
Bezné bankové Ucty 30329 15513
Bankové ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 31353 15513

Spolo¢nost nema ziadne obmedzenia pri nakladani s kratkodobym finanénym majetkom.

Hodnota za bezné uctovné

Nazov polozky obdobie
Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo 31353
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat 0
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Na kratkodoby finanény majetok v hodnote 31 353 EUR (k 31.12.2018) je v suvislosti s poskytnutym
syndikovanym uverom od Privatbanky, a.s., a Prima banky, a.s., zriadené zalozné pravo.

10. CASOVE ROZLISENIE

Spolo¢nost nevykazuje na uctoch ¢asového rozliSenia aktiv k 31.12.2018 ani k 31.12.2017 ziadne
zostatky.

11. VLASTNE IMANIE

Spolo¢nost bola zalozena zakladatelskou listinou zo dna 06.12.2017. Spoloénikom spolo¢nosti je
spolo¢nost ROTELLA LIMITED, ktora ma 100% podiel na zakladnom imani, ktoré je plne upisané
a splatené. VySka zakladného imania je 1 750 000 EUR.

Informacie o vysporiadani u¢tovnej straty

. . Bezprostredne predchadzajiice uétovné
Nazov polozky ;
obdobie

Uétovna strata -308 984
Vysporiadanie uctovnej straty Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo $tatutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -308 984
Iné 0
Spolu -308 984

Spolocnost celkovu stratu z roka 2017 vo vySke 308 984 EUR previedla na neuhradenu stratu minulych
rokov na zaklade rozhodnutia jediného spolo€nika zo dha 27.06.2018.
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Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné ucétovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na :
zaciatku ] Stav na konci
s ) Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného .
. obdobia
obdobia
Zakladné imanie 5 000 0 0 1 745 000 1 750 000
Zmena zakladného imania 1745 000 0 0 -1 745 000 0
Ostatné kapitalové fondy 11 996 662 0 0 0 11 996 662
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -308 984 -308 984
Vysledok hospodarenia bezného
4&tovného obdobia -308 984 -1 001 781 0 308 984 -1 001 781
SPOLU vlastné imanie 13 437 678 -1 001 781 0 0 12 435 897
Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na :
zaciatku ] Stav na konci
s h Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uctovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 5 000 0 0 0 5 000
Zmena zakladného imania 0 1 745 000 0 0 1745 000
Ostatné kapitalové fondy 0 11 996 662 0 0 11 996 662
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
\/ysledgk hospodgrenla bezného 0 -308 984 0 0 308 984
uctovného obdobia
SPOLU vlastné imanie 5 000 13432678 0 0 13437 678
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12. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku . o L .
- h Tvorba Pouzitie Zrusenie ucétovného
ucétovného .
A obdobia
obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 1200 0 1000 200 0
Rezerva na nevyf. dodavky-
znalecky posudok 1200 0 1000 200 0

Spoloc¢nost k 31.12.2018 netvorila Ziadne rezervy. Rezervy vytvorené k 31.12.2017 boli v roku 2018
pouzité, resp. zuétované, kedze pominul dévod ich tvorby.

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku Tvorba Pouszitie Zrusenie uctovného
uctovného A
. obdobia
obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 1200 0 0 1200
Rezerva' na nevyf. dodavky- 0 1200 0 0 1200
znalecky posudok
13. ZAVAZKY
Informacie o zavazkoch
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce ucétovné
obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 0 0
_Zév'a"zky SO zost'atkovou dobou splatnosti do 12 689 3128 001
jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 12 689 3128 001
Z?vé}'z’ky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok 4 160 882 296 705
az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat 0 0
rokov
Dlhodobé zavazky spolu 4 160 882 296 705

Medzi kratkodobymi zavazkami vykazuje spolo¢nost’ v roku 2017 aj zavazok voci spriaznenym osobam

vo vySke 3 126 060 EUR z titulu pozi¢ky vratane urokov. ZvySok tvoria zavazky z obchodného styku.
Dlhodobé zavazky v roku 2017 predstavuje odlozeny danovy zavazok vo vyske 296 705 EUR.

V roku 2018 vykazuje spolo¢nost medzi kratkodobymi zavazkami zavazky z obchodného styku. Medzi
dlhodobymi zavazkami spolo¢nost eviduje dlhodobu pézi¢ku voci spriaznenym osobam vo vySke 3 923
575 EUR a odloZeny danovy zavazok v Ciastke 237 307 EUR.

13

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznamky Ug POD 3 - 01

VSA s.r.o.
Poznamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31.12.2018

ICO: 51280795
DIC: 2120648860

Zavazky voci spriaznenym osobam za rok 2018

s isti S isti Suma istiny za
. Suma istiny :ransgr:gy zaut;neg I?ol_:t}; bezprostr.
. . Urok p.a. Datum za bezné L . P L predchadz.
Nazov polozky Mena . L . uctovné predchadzaju - -
v % splatnosti ucétovné bdobi st ot 2 ucétovné
obdobie obao 'If vrat. | ce t‘)‘g ‘t’)‘.’“e obdobie vrat.
urokov obdobie Grokov
Dlhodobé po6zicky
PENTA REAL
ESTATE
HOLDING EUR 5,7% 31.12.2021 2 637 648 2 790 246 0 0
LIMITED*
KORCA
HOLDINGS EUR 5,7% 31.12.2021 1011820 1133329 0 0
LIMITED
SPOLU X X X 3649 468 3923575 0 0
Kratkodobé pozicky
- - - - 0 0 0 0
SPOLU X X X 0 0 0 0

* Dfia 19.01.2018 sa spolocnost (spriaznena osoba) VENETSALO HOLDINGS LIMITED premenovala
na PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.
V roku 2017 boli vy$Sie uvedené p6zicky vykazané ako kratkodobé pdzi¢ky. V roku 2018 sa spoloénost’

spolo¢nost pdzicky v roku 2018 medzi dlhodobymi pézickami.

Zavazky vodi spriaznenym osobam za rok 2017

Suma istin Suma istin Suma istiny za
} Suma istiny 2a beinéy 7a bezprost)r/ bezpro§tr.
. . Urok p.a. Datum za bezné L . . L predchadz.
Nazov polozky Mena . L . uctovné predchadzaju -y 2
v % splatnosti uctovné bdobi st 16t 2 uctovné
obdobie O rakor | 8 opia” | obdobie vrat.
urokov obdobie Grokov
Dlhodobé pé6zicky
- - - - 0 0 0 0
SPOLU X X X 0 0 0 0
Kratkodobé pozicky
VENETSALO
HOLDINGS EUR 5,7% 31.12.2018 2 026 648 2 050 404 0 0
LIMITED*
KORCA
HOLDINGS EUR 5,7% 31.12.2018 1011820 1075 656 0 0
LIMITED
SPOLU X X X 3038 468 3126 060 0 0

*Dnia 19.01.2018 sa spolo¢nost (spriaznena osoba) VENETSALO HOLDINGS LIMITED premenovala
na PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.
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14. BANKOVE UVERY A FINANCENE VYPOMOCI

Informacie o bankovych Gveroch a kratkodobych finanénych vypomociach za rok 2018

Suma istiny za

. Sumaistiny | SUmBISY | Stmeisiny | besprosty
. . Urok p.a. Datum za bezné <, , prostr. predchadz.
Nazov polozky Mena . L ) uctovné predchadzaju a&t A
v % splatnosti uétovné bdobi it 1t 2 uctovne
obdobie o ’O e vrat. ce uc oyne obdobie vrat.
urokov obdobie arokov
Dlhodobé bankové uvery
Privatbanka, a.s. | EUR 6,0% 31.12.2020 9 000 000 9 000 000 0 0
SPOLU X X X 9 000 000 9 000 000 0 0
Kratkodobé finanéné vypomoci
- - - - 0 0 0 0
SPOLU X X X 0 0 0 0
Bezné bankové uvery
- - - - 0 0 0 0
SPOLU X X X 0 0 0 0

Medzi dlhodobymi bankovymi Uvermi vykazuje spolo¢nost dlhodoby syndikovany Uver od Privatbanky,

a.s., a Prima banky, a.s.

Informacie o bankovych Uveroch a kratkodobych finanénych vypomociach za rok 2017

Suma istiny za

, Sumaiziny | SIS | sty | bezprost:
Nazov polozky Mena Urok p.a. Datum za bezné Gétovné predchgdzajﬁ predchadsz.
v % splatnosti uétovné bdobie vrat 1Etovne uctovné
obdobie obdobie vrat. ce uctovné obdobie vrat.
urokov obdobie Grokov
Dlhodobé bankové uvery
- - - - 0 0 0 0
SPOLU X X X 0 0 0 0
Kratkodobé finanéné vypomoci
- - - - 0 0 0 0
SPOLU X X X 0 0 0 0
Bezné bankové uvery
Privatbanka, a.s. | EUR 6,0% 31.12.2018 9 000 000 9 004 438 0 0
SPOLU X X X 9 000 000 9 004 438 0 0
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15. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informacie o odloZenej darovej pohladavke alebo o odlozenom dafovom zavazku

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou

majetku a danovou zakladnou, z toho: 1158 585 1417 403
Odpocitatelné 249 258 0
zdanitelné 1407 843 1417 403
Dpc__asne rozdively med'zi ucSovnou hoc!notou 2320 2726
zavazkov a danovou zakladnou, z toho:

odpocitatelné 2 320 2726
zdanitelné 0 0
Moinqst’ um_orovat’ danovu stratu 26 232 1795
v buducnosti

Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena danova pohfadavka 0 0
Uplatnena danova pohladavka 0 0
Zauctovana ako znizenie nakladov 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zavazok 237 307 296 705
Zmena odlozeného danového zavazku -59 398 296 705
Zauctovana ako naklad -59 398 296 705
Zauctovana do vlastného imania 0 0

Spolo¢nost zauctovala v roku 2017 odlozeny dafiovy zavazok vo vyske 296 705 EUR z titulu rozdielu
medzi uétovnou a dafiovou zostatkovou cenou majetku — doGasné zdanitelné rozdiely boli v hodnote
1 417 403 EUR. Tieto boli znizené odpocitatelnymi do€asnymi rozdielmi z titulu tvorby rezerv, ktoré nie
su danovo uznatelnymi vydavkami a nakladov, ktoré sa stavaju danovo uznatelnymi az po zaplateni v
celkovej sume 2 726 EUR a moznosti umorovat dafovu stratu v sume 1 795 EUR.

V roku 2018 spolocnost’ zniZila odloZeny darfiovy zavézok o hodnotu 59 398 EUR, na €iastku 237 307
EUR. Tento odloZeny dafiovy zavazok vznikol z doCasnych zdanitelnych rozdielov medzi uétovnou
a danovou zostatkovou cenou majetku v hodnote 1 407 843 EUR, ktoré boli znizené odpoditatefnymi
doc¢asnymi rozdielmi z titulu tvorby opravnych poloziek v hodnote 249 258 EUR, ktoré nie su darnovo
uznatefnymi vydavkami, nakladov, ktoré sa stavaju danovo uznatelnymi az po zaplateni v
celkovej sume 2 320 EUR a moznosti umorovat dafiovu stratu v budicnosti v Ciastke 26 232 EUR.
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16. CASOVE ROZLISENIE

Spolo¢nost nevykazuje na uctoch €asového rozliSenia pasiv k 31.12.2018 ani k 31.12.2017 Ziadne
zostatky.

17. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTIVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolo¢nost neeviduje ziadne podmienené zavazky ani aktiva a ani v podsuvahovej evidencii neeviduje
spolo¢nost Ziadne polozky za rok 2018 ani za rok 2017.

18. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informéacie o trzbach

Oblast odbytu Bezné Gétovné obdobie BeZprozgffvmeé"gggggidzajﬁce

Slovensko

Trzby z predaja tovaru, z toho: 22773 0
Trzby z predaja pozemkov 22773 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Trzby z predaja dlhodobého majetku 0 0
Ostatné vynosy 0 0
SPOLU 22773 0

Informacie o vynosoch z finanénej &innosti

s o x . Bezprostredne
Nazov polozky Bez(;‘l‘f actowne predchadzajlice Gétovné
obdobie
Finanéné vynosy, z toho: 4 0
Uroky z bankovych uétov 4 0
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Informacie o ¢istom obrate

Bezné uctovné Bezprostredne
Nazov polozky obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Trzby za tovar 22773 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutefnosti na predaj 0 0
Cisty obrat celkom 22773 0
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Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Naklady na hospodarsku ¢innost’

355 401 2763
spolu
Naklac!y za poskytnuté sluzby, 14 806 2763
z toho:
Naklady voci auditorovi, auditorskej
o ! : 0 0
¢innosti, z toho:
Néklady za overenie individualnej 0 0
uctovnej zavierky
Poradenskeé sluzby 0 0
Nékla(_iy_ na vgdenie uctovnictva 3075 1527
a administrativy
Naklady na najomné 0 0
Pravne sluzby 8 850 0
Inzercia 0 0
Sluzby RE Development 1463 36
Naklady na reprezentaciu 197 0
Ostatné 1221 1200
Ostatné vyznamné polo_zky nak!adov 340 595 0
z hospodarskej €¢innosti, z toho:
Naklady na predany tovar 0 0
Naklady na obstaranie predanych
pozemkov 84 985 0
Spotreba materialu a energii 62 0
Dane a poplatky 6290 0
Opravné polozky a odpisy
Kk dlhodobému hmotnému majetku 249 258 0
Zostatkova hodnota predaného 0 0
dihodobého majetku
Ostatné naklady na hospodarsku 0 0
ginnost’
Finanéné naklady, z toho: 728 554 9516
Uroky z poZicky 725 036 9 495
Bankové poplatky 3518 21

Neoddelitelnou sucastou
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19. DANE Z PRiJMOV

Informacie o daniach z prijmov

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce uctovné

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

3 . obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %

Vysledok hospodarenia -1061 178 X X -12 279 X X
pred zdanenim, z toho:

Teoreticka dan X -222 848 21% X -2 579 21%
Dariovo neuznané naklady 1039 023 218 195 21% 10 484 2202 21%
Vynosy nepodliehajuce dani -2 730 -574 21% 0 0 21%
Umorenie danove;j straty 0 0 21% 0 0 21%
;razkova dan z kredit. 5 1 21% 0 0 21%
urokov

Spolu -24 880 -5 226 21% -1795 -377 21%
Splatna dar z prijmov X 1 - X 0 -
Odlozena dan z prijmov X -59 398 - X 296 705 -
Celkova dan z prijmov X -59 397 - X 296 705 -
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20. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Spriaznena osoba

Koéd druhu obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Penta Investments, s.r.o. poskytnuté sluzby 3075 1562
zavvazky za poskyt. 1743 262
sluzby
Penta Real Estate, s.r.o. poskytnuté sluzby 27 405 0
za’vvézky za poskyt. 3144 0
sluzby
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 3518 21
bankové vynosové
. 4 0
uroky
bankové ucty 30 329 15513
bankovy uver —
(istina+drok) 9 000 000 9 004 438
bankovy uver - urok 538 520 4 438
KORCA HOLDINGS LIMITED poskytnuty tuver 1133329 1075 656
urok z poskyt. uveru 57 674 1738
PENTA REAL ESTATE HOLDING .
LIMITED* poskytnuty uver 2790 246 2050 404
urok z poskyt. uveru 128 842 3319
ROTELLA LIMITED pohladavka 12 110 847 12 110 847

*Dnia 19.01.2018 sa spolocnost (spriaznena osoba) VENETSALO HOLDINGS LIMITED premenovala
na PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.

Pohladavky a zavazky vykazovanych k 31.12.2017 nadobudla spoloCnost odplatnym prevzatim
zavazkov na zaklade Dohody o prevzati dlhu.

21. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2018 nenastali udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto€nosti
uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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