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Digital Park II, s.r.o.

za rok 2018



Zikladné udaje o spolocnosti :

Obchodné meno spolo¢nosti:
Pravna forma:

Z:akladné imanie spoloc¢nosti
ku ditu 31.12.2018:

Zakladné imanie spolo¢nosti
ku ditu vyhotovenia Vyro¢ne;j
spravy:

Predmet ¢innosti:

Sidlo spolo¢nosti:

1CO:

Den vzniku spolo¢nosti:

Auditor:

Organy spolo¢nosti k 31.12.2018:

Konatelia:

Digital Park II, s.r.o0.

spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym

1 005 000 EUR

1 005 000 EUR

kipa tovaru na tlely jeho predaja konecnému
spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (vel’koobchod)
sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluZieb,
vyroby

sprava a udrZba bytového a nebytového fondu v rozsahu
vol'nych Zivnosti

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych
nez zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom
reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej
mienky

¢innost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych
poradcov

Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
51 009 773
03.08.2017

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Zizkova 9, 811 02 Bratislava
Licencia SKAU ¢. 257

Tomas Precek

Licencia UDVA ¢. 1067

Ing. Jozef Haléasz, konatel
Ing. Jan Bryndza, konatel
Juraj Nevolnik, konatel

Vyro&na sprava spolo¢nosti Digital Park I, s.r.0. je vypracovana v zmysle zdkona €. 431/2002
7. z. 0 Gétovnictve a zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.



Sprava o podnikatel’skej ¢innosti o stave majetku spoloc¢nosti Digital Park I, s.r.o. za rok
2018

Spolo¢nost’ Digital Park II, s.r.o. (dalej aj ako ,,Spolo¢nost™) vznikla zapisom do obchodného
registra Okresného sudu Bratislava I diia 03.08.2017.

Spolo¢nost’ v roku 2018 vykonavala podnikatel'ski ¢innost” v zmysle predmetov c¢innosti
zapisanych v Obchodnom registri, a to najmé spravu a idrzbu nebytového fondu a prendjom
nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom.

Pohyb a stav majetku Spolo¢nosti v priebehu roku 2018 je uvedeny vo finanénych vykazoch
a v poznamkach k riadnej individualnej G¢tovnej zavierke Spolo¢nosti za rok 2018, ktoré tvoria
prilohu tejto vyroc¢nej spravy.

Pre porovnanie uvadzame tidaje o niektorych ukazovatel'och financnej situacie Spolo¢nosti aj
za predchadzajuce obdobie:

Udaje v tabul’ke sii uvedené v celych eurdch

Vybrané ukazovatele k31.12.2018 k31122017
Hospoddrsky vysledok
+ 2681661 -2046 059
zisk(+), strata(-)
Aktiva / Pasiva 181 820 100 181 705 526
Vlastné imanie 33701602 31019 941
Zdkladné imanie 1005 000 1005 000

Spolo¢nost’ dosiahla v roku 2018 hospodarsky vysledok, ktorym je zisk vo vySke
2 681 661 Eur.

Dosiahnuty zisk Spolo¢nosti za uétovny rok 2018 vo vyske 2 681 661 EUR navrhuju rozdelit’
nasledovne:

- suma vo vyske 100 500 EUR sa pouZije na tvorbu zdkonného rezervného fondu;

- suma vo vyske 2 046 059 EUR sa pouzije na pokrytie straty minulych rokov;

- zvySok, suma vo vyske 535 102 EUR sa preuétuje na nerozdeleny zisk minulych rokov.



Konsolidovany celok
Spolo¢nost’ je sucast'ou skupiny Penta. Materskou spolo¢nost'ou Spolocnosti je PENTA REAL
ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej skupiny je

PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street,
St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

ewwve

Konsolidovani  Gétovnu  zavierku za najvdcSiu  skupinu podnikov zostavuje PENTA
INVESTMENTS LIMITED so sidlom sidlom 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier,
JE2 3RG, Channel Islands, pricom namiesto konsolidacie dcérskych spolo¢nosti tieto spolu
s ostatnymi investiciami zahffia v realnych hodnotach do svojej uctovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street,
St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Niklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nem4 resp. nemala v roku 2018 priame vydavky na ¢innosti v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Vplyv na zivotné prostredie

S ohladom na charakter podnikatel'skej ¢innosti Spolo€nosti a so spdsobom je vykonavania,
¢innost” Spolo¢nosti nema vplyv na Zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’
Spolo¢nost’ nezamestnavala v roku 2018 Ziadnych zamestnancov.

Nadobudanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych
listov a obchodnych podielov ovladajiicej osoby, t.j. materskej spolo¢nosti

Spolo¢nost” neobstarala vlastné akcie, pripadne docasné listy ¢i obchodné podiely. Rovnako
Spolo¢nost’ neobstarala akcie, doasné listy alebo obchodné podiely ovladajicej osoby.

Udaj o organizaénej zlozke v zahranici
Spolo¢nost’ nema zriadent organizacnt zlozku v zahranici.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas ucétovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyroéna sprava

Podas uétovného obdobia 2018 doslo k nasledovnym zmenam v Spoloc¢nosti:

e Dia 19.01.2018 sa spolo¢nik VENETSALO HOLDINGS LIMITED premenoval na
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.

e Zriadenie zalozného prava na obchodny podiel v prospech VSeobecna uverova banka,
a.s.; so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, Slovenské republika, ICO: 31 320
155 na zabezpelenie zmluvy o terminovanom uvere do vySky 89.423.950,14 Eur (v
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anglickom pévodnom zneni EUR 89,423,950.14 Term Facility Agreement) zo diia 30.
jula 2018.

V dosledku sticasnej neprehladnej situacie na finanénych trhoch, trhoch s nehnutelnostami a
vyhl'adom na rozsah a charakter investicii, ktoré spolo¢nost’ spravuje, majtic na zreteli zasady
opatrnosti spolo¢nost” vytvorila opravné polozky v celkovej hodnote 1 968 055,85 EUR, a to
konkrétne k stavbam vo vyske 1 808 395,71 EUR, k investiciam vo vyske 9 836,48 EUR, k
pozemkom v sume 129 900,11 EUR, k samostatnym hnutelnym veciam — strojom vo vySke
19 779,05 EUR ak softvéru vo vyske 144,50 EUR. Pri uréeni vySky opravnej polozky
spolo¢nost” vychadzala zo znaleckého posudku vypracovaného spolo¢nostou Cushman &
Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o. Vzhl'adom na charakter majetku, opodstatnenost’
opravnych poloZiek je prechodného charakteru. Zmenou situacie na finan¢nych trhoch a trhu s
nehnutelnostami alebo momentom dokonéenia planovanych projektov ich opodstatnenost
mdze zaniknut' a mozu byt’ zrusené.

Spolo¢nosti nie st zndme Ziadne iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas
uétovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro¢na sprava.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni ti¢tovného roka 2018

Spolo¢nosti nie st zndme iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je
zostavena U¢tovna zavierka, ktoré by vyznamnym sposobom menili u€tovna zavierku za rok
2018, resp. by vyznamnym spdsobom ovplyvnili ¢innost Spolocnosti v nasledujiicich
uctovnych obdobiach.

Predpokladany budici vyvoj spolo¢nosti v roku 2019

V nasledujicom obdobi sa bude Spolo¢nost’ venovat’ svojim doterajsim aktivitam.

V Bratislave, dna 19.02.2019

Digital Park II, s.r.o.

Ing. Jozef Halasz Ing. Jan Bryndza
konatel’ konatel




Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o. Tel.; +421 2 33339111
Zizkova 9 Fax: +421 2 3333 9222
811 02 Bratislava ey.com

- Slovenska republika
Building a better
working world

Sprava nezavislého auditora
Spolo¢nikovi a konatelom spolo¢nosti Digital Park Il, s.r.o.:

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nézor

Uskutoénili sme audit u¢tovnej zavierky spolo¢nosti Digital Park Il, s.r.o. (,Spolo¢nost*), ktora obsahuje
sivahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov astrat za rok konéiaci sa kuvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju stuhrn vyznamnych Gétovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZzena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spolo&nosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu

podla zakona & 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych s$tandardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost
auditora za audit u¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu
auditora, relevantnych pre nas audit Uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostato¢ny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho orgéanu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktorda neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani U&tovnej zavierky je S$tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloénosti nepretrzite pokracovat vo svojej c¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa
nepretrzitétho pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrziteho
pokradovania v ¢innosti v uétovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukonit' jej
¢innost', alebo by nemal int realistickil moznost' nez tak urobit'.

Zodpovednost auditora za audit tictovnej zavierky

Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uU¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany
podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut' v
désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oc¢akavat,
e jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutocnené na
zéklade tejto uctovnej zavierky.

polocnost zo skupiny Ernst & Young Global Limited
Ernst & Young Slovaki pol. s ICO: 35 840 463, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislav oddiel: Sro, vlozka cislo: 27004/B a v zoznam

u komorou auditorov pod €. 257
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V ramci auditu uskutoéneného podla ISAs, pocas celého auditu uplatiujeme odborny usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e |dentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, C&i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢fiujeme auditorské postupy reagujtce
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod méze zahfnat tajnt dohodu, falSovanie,
Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnuat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G€elom vyjadrenia nédzoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost' pouzitych uctovnych zéasad a uctovnych metdd a primeranost’ i¢tovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto¢nené statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢&i Statutarny organ vhodne v G¢tovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, ¢&i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né,
modifikovat' na$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti v8ak mézu spoésobit, ze
spolo¢nost prestane pokracovat' v nepretrzitej ginnosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i UCtovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie a udalosti
spodsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d'alsim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o Uc¢tovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na
iné informacie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom uUctovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroc¢nej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie si vo vyznamnom nesulade
s auditovanou uc¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po€as auditu Uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyro¢na sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poc¢as auditu G¢tovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2018 su v sulade s U¢tovnou zavierkou za
dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o Uctovnictve.
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Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave,
ktord sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest..

22. februara 2019
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢. 257

—————
Ing. Tomas Precek, Statutarny auditor
Licencia UDVA ¢. 1067



[ [ poo UCTOVNA ZAVIERKA  [[IIFHIFENT 1

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2018

Ciselné Gdaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné tidaje sa pidu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliaju palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to Eiernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikadné &islo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
od 2

i120574874 X riadna X mala Za shidobles 1 018

o . do 1 2 20 1 8
51 009773 mimoriadna velka

L Bezprostredne od 1 2017
SKNACE priebezna predchadzajice
41.20.2  (wenatisax) | obdobie 012 2017

PriloZené sucasti (ictovnej zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréch) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gcétovnej jednotky

Digital Park |1, s.r.o

Sidlo ucétovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK 11, EINSTEINOVA 25
PSC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Obch.register Okr.sudu Bratislava I

Odd.Sro, VIioZzka ¢.121628/B

Telefonne Eislo Faxové ¢islo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dia: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo ¢lena $tatutarneho organu Gcétovnej jednotky alebo

1 9 0 2 .20 1 9 . .20 podpisovy/gz m fyzickej osoby, ktora je Gctovnou jednotkou:
g |

Zaznamy darnového tradu

I Miesto pre eviden¢né €islo Qdtlacok prezentacnej peciatky dariového tradu I

MF SR ¢&. 18009/2014 Tlagivo vytladené z Portalu FS Strana 1



~swars (loc212057487 4051009773 NI 1

Ug POD 1 - 01

Ozna- £ Gisl Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
E::I: STRANA AKTIV rla:kou , tuctovné obdobie
Brutto - ¢ast' 1 Netto 2

a b c 1
Korekcia - Cast' 2 Netto 3

SPOLU MAJETOK | 01 190115651 181820100
8295551 181705526

A. :l%%bffn1v1r2arie;<1>k 02 160296015 152050000
8246015 151630002

Al | Dihodoby 03 171500 171163

nehmotny majetok
337 0

sucet (r. 04 azr. 10)

A.l.1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | Softver 05 11500 171163

(013) - /073, 091A/
337

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

All. | Dlhodoby hmotny | 11 160284515 152038837

majetok
sucet (r. 12 az

r. 20) 8245678 151630002

A.L1. | Pozemky 12 10165851 10035951
(031) - 1092A/
129900 10082998

2. | Stavby 13 147154905 139714818
(021) - /081, 092A/
7440087 136854966

W [ W BT 219396 4 15281009
subory hnutelnych

(gzcé)-/oaz,oszN 665855 1840829

MF SR ¢. 18009/2014 Strana2 =



UZPODV14_3

_ Suavaha
Uc POD 1 -01

pmE2120574874

o5 1009773

T —

Ozna-
éenie

a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiace
ticétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

769795

i5 8958

9836

2851209

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok

slcet (r. 22 az

r. 32)

21

AlllA

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
Gctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Ucastou
okrem v prepojenych
Ucétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
Uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pozicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
Uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /1096A/

27

DIlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢. 18009/2014

Strana3 =




UZPODV14 4

Ug POD 1 - 01

Stvaha

me2120574874

051009773

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
ucétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

P&zicky a ostatny

dihodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Ugty v bankéach

s dobou viazanosti
dih8ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
financny majetok
(053) - J095A/

32

Obezny majetok
rr34+r.41+r. 53+
r.66+r. 71

33

24456102

24

406566

49536

25303870

B.l.

Zasohy
sudet (r. 35 az
r. 40)

34

B.I1.

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.Il.

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 + r. 46
azr. 52)

41

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

42
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UZPODv14_5 PR
“ars T [oc2120674874 o5 10097 73| NI
Uc POD 1 - 01 .
Ozna- : Gislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
genle STRAN: AKTIV ik ; Brutto - Cast 1 Netto 2 ctovné obhdobie
a c
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vogi 43
prepojenym UGctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej Ucasti okrem pohla-

davok vo&i prepojenym
tcétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

1.c. 45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voci prepojenym
G¢tovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(851A) - /391A/

Pohladavky vodi
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | Odlozena darova 52
pohladavka
(481A)

B.III. | Kratkodobé 53 19261386 19211850

pohladavky
stcet (r. 54 +r. 58

azr. 65) 49536 220202514

B.III1.| Pohradéavky 54 761386 711850

z obchodného

= ent 15 55 alers 373 49536 520254

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 55 3 5 7 4 7 5 3 5 7 4 7 5
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,

312A, 313A, 314A, 44086

315A, 31XA) - 1391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 56
vej tiGasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

pic2 120574874

,o51009773

Ozna-
éenie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajtice
tcétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.6:

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

403911

354375

49536

4

76168

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodéi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky vogi
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Darnové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - [391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

18500000

18

500000

215

00000

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych uctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény

majetok bez kratkodobé-

ho finanéného majetku
v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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UZPODv14_7 cnmmens
St {[oc2120574874|co5 100097 73| HINIIIHI
U¢ POD 1 - 01
2::; STRANA AKTiV r?;:;z‘ BeZné uétovné obdobie Bezpros’.tvredne'predch_a’:dzajﬁce
b el Brutto - dast 1 Netto 2 ictovné obdobie
2 Korekcia - Cast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné uéty 71 5194716 5194716
r.72+r 73
3283616
B.V.1. | Peniaze 72 18417 18417
(211, 213, 21X)
13746
2. | Uéty v bankach 73 5176299 5176299
(221A, 22X, +/- 261)
3269870
C. Casové rozlisenie | 74 5363534 53635314
sucet (r. 75 azr. 78)
4771654
Naklady buducich
C.1- | obdobi dihodobé a
(381A, 382A)
2. | Naklady budtcich 76 990909 99909
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
9216
3. | Prijmy buducich 77 1545588 1545588
obdobi dlhodobé
(385A)
1799761
4. | Prijmy buddcich 78 3807947 3807947
obdobi kratkodobé
(385A)
2962677
Ozrid- STRANA PASIV Cislo T : ; Bezprostredne
ée:e b rlagku Bezné Uctovné obdobie 4 predchédzajtice Gétovné obdoble 5
STOLIVLASTNE MANEAZAVAZKY | 73| 181820100 181705526
& i i A .8 A . 87
A | Viastndimanie B85 ¢rE0EOTH | g 33701602 31019941
Al | Zakladné imanie sudet (. 82 az r. 84) 81 1005000 1005000
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1005000 1005000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (I-1353)
Al Emisné azio (412) 85
AUl | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 32061000 32061000
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 4174, 418, 421A, 422) s
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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UzPODv14_8 PR
s 1 foc2120574874] 0510009773 [TIIIIINN
Q- : &isl L i . Bezprostredne predchadzajice Gétovné
i STRANA PASIV i Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | cucet (r. 94 az r. 96) 93
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AN majetku a zavézkov (+/- 414) &4
5 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | GCastin (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zltéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :Iygsalid:l;gospodérenia minulych rokov 97 - 2 0 4 6 0 5 9
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 204060509
Vysledok hospodarenia za tictovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 + 1. 85 + r. 86 | 100 2681601 -204060509
+1.87+r.90+ 193 +r. 97 +r. 101 +r, 141)
Zavazky r.102+r 118 +7r1.121 +r. 122
B. | 41364k 139 4 . 140 101 147624448 150389675
Dlhodobé zavizky
Bl | suget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 2 54627145 56957560
Dlhodobé zavézky z obchodného styku
BL1- | sacet (r. 104 az r. 106) 103 2805638 0
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104 2 2 1 6
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
Udtovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
161 (3214, 475A, 476A) 106 278352
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | tctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gc¢asti
4. | okrem zavéazkov voéi prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 40407738 4328856064
9. | Zavézky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavéazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 117 13878839 13668996
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UzZPODvV14 9

AL —

, Stvaha pik2120574874|ko51009773
Ué POD 1-01
Ozna- : &isl ..o . . Bezprostredne predchadzajice uétovné
P STRANA PASIV i Bezné uétovné obdobie ohdobis
a b c 4 5
B.IL Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lIl. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 79374526 87055564
Kratkodobé zavizky
BV. | stget (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 6260740 6369951
Zavazky z obchodného styku
BAVA Sucet (r. 124 az r. 126) 18 5672019 6124810
Z&vazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 72096068 714149
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej
1b Ucasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
2| Getovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 4951051 54100606 1
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky voéi prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zaviazky v ramci podielovej Géasti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
i Zavézky voci spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Darové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) b 588721 245141
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
| (372A, 379A, AT4A, 4T5A, 479A, 4TXA)
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 9304 6600
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 93614 6600
Bezné bankové Gvery
BVL | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) b 7352673
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozlienie
C. | saget (r. 142 as r. 145) L 494050 295910
Vydavky budtcich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
" | (383A)
3 Vynosy buddcich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4. Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145 4 9 4 0 5 0 2 9 5 9 1 0

(384A)
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e JZPODV14_10

Vykaz ziskov a strat

n|c':2120574874|||c‘.o51009773

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cisl. s Fi
Zanla Text rladk‘L bebné Gitovns obiobls bezprostredne nggg?:zajuce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (€ast’ Gét. tr. 6 podra 01 12636971 3920729
zakona)
. ;lzg:fz‘zogt;sip:gg;skej cinnosti spolu 02 1 3 3 3 5 6 5 9 4 0 3 6 4 5 4
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
IIl. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Ill. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1263060971 3920729
v Zmeny stavu vnutroorganiza¢nych zasob 06
" | (+/-) (Getova skupina 61)
V. | Aktivacia (G¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. maje);ku,pdlhoéobého hmotného majetku a 08 6 8 6 7 O V4 1 0 7 8 6 8
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) = 11981 7857
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu
* P11+ 12+ 013+ 114+ .15+ 1. 20 + 10 6104533 5822220
r21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | eskladovatetnych dodévok (501, 502, 503)| 12 1250599 369112
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (actova skupina 51) 14 21126914 750127
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
9 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (tictova skupina 53) 20 208186 177 4 3
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. ner?mgtnérﬁu majeFt)kuadylhodobému &1 1 8 3 6 8 1 3 4 5 5 6993
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku -
G-1. | & dihodobého hmotného majetku (551) - 4751211 325461
Opravné polozky k dlhodobému
2, | fioRmatriormis mgjetkuadlhodobému 23 -2914398 4882454
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. | majetku a predaného materialu (541, 542) | 24 622177 93482
Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
(547)
Ostatné naklady na hospodarsku cinnost
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 74064 34763
ek Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 7 2 3 1 1 2 6 — 1 7 8 5 7 6 6

¢innosti (+/-) (r. 02 -r. 10)
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UzPODv14_11

Vykaz ziskov a strat

mc2120574874“|c051009773

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo i -
Zanls Text riadku besnd Gdtovi sbdehls bezprostredne p;'ggglgié:zajuce uctovné
a b c 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
F06+r.07)-(r. 11 +r.12+r.13+1.14) | 28 92736738 2801490
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
Y W31+ r35+r.30+r 42+ .43 4r.44 | 2D 34 6
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 37
“" | od prepojenych tctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Gc¢asti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | stcet (r. 36 az r. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych tc¢tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Uc¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gcétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 11 6
X141 Vynosové troky od prepojenych 40 1
" | uctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosoveé troky (662A) 41 11 5
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 23
XliI Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
Naklady na finan€nt éinnost’ spolu r. 46
YA AT4r A8 4149 +r. 52+ 1. 53+1r.54 | 4O 3815188 1280946
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 3785290 1276148
Nakladové Uroky pre prepojené Uctovné
N1 | iednotky (562A) 50 1847542 621415
2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51 1937748 6547 33
0. | Kurzove straty (563) 52 97
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
' naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. (Ossétg,tr;%g)élklady na finan¢énu Cinnost’ 54 2 9 8 0 1 4 7 9 8
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UZPODv14_12 ]
moresaloc 2 120574874 051009773 [N
Uc¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cisl - —g—-
ik Text dadi badvid itaviidabaabia bezprostredne p;;ﬂgl;?:za]uce uétovné
a b c 1 2
- Vysledok hospodarenia z finanénej - —
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 5 3815154 1280940
pa— Vysledok hospodarenia za Gi¢tovné —
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) a5 3 4 1 5 9 7 2 3 0 6 6 7 O 6
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 734311 - 102060647
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 524467 1400009
2. | Da z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 209844 -11600656
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za iétovné
#+ | obdobie po zdanent (+/-) 61 2681661 -2046059
(r. 56 - r. 57 - r. 60)

L
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Poznamky Ug POD 3 - 01 |Co‘5’1‘o|o|9|7|7|3[ Dlé|2|1l2‘0‘5|7‘4‘8|7l4‘

DIGITAL PARK I, s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Digital Park Il, s.r.o., je spolo¢nost s ruéenim obmedzenym, ktora bola zaloZena dia 4. 7. 2017. Dna
3. 8. 2017 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude Bratislava |, oddiel Sro,
vloZzka 121628/B. Spoloc¢nost’ sidli v Bratislave, Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01, Slovenska
republika, identifikacné €islo 51 009 773.

V roku 2018 boli uskuto¢nené tieto zmeny v zapise do Obchodného registra:

- Novy spoloénik: PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.

Hlavnym predmetom €innosti je:

1. Kupa tovaru na uUcely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),

Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby,

Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZieb spojenych
S prenajmom,

5. Reklamna a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

6. Cinnost podnikatelskych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov.

F 100 B9

Informacie o pocte zamestnancov
Spolo¢nost nemala po¢as roka 2018 Ziadnych zamestnancov.

Informacie o $trukture spolo¢nikov ku diu, ku ktorému sa zostavuje G€tovna zavierka a o Struktire
spolo¢nikov do diia jej zmeny v priebehu uétovného obdobia.

Podiel na Iny podiel na
Spolocnik Vys$ka podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
absolutne v % vV % Vlako naZlv %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 1 005 000 EUR 100 100 100
Spolu 1 005 000 EUR 100 100 100

Spoloc¢nost je stcastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED, 47 Esplanade, St. Helier, JE1 0BD, Channel Islands.

Konsolidovanu uctovnl zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3rd floor Osprey House, 5-7 Old Street, St.Helier, JE2 3RG Channel Islands, pricom
namiesto konsolidacie dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahffia v realnych
hodnotach do svojej uctovnej zavierky.

Tato Gctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.

1
Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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DIGITAL PARK I, s.r.o.
Poznamhky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2018:

Konatelia

“Ing. Jozef Halasz

Ing. Jan Bryndza
Juraj Nevolnik

Konat' v mene spolo¢nosti st opravneni dvaja konatelia, a to spolo¢ne.

Spolo¢nost nema organizacnu zlozku v zahranici.

2. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Ugtovna zavierka spolognosti za predchadzajiuce Uctovné obdobie k 31.12.2017 bola schvélena
rozhodnutim jediného spolo¢nika spolo¢nosti difa 24.5.2018.

3. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ustovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o u¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.

4. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolocnost pouzivala pri zostaveni uctovnej zavierky za rok 2018 su
nasledovné:

a) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocernuje v obstaravacich cenach, ktoré zahfiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dal$ie naklady suvisiace s obstaranim.

Dihodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahriuju
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa oceriuje realnou hodnotou a Uctuje sa v prospech
uctu ostatnych kapitalovych fondov.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov po¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

2
Neoddelitelnou stucastou Gctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Predpokladana Roéna odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 40 2% rovnomerny
Stroje, pristroje a zariadenia 6-12 8,3-16,70% rovnomerny
Dopravné prostriedky 4 25% rovnomerny
Inventar 6 16,70% rovnomerny
Iny dihodoby hmotny majetok 4 25% rovnomerny

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych G¢toch, cenné papiere
uréené na obchodovanie, dizné cenné papiere so splatnostou do jedného roka drzané do doby
splatnosti, vlastné akcie, viastné dlhopisy a ostatné realizovatelné cenné papiere.

Dlhodoby finanény majetok tvoria hlavne majetkové ucasti, realizovatelné cenné papiere a podiely a
dizné cenné papiere drzané do doby splatnosti.

Cenné papiere uréené na obchodovanie sU cenné papiere drzané za ucelom obchodovania na
verejnom trhu s cieflom dosahovat zisk z cenovych rozdielov v kratkodobom, maximalne roc¢nom
horizonte. Cenné papiere drzané do doby splatnosti st cenné papiere, ktoré maju stanovenu splatnost
a spoloénost ma umysel aschopnost drzat ich do doby splatnosti. Cenné papiere a podiely
realizovatelné st cenné papiere a podiely, ktoré nie st cennym papierom uréenym na obchodovanie,
cennym papierom drzanym do doby splatnosti ani majetkovou ucastou.

Ku dilu zostavenia U&tovnej zavierky sa jednotlivé zlozky finanéného majetku preceuju nizsie
uvedenym spdsobom:

— cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere realnou hodnotou, zmena
realnej hodnoty sa Gctuje do nakladov alebo vynosov,

— cenné papiere, ktoré predstavuju podiely v dcérskej a pridruzenej spolocnosti metodou vlastného
imania, zmena hodnoty sa uétuje na UGcty vlastného imania ako ocerovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov /obstardvacou cenou zniZzenou o opravnu polozku,

— cenné papiere drzané do splatnosti sa precefiuju o rozdiel medzi obstaravacou cenou bez kuponu
a menovitou hodnotou. Tento rozdiel sa ucétuje podla vecnej a casovej suvislosti do nakladov alebo
VYyNosov.

Realna hodnota predstavuje trhovi hodnotu, ktora je vyhlasena na tuzemskej i zahraniCnej burze,
pripadne ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca v pripade, Ze trhova hodnota nie
je k dispozicii.

Pokial dochadza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku driu zostavenia uctovnej zavierky
neprecefiuje na realnu hodnotu, rozdiel sa povazuje za docasné znizenie hodnoty a Gctuje sa ako
opravna polozka.

c) Pohradavky
Pohladavky sa ocenuju menovitou hodnotou. Postlipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnt hodnotu opravnymi polozkami.

3
Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia ako jeden rok, tvori sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sti¢asnou hodnotou pohladavky.

d) Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

e) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuji v menovitych hodnotach. V poloZke iné zavéazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé a kratkodobé tvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby Gver sa povaZzuje aj Cast
dlhodobych tverov, ktora je splatna do jedného roka od stvahového dna.

f) Rezervy

Rezervy sl zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

g) Vydavky budicich obdobi a vynosy budticich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

h) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, emisného azia, kapitalovych fondov, ocenovacich
rozdielov, zakonného rezervného fondu a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného/krajského
stidu. Pripadné zvySenie alebo zniZzenie zakladného imania na zéklade rozhodnutia valného
zhromazdenia, ktoré nebolo ku diu ucétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny
zakladného imania. Vklady presahujice zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio. Ostatne
kapitalové fondy su tvorené pefiaznymi ¢i nepenaznymi vkladmi nad hodnotu zakladného imania.

i)  Transakcie v cudzich menach
Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom urCenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajdci

dnu uskutoénenia uc¢tovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku diu zostavenia
Uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

4
Neoddelitelnou stcastou Gctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznz’lmkyUéPODZ;-Oﬂ ICO‘5‘1‘0‘0|9|7|7‘3| DIC|2|1|210‘5‘7’4|8‘7‘4I

DIGITAL PARK Il, s.r.o.
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) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dar z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby st Gétované ku diiu spinenia dodavky alebo sluzby.

k) Derivaty
Zabezped&ovacie derivaty sa U&tuju derivaty, ktoré spifiaju sucasne tieto podmienky:

- zodpovedaju stratégii uctovnej jednotky v riadeni rizik,

- zabezpecovaci vztah je od zaciatku formalne zdokumentovany,

- zabezpecenie je efektivne, pricom za efektivne sa povazuje, ak v priebehu zabezpeovacieho
vztahu budd zmeny redlnych hodndét zabezpe€ovacich néstrojov  zodpovedat
zabezpecovanému riziku, pripadne celkové zmeny realnych hodnét zabezpecovacich
nastrojov sl v rozpati 80% az 125% zmien redlnych hodnét zabezpeCovanych nastrojov
zodpovedaijucich zabezpecovanému riziku. Pri efektivnosti zabezpecenia sa zistuje, Ci je
zabezpecenie efektivne, ato na zaciatku zabezpecenia a aspon ku diiu zostavenia riadnej
Gcétovnej zavierky, mimoriadnej U¢tovnej zavierky alebo priebeznej tctovnej zavierky.

Derivaty sa prvotne ocefiuju obstaravacimi cenami. V stvahe su derivaty vykézané ako sucast’ inych
kratkodobych/dlhodobych pohladavok, resp. zavazkov.

Ku driu zostavenia Gétovnej zavierky sa derivaty precenuju na realnu hodnotu. Ak derivaty nie je mozné
precenit realnou hodnotou, ktorou je trhova cena na verejnom trhu, pouZzije sa kvalifikovany odhad. Na
uréenie realnej hodnoty sa pouzije model ocefiovania s preukazatelnymi udajmi (napriklad kurzy
Narodnej banky Slovenska, zverejnené urokové sadzby medzibankového trhu, verejne dostupné ratingy
ratingovych agentur). Ak sa odborny odhad neda vypracovat, alebo ak st naklady na ziskanie informacii
o preceneni nelimerné jeho vyznamu, potom sa o realnej hodnote neuctuje, ak nie je zrejme, ze doslo
k znehodnoteniu derivatu.

Zmeny realnych hodnét zabezpeCovacich derivatov sa Gctuji do vlastného imania. Ak je
zabezpetovany majetok a zavazky, podla uzavretej zmluvy najneskér do konca nasledujliceho
Gétovného obdobia, nasledne sa na tarchu prislusného Gétu nakladov a v prospech prislusného uctu
vynosov Uctuje nielen o zmenach realnych hodnét zabezpeceného majetku a zavézkov, ale aj o
zabezpecovacich derivatoch.

I) Dai z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej darovej sadzby z Gétovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne darnovo neuznatelné naklady a nezdarfiované vynosy. OdloZené dane (odloZzena
danova pohladavka a odlozeny dafiovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavézkov vykazanou
v stvahe a ich danovou zakladriou,

— moznosti umorovat’ danovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost' odpocitat dariovu
stratu od zakladu dane v budutcnosti,

— moznost previest nevyuZité dariové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

O odlozenom darovom zavazku Uctuje spolo¢nost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.

5
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m) Opravy chyb minulych tucétovnych obdobi

Spolo¢nost' v beznom Gétovnom obdobi neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
Spolo¢nost’ v predchadzajucom uctovnom obdobi nelctovala o oprave vyznamnych chyb minulych
obdobi.

6
Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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5.

DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku

Dlhodoby nehmotny
majetok

Bezné uétovné obdobie

Aktivo-
vané
naklady
na vyvoj

Softvér

Ocenitelné
prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstaravany
DNM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

11500

11500

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

11 500

11500

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

192

Ubytky

Stav na konci
tuctovného obdobia

192

192

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

145

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

145

Zostatkova hodnota

Stav na zac€iatku
uctovného obdobia

0

0

Stav na konci
uctovného obdobia

11 163

11 163

Spolo¢nost zakupila softvér na rozpoznavanie evidencnych Cisel motorovych vozidiel. Uvedeny softvér
bude odpisovat’ 5 rokov.

Neoddelitelnou suc¢astou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajtice uétovné obdobie
Dlhodoby nehmotny Aktivo-
majetok vané ) Ocenitelné . Ostatny | Obstaravany
naklady Softvér prava Goodwill DNM DNM Spolu
na vyvoj
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
tucétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky -16 681 861 -16 681 861
Ubytky 16 681 861 16 681 861
Presuny
Stav na konci
Gétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Opravky
Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 1852209 1 852 209
Ubytky 1 852209 1 852209
Stav na konci
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav na zaciatku
tucétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
uttovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zacCiatku
Gétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
8

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Dlhodoby nehmotny majetok

Hodnota za bezné Gc¢tovné obdobie

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné

Neoddelitelnou sticastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

pravo 0
Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka 0
obmedzené pravo s nim nakladat
b) Dlhodoby hmotny majetok
Informacie o dlhodobom hmotnom majetku
Bezné ucétovné obdobie
Samostatné
Dihodoby hmotny majetok hnuteing | bstaravany || oo
Pozemky Stavby . y Spolu
a subory DHM preddavk
hnutefnych y na DHM
veci
Prvotné ocenenie
i‘:)%"ogfaz“'atk” detoyncha 10 407 668 | 142630157 | 2058360 | 2943017 0| 158039 202
Prirastky 2198 432 55 885 612 813 2867 130
Ubytky 241817 380 000 621817
Presuny 2706 316 79719| 2786 035 0
Stay na konc (Ctowncho 10165851| 147154905| 2193 964 769 795 0| 160284 515
obdobia
Opravky
Stav na zatiatku Gtovného 0| 1368490 158 257 0 0| 1526747
obdobia
Prirastky 4263 201 487 818 4751019
Ubytky
Stav na konci uétovného
ot d 0| 5631691 646 075 0 0| 6277766
Opravné polozky
Stav na zatiatku G&tovného 324670| 4406 701 59 274 91 808 0| 4882453
obdobia
Prirastky
Ubytky 194770 | 2598 305 39 494 81972 2914 542
Stav na konci Gétovného 129900| 1808 396 19 780 9 836 0| 1967911
obdobia
Zostatkova hodnota
ﬁgzvog?azac'atk“ udtovneng 10082998 | 136854966 1840829 2851 209 0| 151630002
Stav na konel GEtovnche 10035951 | 139714818 1528109 759 959 0| 152038837
obdobia
9
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Bezprostredne predchadzajice Gctovné obdobie
Samostatné
. . . hnutelné Poskytnu
Dlhodoby hmotny majetok VeEi Obstaravany tg
Pozemiy atavby a subory DHM preddavk Spalu
hnutefnych y na DHM
veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku Gctovného
obdobia 0 D 0 g 0 0
Prirastky 10 407 668 | 142 630 157 2 058 360 2943 017 158 039 202
Ubytky
Presuny
sitay na kangcl dttovmsin 10 407 668 | 142 630 157 2 058 360 2943 017 0| 158039 202
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku uctovného
obdobia 0 o 0 0 0 0
Prirastky 1 368 490 158 257 1526 747
Ubytky
Sier¢ ng kghel tctoeHeho 0| 1368490 158 257 0 o| 1526747
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku uctovného
obdobia . g g a 0 0
Prirastky 324 670 4 406 701 59 274 91 808 4 882 453
Ubytky
Stav na kensl dctovncho 324670 | 4406 701 59 274 91 808 0| 4882453
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku Gi¢tovného
obdobia 0 a g 0 g g
Stay na konel Uttovného 10 082 998 | 136 854 966 1840 829 2 851 209 0| 151630002
obdobia
Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uctovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je 157 320 756

zriadené zalozné pravo

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom
ma Gctovna jednotka obmedzené pravo 1567 320 756
s nim nakladat'

Na administrativne budovy DP Il a DP Ill v hodnote 147 154 905 EUR (k 31. decembru 2018) je a na
pozemky v hodnote 10 165 851 EUR (k 31. decembru 2018 je v suvislosti s poskytnutim syndikovaneho
uveru zriadené zalozné pravo v prospech V$eobecnej Uverovej banky, a. s., Slovenskej sporitelne,a.s.,
Tatra banky,a.s. a Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s.

Na zaklade znaleckého posudku vypracovaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield Prop.Ser.SR
trhova hodnota dlhodobého hmotného majetku k 31.12.2018 neprevySuje jeho uétovnu hodnotu.
Spolo¢nost' z toho dévodu Uctovala o opravnej polozke k majetku vo vyske 1 967 911 EUR.
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Neoddelitelnou sucastou Gctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poistenie majetku

Budovy, stavby a stavebné stcasti su poistené v poistovni ALLIANZ na 5 000 000 EUR a poistenie za

spdsobené skody na vysku 500 000 EUR.

6. POHLADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam

Bezné uctovné obdobie

Zuctovanie OP

Zuctovanie OP

Pohradavky Stay OF na z dévodu z dévodu Stav OF na
Gétovného Tvorba OP zaniku vyradenia Gitounshs
obdobia opodstatne- majetku z chdohia
nosti uctovnictva
z’tc;/rllluadavky z obchodného 49 536 0 0 0 49 536
Pohradavky spolu 49 536 0 0 0 49 536

Spolo¢nost' v priebehu roka 2018 netvorila Ziadne nové opravné poloZzky k pohladavkam.

Pohladavky voci spriaznenym osobam (poznamka 16).

Informacie o vekovej trukture pohladavok.

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
Dlhodobé pohladavky
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohFadavky
Pohladavky z obchodného styku 199 975 203 936 403 911
LIStatRe BUIERANEE FEm 18 507 347 350 128 18 857 475
konsolidovaného celku
Kratkodobé pohFadavky spolu 18 707 322 554 064 19 261 386
Pohradavky podfa zostatkovej doby 5w . : Bezprostredne predchadzajice
splatnosti Bezns dttavnépkruble uctovné obdobie
Pohladavky po lehote splatnosti 554 064 281 938
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 18 707 322 21787 852
Kratkodobé pohfadavky spolu 19 261 386 22 069 790
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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DIGITAL PARK II, s.r.o.
Poznamky individualnej u¢tovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

Informacie o pohladavkach zabezpeéenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpelenia

Bezné uctovné obdobie
Opis predmetu zalozného prava
Hodnota predmetu Hodnota pohFadavky
H'odljot'a pghl’adévok, na ktoré sa zriadilo 19 261 386 22 069 790
zalozné pravo
Hodnpta pahladavak, pri Kiaryeh je 19261 386 22 069 790
obmedzené pravo s nimi nakladat

Na pohladavky nekryté akreditivom v hodnote 19 261 386 EUR je v suvislosti s poskytnutim tveru
zriadené zalozné pravo v prospech VSeobecnej Uverovej banky, a. s., Slovenskej sporitelne,a.s., Tatra
banky,a.s. a Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s. (k 31. decembru 2018).

7. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku .

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Pokladnica, ceniny 18 417 13 746
Bezné .uvt“:ty'v banke alebo v pobocke 5176 299 3921 695
zahrani¢nej banky
Peniaze na ceste 0 48 175
Spolu 5194 717 3283616

Spolo¢nost ma obmedzenia pri nakladani s finanénymi prostriedkami vo vyske 1530000 EUR
v suvislosti s poskytnutym bankovym tverom konzorciom bank VSeobecnou tverovou bankou, a. s., a
Ceskoslovenskou obchodnou bankou, a. s., a Slovenskou sporitelfiou, a. s., a Tatra bankou, a. s.

8. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia

. N . P P . . Bezprostredne predchadzajiice
Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné uétovné obdobie litownE obdobio

Naklady budtcich obdobi kratkodobé, 9999 9216
z toho:

Poistenie zodpovednosti za $kodu 9999 9216
Prijmy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 1 545 588 1799 761
Rent free 1 545 588 1799 761
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 3 807 947 2 962 677
Rent free , odhad prev. nakladov 2018 3 807 947 2 962 677
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Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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DIGITAL PARK II, s.r.o.
Poznamky individualnej tictovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

Na ugte prijmy buducich obdobi je uétované tzv. rent free (zlava na ndjomnom za prvé obdobia najmu)
obdobie podla najomnych zmluv, zostatok k 31. decembru 2018 vo vyske 2 304 093 EUR, ktory sa bude
dopliiat’ o nové hodnoty novych najomnych zmltv v roku 2019 a ¢asovo rozpustat' do vynosov podla
dizky najmu jednotlivych najomnikov.

9. MAJETOK PRENAJATY FORMOU FINANCNEHO PRENAJMU (SPOLOCNOST JE

PRENAJIMATEL’OM)

Spolo¢nost nema Ziadny majetok prenajaty formou finanéného prenajmu.

10. VLASTNE IMANIE

Spolognost bola zaloZzena zakladatelskou listinou zo dfia 4. 7. 2017. Jedinym spolo¢nikom spolocnosti
je PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED. Vyska zakladného imania je 1 005 000 EUR.

Informacie o rozdeleni uétovného zisku alebo o vysporiadani tuctovnej straty.

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajlce uctovné obdobie
Ugtovna strata 2 046 059
Preti¢tovanie Gctovnej straty Bezné uctovné obdobie
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 2 046 059
Spolu 2 046 059

Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné Gctovné obdobie
Polozka vlastného imania zs;gi‘;t?(?; ’ Stav na konci
s A Prirastky Ubytky Presuny ucétovného
uctovného obdobla
obdobia
Zakladné imanie 1005 000 0 0 0 1005 000
Ostatné kapitalové fondy 32 061 000 0 0 0 32 061 000
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 2 046 059 -2 046 059
Vysledok hospodarenia bezného
i&tovného obdobia -2 046 059 2681661 -2 046 059 2681661
SPOLU 31019 941 2681661 0 33701 602
13

Neoddelitelnou stcastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky individualnej tictovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

Bezprostredne predchadzajlice Gictovné obdobie
Polozka vlastného imania zSat('?i‘;S(au ’ Stav na konci
o : Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného ahdobis
obdobia
Zakladné imanie 0 1 005 000 0 1 005 000
Ostatné kapitalové fondy 0 32 061 000 0 32 061 000
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia  bezného 0 0 2 046 059 -2 046 059
uctovného obdobia
SPOLU 0 33 066 000 2 046 059 31019 941
11. REZERVY
Informacie o rezervach
Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky Stav 'I"(a Stav na konci
’zvamat’ u Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
uctovného L
; obdobia
obdobia
Dlhodobé rezervy 0 0 0 0
Kedtkedoby Ll 2 6 600 9 364 6 600 9 364
z toho:
rezerva na Uctovnu zavierku 0 0 0 0
rezerva na audit Uctovnej 6 600 9100 6600 9100
zavierky
rezerva na RE sluzby 0 0 0 0
rezerva na pravne sluzby 0 264 0 264
14

Neoddelitelnou sti¢astou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Nazov polozky zsatgi‘;t?(au Stav na konci
s p Tvorba Pouzitie Zru$enie ucétovného
uétovného ohidobia
obdobia

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0

Kratkodobé rezervy,

2 toho: 11 000 4 400 6 600

rezerva na Uctovnu zavierku 0 0 0

rezerva na audit Ucétovnej

zavierky 11 000 4 400 6 600

rezerva na kalkulaciu dane z 0 0 0

prijmov

rezerva na  zverejnenie 0 0 0

Uctovnej zavierky

Rezervy vytvorené k 31. 12.

12. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

2018 budu pouzité v roku 2019.

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 8 280740 6389051
Kratkodobé zavazky spolu 6 260 740 6 369 951
Zévégky"s‘o zostatkovou dobou splatnosti jeden 14 159 407 13 668 996
rok az pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad

pat rokov 40 467 738 43 288 564
Dlhodobé zavézky spolu 54 627 145 56 957 560

Zavazky vodi spriaznenym osobam (poznamka 16).

Neoddelitelnou stui¢astou tctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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13. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informacie o odlozenej danovej pohladavke alebo o odlozenom dariovom zavazku.

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Docasné rozdiely medzi ui¢tovnou hodnotou

majetku a dariovou zakladrou, z toho: 86 664 742 65:167.200
Odpocitatelné 9777 889 4 979 259
Zdanitelné 75 867 599 70 069 714
Docasné rozdiely medzi Gi¢tovnou hodnotou

5 - . . 0 0
zavazkov a danovou zakladriou, z toho:
Odpocitatelné 0 0
Zdanitelné 0 0
Moznost’ umorovat’ danovu stratu 0
v buducnosti 0
Moznost’ previest’ nevyuzité darfové odpocty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena dariova pohfPadavka 2 053 357 1045 644
Uplatnena dariova pohFadavka 2 053 357 1045 644
Zauctovana ako znizenie nakladov 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny darovy zavdzok 15932 196 14 714 640
Zmena odlozeného danového zavazku 0
Zauctovana ako naklad 209 844 -1 160 656
Zauctovana do vlastného imania 0 0

Celkova vyska odlozeného danového zavazku k 31.12.2018 je 13 878 839 EUR.
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Neoddelitelnou stucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

14. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informacie o vydanych dlhopisoch

Na zaklade Emisnych podmienok boli vydané a upisané dlhopisy na meno DPE2 v menovitej hodnote
500 000 EUR v pocte kusov 85 s datumom emisie 31. 7. 2017, termin splatnosti menovitej hodnoty
dlhopisov je 11. 5. 2025. Vynos je uréeny pevnou urokovou sadzbou vo vyske 8,9% p. a. z menovitej

hodnoty dlhopisu.

Informacie o bankovych tiveroch, pozickach a kratkodobych finanénych vypomociach

Ako sucast' vkladu ¢asti podniku zo dna 14.8.2017 spoloc¢nost’ prevzala ¢ast’ pévodného bankového
tveru vo vyske 111 000 000 EUR na zaklade zmluvy s konzorciom bank VSeobecnou tverovou bankou,
a. s., Ceskoslovenskou obchodnou bankou, a. s., Slovenskou sporitelfiou, a. s. a Tatra bankou, a. s.
zo dita 7. 12. 2015. Uver prevzala v rozsahu tykajicom sa 85% istiny uveru a prisluSenstva Gveru
suvisiaceho s touto ¢astou istiny.

Informacie o bankovych Uveroch, pézickach a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
1 . g o " ; v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p. a.v % | Datum splatnosti {hoIE Z5 bedht bezprostredne
uctovné obdobie | predchadzajiuce
uctovné obdobie
Kratkodobé tvery
Konzorcium bank EUR 2,19 31.12.2019 7 347 397 0
Dlhodobé uvery
Konzorcium bank EUR 2,19 31.12.2022 79 374 526 87 039 679

Istina poskytnutého uveru k 31.12.2018 bola vo vySke 86 721 923 EUR a uroky boli ku koncu roka vo
vyske 5 276 EUR. Spolo¢nost vykazala k 31. 12. 2018 uver v celkovej vyske 86 727 199 EUR.

15. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozlienia na strane pasiv

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, 0 0
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, 494 050 295 910
Prenajom priestorov 494 050 295910
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Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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16. VYNOSY A NAKLADY

Trzby
Informacie o trzbach

Oblast’ odbytu

Typ trzieb - hlavna €innost’
Prenajom priestorov

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Slovensko

12636 971

3920729

Spolu

12 636 971

3920 729

Informacie o ¢istom obrate

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 12 636 971 3920729
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Trzby z predaja dlhodobého majetku* 686 707 107 868
Refakturacie, odpis zavazku 11 981 7 587
Cisty obrat celkom 12 636 971 3920729

* Trzby z predaja dlhodobého majetku za rok 2018 v sume 686 707 EUR nie st ha zéklade zmeny
definicie v roku 2015 sucastou ¢istého obratu.

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finanénej ¢innosti

a mimoriadnej ¢innosti:

. N P . . Bezprostredne predchadzajiice
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie ti%ayns obdobls

Vyznamné polozky pri aktivacii

7 0 0
nakladov, z toho:
Ostatné vyznamné polozky vynosov 0 0
z hospodarskej cinnosti, z toho:
Financné vynosy, z toho: 34 6
Kurzové zisky, z toho: 23 0
kurzové zisky ku diu, ku ktorému 0 0
sa zostavuje Uctovna zavierka
Uroky z BU 1 6
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych 0 0
vynosov, z toho:

Neoddelitelnou sucastou
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Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Naklady
Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2112 694 750 127
Naklady voéi auditorovi, auditorskej

¢innosti, z toho: 9000 11000
naklady za overenie individualnej

uctovnej zavierky 100 w1100
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za 0 0
poskytnuté sluzby, z toho:

Sluzby RE Development 342 068 208 917
Sprava nehnutelnosti a strazna sluzba 1503 757 481 685
Najomné 58 329 12 340
Vedenie uétovnictva a finan¢né sluzby 63 981 4 447
Pravne sluzby 103 970 18 784
Ostatné sluzby 31589 12 954
Ostatné vyznamné polozky nakladov

z hospodarskej €innosti, z toho: 1636 813 4536803
Odpisy 4751211 -325 461
Opravné polozky k DM -2 914 398 4 882 454
Finanéné naklady, z toho: 3815188 1 280 946
Kurzové straty, z toho: 97 0
Kurzové straty ku dniu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje uétovna zavierka

Ostatné vyznamné polozky financnych 0 0
nakladov, z toho:

Uroky 3785290 1276 148
Finanéné sluzby 29 801 4798
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Neoddelitelnou stucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2018

Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Be¥ni GEtovid.abdobic Bezprostredne predch?dzajl]ce uctovné
2 " obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Darn Dafiv % | Zaklad dane Darn Dan v %
Vyslarlok husponamsmia prad 3 415 972 X x|  -3066706 X X
zdanenim, z toho:
Teoreticka dar 717 354 21 -644 008 21
Darfovo neuznané naklady 2 043 160 429 063 21 5 585 628 1172 982 21
Vynosy nepodliehajtice dani -2 961 678 -621 952 21 -1852 214 -388 964 21
Vplyv nevykazanej odloZenej
dariovej pohladavky 0 u X 0 . 0
Umorenie darnovej straty 0 0 X 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 X 0 0 0
Iné 0 0 X 0 0 0
Spolu 2 497 453 0 21 666 70 0 21
Splatna dan z prijmov 0 524 467 X 0 140 009 0
Odlozena dafi z prijmov 0 209 844 X 0 -1 160 656 0
Celkova dan z prijmov 0 734 311 X 0 -1 020 647 0

Prevaznu Cast danovo neuznanych nakladov predstavuje rozdiel medzi vy$kou uctovnych a danovych
odpisov. Vynosy nepodliehajice dani predstavuju rozpustenie opravnej polozky k majetku.

Udaje o prijmoch a vyhodach ¢€lenov statutarnych, dozornych a inych organov

Spolo¢nost neposkytla clenom Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu pézicky, zaruky

alebo iné zabezpecenie.
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Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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17. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi U¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznena osoba Kod druhu
obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajlice tuctovné
obdobie
Penta Investments, s.r.o. poskytnuté sluzby 63 688 213 363
zavazky za
poskytnuté sluzby 8658 g
Penta Real Estate s.r.o0. obstaranie DHM 130 388 0
sluzby v skupine 344 117 0
zavéazky za
poskytnuté sluzby 1 Gha 0
Privatbanka a.s. bankové ucty 92 287 114 968
bankové poplatky 233 171
bankové uroky 10 0
Digital Park | s.r.o. predaj pozemkov 241 817 0
pohladavky za
predaj pozemkov BILIEY 0
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Koéd druhu
Materska aétovna jednotka obchodu L _ Bezprostredne
Bezné ucétovné obdobie predchadzajiice uctovné
obdobie
i AL ESTATEROLING | ool 21 967 738 21788 564
uroky z dlhopisov 1847 542 621415

Spolocnost’ v ramci svojej hlavnej podnikatelskej

a DP Il aj spriaznenym spolo¢nostiam.

¢innosti prenajima administrativne priestory DP |l
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Informacie o vynosoch z prenajmu so spriaznenymi osobami za rok 2018

Nazov spoloé&nosti Ciastka

Penta Hospitals International a.s. 32 925
Dévera zdravotna poistovnia, a. 420 876
FORTUNA SK, a.s. 151 809
MECOM GROUP s.r.0. 54 190
mediworx software solutions, a 99 218
MIRAKL, a.s. 134 817
Penta Investments, s.r.o. 602 757
Prima banka Slovensko, a.s. 162 178
Privatbanka, a.s. 471185
ProCare, a.s. 164 011
Svet zdravia, a.s. 121 835
NeoHealth s.r.o. 16 063
Svet zdravia Development, a.s. 1179
Penta Real Estate, s.r.o. 57 650
Celkom 2490 693

18. PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH

Spolo¢nost nema povinnost' zostavovat prehlad o pefiaznych tokoch.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2018 nenastali iné udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti
uvadzanych v tejto Uctovnej zavierke.

Neoddelitelnou sucastou tctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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