ARCOL GROUP, s.r.o0.

Poznamky U& POD 3-01 1CO: 35768169
individuélnej Gi&tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018 DIC: 2020274850
A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

6.

Obchodné meno a sidlo spolo&nosti

ARCOL GROUP, s.r.0.
Panénska cesta 16
851 04 Bratislava

Spoloénost ARCOL group, s.r.0.. (dalej len Spolonost) bola zaloZena 29. oktobra 1998 a do obchodného registra bola
zapisand 23. jina 1999 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava [ v Bratislave, oddiel Sa., vloZka 2148/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo&nosti su:

- sprostredkovanie kipy, predaja a prendjmu nehnutelnosti

- kapa tovaru za (¢elom jeho predaja kone&nému spotrebitelovi (MO)

- kapa tovaru za G¢elom jeho predaja inym prevédzkovatefom Zivnosti (VO)
- reklamné, inzertn a propagagnd ¢innost’

- prendjom priemyselného a spotrebného tovaru

- sprostredkovatel'ské ¢innost

- konzultadn4 a poradenska &innost’ v oblasti predmetu podnikania

- obstaravatel'ska innost’ spojena so spravou nehnutelnosti

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluZieb

Hlavnou &innostou v roku 2018 bol prendjom priestorov Obchodného centra Danubia.
Datum schvalenia aétovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
Uétovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2017, za predchédzajtice G¢tovné obdobie, bola schvélena valnym

zhromazdenim Spolo&nosti 25.6.2018.

Informacie o neobmedzenom rudeni

Spolognost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného

zakonnika.

Pravny dévod na zostavenie ui¢tovnej zavierky

Uktovna zdvierka Spolognosti k 31. decembru 2018 je zostavend ako riadna G¢tovna zéavierka podla § 17 ods. 6 zékona

NR SR & 431/2002 Z. z. o Gétovnictve za u&tovné obdobie od 1. janudra 2018 do 31. decembra 2018.

Uttovna zavierka je uréena pre pouZivatefov, ktorf maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych éinnostiach a
étovnictve a ktori analyzuju tieto informéacie s primeranou pozornostou. Ugtovnd zévierka neposkytuje a ani nemoZe

vvvvv

poskytovat vietky informacie, ktoré by existujici a potencionalni investori, poskytovatelia (iverov a pdZiciek a inf veritelia,

mohli potrebovat, Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

Priemerny prepotitany potet zamestnancov

Tak ako aj v roku 2017, ani v roku 2018 spolo¢nost’ nemad zamestnancov.
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B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spoloénik: CAPUCINE B.V., STATIONSPLEIN 97, 3511ED UTRECHT , Holandské kralovstvo

Statutarny organ : V mene spolo¢nosti konaju dvaja konatelia spolotne. Podpisovanie v mene spolo¢nosti sa
vykona tak, Ze konatelia spolo¢nosti pripoja svoj podpis k vytladenému alebo napisanému obchodnému menu
spoloénosti

INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU
Nézov a sidlo podniku, ktory zostavuje konsolidovanii G¢tovni zdvierku za najvissiu skupinu podnikov.
CAPUCINE B.V., STATIONSPLEIN 97, 3511ED UTRECHT , Holandskeé kralovstvo

Nézov a sidlo podniku, ktory zostavuje konsolidovant Gétovna zdvierku za najmensiu skupinu podnikov.
KLEPIERRE, 26 boulevard des Capucines, 75009 Pariz, Franciizsko

Miesto uloZenia konsolidovanej (i€tovnej zavierky:
KLEPIERRE, 26 boulevard des Capucines, 75009 Pariz, Franctizsko

C. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie GEtovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania Spolognosti (going concern).

Qétovné metddy a vieobecné G8tovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Uttovna jednotka bola podl'a velkostnych kritérii od 1.1. 2014 zaradend do kateg6rie malych G&tovnych jednotiek,
a pokracuje tak aj v roku 2018.

V a&tovnom obdobi 2018 Spolognost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi.

(b) Informacie o charaktere a Gcele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v sivahe
Spolotnost’ nema transakeie, ktoré by sa dlhodobo nevykazovali v siivahe.

(¢) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a néklady sivisiace s
obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistné a pod.).

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou spoloénost nemd.
Naklady na vyskum - vyskum spolo¢nost’ nevykonava .
Aktivované naklady — nevykondva ¢innost, pri ktorej by bolo potrebné aktivovat néklady.

Dihodoby nehmotny majetku spolo¢nost’ nemd. V pripade jeho obstarania, by odpisy boli stanovené v stilade s Postupmi
Gdtovania .

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanoven¢ vychédzajtc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok zaradeny
do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR, a niZ3ia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba pouZivania, metoda
odpisovania a odpisové sadzba si uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladani doba

Metdoda odpisovania

Ro&na odpisova sadzba

uZivania v %
Stavby 20 Lindrna 5
Drobny majetok 15 lineérna 6,67
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Dlhodoby finanény majetok
Spolo&nost nema néapli pre tto polozku.

Zasoby
Spolotnost nema néplil pre tito polozku.

PohPadavky

Pohfadavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postiipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefiujii obstaravacou cenou vratane nékladov stivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymozZitelné pohladavky.

Finanéné ity
Pefiazné prostriedky a ceniny sa oceiiuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Naklady budticich obdobi a prijmy budiicich obdebi
Néklady budicich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktoré je potrebné na dodrZanie zdsady vecnej a
Easovej stvislosti s nétovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy st zavizky s neurditym Casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat

z podnikania. Oceliuju sa v odakévanej vyske zavizku.

. 7

Tvorba rezervy sa tiétuje na vecne prisludny nékladovy alebo majetkovy udet, ku ktorému zavizok prislicha. Pouzitie
rezervy sa G&tuje na tarchu vecne prislun¢ho uétu rezerv so stvzfaznym zépisom v prospech vecne prislusneho uctu
zaviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej gasti sa Gétuje opaénym GEtovnym zépisom ako sa ugtovala tvorba
rezervy.

Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na ziklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna poloZka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v GStovnictve. Opravné poloZky sa zrugia alebo zmeni sa ich vygka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Zni¥enie hodnoty finan&ného majetku a pohladdvok
Pri uréeni ndvratnej hodnoty Gverov a pohl'adévok sa tieZ berie do tvahy schopnost a vykonnost' dlZznika a hodnota

kolateralov a zaruk od tretich stran.
Opravna poloZka sa zrusi, ak nésledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych uZitkov mozno objektivne

spajat’ s udalostou, ktord nastala po vykézani opravnej polozky.

Zavizky

Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiuj menovitou hodnotou. ZA4viazky pri ich prevzati sa oceiiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizcii zisti, Z¢ suma zavizkov je ina ako ich vy3ka v GEtovnictve, uvedd sa zavizky v (dtovnictve a v iétovnej
zévierke v tomto zistenom oceneni.

Daii z prijmov
Podra slovenského zékona o daniach z prijmov sa splatné dane uréujii z i¢tovného zisku pri sadzbe 21%, po tpravéach o
niektoré polozky na datiové cely.

Odlozené dane
Odlozené dane (odloZend datiovd pohladdvka a odloZeny daiiovy z4viizok) sa vztahujl na:

a) dogasné rozdiely medzi utovnou hodnotou majetku a G&tovnou hodnotou zévizkov vykdzanou v stivahe a ich daflovou

zakladiiou,
b) moZnost’ umorovat dafiova stratu v budticnosti, ktorou sa rozumie moZznost’ odpotitat’ datiovu stratu od zakladu dane v

buddcnosti,
¢) moznost’ previest’ nevyuZité datiové odpodty a iné daftové naroky do buduacich obdobi.

Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budacich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktoré je potrebna na dodrZanie zasady vecnej

a tasovej stivislosti s G&tovnym obdobim.

Cudzia mena
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Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku difu uskutoénenia (gtovného pripadu prepoditavajii na menu euro
referennym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v deft predchadzajuci diiu uskutoénenia iétovného pripadu.

Ku diiu ocenenia (ku difu uskutognenia tiétovného pripadu, ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tgtovné zévierka) sa
referenénym kurzom prepoc¢itaji:

a) nastroje pefiazného trhu ocenené cudzou menot,

b) pohladavky a zavizky.

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uftovna zévierka, prepotitavajil na menu euro referenénym vymennym kurzom urCenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, a uétuji
sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.

Vynosy
Triby za vlastné vykony a tovar neobsahujt daii z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skonté, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, & zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo ¢&i ide o dodatogne uznant zl'avu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v Ggtovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.Vynosové Groky sa 0&tuja
roviiomerne v iétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaja.

Uskutonené vyznamné opravy s vplyvom na minulé vysiedky hospodarenia
Spolotnost netétovala o vyznamnych opravéach s vplyvom na minulé vysledky hospodarenia.

Porovnatel'né ddaje
Ak v dosledku zmeny Gétovnych metéd a G&tovnych zésad nie st hodnoty za bezprostredne predchédzajice uétovné obdobie
v jednotlivych stlastiach (Stovnej zavierky porovnatePné, uvidza sa vysvetlenie o neporovnatenych hodnotich v

poznamkach.
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D. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV A PASIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok

Spolognost nema naplii pre tito polozku.

2. Derivity
Spolognost nema naplil pre tito polozku.

3. Zavazky

1CO: 35768169
DIC: 2020274850

Struktara zavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu a odloZeného daftového zavizku) podla zostatkovej doby

splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

Zavizky (EUR) Bezné obdobie Bezprostredne
predchadzajice obdobie
2018 2017
Z&vizky po splatnosti 40 866 16 082
Zéavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 0 0
roka
Kratkodobé zaviizky spolu 417 924 290 553
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 0 0
5 rokov
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
dlhou ako 5 rokov
Dlhodobé zaviizky spolu 0 0
Spolo¢nost nema zavizky kryté zaloZznym pravom.
Informécie o ddajoch na podsiivahovych iétoch:
1. Najaty majetok
Spolo¢nost nema v najme Ziadny majetok.
2. Prenajaty majetok
Spolognost prenajima obchodné priestory v OC DANUBIA
3. Prehl'ad o podstivahovych polozkéach
2018 2017
Bankové zaruky 210299 220 035
Vinkulovany tcet 0 0
Zéavdzok vo&i mestu Bratislava 0 0

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok
Spolognost’ nemd napli pre tiito polozku.
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2. Podmienené zavizky
V roku 2000 spoloénost ARCOL group a.s. obstarala na zdklade kiipnej zmluvy uzatvorenej so spolo¢nostou
Manta group pozemok zapisany na liste vlastnictva €. 3357, k.0. Bratislava PetrZalka v celkovej vymere 1 544
m2. Obstaravacia cena pozemku k 31. decembru 2007 predstavuje 66 217 €.
V januari 2008 Krajsky sad v Bratislave potvrdil rozsudok Okresného stidu Bratislava V. , podl'a ktorého je
kiipna zmluva z roku 2000 neplatnd. Rozsudok sudu nadobudol pravoplatnost’ 25. februara 2008. Na zéklade
rozsudku sa stal vlastnikom opédt’ Slovensky pozemkovy fond.
Advokétska kanceléria spolo¢nosti pracuje na uzatvoreni dohody o urovnani medzi Slovenskym pozemkovym
fondom ako prevéadzajicim a spolotnostou ARCOL group, pri¢om sa predpokladd, Zze dohoda nebude mat’
finanéné nasledky. ,
V pripade, ak by nedoglo k uzatvoreniu dohody o urovnani, hrozilo by pre spolo&nost’ ARCOL group, a.s., Ze by
musela zaplatit' za pozemky kiipnu cenu, pravdepodobne vo vyske 61 492 € (ide o pévodnii cenu, za ktort kupila
spolotnost’ Manta pozemok od Slovenského pozemkového fondu ).
Détum podpisu dohody o urovnani sa v suasnej dobe neda odhadniit, vzhl'adom na situdciu v Slovenskom
pozemkovom fonde. Podpisaniu dohody so Slovenskym pozemkovym fondom brénia neujasnené restitucné
naroky a podl'a navrhu dohody majti byt’ prevedené na ARCOL group, a.s. 4/5 z celkovej vymery pozemku.

3. Ostatné finan¢né povinnosti
Spolo¢nost’ nema naplii pre tito poloZku.

F. I'NVFORMACIE 0] SKUTOCVINOSI‘IACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nostf, ktoré s
predmetom tctovnictva.




