VYROCNA SPRAVA

Bory, a. s.

za rok 2018



Zikladné tidaje o spolocnosti :
Obchodné meno spolo¢nosti:
Pravna forma:

Zakladné imanie spolo¢nosti
ku driu 31.12.2018:

Pocet, druh akcii

Menovita hodnotia akcii

Predmet ¢innosti:

Sidlo spolo¢nosti:
1CO:

Den vzniku spolo¢nosti:

Auditor:

Organy spolo¢nosti k 31.12.2018:

Konatelia:

Bory, a. s.

Akciova spoloc¢nost’

38 597 596 EUR

63, listinné, kmernové
4 ks a4 8 299 EUR

10 ks 4 331 940 EUR
15 ks 4 343 000 EUR
4ksal025000 EUR
26 ks a1 000 000 EUR
4ksal175000 EUR

kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému
spotrebitel’'ovi (maloobchod) v rozsahu vol'nych Zivnosti
kapa  tovaru na ucely jeho predaja inym
prevadzkovatel'om zivnosti (velkoobchod) v rozsahu
vol'nych Zivnosti

sprostredkovatel’'ska c¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti
marketing a prieskum trhu

automatizované spracovanie dat

reklamné a propagacna ¢innost’

faktoring a forfaiting v rozsahu vol'nej Zivnosti
podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu vol'nej Zivnosti
prenagjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez
zakladnych  sluzieb  spojenych s  prendjmom,
obstaravatel'ska ¢innost’

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutel'nosti

Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
36 740 896

17.02.2007

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.

Zizkova 9, 811 02 Bratislava
Licencia SKAU ¢. 257

Marek Kalma — predseda predstavenstva
Michal Rehdk — ¢len predstavenstva
Juraj Nevolnik — ¢len predstavenstva

o



Vyroéna sprava spolo¢nosti Bory, a. s. je vypracovana v zmysle zakona ¢. 431/2002 Z. z.
o uctovnictve a zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Sprava o podnikatel’skej ¢innosti o stave majetku spolo¢nosti Bory, a. s. za rok 2018

Spolo¢nost’ Bory, a. s. (dalej aj ako ,,Spolo¢nost™) vznikla zapisom do obchodného registra
Okresného sudu Bratislava I diia 17.02.2007.

V priebehu roku 2018 Spolocnost’ realizovala podnikatel'ski ¢innost’ v oblasti vystavby
zhodnocovanim pozemkov nadobudnutych v lokalite Lamacska brana v Bratislave, a to najma
dobudovanim infrastruktary a obc¢ianskej vybavenosti.

Pohyb a stav majetku Spoloc¢nosti v priebehu roku 2018 je uvedeny vo finanénych vykazoch
a v poznamkach k riadnej individualnej Uétovnej zavierke Spolo¢nosti za rok 2018, ktoré
tvoria prilohu tejto vyro€nej spravy.

Pre porovnanie uvadzame udaje o niektorych ukazovatel'och financnej situdcie Spolo¢nosti aj
za predchadzajice obdobie:

Udaje v tabul’ke sii uvedené v celych eurich

Vybrané ukazovatele k31.12.2018 k31.12.2017
Hospoddrsky vysledok
-2936 545 -1897771
zisk(+), strata(-)
Aktiva / Pasiva 73 485753 93 512 495
Viastné imanie 8480417 6716962
Zadkladné imanie 38 597 596 38 597 596

Spoloc¢nost’” dosiahla v roku 2018 hospodarsky vysledok, ktorym je strata vo vyske
2 936 545 Eur.

Predstavenstvo Spolo¢nosti navrhuje stratu Spolo¢nosti vo vyske 2 936 545 EUR vysporiadat’
tak, ze strata spolo¢nosti vo vyske 2 936 545 EUR sa vysporiada preti¢tovanim na ucet
neuhradenych strat minulych rokov.



Konsolidovany celok

Spolo¢nost’ je stiastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou Spolocnosti je PENTA REAL
ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej skupiny je
PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street,
St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Konsolidovani  a¢tovnu  zavierku za najvdéSiu  skupinu podnikov zostavuje PENTA
INVESTMENTS LIMITED so sidlom sidlom 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier,
JE2 3RG, Channel Islands, pricom namiesto konsolidacie dcérskych spoloc¢nosti tieto spolu
s ostatnymi investiciami zahfiia v realnych hodnotach do svojej uctovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old
Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nema resp. nemala v roku 2018 priame vydavky na ¢innosti v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Vplyv na zivotné prostredie

S ohl'adom na charakter podnikatel'skej ¢innosti Spolo€nosti a so spdsobom je vykonavania,
¢innost’ Spolo¢nosti nema vplyv na zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’
Spolo¢nost’ nezamestnavala v roku 2018 ziadnych zamestnancov.

Nadobudanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych
listov a obchodnych podielov ovladajicej osoby, t.j. materskej spolo¢nosti

Spolo¢nost’ neobstarala vlastné akcie, pripadne docasné listy ¢i obchodné podiely. Rovnako
Spolo¢nost’ neobstarala akcie, docasné listy alebo obchodné podiely ovladajicej osoby.

Udaj o organizac¢nej zlozke v zahranici
Spolo¢nost’ nema zriadent organizac¢ntl zlozku v zahranici.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas uctovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyrocna spriva

Pocas ti¢tovného obdobia 2018 doslo k nasledovnym zmenam v Spolo¢nosti:

e Dia 19.01.2018 sa spoloénik VENETSALO HOLDINGS LIMITED premenoval na
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.

e S Glinnost'ou ku ditu 19.2.2018 bol odvolany predseda dozornej rady Milan Klégr.

e S acinnost'ou ku ditu 19.2.2018 bol odvolany ¢len dozornej rady Rastislav Jedlicka.



e S tinnostou ku ditu 19.2.2018 bol odvolany ¢len dozornej rady Miroslav HruSovsky.

e S ginnostou ku diiu 19.2.2018 bol vymenovany novy predseda dozornej rady Jozef
Halasz.

e Sucinnostou ku dfiu 19.2.2018 bol vymenovany novy ¢len dozornej rady Rastislav
Valovic.

e Sucinnostou ku diiu 19.2.2018 bol vymenovany novy ¢len dozornej rady Karolina
Hanulikova.

V dosledku stcasnej neprehladnej situacie na finanénych trhoch, trhoch s nehnutelnostami a
vyhl'adom na rozsah a charakter investicii, ktoré spolo¢nost’ spravuje, majuc na zreteli zdsady
opatrnosti spolo¢nost’ vytvorila opravné polozky k pozemkom v sume 21 597 489 EUR, k
stavbam vo vyske 2 997 409 EUR, k obstaravanému dlhodobému hmotnému majetku v sume
2383 632 EUR a k pozemkom urfenym na predaj v sume 12 526 417 EUR. Pri urceni vysky
opravnej polozky spolo¢nost’ vychadzala zo znaleckého posudku vypracovaného
spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o. Vzhladom na
charakter majetku, opodstatnenost’” opravnych poloziek je prechodného charakteru. Zmenou
situdcie na finanénych trhoch a trhu s nehnutel'nostami alebo momentom dokoncenia
planovanych projektov ich opodstatnenost’ moze zaniknut' a mézu byt’ zrusené.

Spolo¢nosti nie st zndme ziadne iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas
uctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyrocna sprava.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni i¢tovného roka 2018

Diia 18.12.2018 jediny akcionar Spolo¢nosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED
rozhodol o zvys$eni zakladného imania spolo¢nosti v sume 4 700 000 EUR vydanim 4 novych
listinnych akcii na meno v menovitej hodnote 1 175 000 EUR. ZvySenie zékladného imania
bolo splatené diia 19.12.2018 a zapisané do Obchodného registra Slovenskej republiky diia
23.1.2019,

Spolo¢nosti nie st zname iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré vznikli po dni, ku ktorému
je zostavena uctovna zavierka, ktoré by vyznamnym spdsobom menili Gctovna zavierku za
rok 2018, resp. by vyznamnym spdsobom ovplyvnili ¢innost’ Spolo¢nosti v nasledujicich
uctovnych obdobiach.

Predpokladany budiici vyvoj spolo¢nosti v roku 2019

V nasledujicom obdobi bude Spolo¢nost’ pokracovat’ v zacatej podnikatel'skej ¢innosti, ktort
ma vo svojom predmete podnikania, najméd v hl'adani vhodnych obchodnych prileZitosti na
nakup a predaj nehnutel'nosti.

V Bratislave, dita 21022019

A N

Marek Kalma \\ Michal Rehak
predseda predstavenstva~ ¢len predstavenstva
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Sprava nezavislého auditora

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Bory, a. s.:

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nazor

Uskutocnili sme audit uctovnej zavierky spolo¢nosti Bory, a. s. (,Spolo¢nost"), ktora obsahuje stvahu
k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahuju sthrn vyznamnych Gétovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZzena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu

podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve").

Zaklad pre nadzor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). NaSa zodpovednost' podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit u¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015
o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o sStatutarnom audite”) tykajticich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora,
relevantnych pre na$ audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Zze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za Gétovna zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je S$tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej cinnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzittho pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokraCovania v ¢innosti v U¢tovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukongit' jej
¢innost, alebo by nemal inu realistickli moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finan¢ného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit lictovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primeraneé uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknat v
doésledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene odakavat,

ypolocnost zo skupiny Ernst & Young Global Limited
Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o., ICO: 35 840 463, zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel: Sro, vioZzka ¢islo: 27004/B a v zozname auditorov
| t E IE7

vedenom Slovenskou komorou auditorov pod
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ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto¢nené na
zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto€neného podla ISAs, pocas celého auditu uplatiujeme odborny Usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, &i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢nujeme auditorské postupy reaguijtice
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie
zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vy$sie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZze podvod moéze zahfiiat tajni dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouzitych Gctovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost’ uc¢tovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto¢nené statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢&i Statutarny organ vhodne v Uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych ddkazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Zze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né,
modifikovat na$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania naSej spravy auditora. Budlice udalosti alebo okolnosti v8ak moézu spdsobit, ze
spolo¢nost’ prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i uctovna zavierka zachytava uskutoc¢nené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami  poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v&etkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Sprava k d'alSim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Spréava k informéaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o Uctovnictve. Nas vy&sie uvedeny nazor na Gétovnu zavierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrocnej sprave a posudenie, ¢&i tieto informacie nie st vo vyznamnom nesulade
s auditovanou Uc¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uc¢tovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, €i vyro¢na sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o Uctovnictve.
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Na zaklade prac vykonanych poc¢as auditu uc¢tovnej zavierky, podfa nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2018 su v sulade s uc¢tovnou zavierkou za
dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o uc¢tovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o U¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as
auditu Uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave,
ktorii sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

22. februara 2019
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢. 257

L

Ing. Tomas Precek, statutarny auditor
Licencia UDVA ¢&. 1067
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Dariové identifikacné &islo Utovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 2018

2022330860 X riadna X mala o albahiE 1
160 o012 2018
36740896 mimoriadna velka

o Bezprostredne od 1 2017
S NADE priebezna - predchadzajlce
6 8 - 3 2 ) O (vyznaci sa x) obdobie do 1 2 2 0 1 7

PriloZené sucasti Uctovnej zavierky
X Stvaha (U POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Bory, a. s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK I EINSTEINOVA 25
pPsC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Zapisana v OR SR na Okresnom sude BA
| , odd. Sa, vI. ¢. 4086/ B

Telefonne &islo Faxové Cislo

0257788135

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvélena dna: Podpisovy zazna

19.02.2019 _ .20

tatutarneho organu uctovnej jednotky
afutarneho organu uctovnej jednotky alebo
am fyzickej osoby, ktora je Uctovnou jednotkou:

Zaznamy danového Uradu

| Miesto pre evidencné Cislo Odtlacok prezentaénej peciatky dafového uradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Tladivo vytlacdené z Portalu FS Strana 1
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U¢ POD 1 - 01

Suvaha

pic 2022330860

1c0 36740896

L —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

riadku |

c

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajluce

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

uctovné ohdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

4.

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

17

118579

11 4957

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

9377690

69

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/-097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finan¢ny
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

7295000

7 2

AlLT.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

7295000

72

Podielové cenné
papiere a podiely
s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach

[A0B2A) -f006RS |

Ostatne
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

23

24

Pozicky prepojenym
Uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

PoZicky v ramci

podielovej ucasti
okrem prepojenym
Uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

26

Ostatné pozicky
(067A) - /1096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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~ Suvaha
Uc POD 1-01

pic 2022330860

10 36740896

LTI —

Ozna-
Genie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

Bezné uc¢tovné obdobie

Brutt;)_: cast' 1

Neito 2

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Netto 3

8.

Pozicky a ostatny

dihodoby financny

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dlhsou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
financny majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r 53+
r.66 +r.71

33

50019454

374

87535

12531919

56750217

Zasobhy
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

49414292

36887875

12526417

39989037

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokoncéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194/

Zvierata
(124) - 1195/

37

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

39

40

YT TR

Dihodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.II.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

MF SR ¢. 18009/2014

Strana 4 ==



e |JZPODV14_5

Ug POD 1-01

Suvaha

pic 2022330860

1c0 36740896

CTLVE —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
C

Bezné ucétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1 Netto 2

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

43

1.b:

Pohfadavky z obchodne-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vocéi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Gcasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky vodi
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,

378A) - /391A/

—

Qdlozena danova
pohladavka
(481A)

52

B.IIL

B.IL1.

azr. 65)

Kratkodobhé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

53

41665

162

41509

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

53464

1

68468

460911

74440

1.b.

Pohiadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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U¢ POD 1 - 01

Slvaha

oic 2022330860

1c0 36740896

LTHER —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

C

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

uétovné obdobie

Korekcia - ast 2

Netto 3

1:¢e

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

92055

86553

5502

94028

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky

v réamci podielovej
Gcasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - I391A/

62

Danoveé pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

8201

70299

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby financny |

majetok v prepoje-
nych uctovnych

jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,

| 25XA) - /1291A, 29XA/

67

Kratkodoby financny
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku

v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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ALETL T —

gy pic 2022330860 10 36740896
¢ POD 1-01
i e Bezné Uctovné obdobi B tred dchadzaji
O e e e r— i e o
Korekcia - Cast 2 ) Netto 3
B.V. | Finanéné Géty 71 4 5 7 9 9 5 4 5 7 9 9 5
rL72+r.73 -
51967 1
B.V.1. | Peni 72
oy N 1947 1947
5938
2. | Usty v bankéch 73
B 4560438 456048]
513733
C. Casové rozlienie | 74 4 7 6 O 2 4 7 6 O 2
sucet (r.75azr.78) | | ) .
47 8 4 1
Naklady buddcich | . | 1 -
Gits | sadoet dihodobe 8
(381A, 382A) | |—— e e
2. | Naklady budtcich | 76 47 60 2 47 60 2
obdobi kratkodobé . _ s }
(381A, 382A) 47 8 4 1
3. | Prijmy budtcich Vg
obdobi dihodobé o
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé " - _
(385A)
°a STRANSPAsiV °2‘k Be2né Gttovné obdobie 4 e kil B
SOV MANEA AV || 73485753 93512495
n Ve cosesinesos | 8480417 6716962
Al | Zakladné imanie suget (r.82azr.84) | 81 432975906 385975960
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 38597596 385975960
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83 4 7 O O 0 O
N [ AT O R e -
3. | (/-0/3533)8V Yy za upisane v astné imanie | 84
Al | Emisné azio (412) 85 3319 3319
AJlll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 21900000 21900000
AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
v | e e v s | gy |
2‘. Rezervnyfondin;\;l_a-lstné ak;;ia v]‘a;tné 89 o o e - .

podiely (417A, 421A)
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. _ Suvaha pDIc 2022330860 ICo 36740896 I“' "‘ ‘II‘ ’ IIIH” I‘I ’ |l ‘“‘
Uc POD 1-01
Ozna- . Gisl L. , . Bezprostredne predchadzajlice tétovné
i STRANA PASIV Tyl Bezné Gétovné obdobie obdobis
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
U | sacet (r. 94 az r. 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
dahly majetku a zavéazkov (+/- 414) i
5 Ocerovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | icastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zltceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov — —
AVIL | 8%, 09 o7 53783953 51886182
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (-429) | 99 | — 5 3 7 8 3 9 53 - 518806182
~~~~~ Vysledok hospodarenia za uctovné obdo- .
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 + 1. 85+ .86 | 100 — 2 9 3 6 5 4 5 — 1 8 9 7 7 7 1
L +1.87 +1.90 + 1. 93 +1.97 + 1. 101 + . 141) ) _
Zavazky r.102+r 118 +r. 121 +r. 122
B W 136+ 1. 139 + 1. 140 i 65005336 86795533
Dlhodobé zavazky
Bl | siget (r. 103 + 1. 107 az r. 117) R 58001165
B.I1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
T | sacet (r. 104 az r. 106)
| Zavazky z obchodného styku voéi | | - o
1.a.| prepojenym tctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) i ]
Zavazky z obchodného styku v ramei podielo-
1.b.| vej icasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) B o ]
1.5 Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (B21A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
e . - —
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | uCtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej uéasti | . -
4. | okrem zavézkov voci prepojenym Uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) B B - - B
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 1
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 57997764
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
11 Dihodobé zavéazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny daitovy zavazok (481A) 117 340 1
— Strana 8 ===
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L

_Swvaha 1 1;ic 2022330860 o 36740896
Uc¢ POD 1 - 01 |
OFHE: . Gisl R , . Bezprostredne predchadzajlice i¢tovné
s STRANA PASIV it Bezné uétovné obdobie obdobie
a b C 4 5
B.I. | Dlhodobé rezervy 1. 119 +r. 120 118 1451860 145186
B.1I.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 14518606 145186
B.lll. | DIhodobé bankové Uvery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavazky
Y stéet (r. 123 +r. 127 az r. 135) 122 1 4 7 2 5 7 0 1 5 9 8 9 5 4
Zavazky z obchodného styku
BV Siget (r. 124 a2 r. 126) 123 1472570 1596074
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym -
1.a Uttovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 47 65 74578
325A, 3264, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) - ) o
Zavazky z obchodného styku v ramci podielove;j
1b Gcasti okrem zavéazkov voéi prepojenym 125
D-| aétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA) N o , o
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 3224, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 1467805 15214960
B 475A, 476A, 478A, 4TXA) o B ]
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 74
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym Gctovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavéazky v ramci podielovej Gcasti S
4. | okrem zéavéazkov voéi prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) i B B
5 Zavazky voci spolocnikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voli zamestnancom 131
" 1(331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavéazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Danové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 2880
9 Zavézky z derivatovych operacii 134
" (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
T (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 4TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 1017 2 9986
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 99 8606
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 1017 2
Bezné bankové uvery
B (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) o 7 0 1 0 7 6 4
- SO M - — —_— — — e — - - ,,4{
Kratkodobé finanéné vypomoci
2.k (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) 148 6 3 3 7 7 4 0 8 2 O O 2 9 4 7 8
Casové rozlisenie
C. | stget (r. 142 az r. 145) Lal
Vydavky budtcich obdobi dihodobé
cA (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
" | (383A)
3 Vynosy budtcich obdobi dihodobé 144
© | (384A)
4 Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145

(384A)
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oo 062022330860 ieo36740896 | IIININIEIN
¢ POD 2 - 01 |
Skutocnost’
S::fe Text li‘j}& b;;\é T —— bezprostredne p;sgg}t;?edzajuce iétovné |
a b c -
* S;itg?nzs)rat(éast‘ﬂét.tr.Gpodl'a 01 6 O O 8 4 2 5 3 3 4 5 6 1 2

*x Zg;:ts():.zogzsip:cég;skejéinnostispolu 02 - 6 3 6 3 8 7 4 3 7 2 9 7 1 O
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 6 O O 1 8 O 1 3 3 2 8 9 4 3__

Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04

. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 6624 16669

Y, Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06
" | (+/-) (Uctova skupina 61)

V. | Aktivacia (uctovéa skupina 62) 07
i ~_TF55y Z predaja dlhodobého nehmotného - - | o o~ o~
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetkua | 08 1247 68999

materialu (641, 642)

VI |G e ae o wamgay e | oo 354202 315099
| Naklady na hospodarsku ¢i "spol T o |
s 0] 596576 2 4297118

r21+r.24+r.25+r 26

A | prodaného tovaru (504, 507) g 2804947 2729778

Spotreba materialu, energie a ostatnych

neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 3 O 7 3 6 3 9 5 1 7

-_C.“ Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 - 5 1 2 3 7 8 1 9 2 0 3 2 1

D. | Sluzby (a&tova skupina 51) 14 3 7 04 2 5 406375 O

E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
5 Odmeny ¢lenom organov spolocnosti a 17

| druzstva (523)
3 Naklady na socxalne poistenie 18

" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (5627, 528) 19

F. | Dane a poplatky (iétova skupina 53) 20 29504 31316
& | natrmiiiiyripmaies s dhosaene | 2 1 453630 2 579004

hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)

G- | dnedohéno hmalného majoks (551) | 22 832913 836830

| P e | 2 B 2 o 717 1742174

‘hmotnému majetku (+/-) (553)

Zostatkova cena predaného dlhodobého
i majetku a predaneho materialu (541, 542) 24 7 1 O 6 4

| Opravne polozky k pohladavkam (+/-) 257

) (547)

d f%ité‘t%iiaéfé‘éié it 540,555, 857 | 20 764 0 8 5| 303010
ik l/x;lgi:k(:o)spzdg;en:a1zo;1ospodarskej 27 3 9 8 1 1 2 — 5 6 7 4 O 8
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Vykaz ziskov a strat

pic 2022330860

16036740896

Uc¢ POD 2 - 01
Skuto€nost’
Ozna- Cislo - i o
; T ;
cenis ext rindku T p— bezprostredne rg‘gggg?edzajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 +r. 05 +
rO6+r. 07)-(r. 11 +r.12 +1. 13 +1.14) | 2B 2289939 2032888
% Vynosy z financnej ¢innosti spolu r. 30
A3 +135+1.30+r. 42+ 43+1. 44 | 2 5 3 53
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
“ | od prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
| Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej tcasti okrem vynosov 33
prepojenych Gcétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 az r. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku - S
2. | v podielovej tcasti okrem vynosov 37
prepojenych Uctovnych jednotiek (666A) -
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 + 1. 41) 39 53 53
X1 Vynosové troky od prepojenych 40 5 3 5 3
* | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej ¢innosti (668) 44
« | Naklady na finanénu ¢innost’ spolu r. 46
Fr AT+ 4B+ 1. 49 +r.52+1. 53 +r.54 | 4O 3338101 1330332
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
Opravné polozky k financnému majetku —
ha. (+/-) (565) 48 2 O 9 O O O O
N. | Nakladové troky (r. 50 + 1. 51) 49 324917 1 3253085
Nakladové Groky pre prepojené Uctovneé
1. | Naladout irl 2 2638444 2379310
2. | Ostainé nakladové troky (562A) 51 6107 27 87 37765
O. | Kurzové straty (563) 52
p Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finan¢nu cinnost
Q| (558, 569) 54 88930 167247
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Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisl — = P
) Text il bené titovné obdobie bezprostredne p;gggll;?edzajuce ucétovné
a b &

Pk Vysledok hospodarenia z finanénej

1 2
ginnosti (+/-) (r. 29 - 1. 45) 55 -3338048 -1330279
e ®| —2030036 -—-1887687
R. | Daizprijmov  (r. 58 +r. 59) 57 - 3391 8 4
R.A. | Daft z prijmov splatna (591, 595) 58 10 | 2890
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 - 3401 - 2806

Prevod podielov na vysledku hospodarenia
spolocnikom (+/- 596)

60

Vysledok hospodarenia za i¢tovné

o | obobie po saanent () 61 - 2936 54 5 s 189777 1_

(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznamky U¢ POD 3 - 01 DIC|2‘O|2|2‘3‘3‘0|8|6’0‘

co [3]6]7] 4] o] 8] o6
Bory, a.s.

Poznamhky k uctovnej zavierke k 31.12.2018

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory, a. s. (dalej len ,spolo¢nost”) je akciova spolo€nost, ktora bola zalozena dna 2.2.2007. Dna
17.2.2007 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude Bratislava |, oddiel Sa,
vloZka 4086/B. Spolo¢nost’ sidli v Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika,
identifikaéné &islo ICO 36740896.

Hlavnym predmetom ¢€innosti je:

e kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi (maloobchod) v rozsahu volnych
zivnosti,

e Kkupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu

volnych Zivnosti,

sprostredkovatel'ska ¢innost' v rozsahu volnej Zivnosti,

marketing a prieskum trhu,

automatizované spracovanie dat,

reklamna a propagacna ¢innost',

faktoring a forfaiting v rozsahu volnej zivnosti,

podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

obstaravatelska ¢innost,

e obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti.

Informacie o poc¢te zamestnancov
Spolo¢nost nemala v roku 2018 a v roku 2017 Ziadnych zamestnancov.
Informacie o Struktire akcionarov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Spoloénost VENETSALO HOLDINGS LIMITED bola dha 19.1.2018 premenovana. Novy nazov
spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED

Struktura akcionarov k 31.12.2018

Podiel na Iny podiel na
L Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Akcionar absolitne Vv % v % Vlako naZlv %
PENTA REAL ESTATE o o o
HOLDING LIMITED 38 597 596 EUR 100% 100% 100%
Spolu 38 597 596 EUR 100% 100% 100%

18.12.2018 bolo zvySené zakladné imanie o4 700 000 EUR. ZvySenie zakladného imania bolo
uhradené 19.12.2018. Dria 23.1.2019 bol vykonany zapis do Obchodného registra Slovenskej republiky.

Spolo¢nost je su€astou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolocnostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED, 47 Esplanade, St. Helier, JE1 0BD, Channel Islands.

Konsolidovanu uc¢tovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 47 Esplanade, St. Helier, JE1 0BD, Channel Islands, pricom namiesto konsolidacie
dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahffa v realnych hodnotach do svojej
uctovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spoloénosti.
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018

Spolo¢nost nie je v ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spolo¢nikom. Spolo¢nost nema
organizacnu zlozku v zahranici.

V roku 2018 boli uskutoénené nasledovné zmeny v Obchodnom registri:
e zmena predsedu a ¢lenov dozornej rady.

Clenovia $tatutarnych organov:

k 31.12.2018:
Predstavenstvo

Predseda: Marek Kalma
Glen: Michal Rehak
Clen: Juraj Nevolnik
do 9.4.2018

Dozorna rada
Predseda: Milan Kiegr
Clen: Miroslav Hru$ovsky
Glen: Rastislav Jedlicka
od 10.4.2018

Dozorna rada
Predseda: Jozef Halasz
Clen: Karolina Hanulikova
Clen: Rastislav Valovi¢

2
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018

2.  ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ustovna zavierka bola zostavena podla Zakona ¢. 431/2002 Z. z. o ucétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.

Ugtovna zavierka spolognosti za predchadzajlice G¢tovné obdobie k 31.12.2017 bola schvalena valnym
zhromazdenim spolo¢nosti dfia 13.6.2018.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolocnost pouzivala pri zostaveni uétovnej zavierky za rok 2018
a 2017 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocenuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahriuju priame materialové a mzdové naklady a vyrobné reZijné naklady.

Odpisovanie
Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov po¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouZzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roc¢na odpisova Metoda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Ocenitelné prava 8,73 rokov 11,45% rovhomerne

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa oceriuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dal$ie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrriuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov poc¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

3
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018
Predpokladana Ro¢na odpisova Metoda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 rokov 5,00% rovhomerne
Inventar 6 rokov 16,67% rovhomerne
Iny dlhodoby hmotny majetok 6 rokov 16,67% rovhomerne

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c¢) Finanény majetok

Dlhodoby finanény majetok tvori 100% podiel v spolo€nosti Ubytovne s.r.o. Finanény majetok sa
ocenuje obstaravacou cenou. V pripade poklesu hodnoty, spolo¢nost vytvori opravnu poloZku
k finanénému majetku vo vy$ke rozdielu obstaravacej ceny a vykazaného vlastného imania spolo¢nosti.
Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych uctoch.

d) Zasoby

Nakupované zasoby su ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahfila cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuju obstaravaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa ocefiuju viastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahfaju priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi uétovania §30, ods. 7, spolo¢nost’ uc¢tuje o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za Uc¢elom dalSieho predaja na ucte 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj
sa ocefiuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

V pripade prechodného znizenia UzZitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

e) Pohradavky

Pohladavky sa ocefiujd menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelni hodnotu opravnymi polozkami.

f)  Naklady budicich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa oceruju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

g) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni financnych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé Uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povaZzuje aj ¢ast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

h) Rezervy

4
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018

Rezervy su zavazky s neurcitym €asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v o¢akavanej vysSke zavazku.

i)  Vydavky budtcich obdobi a vynosy budticich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

i) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, emisného azia, ostatnych kapitalovych fondov,
vysledku hospodarenia minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvysenie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diu Uc¢tovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

k) Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci
diiu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Pefiazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku dru zostavenia
Uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby st u¢tované ku diu splnenia dodavky alebo sluzby.

m) Dan z prijmu

Néaklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafovej sadzby z uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dariovo neuznatelné naklady a nezdarované vynosy. OdloZzené dane (odloZena
danova pohladavka a odloZzeny dafiovy zavézok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a G¢tovnou hodnotou zavézkov vykazanou
v stivahe a ich darfiovou zakladnou,

— moznosti umorovat’ dafiovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danovu
stratu od zékladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

O odlozenom danovom zavazku uctuje spolo¢nost’ vzdy, o pohladavke uUctuje, ak je realizovatelna.
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018

n)  Opravy chyb minulych tuétovnych obdobi

Spolo¢nost v roku 2018 neuétovala o opravach chyb minulych Gétovnych obdobi.

6
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018

4., DLHODOBY MAJETOK

a) DIhodoby nehmotny majetok

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku

Bezné ucétovné obdobie

Poskyt-

Aktivo- nuté

vané Ocenitel- Ostatny Obstara-
naklady né prava DNM | vany DNM p'fdﬂg"' Spaly
na vyvoj DyNM

Dlhodoby nehmotny

majetok Softvér Goodwill

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

uctovného obdobia B - 166 369 - - - - 166 369

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky . - . - . - - -

Presuny - - - - - - - -

Stav na konci 166 369

uétovného obdobia = % L = 166 369

Opravky

Stav na zaciatku 137 894

uétovného obdobia " ® 5 C 137 894

Prirastky - - 18 983 = - - - 18 983

Ubytky - - - - - - - i

Stav na konci

uctovného obdobia B - 156 877 = - - - 156 877

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky . . . - - - - -

Stav na konci
tuctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uétovného obdobia 28 475 " < s = 28 475

Stav na konci
uétovného obdobia 9492 - - - - 9492

7
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Dlhodoby nehmotny

majetok

Bezprostredne predchadzajiice tictovné obdobie

Aktivo-
vané
naklady
na vyvoj

Softvér

Ocenitel-
né prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstara-
vany DNM

Poskyt-
nuté
preddav-
ky na
DNM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
ucétovného obdobia

166 369

166 369

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

166 369

166 369

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

118 911

118 911

Prirastky

18 983

18 983

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

137 894

137 894

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
tuctovného obdobia

47 458

47 458

Stav na konci
uctovného obdobia

28 475

28 475

Dlhodoby nehmotny majetok

Hodnota za bezné uctovné obdobie

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné

pravo

DIhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uctovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0
DIhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka 0
obmedzené pravo s nim nakladat

Spolo¢nost pokrac¢uje vo vystavbe inZinierskych sieti a infrastruktury pre novy komplex Bory, ktory méa
byt novou mestskou $tvrtou v Bratislave. Na uzemi ohrani¢enom dialnicou D1 a cestou do Devinskej
Novej Vsi v katastralnom Uzemi Lama¢ a Devinska Nova Ves vznikne na rozlohe priblizne 200 ha
uceleny multifunkény komplex s rozsiahlou nakupnou zénou, administrativou, byvanim a mnozstvom
prilezitosti pre travenie volného €asu.

Na zaklade rozhodnutia spolo¢nosti a v stlade s postupmi G¢tovania §30, ods. 7, spolo€nost’ od roku
2013 uctuje o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju za ucelom dalSieho predaja na ucte 133
Nehnutelnosti na predaj, k 31.12.2018 v sume 49 414 292 EUR (2017: 52 003 076 EUR)

Majuc na zreteli zasady opatrnosti spolo¢nost’ vykazuje opravné polozky v celkovej vySke 26 978 531
EUR (v roku 2017: 26 357 814 EUR). Pri ur¢eni vysky opravnej polozky spolo¢nost’ vychadzala zo
znaleckého posudku vypracovaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia,
s.r.o.. Vzhladom na charakter majetku, opodstatnenost opravnych poloZiek je prechodného charakteru.
Zmenou situacie na finanénych trhoch atrhu s nehnutelnostami alebo momentom dokoncenia
planovanych projektov ich opodstatnenost zanikne a budu zrusene.

Poistenie majetku

Spolo¢nost ma poisteny dlhodoby hmotny majetok v spolo€nosti QBE Insurance (Europe) Limited
v plnej sume.
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Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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c) Dlhodoby finanény majetok

Informacie o dlhodobom finanénom majetku

Dlhodoby
finanény
majetok

Bezné uctovné obdobie

Podie-
lové CP
a podiely
v DUJ

Podielové
CP

a podiely

v spolo¢-
nosti

s podstat-
nym

vplyvom

Ostatné
dlhodobé
CPa
podiely

Ostatny
DFM

Obsta-
ravany
DHM

Poskyt-nuté
pred-davky
na DFM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zaciatku uctov.
obdobia

7295000

7295 000-

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctov. obdobia

7295000

7295 000

Opravné
polozky

Stav na
zaciatku uctov.
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na
zaciatku uctov.
obdobia

7295 000

7295 000

Stav na konci
uctov. obdobia

7295 000

7295000

Neoddelitelnou suc¢astou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie

Podielové
.CP
Dlhodoby Podie- a podiely
finanény lové CP v spolo¢-

majetok a podiely nosti

v DUJ s podstat-
nym

vplyvom

Ostatné
dlhodobé
CPa
podiely

Ostatny
DFM

Obsta-
ravany
DHM

Poskyt-nuté
pred-davky
na DFM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zaciatku uctov. 7295 000 -
obdobia

7295 000-

Prirastky = =

Ubytky - -

Presuny - -

Stav na konci

uétov. obdobia 7295000 -

7295 000

Opravné
polozky

Stav na
zaciatku uctov. 2 090 000 -
obdobia

2090 000

Prirastky - -

Ubytky 2 090 000 -

2090 000

Stav na konci

Gétov. obdobia 0 -

0

Zostatkova
hodnota

Stav na
zaciatku uctov. 5205000 -
obdobia

5205000

Stav na konci

Gétov. obdobia | 7 295000 .

7295 000

Dlhodoby finanény majetok

Hodnota za bezné G¢tovné obdobie

pravo

Dlhodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné

obmedzené pravo s nim nakladat

Dlhodoby finanény majetok, pri ktorom ma tc¢tovna jednotka

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018

Informacie o Strukture dlhodobého finanéného majetku

Bezné uctovné obdobie

; ; Hodnota .
Obchodné meno a sidlo o viastndhio Vysledok
spolo¢nosti, v ktorej ma | pogiel gy naz | Fodiel UJ na imania0J, | Jespodarenia Ugtovna
UJ umiestneny DFM o hlasovacich ¢ UJ, v ktorej ma
v % ; o v ktorej ma UJ " ; ; hodnota DFM
pravach v % . . UJ umiestneny
umiestneny DFM
DFM
Dcérske uctovné jednotky
Ubytovne s.r.o., Digital Park
Il, Einsteinova 25, Bratislava 1 1 ¥ SR 12,000 7295000
Dlhodoby finanény
majetok spolu X X 7 298 000 12 000 7 295 000
14

Neoddelitelnou stc¢astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky k ucétovnej zavierke k 31.12.2018

5. ZASOBY

Informacie o opravnych polozkach k zasobam.

Ocenenie nadbytoénych, zastaranych a nizkoobratkovych zasob sa zniZuje na niZsiu uzitkovu hodnotu
prostrednictvom opravnych poloziek. V dosledku sucasnej situacie na finan¢nych trhoch, trhoch
s nehnutelnostami a vyhladom na rozsah a charakter investicii, ktoré spolo¢nost' spravuje, majic na
zreteli zasady opatrnosti spolo€nost' vykazuje opravnu polozku v celkovej vySke 12 526 417 EUR.

Opravnu polozku stanovilo vedenie spolo¢nosti na zaklade znaleckého posudku, vypracovaného

spolo¢nost'ou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o..

Bezné Gcétovné obdobie

Zuctovanie OP

Zasob Stav OP Zuctovanie OP zd6voduy Stav OP
y na zaciatku Tvorba z dévodu zaniku vradahla na konci
uctovného OoP opodstat- r):lajetku uctovného
obdobia nenosti = Gitovniciva obdobia
Material - - - -
Nedokonéena vyroba a
polotovary vlastnej - - - -
vyroby
Vyrobky - - - -
Tovar 12014 039 512 378 12 526 417
Nehnutelnost na predaj - - - -
Poskytnute preddavky B ) B )
na zasoby
Zasoby spolu 12 014 039 512 378 - 12 526 417
Informacie o nehnutelnostiach na predaj
Nehnutelnost’ na predaj Hodnota
Obstarévacia cena nehnutelnosti na predaj k zaciatku uct. 52 003 076
obdobia
Naklady na obstaranie nehnutelnosti pocas Uct. obdobia 216 163
Obsta(évacia cena predanych nehnutelnosti pocas uct. 2 804 947
obdobia
Obstaravacia cena nehnutelnosti na predaj ku koncu uét. 49 414 292

obdobia

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018

Na zaklade rozhodnutia spolo¢nosti a v sulade s postupmi Uctovania §30, ods. 7, spolo¢nost’ od roku
2013 uctuje o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju za ucelom dalSieho predaja. K 31.12.2018 ich
obstaravacia hodnota bola 49 414 292 EUR na ucte 133 Nehnutelnosti na predaj.

Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma ucétovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

Zasoby Hodnota za bezné ti¢tovné obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 0

Zasoby, pri ktorych ma Gétovna jednotka obmedzené pravo

s nimi nakladat 0
6. POHLADAVKY
Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam
Bezné Gétovné obdobie
Zuétovanie OP | Zuétovanie OP
Pohladavky Sav-OF z dévodu z dévodu siarar
na zaCiatku Tvorba OP anik deni na konci
ucétovného vorba Zzaniku vyradenia uctovného
obdobia npodstat- Ajetky obdobia
nenosti z Uétovnictva
Pohladavky z obchodného styku 5502 0 0 0 5 502
Pohladavky spolu 5502 0 0 0 5502

K pochybnym pohladavkam boli vytvorené opravné polozky vo vySke 100%.
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Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018

Informacie o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradavky spolu

Dlhodobé pohfadavky

Dlhodobé pohFadavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 133 464 5502 138 966
Dariové pohladavky a dotacie 8 201 0 8 201
Kratkodobé pohfadavky spolu 141 665 5 502 147 167

Informacie o pohladavkach zabezpecenych zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia.

Spolo¢nost neeviduje pohladavky, ktoré by boli zabezpe€ené zaloznym pravom alebo inou formou
zabezpecenia.

Pohradavky voci spriaznenym osobam:

Spolo¢nost eviduje pohladavku voci spolo¢nosti Bory Mall, a.s. vo vySke 45 139 EUR a Bory Home
s.r.o. 1772 EUR.

17

Neoddelitelnou stc¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018

7. FINANCGNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros't'redne’predch_adzajuce
uctovné obdobie
Pokladnica, ceniny 1947 5938
Bezné ucty v banke alebo v pobocke
zahrani¢nej banky 456 048 a1avas
Spolu 457 995 519 671

Informacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Spolo¢nost’ neeviduje kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo, alebo pri
ktorom by mala spolo€nost obmedzené pravo s nim nakladat'.

18

Neoddelitelnou stuc¢astou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018

8. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo¢nosti je tvorené pefiaznym vkladom vo vyske 43 297 596 EUR realizovanym
spolo¢nostou PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED (do 21.2.2018 VENETSALO HOLDINGS
LIMITED).

Zakladné imanie je rozdelené na 10 listinnych akcii na meno v menovitej hodnote 331 940 EUR, 4
listinné akcie na meno v menovitej hodnote 8 299 EUR, 15 listinnych akcii na meno v menovitej hodnote
343 000 EUR, 4 listinné akcie na meno v menovitej hodnote 1 025 000 EUR, 26 listinnych akcii na meno
v menovitej hodnote 1 000 000 EUR a 4 listinné akcie na meno v menovitej hodnote 1 175 000 EUR.

Spolo¢nost vytvorila pri svojom vzniku kapitalovy fond vo vySke 3 319 EUR vo forme emisného aZia
splateného zakladatelom v ramci splacania emisného kurzu upisanych akcii.

Informacie o vysporiadani Uctovnej straty

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajlice tictovné obdobie
Ugtovna strata 1897 771
Vysporiadanie uctovnej straty Bezné Gcétovné obdobie
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 1897 771
Spolu 1897 771
19

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018

9. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné ucétovné obdobie

Nazov polozky zsatgi\:lat?(i Stav na konci
. P Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
uctovného ;
! obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy,
% toli 9 986 10172 9 986 - 10 172
audit ictovnej zavierky 7 200 6 100 7200 - 6 100
pravne sluzby 2786 4072 2786 - 4072
Dlhodobé rezervy, z toho: 145 186 - - - 145 186
Ostatné dlhodobé rezervy 145 186 - - - 145 186

Spolo¢nost ma vytvorenu rezervu vo vyske 112 186 EUR na riziko vyplyvajice zo sudneho sporu
vedeného pred Okresnym sudom Bratislava [V, predmetom sporu je urCenie vlastnictva
k spoluvlastnickemu podielu k nehnutelnosti v k.4. Devinska Nova Ves. Sudny spor nebol k datumu

uctovnej zavierky ukon&eny.

Spolo¢nost’ ma vytvorenu rezervu vo vyske 33 000 EUR na riziko vyplyvajuce zo sudneho sporu 11C
156/2012 vedeného pred Okresnym sudom Bratislava IV, predmetom sporu je uréenie vlastnictva

k nehnutelnosti v k.. Lamag¢. Sudny spor nebol k datumu uctovnej zavierky ukonceny.

Kratkodobé rezervy buda pouzité v roku 2019.

Bezprostredne predchadzajice ictovné obdobie

Neoddelitelnou stcastou Gctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku . — Sy .
- - Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
uctovného /
i obdobia
obdobia
Kratkodoba FRZarY; 9 360 9 986 9 360 ; 9 986
z toho:
Priprava projektov, } } ) } }
management stavieb
Kontroling, sprava } } } ) )
nehnutelnosti
audit uctovnej zavierky 7 800 7 200 7 800 - 7 200
zostavenie lUcétovnej zavierky - - e = -
pravne sluzby 1 560 2786 1 560 - 2786
Dlhodobé rezervy, z toho: 145 186 - - - 145 186
Ostatné dlhodobé rezervy 145 186 - - - 145 186
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10. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 1472570 1898854
Kratkodobé zavazky spolu 1472 570 1598 954
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden )
rok az péat rokov He 101 165
Dlhodobé zaviazky spolu - 58 001 165
11. BANKOVE UVERY, EMITOVANE DLHOPISY (FINANCNE VYPOMOCI)
Informacie o vydanych dlhopisoch
Nazov vydaného s . — . s
dihopisu Menovita hodnota Pocet Emisny kurz Urok Splatnost
SK4210000721 1 000 000 80 100% 5,6% 15.8.2019
SK4120012972 1000 10 000 95% — 105% 3,7% 22.8.2019

Spolo¢nost emitovala diia 15.8.2016 dlhopisy v nominalnej hodnote 80 000 000 EUR. Vydanych bolo
80 ks dlhopisov, pricom 33 ks spolo¢nost odkupila spat. Nesplateny urok k 31.12.21018 je v celkovej
vy$ke 6 244 690 EUR.

Spolo¢nost’ emitovala diia 22.8.2018 dlhopisy v nominalnej hodnote 10 000 000 EUR, Vydanych bolo
10 000 ks dlhopisov. Nesplateny trok k 31.12.2018 je 132 718 EUR.

Informacie o bankovych Uveroch, pézickach a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
. . g o . . v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a.v % | Datum splatnosti riEhei7a be¥né bezprostredne
uctovné obdobie | predchadzajice
uctovné obdobie
Kratkodobé bankové tvery
Tatra banka, a.s. EUR 2,4% 31.12.2018 0 7 009 829
K 31.12.2018 bol aver splateny.
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018

12. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane pasiv

Spolo¢nost nelctuje o vyznamnych polozkach ¢asového rozlisenia.

22

Neoddelitelnou stucastou Gctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018

13. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

Frsta] nepﬁzgta? nostl na Prenajom nehnutefného majetku
Oblast’ odbytu Bezprostred-
Bezné ne Bezné Bazprastred-
. . . - . ne predchadza-
uctovné predchadza- uctovné ties (EtovIG
obdobie | juce uétovné obdobie ) ke
obdobie obdoble
Slovenska republika 6 001 801 3328 943 6 624 16 669
Spolu 6 001 801 3328 943 6624 16 669

V suvislosti so zmenou vykazovania nehnutelnosti na predaj v stlade s postupmi Uétovania §30, ods.
7, spolo¢nost’ od roku 2013 vykazuje trzby za predaj nehnutelnosti na predaj na ucte 607 — Vynosy
z nehnutelnosti na predaj.

Aktivacia nakladov a vynosy z hospodarskej €innosti, finanénej ¢innosti a mimoriadnej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finan¢nej ¢innosti
a mimoriadnej ¢innosti

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezproztérteotilr:%;ggggg?edzajuce
Ostatné vyznamné polozky vynosov
z hospodarskej ¢innosti, z toho: i 34096
Trzby z predaja dlhodobého hmotného
majetku 1247 68 999
Ostatné vynosy z hospodarskej 354 202 315 099
éinnosti
Finanéné vynosy, z toho: 53 53
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku dfiu, ku ktorému 0 0
sa zostavuje uctovna zavierka
Vynosové uroky 53 53
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Neoddelitelnou sticastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018

Informacie o ¢istom obrate

5 e S.p s 2 3 Bezprostredne predchadzajuice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Giétovné obdobie

Trzby z predaja sluzieb 6 624 16 669
Trzpy z*predaja dlhodobého hmotného 1247 68 999
majetku

Vynosy z nehnutelnosti na predaj 6 001 801 3328943
[r)é vyn*osy slvisiace s beznou 354 202 315 099
¢innostou

Cisty obrat celkom 6 008 425 3345612

*Iné vynosy suvisace s beZnou ¢innostou v sume 354 202 EUR a vynosy z predaja dlhodobého majetku
v sume 1 247 EUR nie st na zaklade definicie suc¢astou ¢istého obratu za rok 2018.

*Iné vynosy suvisace s beznou ¢innostou v sume 315 099 EUR a vynosy z predaja dlhodobého majetku
v sume 68 999 EUR nie st na zaklade definicie suc¢astou cistého obratu za rok 2017.

24
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Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky Bezné i&tovné obdobie Bezp'°f,fé'teo°:l'::z’:’gg;g;"z"‘"“ce
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 370 425 463 750
Naklady voci auditorovi, auditorskej 6 000 7200
¢innosti, z toho:
néklady za overenie individualnej 6 000 7200
ucétovnej zavierky
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za 364 425 456 550
poskytnuté sluzby, z toho:
pravne poradenstvo 65 378 85789
vedenie tctovnictva, finan¢né
poradenstvo, vedenie administrativy 20,596 &#uoe
néklady na reprezentaciu 3196 3288
sluzby  prijaté v suvislosti s RE 61986 129 470
projektami
starostlivost’ o zeleri na tizemi Bory 48 803 49 801
Prevadzka a udrzba infraStruktury 107 669 50 904
ostatné 56 497 113 294
Ostatné vyznamné polozky nakladov
z hospodarskej €¢innosti, z toho: bt 3413367
Predana nehnutelnost 2 804 947 2729778
Tvorba opravnej polozky k nehnutelnosti 512 378 1920 321
na predaj tvorba + / rozp. -
zostatkova cena predaného dlhodobého 0 71 064
majetku
odpisy dlhodobého majetku 832 913 836 830
opravné polozky k dlhodobému majetku 620 717 1742 174
tvorba + / rozp. -
Ostatné prevadzkové naklady 824 382 373 842
Finan¢né naklady, z toho: 3338101 1330 332
Kurzové straty, z toho: 0 0
Kurzové straty ku driu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje Uctovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky finanénych 0 0
nakladov, z toho:
opravné polozky k financénému majetku 0 -2 090 000
néakladové troky 3249 171 3253085
bankové poplatky 88 930 167 247
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Spolo¢nost zauctovala v roku 2018 tvorbu opravnej polozky k majetku vo vyske 620 717 EUR a tvorbu
opravnej polozky k zasobam vo vyske 512 378 EUR na zaklade znaleckého posudku (vid. Poznamka 4

a Poznamka 5).

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov $tatutarnych, dozornych a inych organov

V beznom ani predchadzajucom uctovnom obdobi spolo¢nost’ neposkytla Elenom statutarneho organu,

dozorného organu a iného organu p6zicky, zaruky alebo iné zabezpecenie.

14. DANE Z PRIJMOV

Informacie o daniach z prijmov

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice tiétovné

; . obdobie
Nazov polozky Dar
Zaklad dane Dan v?’/:: Zaklad dane Dan Danv %

Vysledok hospodarenia pred

zdanenim, z toho: -2 936 535 X -1 897 687 X
Teoreticka dan -616 672 21 -398 514 21
Dariovo neuznané naklady 1157 431 231 486 21 2235932 469 546 21
Vynosy nepodliehajtice dani --25 569 -5 369 21 -4 054 481 -851 441 21
Umorenie danove;j straty 0 0 21 0 0 21
Spolu -1 804 673 -390 555 -3 716 236 -780 409

Splatna dan z prijmov 10 2890

Odlozena dafi z prijmov -3 401 -2 806

Celkova dan z prijmov -3 391 84

Prevaznu ¢ast dafiovo neuznanych nakladov tvori tvorba opravnych poloziek (vid. Poznamka 4

a Poznamka 5).

Informacie o odloZenej dafiovej pohladavke alebo o odlozenom dafiovom zavéazku

Podla zakona o daniach z prijmov mézZe spolo¢nost previest danovu stratu vzniknutt v roku 2015 az
2018 do nasledujucich rokov. Vyska darovej straty z rokov 2015 - 2018, ktora nebola v roku 2018
uplatnena a bude prevedena do dalsich rokov, bola 4 579 124 EUR k 31. decembru 2018.
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie étovné obdobie

Docasné rozdiely medzi ti¢tovnou hodnotou

majetku a danovou zakladrou, z toho: 39016948 38 355 658
odpocitatelné 39016 948 38 371 853
zdanitelné 0 16 195
Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou

zavidzkov a danovou zakladrnou, z toho: 163:455 170 755
odpocitatelné 163 455 170 755
zdanitelné - -
Moznost’ umorovat danovu stratu 4579124 5 476 821

v budtcnosti

Moznost’ previest’ nevyuzité danové odpocty - -

Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena dariova pohladavka 9292133 9244 080
Uplatnena dariova pohladavka 0 0

Zalctovana ako znizenie nakladov - -

Zauctovana do vlastného imania - =

Odlozeny danovy zavazok 0 3401
Zmena odlozeného dariového zavazku 3401 -2 806
Zauctovana ako naklad 3401 -2 806

Zauctovana do vlastného imania - -

Spolo¢nost’ nezauctovala odloZenu dafiovi pohladavku vo vyske 9292 133 EUR z dévodu neistoty
ohladom budducich zdanitelnych prijmov.
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15. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi ti¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

LIMITED

; : Kéd druhu
Spriaznena osoba obchodu Bezprostredne
Bezné auctovné obdobie predchadzajice Gétovné
obdobie
Pohladavka
Bory Mall, a.s. z obch. styku 45139 74 440
Bory Mall, a.s. Ostatné prevédz. 232 858 241 956
vynosy
Bory Home Il s.r.0. Vinosy 2 predala 4191667 ;
pozemkov
Pohladavky
Bory Home s.r.o. 2 obch. styku 1772 -
Bory Home s.r.o. O’statne e, 1477 -
vynosy
Penta Investments, s.r.o. Obstaranie DHM - 199 584
Penta Investments, s.r.o. Sluzby v skupine 20 896 153 474
Zavazky z obch.
Penta Investments, s.r.o. styku 2393 -
Nevyfakturované
Penta Investments, s.r.o. dodavky - 74 578
Penta Real Estate, s.r.o. Obstaranie DHM 89 656 -
Penta Real Estate, s.r.o0. Sluzby v skupine 61986 -
Nevyfakturované
Penta Real Estate, s.r.o. dodavky 38 180 -
. - ; Pohladavky
Media and Digital Services a.s. 2 obch. styku - 737
Media and Digital Services a.s. Zeuozlyz obeh, 2 959 -
styku
Media and Digital Services a.s. Sluzby v skupine 39 006 4727
Privatbanka, a.s. bankovy ucet 1947 185 274
Privatbanka, a.s. uroky 53 83
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 954 426
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska uctovna jednotka/ Kéd druhu
Materska Gétovna jednotka obchodu o ] . Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
vydané dlhopisy
EIIIEVII\IJ‘ITQDREAL ESTHIE HOLDING (istina + 53 244 690 41997 764
nesplateny urok)
PENTA REAL ESTATE HOLBING' | o cionsid firok 2 638 444 2379 310
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16. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné tcétovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na .
et . Stav na konci
Gétovného Prirastky Ubytky Presuny ugLOJ:lfizo
obdobia
Zakladné imanie 38 597 596 - - - 38 597 596
Zmena zakladného imania - 4700 000 - - 4 700 000
Emisné azio 3319 - - - 3319
Ostatné kapitalové fondy 21900 000 - - - 21900 000
Neuhradena strata minulych rokov -51 886 182 - - -1 897 771 -53 783 953
Vysledok hospodarenia bezného
i&tevinEho obdobia -1 897 771 -2 936 545 - 1897 771 -2 936 545
Celkom 6716 962 1763 455 - 0 8480 417
Bezprostredne predchadzajice tuctovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na "
e Stav na konci
zaciatku . . e .
% 2 Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 38 597 596 - - - 38 597 596
Emisné azio 3319 - - - 3319
Ostatné kapitalové fondy 21 900 000 - - - 21900 000
Neuhradena strata minulych rokov -51 632 007 - - -254 175 -51 886 182
Vysledok hospodarenia bezného
GEtEnaRG-ohdohE -254 175 -1 897 771 - 254 175 -1897 771
Celkom 8614 733 -1 897 771 - 0 6 716 962

Rozhodnutim jediného akcionara PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED zo dia 13.6.2018 bola
strata za rok 2017 vo vyske 1 897 771 EUR preuctovana na tcet neuhradenych strat minulych rokov.

Dria 18.12.2018 jediny akcionar Spolo¢nosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED rozhodol
o0 zvyseni zakladného imania spolo¢nosti v sume 4 700 000 EUR vydanim 4 novych listinnych akcii na
meno v menovitej hodnote 1 175 000 EUR. Zvysenie zakladného imania bolo splatené dita 19.12.2018

a zapisané do Obchodného registra Slovenskej republiky diia 23.1.2019.

K 31.12.2018 Spolo¢nost’ vykazala vlastné imanie v hodnote 8 480 417 EUR.
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018

17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Diia 23.1.2019 bolo zapisané do Obchodného registra Slovenskej republiky zvy$enie zakladného
imania Spolo¢nosti v sume 4 700 000 EUR. Zakladné imanie Spolo¢nosti dosiahlo hodnotu 43 297 596
EUR.

Po 31. decembri 2018 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto€nosti uvadzanych v tejto tctovnej zavierke.
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