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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory, a. s. (dalej len ,spoloénost”) je akciova spoloénost, ktora bola zaloZzena dna 2.2.2007. Dria
17.2.2007 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom stde Bratislava |, oddiel Sa,
vloZka 4086/B. Spolo¢nost sidli v Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika,
identifikagné &islo ICO 36740896.

Hlavnym predmetom ¢innosti je:

s kuipa tovaru na Géely jeho predaja konec¢nému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnych
Zivnosti,

e kupa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu

volnych Zivnosti,

sprostredkovatelska ¢innost' v rozsahu volnej Zivnosti,

marketing a prieskum trhu,

automatizované spracovanie dat,

reklamna a propagaéna &innost,

faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,

podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom,

obstaravatelska ¢innost,

e obstaravanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti.

Informacie o poéte zamestnancov
Spoloénost nemala v roku 2018 a v roku 2017 Ziadnych zamestnancov.
Informacie o Struktire akcionarov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Spolo¢nost VENETSALO HOLDINGS LIMITED bola dfia 19.1.2018 premenovana. Novy nazov
spolognosti je PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED

Struktira akcionarov k 31.12.2018

Podiel na Iny podiel na
ol Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Akcionar absolatne v % v % Viako nazZlv %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 38 597 596 EUR 100% 100% 100%
Spolu 38 597 596 EUR 100% 100% 100%

18.12.2018 bolo zvySené zakladné imanie o4 700 000 EUR. Zvy$enie zakladného imania bolo
uhradené 19.12.2018. Dria 23.1.2019 bol vykonany zapis do Obchodného registra Slovenskej republiky.

Spoloénost je sudastou skupiny Penta. Materskou spoloénostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spoloénostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED, 47 Esplanade, St. Helier, JE1 0BD, Channel Islands.

Konsolidovanu ugtovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 47 Esplanade, St. Helier, JE1 0BD, Channel Islands, pricom namiesto konsolidacie
dcérskych spolognosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahffia v redlnych hodnotach do svojej
uctovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31.12.2018

Spolocnost’ nie je vZiadnom podniku neobmedzene ruciacim spoloénikom. Spolog¢nost nema
organizaénu zlozku v zahraniéi.

V roku 2018 boli uskuto€nené nasledovné zmeny v Obchodnom registri:
e zmena predsedu a ¢lenov dozornej rady.

Clenovia &tatutarnych organov:

k 31.12.2018:
Predstavenstvo

Predseda: Marek Kalma
Clen: Michal Rehak
Glen: Juraj Nevolnik
do 9.4.2018

Dozorna rada
Predseda: Milan Klegr
Clen: Miroslav HruSovsky
Glen: Rastislav Jedlicka
od 10.4.2018

Dozorna rada
Predseda’ Jozef Halasz
Clen: Karolina Hanulikova
Glen: Rastislav Valovi¢
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Bory, a.s.
Poznamky k Gétovnej zavierke k 31.12.2018

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskor$ich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna G¢tovna zavierka.

Ugtovna zavierka spolo&nosti za predchadzaijtice G&tovné obdobie k 31.12.2017 bola schvalena valnym
zhromazdenim spolognosti dia 13.6.2018.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Uttovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni Uétovnej zavierky za rok 2018
a 2017 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré ebsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny viastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahriiuju priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie
Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov poéas predpokladanej doby Zivotnosti prisiusného

majetku. Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dihodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roé&na odpisova Metoda
doba pouzivania sadzba odpisovania
QOcenitelné prava 8,73 rokov 11,45% rovnomerne

V pripade prechodného zniZenia uZitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vyske rozdielu jeho zistenej GzZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlthodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie nakiady suvisiace s obstaranim.

DlIhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ginnostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahriuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Naklady na technické zhodnotenie dihodobého hmotného majetku zvysuja jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov poéas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zévierke k 31.12.2018
Predpokladana Roéna odpisova Metoda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 rokov 5,00% rovnomerne
Inventar 6 rokov 16,67% rovnomerne
Iny dlhodoby hmotny majetok 6 rokov 16,67% rovnomerne

V pripade prechodného znizenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistenej UZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Financény majetok

Dlhodoby finan¢ny majetok tvori 100% podiel v spolo¢nosti Ubytovne s.r.o. Finanény majetok sa
ocefiuje obstaravacou cenou. V pripade poklesu hodnoty, spolognost vytvori opravni polozku
k finan&nému majetku vo vyske rozdielu obstaravacej ceny a vykazaného vlastného imania spolognosti.
Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch.

d) Zasoby

Nakupované zasoby su ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahfiia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuju obstaravaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou &innostou sa oceriuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahfiaju priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V stlade s postupmi Gétovania §30, ods. 7, spoloénost’ Gétuje o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za Uc¢elom dalSieho predaja na tGc¢te 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj
sa ocefiuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

V pripade prechodného znizenia Gzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

e) Pohladavky

Pohladavky sa ocenuji menovitou hodnotou. Postipené pohfadavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovateln( hodnotu opravnymi polozkami.

f) Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budlcich obdobi sa ocenuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym
obdobim.

g) Zavéazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov realnou hodnotou.

Dihodobé, kratkodobé avery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver sa povaZuje aj ¢ast
dihodobych averov, ktora je splatna do jedného roka od sivahového dna.

h) Rezervy
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018

Rezervy su zavéazky s neurcitym €asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v o¢akavanej vy$ke zavazku.

i)  Vydavky budticich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a €asovej slvislosti s Uctovnym
obdobim.

i) Vlastné imanie

Viastné imanie sa sklada zo zakladného imania, emisného azia, ostatnych kapitalovych fondov,
vysledku hospodarenia minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sutdu.
Pripadné zvysenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diu Gétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zékladného imania.
Vklady presahujuce zékladné imanie sa vykazuji ako emisné azio.

k) Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaji na eurad referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci
diu uskutoénenia uétovného pripadu.

PefiaZné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku dfiu zostavenia
Uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dar z pridanej hodnoty. Su tiez zniZené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su Uétované ku diiu splnenia dodavky alebo sluzby.

m) Dad z prijmu

Naklad na daf z prijmov sa pocéita pomocou platnej dafovej sadzby z uétovného zisku upraveného
o trvalé alebo do€asne darovo neuznatelné naklady a nezdaiiované vynosy. OdloZené dane (odloZena
dafova pohladavka a odloZeny danovy zavéazok) sa vztahuju na:

— dodasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v stvahe a ich darovou zakladrou,

— moznosti umorovat dafiovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafiovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

—~ moznost previest nevyuZité darové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

O odloZzenom dafiovom zavéazku uctuje spoloénost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018
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n) Opravy chyb minulych détovnych obdobi

Spolo¢nost v roku 2018 neudtovala o opravach chyb minulych Gétovnych obdobi.
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Bory, a.s.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31.12.2018

4. DLHODOBY MAJETOK
a) Dihodoby nehmotny majetok

Informécie o dlhodobom nehmotnom majetku

Bezné uttovné obdobie

Poskyt-

Ostatny | Obstaré- nuté

) preddav- Spolu
DNM vany DNM ky na

DNM

Aktivo-

vané Ocenitel-
naklady ol né prava
na vyvoj

Dlhodoby nehmotny

majetok Goodwill

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

uétovného obdobia - - 166 369 - - - - 166 369

Prirastky - - - - - - . -

Ubytky - - B - - N - :

Presuny - - - - . - - -

Stav na konci

uctovného obdobia - - 166 369 - - - - 166 369

Opravky

Stav na zaciatku

uétovného obdobia - - 137 894 - - - - 137 894

Prirastky - - 18 983 - - - - 18 983

Ubytky - - - - - B - :

Stav na konci

uétovného obdobia ) N 156 877 - - - -| 156877

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

Prirastky - - - - & - - -

Ubytky - - - - R - - :

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku

Gétovného obdobia : - 28 475 - - - -| 28475

Stav na konci

uétovného obdobia - - 9 492 - - - - 9492
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majetok

Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Dlhodoby nehmotny

Aktivo-
vané
naklady
na vyvoj

Softvér

Ocenitel-
né prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstara-
vany DNM

Poskyt-
nuté
preddav-
ky na
DNM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

166 369

166 369

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

166 369

166 369

Opravky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

118 911

118 911

Prirastky

18 983

18 983

Ubytky

Stav na konci
uétovného obdobia

137 894

137 894

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

47 458

47 458

Stav na konci
uétovného obdobia

28 475

28 475

Dlhodoby nehmotny majetok

Hodnota za bezné uétovné obdobie

pravo

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné

Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat
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Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je slivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory, a.s.
Poznamky k tiétovnej zavierke k 31.12.2018

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné G¢tovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka 0
obmedzené pravo s nim nakladat

Spoloénost pokracuje vo vystavbe inZinierskych sieti a infrastruktary pre novy komplex Bory, ktory ma
byt novou mestskou Stvrtou v Bratislave. Na uzemi ohraniéenom dialnicou D1 a cestou do Devinskej
Novej Vsi v katastralnom Gzemi Lamac¢ a Devinska Nova Ves vznikne na rozlohe priblizne 200 ha
uceleny multifunk&ny komplex s rozsiahlou nakupnou zénou, administrativou, byvanim a mnozZstvom
prileZitosti pre travenie volného ¢asu.

Na zaklade rozhodnutia spolo¢nosti a v stlade s postupmi Gétovania §30, ods. 7, spoloénost od roku
2013 udctuje o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju za Gcelom dalSieho predaja na (cte 133
Nehnutefnosti na predaj, k 31.12.2018 v sume 49 414 292 EUR (2017: 52 003 076 EUR)

Majuc na zreteli zasady opatrnosti spoloénost vykazuje opravné poloZky v celkovej vyske 26 978 531
EUR (v roku 2017: 26 357 814 EUR). Pri ureni vysky opravnej poloZzky spolo&nost vychadzala zo
znaleckého posudku vypracovaného spoloénostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia,
s.r.o.. Vzhladom na charakter majetku, opodstatnenost opravnych poloZiek je prechodného charakteru.
Zmenou situacie na finan&nych trhoch a trhu s nehnutefnostami alebo momentom dokoné&enia
planovanych projektov ich opodstatnenost’ zanikne a budu zrusené.

Poistenie majetku

Spoloénost ma poisteny dlhodoby hmotny majetok v spolo¢nosti QBE Insurance (Europe) Limited
v plnej sume.

11

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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c) DIhodoby finanény majetok

Informacie o dlhodobom finanénom majetku

Dihodoby
finanény
majetok

Bezné étovné obdobie

Podie-
lové CP
a podiely
v DbUJ

Podielové
CP

a podiely

v spoloé-
nosti

s podstat-
nym

vplyvom

Ostatné
dihodobé
CPa
podiely

Ostatny
DFM

Obsta-
ravany
DHM

Poskyt-nuté
pred-davky
na DFM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zaciatku uétov.
obdobia

7 295 000

7 295 000-

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uétov. obdobia

7295 000

7295 000

Opravné
polozky

Stav na
zadiatku uétov.
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na
zaciatku uctov.
obdobia

7 295 000

7 295 000

Stav na konci
uctov. obdobia

7295000

7 295 000

Neoddelitefnou sugastou G&tovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie

Podielové
CP
Dihodoby Podie- a podiely
finanény lové CP v spoloé-

majetok a podiely nosti
v DUJ s podstat-
nym
vplyvom

Ostatné
dlhodobé
CPa
podiely

Ostatny
DFM

Obsta-
ravany
DHM

Poskyt-nuté
pred-davky
na DFM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zadiatku uétov. | 7295000 -
obdobia

7 295 000-

Prirastky - -

Ubytky - -

Presuny - -

Stav na konci

Gétov. obdobia | ! 295000 -

7 295 000

Opravné
polozky

Stav na
zaciatku Gétov. | 2 090 000 -
obdobia

2 090 000

Prirastky - -

Ubytky 2090 000 -

2090 000

Stav na konci

uétov. obdobia 0 -

0

Zostatkova
hodnota

Stav na
zadiatku Uétov. | 5205000 -
obdobia

5205 000

Stav na konci

Gétov. obdobia | ! 295000 -

7295 000

Dihodoby finanény majetok

Hodnota za bezné uétovné obdobie

pravo

Dlhodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné

obmedzené pravo s nim nakladat

Dlhodoby finan&ny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky k Gcétovnej zavierke k 31.12.2018

Informéacie o Struktire dlhodobého finanéného majetku

Bezné Gétovné obdobie

; Hodnota .
Obchodné meno a sidlo e viastného Vysledok
spolonosti, v ktorej ma | pogiel () na zi :‘I)adslgll::i:: imania UJ, (Il\:s‘?z:i;?r;aé Ugtovna
UJ umiestneny DFM v % . vktorejma UJ | &V COrEIMa | dnota DFM
pravach v % umiestneny UJ umiestneny
DFM
DFM
Dcérske Gétovné jednotky
Ubytovne s.r.o., Digital Park
Il, Einsteinova 25, Bratislava L A f SEERD L2000 o
Dlhodoby finanény
majetok spolu X X 7 298 000 12 000 7 295 000
14

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky k tictovnej zavierke k 31.12.2018

5. ZASOBY

Informacie o opravnych polozkach k zasobam.

Ocenenie nadbytoénych, zastaranych a nizkoobratkovych zasob sa zniZuje na niz8iu UZitkovtt hodnotu
prostrednictvom opravnych poloZiek. V désledku su&asnej situacie na finanénych trhoch, trhoch
s nehnutelnostami a vyhladom na rozsah a charakter investicii, ktoré spolo¢nost’ spravuje, majuc na
zreteli zdsady opatrnosti spoloénost’ vykazuje opravnu poloZku v celkovej vyske 12 526 417 EUR.

Opravn( polozku stanovilo vedenie spolo&nosti na zaklade znaleckého posudku, vypracovaného

spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o..

Bezné Gctovné obdobie

Zuactovanie OP

Stav OP Zactovanie OP N Stav OP
Zasoby na zaciatku Tvorba z dévodu zaniku z (::;::il; na konci
uétovného OoP opodstat- vxl ajetku tétovného

obdobia nenosti 2 GEtovnictva obdobia
Material - - - -
Nedokonéena vyroba a
polotovary vlastnej - - - -
vyroby
Vyrobky - - - -
Tovar 12 014 039 512 378 12 526 417
Nehnutelnost na predaj - - - -
Poskytnuté preddavky : ) ) }
na zasoby
Zasoby spolu 12 014 039 512 378 - 12 526 417

Informacie o nehnutelnostiach na predaj
Nehnutefnost' na predaj Hodnota

Obsta{évacia cena nehnutefnosti na predaj k zaciatku Gct. 52 003 076
obdobia
Naklady na obstaranie nehnutelnosti poéas Gét. obdobia 216 163
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti po¢as uct.
obdobia 2804 947
Obstaravacia cena nehnutelnosti na predaj ku koncu uét. 49 414 292

obdobia

15

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018

Na zaklade rozhodnutia spolo€nosti a v sulade s postupmi U&tovania §30, ods. 7, spoloénost od roku
2013 uctuje o nehnutefnostiach, ktoré sa obstaravaju za Géelom dal$ieho predaja. K 31.12.2018 ich
obstaravacia hodnota bola 49 414 292 EUR na uc¢te 133 Nehnutelnosti na preda;.

Informéacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma uctovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

Zasoby Hodnota za bezné uctovné obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 0

Zasoby, pri ktorych ma uétovna jednotka obmedzené pravo 0
s nimi nakladat

6. POHLUADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohfadavkam

Bezné uctovné obdobie
Zuétovanie OP | Zuctovanie OP
Pohradavky G O 1 z dévodu z dévodu iy OP.
na zaéiatku 4 i na konci
. A Tvorba OP zaniku vyradenia .
uétovného " uétovného
obdobia ot majetku obdobia
nenosti z ucétovnictva
Pohladavky z obchodného styku 5502 0 0 5502
Pohradavky spolu 5502 0 0 5502

K pochybnym pohladavkam boli vytvorené opravné polozky vo vyske 100%.

Neoddelitefnou stcastou tictovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zévierke k 31.12.2018

Informacie o vekovej Strukture pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradavky spolu

Dihodobé pohladavky

Dihodobé pohladavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohfadavky

Pohladavky z obchodného styku 133 464 5502 138 966
Dariové pohladévky a dotacie 8 201 0 8 201
Kratkodobé pohladavky spolu 141 665 5502 147 167

Informacie o pohladavkach zabezpecenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia.

Spoloénost neeviduje pohladavky, ktoré by boli zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou
zabezpecenia.

Pohrladavky voci spriaznenym osobam:

Spolo¢nost eviduje pohladavku voéi spoloénosti Bory Mall, a.s. vo vySke 45 139 EUR a Bory Home
s.r.o. 1772 EUR.

17

Neoddelitelnou sticastou uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory, a.s.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31.12.2018

7. FINANGNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

. s . Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie étovné obdobie
Pokiadnica, ceniny 1947 5938
Bezné (éty v banke alebo v pobocke
zahraniénej banky gt LR
Spolu 457 995 519 671

Informéacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom ma Gétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Spoloénost neeviduje kratkodoby financny majetok, na ktory bolo zriadené zaloZné pravo, alebo pri
ktorom by mala spolo¢nost' obmedzené pravo s nim nakladat.

18

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory, a.s.
Poznamky k ucétovnej zavierke k 31.12.2018

8. VLASTNE IMANIE

Zakladne imanie spolo¢nosti je tvorené pefiaznym vkladom vo vyske 43 297 596 EUR realizovanym
spolognostou PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED (do 21.2.2018 VENETSALO HOLDINGS
LIMITED).

Zzkladné imanie je rozdelené na 10 listinnych akcii na meno v menovitej hodnote 331 940 EUR, 4
listinné akcie na meno v menovitej hodnote 8 299 EUR, 15 listinnych akcii na meno v menovitej hodnote
343 000 EUR, 4 listinné akcie na meno v menovitej hodnote 1 025 000 EUR, 26 listinnych akcii na meno
v menovitej hodnote 1 000 000 EUR a 4 listinné akcie na meno v menovitej hodnote 1 175 000 EUR.

Spolo€nost vytvorila pri svojom vzniku kapitalovy fond vo vyske 3 319 EUR vo forme emisného azia
splateného zakladatefom v rdmci splacania emisného kurzu upisanych akcii.

Informéacie o vysporiadani U¢tovnej straty

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajiice uétovné obdobie
Uétovna strata 1897 771
Vysporiadanie iétovnej straty Bezné Gétovné obdobie
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 1897 771
Spolu 1897 771
19

Neoddelitelnou sti¢astou Gctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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9. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uétovné obdobie
Nazov polozky zsatgi:trl‘(i Stav na konci
. A Tvorba Pouzitie ZruSenie uétovného
uétovného obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy,
2 toho: 9 986 10172 9 986 - 10172
audit uctovnej zavierky 7 200 6 100 7 200 - 6100
pravne sluzby 2786 4072 2786 - 4072
Dlhodobé rezervy, z toho: 145 186 - - - 145 186
Ostatné dihodobé rezervy 145 186 - - - 145 186

Spolo&nost ma vytvorend rezervu vo vyske 112 186 EUR na riziko vyplyvajuce zo stdneho sporu

vedeného pred Okresnym slidom Bratislava

IV, predmetom sporu je urenie vlastnictva

k spoluvlastnickemu podielu k nehnutefnosti v k.u. Devinska Nové Ves. Sudny spor nebol k datumu

Uctovnej zavierky ukonéeny.

Spolog&nost ma vytvorenu rezervu vo vy$ke 33 000 EUR na riziko vyplyvajtice zo stdneho sporu 11C
156/2012 vedeného pred Okresnym sudom Bratislava IV, predmetom sporu je uréenie vlastnictva

k nehnutelnosti v k.u. Lama¢. Sudny spor nebol k datumu Gétovnej zavierky ukon&eny.

Kratkodobé rezervy budd pouzité v roku 2019,

Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie

Nazov polozky zsa'gi\all 3:: Stav na konci
aétovného Tvorba Pouzitie Zrusenie ﬂétovné_ho
obdobia obdobla

Kratkodobé rezervy,

2 toho: 9 360 9 986 9 360 - 9 986

Priprava projektov, } } } _ )

management stavieb

Kontroling, sprava } } ) } }

nehnutefnosti

audit udtovnej zavierky 7 800 7 200 7 800 - 7 200

zostavenie uctovnej zavierky - - - - -

pravne sluzby 1 560 2786 1 560 - 2786

Dlhodobé rezervy, z toho: 145 186 - - - 145 186

Ostatné dihodobé rezervy 145 186 - - - 145 186
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10. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Néazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
tétovné obdobie

Zavézky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane s 1598 954
Kratkodobé zavézky spolu 1472 570 1 598 954
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok aZ pat rokov ) LA
Dlhodobé zavizky spolu - 58 001 165

11. BANKOVE UVERY, EMITOVANE DLHOPISY (FINANENE VYPOMOCI)

Informacie o vydanych dlhopisoch

Nazov vydaného . 1. -
dihopisu Menovita hodnota Pocet Emisny kurz Urok Splatnost’

SK4210000721 1 000 000 80 100% 5,6% 15.8.2019
SK4120012972 1 000 10 000 95% — 105% 3,7% 22.8.2019

Spolocnost’ emitovala diia 15.8.2016 dihopisy v nominalnej hodnote 80 000 000 EUR. Vydanych bolo
80 ks dlhopisov, pricom 33 ks spolo&nost odkupila spat. Nesplateny trok k 31.12.21018 je v celkovej
vySke 6 244 690 EUR.

Spolo¢nost’ emitovala dfia 22.8.2018 dlhopisy v nominalnej hodnote 10 000 000 EUR, Vydanych bolo
10 000 ks dihopisov. Nesplateny tarok k 31.12.2018 je 132 718 EUR.

Informacie o bankovych uveroch, péZitkach a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
. g o . v prislu$nej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a.v% | Datum splatnosti mene za be3né bezprostredne
uétovné obdobie | predchadzajuce
uétovné obdobie
Kratkodobé bankové avery

Tatra banka, a.s. EUR 2,4% 31.12.2018 0 7 009 829

K 31.12.2018 bol uver splateny.

21

Neoddelitelnou stucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018

12. CASOVE ROZLISENIE
Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane pasiv

Spoloénost neuétuje o vyznamnych polozkach ¢asového rozlisenia.

22
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13. VYNOSY A NAKLADY
Trzby

Informacie o trzbach

Predaj ne;::n;:l’nosh s Prenajom nehnutel'ného majetku
Oblast’ odbytu Bezprostred- e
Bezné ne Bezné 2
. ’ 7 ne predchadza-
uétovné predchadza- ucétovne ilice Udtovné
obdobie juce uétovné obdobie i bdobi
obdobie obESRis
Slovenska republika 6 001 801 3328 943 6624 16 669
Spolu 6 001 801 3 328 943 6624 16 669

V suvislosti so zmenou vykazovania nehnutefnosti na predaj v sulade s postupmi Gétovania §30, ods.
7, spolognost od roku 2013 vykazuje trzby za predaj nehnutelnosti na predaj na uéte 607 — Vynosy
z nehnutelnosti na preda;.

Aktivacia nakladov a vynosy z hospodarskej ¢innosti, finanénej €innosti a mimoriadnej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti, financénej ¢innosti
a mimoriadnej ginnosti

Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie Bezproztg: :vr:‘?:)rsggl;iéedzajuce
Ostatné vyznamné polozky vynosov
z hospodarskej &innosti, z toho: 366449 .
Trzby z predaja dlhodobého hmotného
majetku 1247 68 999
Ostatné vynosy z hospodarskej 354 202 315 099
cinnosti
Finan&né vynosy, z toho: 53 53
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku driu, ku ktorému 0 0
sa zostavuje Uétovna zavierka
Vynosové droky 53 53

23

Neoddelitefnou su€astou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznamky Ut POD 3 - 01 o |3]s|7]alol8[o]ls]  oie[2]o]2]2]3]3]0]s]6]0]

Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018

Informacie o €istom obrate

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie GEtovné obdobie

Trzby z predaja sluzieb 6 624 16 669
Trzby z predaja dlhodobého hmotného

majetku* 1247 68 999
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 6 001 801 3328 943
Iné  vynosy slvisiace s beznou

ginnostou* 354 202 315099
Cisty obrat celkom 6 008 425 3345612

*Iné vynosy stvisace s beZnou ginnostou v sume 354 202 EUR a vynosy z predaja dlhodobého majetku
v sume 1 247 EUR nie st na zéklade definicie stcastou &istého obratu za rok 2018.

*Iné vynosy suvisace s beZnou éinnostou v sume 315 099 EUR a vynosy z predaja dlhodobého majetku
v sume 68 999 EUR nie su na zéklade definicie sticastou &istého obratu za rok 2017.
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Naklady

Informacie o nakladoch

Néazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprolsjgte;r;eé[Lrsgglb'liaedzajuce
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 370 425 463 750
Naklady voéi auditorovi, auditorskej
¢innosti, z toho: R 71200
naklady za overenie individudinej
uctovnej zavierky 0 7200
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za
poskytnuté sluzby, z toho: R 456 550
pravne poradenstvo 65378 85789
vedenie Uctovnictva, finanéné
poradenstvo, vedenie administrativy At 2l00s
néklady na reprezentaciu 3196 3288
sluzby  prijaté vsdvislosti sRE 61986 129 470
projektami
starostlivost o zeleri na uzemf Bory 48 803 49 801
Prevadzka a ddrzba infraStruktury 107 669 50 904
ostatné 56 497 113 294
Ostatné vyznamné polozky nakladov
z hospodarskej €innosti, z toho: 5595337 @ ESaiseh
Predana nehnutelnost 2 804 947 2729778
Tvorba opravnej polozky k nehnutelnosti _
na predaj tvorba +/ rozp. - 52528 1920821
zostatkova cena predaného dlhodobého 0 71 064
majetku
odpisy dlhodobého majetku 832 913 836 830
opravné polozky k dlhodobému majetku
tvorba + / rozp. - 620 717 1742174
Ostatné prevadzkové naklady 824 382 373 842
Finanéné naklady, z toho: 3338101 1330 332
Kurzové straty, z toho: 0 0
Kurzové straty ku driu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje uctovna zavierka
Ostatné vyznamné poloZky finanénych 0 0
nakladov, z toho:
opravné polozky k finanénému majetku 0 -2 090 000
nakladové uroky 3249 171 3253085
bankové poplatky 88 930 167 247
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Spolo¢nost zauétovala v roku 2018 tvorbu opravnej poloZzky k majetku vo vyske 620 717 EUR a tvorbu
opravnej poloZky k zasobam vo vyske 512 378 EUR na zaklade znaleckého posudku (vid. Poznamka 4

a Poznamka 5).

Udaje o prijmoch a vyhodach &lenov $tatutarnych, dozornych a inych organov

V beZnom ani predchadzajicom uétovnom obdobi spolonost neposkytla &lenom statutarneho organu,
dozorného organu a iného organu pozicky, zaruky alebo iné zabezpedenie.

14. DANE Z PRIJMOV

Informacie o daniach z prijmov

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice uétovné

< obdobie
Nazov polozky Dan
Zaklad dane Dart V?'/o Zaklad dane Dan Dai v %

Vysledok hospodarenia pred : )

zdanenim)z toho: 2 936 535 X 1 897 687 X
Teoreticka dan -616 672 21 -398 514 21
Dariovo neuznané naklady 1157 431 231 486 21 2235932 469 546 21
Vynosy nepodliehajice dani --25 569 -5 369 21 -4 054 481 -851 441 21
Umorenie dariovej straty 0 0 21 0 0 21
Spolu -1 804 673 -390 555 -3716 236 -780 409

Splatna dan z prijmov 10 2890

OdloZena dafi z prijmov -3 401 -2 806

Celkova dari z prijmov -3 391 84

Prevaznu ¢ast dafiovo neuznanych nakladov tvori tvorba opravnych polozZiek (vid. Poznamka 4

a Poznamka 5).

Informacie o odloZenej dafiovej pohladavke alebo o odloZenom dafiovom zavazku

Podla zékona o daniach z prijmov méZe spolocnost’ previest dafiovu stratu vzniknutd v roku 2015 az
2018 do nasledujucich rokov. Vyska danovej straty z rokov 2015 - 2018, ktora nebola v roku 2018
uplatnena a bude prevedena do dal$ich rokov, bola 4 579 124 EUR k 31. decembru 2018.
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Nazov poloZky Bezné uctovné obdobie Bezprozgte odvr:leé%rsggzidzajﬁce
50 ses et
odpoditatelné 39 016 948 38 371 853
zdaniteiné 0 16 195
odpocitatefne 163 455 170 755
zdanitelné - -
ygir;?‘if‘ ostiumorovat’ dariova stratu 4579 124 5 476 821
Moznost previest’ nevyuzité daové odpodéty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena danova pohfadavka 9292 133 9 244 080
Uplatnena dafiova pohladavka 0 0
Zauétovana ako znizenie nakladov - -
Zauétovana do vlastného imania - -
Odlozeny dariovy zavézok 0 3401
Zmena odloZeného daiiového zavizku 3401 -2 806
Zaugtovana ako naklad 3401 -2 806
Zaudtovana do vliastného imania - -

Spolonost nezaudtovala odloZzent darfiova pohiadavku vo vyske 9292 133 EUR z ddvodu neistoty
ohladom buducich zdanitefnych prijmov.
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15. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi u¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

LIMITED

" Koéd druhu
UL L) obchodu Bezprostredne
Bezné u&tovné obdobie predchadzajice Gétovné
obdobie
Pohladavka
Bory Mall, a.s. 2 obch, styku 45139 74 440
Bory Mall, a.s. (S 232 858 241 956
vynosy
Vynosy z predaja :
Bory Home Il s.r.o. pozemov 4 191 667
Pohladavky
Bory Home s.r.0. z obch. styku 1772 -
Ostatné prevadz.
Bory Home s.r.0. vynosy 1477 -
Penta Investments, s.r.0. Obstaranie DHM - 199 584
Penta Investments, s.r.o. Sluzby v skupine 20 896 153 474
Zavazky z obch.
Penta Investments, s.r.o0. styku 2393 -
Nevyfakturované
Penta Investments, s.r.o. dodavky - 74 578
Penta Real Estate, s.r.0. Obstaranie DHM 89 656 -
Penta Real Estate, s.r.0. Sluzby v skupine 61 986 -
Nevyfakturované
Penta Real Estate, s.r.0. dodavky 38 180 -
. . . Pohladavky
Media and Digital Services a.s. 2 obch. styku - 737
Media and Digital Services a.s. Zavazky z obch. 2959 -
styku
Media and Digital Services a.s. Sluzby v skupine 39 006 4727
Privatbanka, a.s. bankovy ucet 1947 185 274
Privatbanka, a.s. uroky 53 53
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 954 426
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska aétovna jednotka/ Kéd druhu
Materska u&tovna jednotka obchodu ) ) ) Bezprostredne
BeZné uctovné obdobie predchadzajice uétovné
obdobie
vydané dlhopisy
TETen FAL ESTATE HOLDING | (igting + 53 244 690 41 997 764
nesplateny urok)
PENTA REAL ESTATE HOLDING | 21 1adovy drok 2 638 444 2379 310
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16. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné Gétovné obdobie
Polozka vlastného imania zsat:i\;t'l‘(i ' ] Stav na konci
Gétovného Prirastky Ubytky Presuny ug:)o&/:tilgo
obdobia
Zakladné imanie 38 597 596 - - - 38 597 596
Zmena zakladného imania - 4700 000 - - 4 700 000
Emisné azio 3319 - - - 3319
Ostatné kapitalové fondy 21 900 000 - - - 21 900 000
Neuhradena strata minulych rokov -51 886 182 - - -1 897 771 -53 783 953
Vysledok hospodarenia bezného
i&ovného obdobia -1 897 771 -2 936 545 - 1897 771 -2 936 545
Celkom 6716 962 1763 455 - 0 8480417
Bezprostredne predchadzajice tiétovné obdobie
Polozka vlastného imania zsatgi‘; {::: ' Stav na konci
Gétovného Prirastky Ubytky Presuny uétovného
obdobia obechin
Zakladné imanie 38 597 596 - - - 38 597 596
Emisné azio 3319 - - - 3319
Ostatné kapitalové fondy 21 900 000 - - - 21 900 000
Neuhradena strata minulych rokov -51 632 007 - - -254 175 -51 886 182
Vysledok hospodarenia bezného
G&tovného obdobia -254 175 -1897 771 - 254 175 -1 897 771
Celkom 8614 733 -1 897 771 - 0 6716 962

Rozhodnutim jediného akcionara PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED zo diia 13.6.2018 bola
strata za rok 2017 vo vyske 1 897 771 EUR prelc¢tovana na ucet neuhradenych strat minulych rokov.

Dfia 18.12.2018 jediny akcionar Spolognosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED rozhodol
o zvySeni zakladného imania spolo¢nosti v sume 4 700 000 EUR vydanim 4 novych listinnych akcii na
meno v menovitej hodnote 1 175 000 EUR. ZvySenie zakladného imania bolo splatené dia 19.12.2018
a zapisané do Obchodného registra Slovenskej republiky dfia 23.1.2019.

K 31.12.2018 Spolo¢nost vykazala vlastné imanie v hodnote 8 480 417 EUR.

29

Neoddelitelnou sticastou GEtovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky Ug POD 3 - 01 o [3]6]7] 4] ol8a]6]  oie|2]ol2]2]3]3]0]s]6]0]

Bory, a.s.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31.12.2018

17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Diia 23.1.2019 bolo zapisané do Obchodného registra Slovenskej republiky zvySenie zakladného
imania Spolo&nosti v sume 4 700 000 EUR. Zakladné imanie Spolo¢nosti dosiahlo hodnotu 43 297 596
EUR.

Po 31. decembri 2018 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto&nosti uvadzanych v tejto uétovnej zavierke.
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