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Poznamky individuainej iétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2018
(idaje v tabul’kéch si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOQOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné ndaje o spoloénosti

Cbchodné meno a sidio Atrium Slovakia Real Estate Management s.r.o.
Moldavskd cesta 32, 040 11 KoSice
Hospodarska Sinnost - reklamng a propagadna &innost

- prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov
s poskytovanim inych ne# zakladnych sluZieb spojenych s
prendjmom

- obstardvatelskd &innost spojend so spravou a prendjmom
nehnuteinosti

- sprostredkovatelska &innost v rozsahu voifnej Fivnosti

- vedenie Gctovnictva

2. Zamestnanci

Nazov poloZky 2018 2017
Priemerny prepocitany podet zamestnancov 11 10
Stav zamestnancov ku dilu, ku ktorému sa zostavuje Gftovnd zdvierka, z toho: 11 11
Polet vedticich zamestnancov 0 0

3. Pravny dévod zostavenia Uétovnej zavierky

Tato Gftovnd zavierka je riadna individualna Gftovna zdvierka spolofnosti Atrium Slovakia Real Estate
Management s.r.o.. Bola zostavend za (Ctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2018 podia
slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o (&tovnictve a postupov uétovania pre podnikatelov.

Uttovnd zavierka je zostavena na viecbecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouZif na
uely akéhokolvek Specifického pouZivatefa ani na posddenie jednotlivych transakcii. Pougivatelia
Gctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito GEtovna zavierku ako jediny zdroj
informacii.

4, Schvalenie Gc¢tovnej zavierky za rok 2017

Ugtovn( zavierku spolotnosti Atrium Slovakia Real Estate Management s.r.o. za rok 2017 schvalil jediny
Spolo¢nik dfia 18.6.2018.

5. Kensolidovana aétovna zavierka

Spolo¢nost Atrium Slovakia Real Estate Management s.r.o. je dcérskou spolognostou spoloénosti Atrium
European Real Estate Limited so sidlom 11-15 Seaton Place, St Helier lersey, JE4 0QH. Konsolidovand
G€tovnui zavierku koncernu Atrium European Real Limited zostavuje spolofnost Atrium European Real
Estate Limited, 11-15 Seaton Place, St Helier Jersey, JE4 0QH. Tdto konsolidovani Gétovnl zavierku je
moZné dostat priamo v sidle uvedenej spolotnosti.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Spolo€nici: Atrium Eurppean Real Estate Limited, so sidlom 11-15 Seaton Place, St
Helier Jersey, JE4 OQH

1. Zaruky a iné zabezpeéenia poskytnuté ¢lenom orgdinov spoloénosti

Spoloecnosti sa netyka.

2. Pézicky poskytnuté élenom organov spolofnosti

Spolocnosti sa netyka.
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III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UETOVNE METODY

1, Spolonost uplatfiuje dftovné principy a postupy Gftovania v sulade so zadkonom o Uctovnictve
a s postupmi Ugtovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U&tovnictvo sa vedie
v pehaZnych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Uétovnd zavierka za rok 2018 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokracovania
éinnosti,

Za u&tovné obdobie kondiace 31. decembra 2018 spoloénost dosiahla zisk vo vyske 75 345 EUR.

Podla nazoru manazmentu bude Spolotnost generovat dostatoéné prijmy zo svojej &nnosti, aby
bola schopna v blizkej budicnosti splacat svoje zavazky v lehote splatnosti.

3. Uétovnictvo sa vedie na zéklade dodrZania Casove} a vecnej slvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa berd vSetky néklady a vynosy, ktoré sa vzfahujl na G&tovné obdobie bez ohfadu
na datum ich platenia.

4. Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiuje zdsada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad vietky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zévazkov a ktoré sd zname ku dfu,
ku ktorému sa zostavuje G€tovna zavierka.

5. Moment zatGétovania vynosov - vynosy sa G&tujd pri splneni dodacich podmienok, nakolke v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a viastnicke prava.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zdvézky, (very a pbZicky - pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazujl ako dihodobé atebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnost| ku dfiu, ku kiorému sa
zostavuje Uftovnad zavierka. Cast dlhodobej pohlfadévky a fast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dihdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Oftovaa zdvierka, sa
vykazujd v sttvahe ako kratkodobd pohiadavka a]ebo kratkodoby zavizok.

7. PouZitie odhadov - zostavenie U¢tovnej zévierky si vyZaduje, aby vedenie spoloZnosti vypracovalo
odhady a predpoldady, ktoré majl vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka, ako aj na vykazovant
vy3ku vynosov a ndkladov potas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov ligit.

8. Vykdzané dane - slovenské dafiové pravo je relativne miadé s nedostatkom existujiicich
precedensov a podlieha neustalym novelizdcidm. Nakolko existujd rézne interpretécie dafiovych
zakonov a predpisov pri upiatnovanl v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v détovnej
zavierke sa mézu neskdr zmenit podla kone&ného stanoviska dafiovych Uradov.

9. Sposob ocenenia jednotiivych zloZiek majetku a zavizkov ~ prvé ocenenie

Pri obstaranf majetku sa uplatiiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktord sa majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

b) Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou d&innostou - vlastnymi ndakladmi alebo
reprodukénou obstaravacou cenou, ak si vlastné naklady vys§le ako reprodukina obstardvacia
cena tohto majetku, Viastné ndklady zahfiiajl priame naklady vynalozene na vyrobu alebo ind
ginnost & nepriame naklady, ktoré sa vzfahuji na vyrobu alebo int dginnost. Reprodukéna
obstaravacia cena fe cena, za ktart by sa majetok obstaral v ¢ase, ked' sa o fiom Gctuje.

c) Blhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innosfou — vlastnyml nakladmi. Viastné naklady
zahfhajl priame naklady vynalozene na vyrobu alebo ind Cinnost, a nepriame nakiady, kitoré sa
vztahuj na vyrobu alebo ind &nnost.

d) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsebom - reprodukénou obstardvacou
cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizdcii, t. j. cenou, za ktord by sa majetok obstaral v ase, ked' sa o fiom Uctuje.
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e)

f)

g)

h)

i)

k)

m)

n)

10.

a)

Pohladavky:

+ priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti -~ menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania —
obstaravacou cenou.

Pri_nelrofenych dlhodobych pohladdvkach a dlhodobych péZitkdch sa uvadza opravna polozka

v stlpu korekcia, &im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pé%icky na jej sdcasnd hodnotu,

napriklad metodou efektivnej Grokovej miery.

Kratkodoby financny majetok - obstaravacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktorl sa
majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie makiérom, poradcom,
burzam).

Casové rozlidenie na strane aktiv sivahy - oZakdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
+ priich vzniku - menovitou hednotou,
s pri prevzati - obstardavacou cenou.

Rezervy - v ofakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metddami.
Dlhoplsy, pozicky, Gvery:

= priich vzniku - menovitou hodnotou,

» priprevzati - obstaravacou cenou,

Uroky z dlhopisov, pbZitiek a dverov sa uctujl do obdobia, s ktorym Casove a vecne stvisia.
Casové rozlienie na strane pasiv stvahy — ofakavanou menovitou hodnotou,

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zéklade zmluvy o kipe prenajatej vecl uzatvorenej
do 31. decembra 2003 sa v slvahe nevykazme je vedeny na podsuvahovom Uéte v obstaravace]
cene. Akentacia pri finanénem lizingu sa &asovo rozliduje a rozpista do nékladov potas doby
prendjmu,.

Dail z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uruji z Oftovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po UGpravach o niekboré polozky
na dafiové ucely,

Daf z prijmov odloZena - (&tuje sa pri docasnych rozdieloch medzi Gétovnou hodnotou majetku
a zévarkov vykazanou v slivahe a ich dafiovou zékladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovl stratu
v budicnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpolty do buddcich obdobi. Pri uréeni
vysky odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujticom G&tovnom
obdobi, t. j. 21 %.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviazkov — nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykajd majetku a zévazkov, sa vyjadruji
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

Rezervy - 0ltujl sa v olakavanej vyske zdvizku. Spolognost vytvara predovietkym rezervy na
bonusy, nevyferpand dovolenku a DPPO

Opravne poloZky — GCtuji sa v sume opodstatneného predpokladu znifenia hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v Gétovnictve, a to:
-k pohiaddvkam po lehote splatnosti nad 360 dni a pochybnym a spornym pohladavkam
100 %, nad 180 dni 75 %, nad 90 dni 50%

=  Plan odpisov

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanaveny
vzhiadom na odhad realnej ekonemickej Zivotnosti, Majetok sa odpisuje pofas predpokladanej
doby pouz:vanta ZOdeVEda]UCEJ spotrebe buddcich ekonomlckych Gzitkov z majetku. Uétovné
odpisy sU rovnomerné, Odpisovat sa zaéina prvym difom mesiaca uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.
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Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov si:

Drub majetku Zivotnost Roéna sadzba odpisov
Softvér 5 20

Stavby 25 4
Kancelarska a vypoltova technika 4 25

Inventar a reklamné zariadenia 6 16,67

Drobny dihodoby nehmotny rzna 100

majetok

Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna 100

Dafiové odpisy sa uplatiuji podfa sadzieb uvedenych v zékone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.
11, Prepocet (idajov v cudzich mendach na slovenskd menu
MaJetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavajd na eurd referentnym vymennym Kurzom
urenym a vyhldsenyrn Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska {NBS)
v defi predchadzajlci diiu uskuto€nenia Getovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuie UCtovnd
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gftovna
zdvierka, neprepolitavaju. Pri kdpe a predaji cudzej meny za menu euro apri prevode pefiaznych
prostriedkov z (ftu zriadeného v cudzej mene na (et zrladeny v eurdch a z actu zriadeného v eurdch na
ucet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklupené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kdpa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako pontka komeréna banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v def vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa

kipa alebo predaj neuskutoffiuje s komerénou bankou, pouZije sa referentny vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v defi predchadzajlci dfiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gctovnych zasad a Gétovnych metod
Spolognosti sa netyka.
13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Spoloénosti sa netyka.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUJU A DOPLNAIJ SOVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Dihodoby majetok
1.1. Goodwill

Spolofnosti sa netyka.

1.2. Majetok obstarany z dotacii
Spolocnosti sa netyka.

1.3. Dlhodoby finanény majetok

Spoloénosti sa netyka.

2. Majetok oceneny redinou hodnotou

Spolognosti sa netyka.

3. Informacie o vilastnych akcidach

Spolo¢nosti sa netyka.
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4. Zavazky

4.1. Zavadzky podla zostatkovei doby splatnosti

PoloZka 31, 12, 2018 31, 12 2017
Dlhodobé zdvizky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ paf rokov 23574 22 466
Zavidzky so zostatkovou dobou splatnosti nad paf rokov 0 0
Spolu dihodobé zavizky 23574 22 466

4.2, Zavazky zaberpeéené zaloZnym pravom alebo inou fermou zabezpelenia

SpoloCnosti sa netyka.

5, Derivaty

Spolognosti sa netyka.

6. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré majd vynimoény rozsah alebo vyskyt

Spolo€nosti sa netyka.

V. INE AKTIVA A INE PASIVA
1. Podmienené zavizky

Spolo¢nosti sa netyka.

Dafnové priznania zostdvaju otvorené a mdiu byt predmetom kontroly poéas obdobia piatich rokov.
Skuto€nost, Ze urlité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vyld€enie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pofas obdobia piatich rokov.
V ddsledku toho s k 31. decembru 2018 dafiove priznania spoloénosti za roky 2013 aZ 2017 otvoreng
a mdZu sa stat predmetom kontroly.

Druh podmieneného zavizku 31. 12, 2018 31.12. 2017

Zo stdnych rozhodnuti - -
Z poskyinutych zaruk - -
Zo vSeobecne zédvaznych pravnych predpisov - -
Zo zmluvy o podriadenom zavazku - -
Z ruCenia - -
Iné podmienené zavazky (Specifikujte) - -

2. Podmieneny majetok

Druh podmieneného majetku 31.12. 2018 31.12. 2017

Prdva zo servisnych zmlgv - -
Prdva z poistnych zmiiv - -
Prava z koncesionarskych zmidv - -
Prava z licennych zmitv - -
Préva z investovania prostriedkov ziskanych ostobadenim od dane z prijmov - -
Prava z privatizacie - -
Prava zo sudnych sporov - -
Iné prava {Specifikujte) - -
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3. Podsiivahové aéty

PoloZka 31.12.2018 31,12, 2017

Prenajaty majetok - -
Majetok v ndjme (operativny prenajom} - -
Majetok prijaty do Uschovy - _
Pohladdvky z derivatov - -
Zavazky z opcii derivatov - -
Odpisané pohladavky - -
Pohladavky z leasingu - _
Zavdazky z leasingu - -
Iné poloZky - .

VI. _SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO _DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA JCTQVNE] ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 a do dfia zostavenia Gctovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spésobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolognosti.




