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Prva stavebna sporitel'na, a. s.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Prva stavebna sporiteffia, a. s. a vyboru pre audit:
SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit Gctovnej zdvierky spolo¢nosti Prvd stavebna sporitelfia, a. s. (dalej len ,banka“), ktora
zahffla slvahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat, vykaz sUhrnnych ziskov a strat, vykaz zmien vo
vliastnom imani a vykaz pefiaznych tokov za rok, ktory sa skonéil k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahuju suhrn vyznamnych Gctovnych zasad a Gctovnych metdd.

Podfa nasho nazoru, prilozend GCtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie banky
k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia a pefiaznych tokov za rok, ktory sa skonéil k uvedenému
datumu, v sulade s Medzinarodnymi Standardmi finanéného vykaznictva v zneni prijatom Eurdpskou Gniou (EU).

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutocnili v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa zodpovednost podla tychto
§tandardov sa blizsie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky. Od banky sme nezavisli
podla ustanoveni zakona €. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zdkona €. 431/2002 Z. z.
o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o Statutarnom audite") tykajlcich sa etiky vratane
Etického kddexu auditora, ktoré st relevantné pre nas audit iCtovnej zdvierky, a splnili sme aj ostatné poZiadavky
tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedéeni, Zze ziskané auditorské dbkazy poskytuja dostatoény
a vhodny zaklad pre na$ nazor.

Kl'dcéové zaleZitosti auditu

Klucové zaleZitosti auditu su zaleZitosti, ktoré su podfa nasho odborného posiudenia v nadom audite Gétovnej
zavierky za bezné obdobie najzdvaznejdie. Tymito zaleZitostami sme sa zaoberali v slvislosti s auditom G&tovnej
zavierky ako celku a pri formulovani ndsho nazoru na fu, ale na tieto zaleZitosti neposkytujeme samostatny
nazor.

Opis najzavaznejsich postdenych rizik vyznamne) Zhrnutie nasej reakcie na rizika
nespravnosti vratane postdenych rizik vyznamnej
nespravnosti z dévodu podvodu

Opravné poloZzky na znizenie hodnoty Gverov poskytnutych klientom
Pozri poznamku 9 uctovnej zavierky

Posudenie opravnych poloziek na straty z Gverov Pos(dili sme primeranost metodiky pouzitej bankou
poskytnutych klientom vyzaduje od vedenia banky pre identifikovanie zniZenia hodnoty Uverov
vyznamnu mieru Usudku, najma pri identifikacii a vypottu opravnych poloZiek pre vybrané vyznamné

znehodnotenych pohfadédvok a v oblasti kvantifikdcie | portfolia.
znizenia hodnoty Uverov. Na postdenie vysky

opravnych poloZiek na ofakdvané straty banka Vykonali sme testovanie efektivnosti nastavenia a
pouziva komplexné Statistické modely s mnozstvom | vykonu kfiovych kontrolnych mechanizmov, ktoré
vstupnych parametrov ziskanych z internych zaviedlo veder}le banky v suvislosti s procesmi

a externych zdrojov. hodnotenia znizenia hodnoty.

Banka v zmysle poZiadaviek $tandardu IFRS 9 V pripade opravnych poloZiek na straty z dverov
Finanéné nastroje rozliduje tri stupne znehodnotenia, | ¥ Stupni znehodnotenia III testovanie zahffialo
priom kritéria pre zaradovanie do jednotlivych kontroly v suvislosti s pravideinym prehodnocovanim
stupfiov vychadzaju z postidenia objektivnych ofakavanej vynosnosti z vymahania.

priznakov Uverov a prisludnych diZnikov ako aj zo
subjektivnych usudkov banky.

Deloitte ozna&uje jednu, resp. viacero spolognosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sukromnej spoloénosti s ruéenim cbmedzenym zdrukou (UK private
company limited by guarantee), a jej &enskych firiem. KaZda z tychto firiem predstavuje samostatny a nezavisly pravny subjekt, Pedrobny opis pravnej Struktdry
zdruZenia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho &enskych firiem sa uvddza na adrese www.deloitte.com/sk/o-nas.

SpoloZnost Deloitte poskytuje slutby v oblasti auditu, dani, prava, podnikového a transakéného poradenstva klientom v mnohych odvetviach verejného

a sukromného sektora. Vdaka globaine prepojenej sieti &lenskych fidem vo viac ako 150 krajindch mé Deloitte svetové moZnosti a dékladni znalost miestneho
prostredia, a tak mdZe pomahaf svojim kiientom dosahovat Uspechy na vietkych miestach ich pdsobnosti. Priblizne 245 000 odbomikov spoloénosti Deloitte sa
usiluje konaf tak, aby vytvarali hodnoty, na ktorych zéleZi.



Stupen znehodnotenia III zahrfiia znehodnotené

pohfadavky, pri ktorych nastala niektord

z nasledovnych skutoCnosti:

o Klient je v omeskani so splatkami viac ako 90
dni,

e Uverova zmluva bola odstipena,

e Klient je v konkurze alebo osobnom bankrote.

Vedenie banky posudzuje najma nasledovné faktory

pri stanoveni vySky opravnej polozky v tomto stupni

znehodnotenia:

a) Predpokladany stupen Uspe3nosti banky v oblasti
vymahania pohladavky,

b) vysku a nalasovanie oakavanych buducich
penaznych tokov,

¢) hodnotu zabezpecenia.

V pripade, ak este nedoslo k identifikacii problémov
so splatenim konkrétnej pohfadavky, banka tvori
opravnu polozku pomocou Statistického modelu pre
homogénnu skupinu tverov. Na zéklade dostupnych
historickych ddajov a predpokladaného budiceho
vyvoja ureného na zaklade makroekonomickych
ukazovatelov sa vypocita oCakdvana strata pre dané
Gvery.

Pouzity Statisticky model ja zaloZzeny na odvodeni
pravdepodobnosti zlyhania uverov a odhadu vysky
naslednej straty. Vstupné udaje pouzité v modeli ako
aj kalkulaéna logika a jej komplexnost s zavislé od
Usudku vedenia banky.

Opravné polozky na straty z tGiverav v stupni
znehodnotenia 111 predstavuju sumu vo vySke 48,1
mil. EUR a oCakavané opravné polozky na zvysné
pohfadavky predstavuji sumu vo vyske 17,3 mil.
EUR z celkovo vykazanych opravnych poloZiek vo
vySke 65,4 mil. EUR k 31. decembru 2018.

V pripade pohladavok, pri ktorych banka
neidentifikovala problém, ktory by moho! zabranit
plnému splateniu pohfadavok, sme sa zamerali na
kontrolné postupy v suvislosti s véasnou
identifikdciou moZného problému splatenia
pohfadavky a v oblasti spravneho zaradovania
pohltadavok do prislusnych stupfiov znehodnotenia.

Primeranost usudkov vedenia v oblasti stanovenia
stratovosti Uverov posudzovali nasi odbornici na
uverové riziko na zéklade porovnania vstupov do
relevantnych modelov banky na redlnu vynosnost
vymahanych pohtadavok dosiahnutd bankou v
minulosti.

Ziskali sme nezavisly nazor na vysku potrebnych
opravnych poloZiek na zaklade presk(imania
dostupnych externych a internych informacii.

Celkovy zaver podporila analyza, ktora bola

vykonana na Grovni celého portfélia pouZitim metddy

datovej analytiky, ktord sa zamerala na

identifikovanie anomalii v/vo:

a) parametroch jednotlivych Gverov,

b) zaradeni Gverov do prislusnych stupriov
znehodnotenia, a

c) vyske opravnej polozky vypotitanej bankou.

Zodpovednost Statutarneho organu a 0sdéb poverenych spravovanim za G&étovna zavierku

Statutdrny orgdn zodpovedd za zostavenie a verné zobrazenie (ltovnej zdvierky v silade s Medzindrodnymi
$tandardmi finan&ného vykaznictva v zneni prijatom EU, a za interné kontroly, ktoré Statutarny organ povazuje
za potrebné pre zostavenie UGcCtovnej zadvierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, & uZ
v ddsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zavierky Statutdrny orgdn zodpoveda za zhodnotenie schopnosti banky nepretrzite
pokracovat vo svojej €innosti, za opisanie skutocnosti tykajlcich sa nepretrzitého pokracovania v &innosti, ak je
to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v &innosti v U&tovnictve, ibaZze by mal v imysle
banku zlikvidovaft alebo ukondéit jej ¢innost, alebo by nemal ind redlnu moZnost neZ tak urobit.

Osoby poverené spravovanim s zodpovedné za dohfad nad pracesom finanéného vykaznictva banky.
Zodpovednost auditora za audit iétovnej zavierky

Nasou zodpovednosfou je ziskat primerané uistenie, & Gftovnd zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktord obsahuje nazor auditora.
Primerané uistenie predstavuje vysoky stupei uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podfa Medzinarodnych
auditorskych &tandardov vidy odhali pripadn( vyznamnd nespravnost. Nespravnosti mézu vznikndf v
désledku podvodu alebo chyby a povaZujii sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené olakavat, Ze jednotlivo
alebo v sihrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, ktoré boli prijaté na zdklade tejto Uétovnej
zavierky.

V ramci auditu v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi uplatfiujeme odborny Gsudok a zachovavame
profesionainy skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

. Identifikujeme a posudzujeme rizikda vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, &i uz v dosledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré st dostatoCné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor auditora. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako riziko v disledku chyby, pretoze
podvod méze zahffiat tajni dohodu, fal3ovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.



. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnGt auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontrol banky.

. Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zdsad a Ugtovnych metdd, ako aj primeranost Gétovnych odhadov
a suvisiacich informacii zverejnenych Statutdrnym organom.

. Predkladame zaver o tom, ¢i Statutdrny organ vhodne pouziva G¢tovnu zdsadu nepretrzitého pokra¢ovania
v ¢innosti, a na zaklade ziskanych auditorskych ddkazov zadver o tom, & existuje vyznamna neistota
v sUvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost banky
nepretrzite pokracovat v ginnosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme povinni
upozornit v nasej sprave auditora na sdvisiace informécie uvedené v UEtovnej zdvierke alebo, ak si takéto
zverejnené informéacie nedostatotné, modifikovat nag nazor. Nase zavery viak vychadzaju z auditorskych
ddkazov ziskanych do ddtumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mdzu
spdsobit, Ze banka prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

. Hodnotime celkovi prezentaciu, Struktdru a obsah Gc¢tovnej zavierky vratane zverejnenych informadcii, ako
aj to, i uCtovna zavierka verne zobrazuje uskutoCnené transakcie a udalosti.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré poéas
nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravovanim tieZ poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme spinili prisluiné etické poZiadavky
tykajice sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o v3etkych vztahoch a inych skuto&nostiach, pri ktorych sa
mozZno opodstatnene domnievat, Ze maju vplyv na nasdu nezavislost, ako aj o pripadnych suvisiacich ochrannych
opatreniach.

Zo skutoCnosti komunikovanych osobam poverenym spravovanim ur¢ime tie, ktoré mali najvacsi vyznam pri
audite Uctovnej zavierky bezného obdobia, a preto su klicovymi zaleZitostami auditu. Tieto zaleZitosti uvedieme
v nasej sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevylutuje, alebo ak v mimoriadne
zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze uréitd zdleZitost by sa v nadej sprave uviest nemala, pretoze mozno
oddvodnene otakavat, Ze nepriaznivé dosledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Sprava k informaciam, ktoré sa uvdadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny orgén je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej podta poziadaviek zakona
o uctovnictve €. 431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o U¢tovnictve"). Nas vyssie uvedeny
nazor na Gétovny zdvierku sa nevztahuje na iné informécie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom UCtovnej zavierky sme zodpovedni za oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyrocnej sprave a za vyhodnotenie, ¢i tieto informadcie nie s vo vyznamnom nesulade s Gétovnou zavierkou alebo
nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pofas auditu Gftovnej zdvierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne
nespravne.

Vyro€nu spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu G€tovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyroénl spravu, vyhodnotime, & vyrofnd sprava banky obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zdkon o Uctovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu G¢tovnej zavierky vyjadrime nazor, ¢i:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2018 si v sutlade s i¢tovnou zavierkou za dany
rok,

- vyrocna sprava obsahuje informacie podfa zékona o uctovnictve.

Okrem toho uvedieme, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave na zdklade nasich poznatkov o
banke a jej situacii, ktoré sme ziskali pocas auditu ultovnej zavierky.

Daisie oznamovacie povinnosti podFa nariadenia Eurépskeho parfamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo
16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavkdach tykajicich sa Statutdrneho auditu subjektov verejného
zaujmu

Vymenovanie auditora

Za Statutdarneho auditora sme boli vymenovani valnym zhromaZzdenim banky dfia 17.aprila 2018. Celkové
neprerudené obdobie nadej zdkazky, vratane predchadzajlcich obnoveni zékazky (prediZeni obdobia, na ktoré
sme boli pévodne vymenovani) a nasich opatovnych vymenovani za $tatutdrnych auditorov, predstavuje 7 rokov.

Konzistentnost s dodato&nou spravou pre vybor pre audit

Nas nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatoCnou spravou vypracovanou pre vybor pre
audit banky, ktord sme vydali 31. januara 2019.



Neauditorské sluzby

Banke sme neposkytovali zakazané neauditorské sluzby uvedené v ¢lanku 5 ods. 1 nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavkach tykajucich sa Statutdrneho
auditu subjektov verejného zdujmu a pri vykone auditu sme zostali nezdvisli od banky.

Okrem sluzieb statutdrneho auditu a sluzieb zverejnenych vo vyroénej sprave alebo v (Etovnej zdvierke sme
banke a podnikom, v ktorych ma banka rozhodujlci vplyv, neposkytli Ziadne iné sluzby.

Bratislava 8. februar 2019

7 Petéer Longauer, FCCA
odpovedny auditor
Licencia UDVA ¢. 1136
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