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OTP Buildings, s.r.o.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2018

(udaje v tabul'’kdach sG uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka:
V poznamkach sa uvdadzaju informécie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej
Uctovnej zavierke, pre ktoré ma Gctovna jednotka obsahovli ndpld. VSetky Gdaje a informdcie uvedené

v tychto pozndmkach vychadzajd z dctovnictva a nadvézuju na individudine Gétovné vykazy. Hodnotové
Gdaje s uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo OTP Buildings, s.r.o.
Tallerova 10, 811 02 Bratislava
Hospodarska &innost —~ __Prenajom nehnutelnosti a sivisiace sluzby

2. Zamestnanci

Nazov polozky 2018 2017

Priemerny prepocitany poet zamestnancov 9 10

3. Pravny dovod zostavenia uétovnej zavierky

Tato ultovna zavierka je riadna individudlna a¢tovna zdvierka spoloénosti OTP Buildings, s.r.o. Bola
zostavena za Uuctovné obdobie od 1.janudra do 31. decembra 2018 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zédkona o Uctovnictve a postupov Uétovania pre podnikatelov.

Uétovna zévierka je zostavend na véeobecné pouzitie. Informdcie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokoivek Specifického pouzivatefa ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
uctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto Gétovnd zavierku ako jediny zdroj
informacii.

4, Schvalenie Gétovnej zavierky za rok 2017

Uétovnu zévierku spolo¢nosti OTP Buildings, s.r.o., za rok 2017 schvélilo riadne valné zhromazdenie,
ktoré sa konalo diia 5. jina 2018.

5. Konsolidovana Ga¢tovna zavierka

~

OTP Bank Nyrt. (48,53 %)

2

OTP Befektetési, Ingatlanforgalmazasi és
Vagyonkezelo Részvénytarsasag (13,43 %)

1

v

Inga Ketd (31,33 %)

!

Bank Center No.1. (6,71 %)

¥

OTP Buildings, s.r.o.
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Obchodné meno hlavnej materskej spolo¢nosti zostavujicej konsolidovand Gétovnd  zdvierku je
spolo¢nostou OTP Bank Nyrt. (OTP Bank Nyrt, 1051 Budapest, ul. Nador 16.). Konsolidovana uctovna
zdvierka OTP Bank Nyrt. je uloZzena v sidle spolo¢nosti OTP Bank Nyrt. 1051 Budapest, ul. Nador 16. a na
internetovej stranke spolo¢nosti OTP Bank Nyrt.

OTP Buildings, s.r.o nema ziadne dcérske spolo¢nosti.

Konecénd materskd spoloénost’

Meno
Sidlo

OTP BANK Nyrt.
Nador utca 6 HU-1051 Budapest

Miesto uloZenia konsolidovanej Gétovnej zavierky Nador utca 6 HU-1051 Budapest

II.

1.

9.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatriuje U¢tovné principy a postupy U¢tovania v stlade so zakonom 0 Uctovnictve
a s postupmi tctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v pefiaZznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

Uctovnd zavierka za rok 2018 bola spracovand za predpokladu nepretrZitého pokracovania
¢innosti.

Za rok, ktory sa skondil 31. decembra 2018, spolo¢nost vykazala zisk vo vyske +796 449,16 EUR,
spolo¢nost k 31. decembru 2018 vykazala kladné vlastné imanie vo vyske 6 907 854 EUR Vsetky
finanéné prostriedky si poskytnuté ostatnymi ¢lenmi skupiny najvy$$ej materskej spolo&nosti.

Utovnictvo sa vedie na zdklade dodriania Casovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov.
Za zaklad sa berd vdetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ocenovani ma]etku a zdvézkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. berd sa za zdklad vSetky
rizikd, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvézkov a ktoré st zname ku dniu,
ku ktorému sa zostavuje Uétovna zdvierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uétujd pri splneni dodacich podmlenok nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke prava. Vynosy sa uctujd
v obdobi, s ktorym vecne a €asovo suvisia.

Dihodobé a kratkodobé pohladavky, zavéazky, Uvery a pozicky — pohladavky a zévazky sa v stvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podta zostatkovej doby splatnostl ku diu, ku ktorému sa
zostavuje G&tovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dihodobého zdvazku, ktorych
splatnost nie je dihdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zdvierka, sa
vykazuju v suvahe ako kratkodoba pohladdvka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uc':tovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnost| vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vySku vynosov a nakladov podas roka. Skutoéné vysledky sa mozu od takychto odhadov ligit.

Vykézané dane - slovenské dafiové prédvo je relativne miadé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdcidm. Nakolko existujti rézne interpretdcie danovych
zakonov a predplsov pri upIatnovanl v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v Gétovnej
zavierke sa mbzu neskdr zmenit podla kone¢ného stanoviska darfiovych Gradov.

Spo6sob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdpou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, vrédtane ndkladov stvisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montdZ, poistné a pod.), a vietky zniZenia tejto obstardvacej ceny (dobropisy, skontd, rabaty,
zlavy z ceny, bonusy a pod.).
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b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

b))
k)

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou ~ vlastnymi ndkladmi. Vlastné néaklady
zahfhaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind ¢innost a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuji na vyrobu alebo in( &innost,

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - viastnymi nakladmi. Vlastné nakiady
zahffaju priame naklady vynaloZzené na vyrobu alebo ind &innost, a nepriame ndaklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo inu ¢innost.

Dlihodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom:

. Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne- redlnou hodnotou.

o Majetok novozisteny pri inventarizadcii a v uUctovnictve doteraz nezachyteny- realnou
hodnotou.

o Majetok obstarany verejnym obstardvatelom bezodplatne od koncesiondra za plnenie vo
forme koncesie na stavebné prace- realinou hodnotou.

. Majetok nadobudnuty kipou podniku alebo jeho Casti, a nadobudnuty vkiadom podniku alebo
jeho Casti a majetok nadobudnuty zamenou- redinou hodnotou.

Zasoby obstarané kupou:

e Nakupovany materiadl ~ obstaravacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zasob sa pouZiva
metdda FIFO. Do vedfajsich nakladov vstupuje clo, prepravné a provizie. VedlajSie ndklady sa
rozvrhuji ako odchylka podfa podielu saltu stavu a prirastku odchylky na sdéte stavu
a prirastku zasob.

o Nakupovany tovar - obstardvacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zdsob sa pouzZiva
metoda vazeného aritmetického priemeru. Do vedlajsich nakladov patri prepravné, clo
a provizie.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou:

¢ Nedokonéend vyroba, polotovary a vyrobky sa ocefiuji viastnymi ndkladmi, ktoré zahffiaju
priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inl ¢innost, pripadne aj éast nepriamych nakladov,
ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo ind &nnost.

Zasoby obstarané inym spdsobom - realnou hodnotou v pripade bezodplatného nadobudnutia
zasob, zdmenou alebo zasob novo zistenych pri inventarizacii.

Pohladavky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania -
obstaravacou cenou.

ANV

v stipci korekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohladdvky a p6zZitky na jej sucasnu hodnotuy,

napriklad metédou efektivnej Urokovej miery.

Finanény majetok:

e cenné papiere, derivdty a podiely na zakladnom imani ako cenné papiere uréené na
obchodovanie, cenné papiere v majetku fondu, derivaty, podiely na zakladnom imani
obchodnych spolo¢nosti, ktoré nemaju podobu cennych papierov a st v majetku fondu- redlnou
hodnotou,

s ostatné podiely na zakladnom imani obchodnych spolocnosti, derivdty a cenné papiere-
obstaravacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktori sa majetok obstaral, a naklady
sUvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam),

e pefiazné prostriedky a ceniny - menovitou hodnotou.

Casové rozlidenie na strane aktiv sivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati — obstaradvacou cenou,

e nadobudnuté kupou podniku alebo jeho casti, a nadobudnute vkladom podniku alebo jeho Casti
a nadobudnuté zamenou- redinou hodnotou.

Rezervy - v ofakdavanej vySke zavazku.
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m)

n)

0)

p)

10.

a)

Dlhopisy, p6Zi¢ky, Gvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

vvvvv

Casové rozlidenie na strane pasiv suvahy - oakévanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
urCuju z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po (pravach o niektoré polozky
na danové ucely.

Daf z prijmov odloZzena - uGcltuje sa pri doasnych rozdieloch medzi u¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykdazanou v sivahe a ich danovou zakladriou, pri moZnosti umorovat dafiovd stratu
v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do buducich obdobi. Pri uréeni
vysky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gétovnom
obdobi, t. j. 21 %.

Spodsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavdazkov — nasledujice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykajui majetku a zdvézkov, sa vyjadrujd
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - zavazky s neistym Casovym vymedzenim alebo vySkou, U&tuji sa v ofakdvanej
vySke zavazku. Spolofnost vytvara rezervu nastdne spory, rezervu na iné dlhodobé
zamestnanecké pozitky. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zdvierka, sa posudzuje ich
vy$ka a odévodnenost.

+ Opravné poloZky - UcCtuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v uctovnictve, a to:
-k zastavenym investicidm na zaklade zhodnotenia ich G&tovnej hodnoty vo vztahu

k moznej realizovatelnej cene,

-k zdsobam bez obratu nad 360 dni vo vyske 80 % podla postdenia ich vyuZitelnosti

v spolo¢nosti alebo moZného odpredaija,

-k budovdm metédou diskontovanych pernaznych tokov z ndjmu, nasledovne:

e pri budovach urfenych na prenajom, spolo¢nost posudzuje kaZdld nehnutelnost
individudine metddou diskontovanych pefiaznych tokov (“DCF”), kde st ako zékladné
predpoklady na urlenie budticich penaznych tokov pouZité
o skutoné vynosy zprendjmu za dany rok(ndjomné, energie, prevddzkové -

upratovacie vynosy) a naklady na nehnutefnost (Gdrzba, odpady, energie, daf z
nehnutelhosti, poistenie) ;
» rekonstrukcie® ako zniZenie cash-flow s zohladnené do tej miery, aby boli

zabezpecené technické podmienky sucasného prendjmu;
diskontny faktor je Specifikovany na kazd( nehnutelnost samostatne;
takto ziskané DCF hodnoty na nehnutelnosti si podrobené zatazového testu,
a na zaklade vyhodnoteni vsetkych relevantnych predpokiadov a vysledkov
zétaZového testovania, je hodnota DCF za prisludnd nehnutefnost porovnana
s Cistou hodnotou majetku. V pripade, Ze je (istd hodnota majetku vy$§ia ako DCF
majetku tvori sa opravna polozka.

-k pohladdvkam pri ktorych je riziko, Ze nebudl uspokojené Ciastoéne alebo Uplne

spolonost vytvara opravné polozky na zakladne individudineho posudenia.

e Plan odpisov

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhfadom na odhad redinej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku. Uétovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci nasledujiucom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.
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Priemerné Zivotnosti podla pldnu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocéna sadzba odpisov
Budovy a stavby 50 rokov 2,0 %
Stroje a zariadenia 6 rokov 16,7 %
Dopravné prostriedky 4 roky 25,0 %
Inventar 6 rokov 16,7 %
Softvér 4 roky 25,0 %

Darnové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zékone o dani z prijmov.

11. Prepocet Gdajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavajl na eurd referenénym vymennym kurzom
urCenym a vyhlasenym Eurdépskou centrainou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchadzajuci diiu uskutocnenia Uétovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje Gctovnd
zdvierka a v den, ktorym je rozhodny def, ku ktorému sa preberd majetok a zavazky od zahraniénej
zanikajlcej pravnickej osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje uCtovna zavierka, neprepocitavajui. Pri kiipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
pefiaznych prostriedkov z i¢tu zriadeného v cudzej mene na (&et zriadeny v eurdch a z G&tu zriadeného
v eurdch na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakapené alebo
predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutolni za iny kurz ako pontka komerénd banka
v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komerénd banka v deft vysporiadania obchodu ponuka
v kurzovom listku. Ak sa kipa alebo predaj neuskutodriuje s komerénou bankou, pouZije sa referencny
vymenny kurz uréeny a vyhldseny ECB alebo NBS v defi predchadzajlci diiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gcétovnych zasad a Gétovnych metéd
V priebehu roka 2018 v spolo¢nosti OTP Buildings, s.r.o. nenastali Ziadne zmeny v tétovnych metédach.

Spolo¢nost OTP Buildings, s.r.o. v roku 2018 netétuje o oprave vyznamnych chyb minulych rokov.

III. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SOVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zaviazky

1.1. Zavézky podla zostatkovej doby splatnosti

V roku 2018 spolo¢nost OTP Buildings, s.r.0. nema Ziadne podmienené zavazky.

. Spolu Spolu
Polozka k 31. 12. 2018 k 31. 12. 2017
Dlhodobé zdvizky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokov 1651 2 698
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov - -
__Spolu dlhodobé zavizky 1651 2 698

Ako dlhodobé bankové Uvery spoloénost vykazuje zostatok Gverového zavizku vodi spolo¢nosti OTP
Financing Malta Company Ltd, s ktorou spolo¢nost OTP Buildings, s.r.o. dfia 20. aprila 2017 podpisala
tverova zmluvu v mene EUR s drokovou sadzbou vo vyske 3M EURIBOR + maria 0,61 % so splatnostou
20. aprila 2027. Uver nie je zabezpecéeny kolateralom.

IV. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY
Po 31. decembri 2018 a do dia zostavenia (Ctovnej zdvierky nenastali Ziadne iné udalosti, ktoré by

vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo&nosti, okrem tych,
ktoré st uvedené vyssie a ktoré st vysledkom beznej ¢innosti.




