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Pozndm ka;

V pozndmkach sa uvddzajri informdcie ustanoven6 opatrenim o obsahu pozndmok k individudlnej
[dtovnej zdvierke, pre ktor6 md (dtovnd jednotka obsahovti ndpli. V5etky fdaje a informScie uveden6
v tyichto pozndmkach vychddzajrl z 6dtovnlctva a nadvdzujd na individudlne ridtovn6 v,ikazy. Hodnotov6
[daje s[ uveden6 v celiich eurdch (pokial'nie je uveden6 inak).

r. v5eoercNE rNronMAcre

1. Ziikladn6 6daje o spoloinosti

Obchodn6 meno a sidlo

Hospod5rska Einnosd

OTP Buildings, s.r.o.
Tallerova 10, 811 02 Bratislava
- Pren5iom nehnutelhosti a srjvisiace sluZby

2. Zamestnanci

Ndzov poloiky 2018
Priemernf prepoiitanf potet zamestnancov

3. PrSvny d6vod zostavenia (6tovnej z5vierky

Tdto {dtovn6 zdvierka je riadna individudlna (dtovnii zdvierka spolodnosti OTP Buildings, s.r.o. Bola
zostavend za rittovn6 obdobie od 1. januSra do 31. decembra 2018 podl'a slovenskfch prdvnych
predpisov, a to zSkona o riftovnictve a postupov rittovania pre podnikatelov.

Uitovnd zdvierka je zostavend na v5eobecn6 pouZitie. Informdcie v nej uveden6 nie je moZn6 pouZit na
idely ak6hokolVek Specifick6ho pouZfvatel'a ani na posidenie jednotlivrich transakcii. PouZivatelia
(ftovnej zdvierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na trlto [itovn[ zdvierku ako jedin'i zdroj
informdcii.

4. Schv5lenie fiitovnej z5vierky za rok 2Ol7

Udtovnri z6vierku spoloinosti OTP Buildings/ s,r,o., za rok 2017 schviililo riadne valn6 zhromaZdenie,
kto16 sa konalo dia 5. j(na 2018.

5. Konsolidovan5riitovn5z5vierka

OTP Bank Nyrt. (48,53 o/o)

OTP Befeldet6si, fngatlanforgalmaz6si 6s
Vagyonkezelo R6szv6nyt5rsas5g (L3,43 o/o)

Inga Ket6 (31,33 o/o)

Bank Center No.1. (6,71 o/o)
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v tabul'k5ch sri uveden6 v eur5ch, ak nie je uveden6 inak

Obchodn6 meno hlavnej materskej spolodnosti zostavuj(cej konsolidovanri 0dtovn( zdvierku je
spolodnosfou OTP Bank Nyft. (OTP Bank Nyrt, 1051 BudapeSt, ul. Nddor 16.), Konsolidovan6 rjdtovnS
zdvierka OTP Bank Nyrt. je uloZend v sidle spolodnosti OTP Bank Nyrt. 1051 BudapeSt, ul. Nddor 16. a na
internetovej strSnke spolodnosti OTP Bank Nyrt.

OTP Buildings, s.r.o nemd 2iadne dc6rske spolodnosti.

Konednd
Meno
srdl。

Miesto ulo芝 enia konsOlidovanej 6こ tovneJ z6vierky

OTP BANK Nyrt.
N6dor utca 6 HU-1051 Budapest

N6dOr utca 6 HU-1051 Budapest

〓

　

　

　

・

pouZrrf uirovruE zAsaov n UirovnE mer6ov

Spolodnost uplatfiuje [dtovn6 princfpy a postupy riitovania v sr]lade so zdkonom o (dtovnictve
a s postupmi [itovania pre podnikatelbv, ktor6 platia v Slovenskej republike, Uitovnictvo sa vedie
v pefiaZnfch jednotkrich slovenskej meny, t. j. v eurdch.

Udtovn5 zdvierka za rok 2018 bola spracovand za predpokladu nepretrZit6ho pokradovania
dinnosti.

Za rok, ktory7 sa skonfil 31. decembra 2018, spolodnost vyk6zala zisk vo vfSke +796 449,16 EUR,
spolodnost k 31. decembru 2018 vykdzala kladn6 vlastn6 imanie vo vri5ke 6gO7 854 EUR. VSetky
finanin6 prostriedky sti poskytnut6 ostatnlimi dlenmi skupiny najvy55ej materskej spolodnosti.

Uitovnictvo sa vedie na zdklade dodrZania iasovej a vecnej srlvislosti ndkladov a vfnosov.
Za zdklad sa berf vSetky niiklady a vfnosy, ktor6 sa vztahuj[ na fdtovn6 obdobie bez ohl'adu
na ddtum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvdzkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber[ sa za ziklad vietky
rizikS, straty a zn[Zenia hodnoty, ktor6 sa trikajf majetku a zlvdzkov a ktor6 s[ zndme ku dfiu,
ku ktor6mu sa zostavuje riitovnS zdvierka.

Moment za(dtovania vfnosov - vfnosy sa ridtujri pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechddzajf na odberatel'a vfznamne rizikl a vlastnicke prdva. Vfnosy sa ridtujri
v obdobi, s ktonim vecne a dasovo srivisia.

Dlhodob6 a krdtkodob6 pohl'addvky, zivdzky, (very a p6Zitky - pohl'addvky azlviizky sa v sfvahe
vykazujti ako dlhodob6 alebo krdtkodobe podl'a zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktor{mu sa
zostavuje [dtovnS zdvierka. Casf dlhodobej pohl'ad6vky a dasf dttrodob6ho zSvaizku, ktoryich
splatnost nie je dlh5ia ako jeden rok odo dfia, ku ktor6mu sa zostavuje riitovnd zdvierka,-sa
vykazuj( v s[vahe ako krStkodobd pohl'addvka alebo krdtkodobi z6vdzok.

Pouiitie odhadov - zostavenie fdtovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spolodnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktor6 maj( vplyv na vykazovan6 sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnfch
budticich aktiv a pasiv k dStumu, ku ktor6mu sa zostavuje ridtovnd zdvierka, ako aj na vykazovan[
vfSku vfnosov a ndkladov podas roka. Skutoin6 vfsledky sa m62u od tak,ichto odhadov li5it.

Vykdzan6 dane - slovensk6 dafiov6 prdvo je relativne mlad6 s nedostatkom existujricich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdciSm. Nakolko existujri r6zne interpretdcie datiovfch
zSkonov a predpisov pri uplatriovani v r6znych typoch transakcii, sumy vykdzan6 v riitovnej
zdvierke sa m6zu nesk6r zmenit podl'a konetn6ho stanoviska dariovfch (radov.

9. Sp6sob ocenenia jednotlivfch zloiiek majetku a zSvdzkov - prv6 ocenenie

Pri obstaranl majetku sa uplatfiuje princip obstardvac[ch cien, Ogenenie jednotlivfch poloZiek majetku
a zivdzkov je tak6to:

a) Dlhodobli hmotny a nehmotn;i majetok obstaranf kilpou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktor( sa majetok obstaral, vrdtane ndkladov stivisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montdZ, poistn6 a pod.), a v5etky zni2enia tejto obstardvacej ceny (dobropisy, skontS, rabaty,
zl'avy z ceny, bonusy a pod.).

2.

3.

4.

6.

7.

8,
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b) Dlhodobf nehmotnli majetok vytvorenf vlastnou dinnostou - vlastnfmi nSkladmi. Vlastn6 ndklady
zahifiajri priame ndklady vynaloZen6 na vfrobu alebo inri iinnost' a nepriame nSklady, ktor6 sa
vztahuj0 na vlTrobu alebo in0 dinnosf.

d)

Dlhodobf hmotnri majetok vytvorenli vlastnou ,

zahffiajri priame n5klady vynaloZen6 na vfrobu
vzfahujri na vfrobu alebo inrl iinnosf.

iinnosfou - vlastnlimi ndkladmi. Vlastn6 ndklady
alebo inrl dinnos(, a nepriame n5klady, ktor6 sa

Dlhodobf nehmotnli a hmotnf majetok obstaranf infm sp6sobom:
. Dlhodob'i majetok nadobudnutli bezodplatne- re6lnou hodnotou,
. Majetok novozistenf pri inventarizdcii a v fftovnictve doteraz nezachytenli- re6lnou

hodnotou.
. Majetok obstaranf verejnfm obstardvatelbm bezodplatne od koncesiondra za plnenie vo

forme koncesie na stavebn6 prdce- redlnou hodnotou.
. Majetok nadobudnutri kripou podniku alebo jeho dasti, a nadobudnuty vkladom podniku alebo

jeho fasti a majetok nadobudnutf zdmenou- redlnou hodnotou.

Z6soby obstaran6 k[pou :

. Nakupovanli materiSl - obstardvacou cenou. Pri fbytku rovnak6ho druhu zdsob sa pouZiva
met6da FIFO. Do vedl'ajSich ndkladov vstupuje clo, prepravn6 a provizie. Vedl'ajSie nSklady sa
rozvrhuj( ako odchflka podl'a podielu sriitu stavu a prlrastku odchflky na s(dte stavu
a prirastku z5sob.

. Nakupovanli tovar - obstar5vacou cenou. Pri fbytku rovnak6ho druhu zdsob sa pouZiva
met6da vdZen6ho aritmetick6ho priemeru. Do vedl'ajSfch niikladov patri prepravn6, clo
a provizie.

Zdsoby vytvoren6 vlastnou dinnostou :

. NedokondenS vliroba, polotovary a vrirobky sa oceiujri vlastnfmi n5kladmi, ktor6 zahifiaj{
priame ndklady vynaloZen6 na vlirobu alebo inf tinnost, pripadne aj iasf nepriamych n6kladov,
ktor6 sa vzfahujri na vyrobu alebo inri dinnost.

Zdsoby obstaran6 inlim sp6sobom - redlnou hodnotou v prfpade bezodplatn6ho nadobudnutia
z6sob, z5menou alebo zdsob novo zistenfch pri inventarizdcii.

Pohl'addvky:
o pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
o pri odplatnom nadobudnuti (post(peni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladn6ho imania -

obstardvacou cenou.

Pri ne(roden'ich dlhodoblich pohl'addvkach a dlhodob,ich p6Zidkdch sa uvddza opravnd poloika
v stlpci korekcia, dim sa upravuje hodnota tejto pohl'addvky a p6Zidky na jej s[dasn[ hodnotu,
napriklad met6dou efektivnej (rokovej miery.

Finaninf majetok:
. cenn6 papiere, derivdty a podiely na zSkladnom imani ako cenn6 papiere urden6 na

obchodovanie, cenn6 papiere v majetku fondu, derivdty, podiely na zSkladnom imani
obchodnych spolodnosti, ktor6 nemaj0 podobu cennfch papierov a s( v majetku fondu- redlnou
hodnotou,

. ostatn6 podiely na zSkladnom imani obchodnych spolodnosti, deriv5ty a cenn6 papiere-
obstardvacou cenou, Obstardvacia cena je cena, za ktor[ sa majetok obstaral, a ndklady
srivisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie makl6rom, poradcom, burzdm),

o pefiaZn6 prostriedky a ceniny - menovitou hodnotou,

Casov6 rozliSenie na strane aktiv srivahy - oiakdvanou menovitou hodnotou.

Zdvdzky:
o pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
r pri prevzati - obstarSvacou cenou,
o nadobudnut6 k{pou podniku alebo jeho dasti, a nadobudnut6 vkladom podniku alebo jeho dasti

a nadobudnut6 zdmenou- redlnou hodnotou.

Rezervy - v odakSvanej v'iSke z6vdzku.

e)

g)

h)

i)

r)

Ｄ
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m)  D!hopisy′ p6乏 iこ ky′

`very:o  pri ich vzniku― menovitou hodnotou′

・   pri prevzatr― obstardvacou cenou.

6rOky z dihOpisov′ p6芝にiek a`verov sa`こtuj`do obdobia′ s kto■ mこaSOVO a vecne s`visia,

n)   こasOvё「Ozl〔ζenie na strane pasiv s`vahy― oこak6vanou menovitou hodnotou.

o)  DaЙ z prlmov sp!atn6-podlb slovenskё ho zjkona o dani z prlmoV Sa splatnd dane z prlmov
urこ uj` z`こ tovnё ho zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 0/O po `pravdch o niektorё  polo芝 ky
na daЙ ovё

`こ

ely.

p)   Dah z prlmov od10乏en6 - `こtuje sa pri doこasn′ch roZdieloch medzi `こ tovnou hodnotou majetku
a z6vazkOv vyk6zanou v s`vahe a ich da前 ovou z6kladЙ ou′ pri mottnosti umorovat da尚 ov` stratu
v bud`cnosti a pri mottnosti previesぜ nevyuttitё dahov6 odpoこ ty do bud`cich obdobf. Pri urこ eni
Vψこky Od10ttentt dane z prむ moV Sa pouttila sadzba dane z prlmOV platnd v nasleduj`com`こ tovnom
obdobr′ t,j.21%,

10.  Sp6sob ocenenia jed■ otlivttch z10差 iek『najetku a z6vazkOv― nasieduJ`ce OCenenie

a)   Predpokladanё  rizik6′ straty a znfttenia hodnoty′ ktor6 sa tフ kaj`majetku a z6vさ zkov′ Sa vyjadruj6
prostrednictvom rezerv′ opravn,ch polo乏 iek a odpisov.

o Rezervv― z6vazky s neisttmこ asOV′ m vymedzenim a!ebo v,こ kou′
`こ

tuj`sa voこ ak6vana
Vψζke Z6Vazku. spoloこ nosぜ  vytv6ra rezervu na s6dne spory′  rezervu na inё  dlhodobё
zamestnaneckё  pottitky. Ku dЙ u′ ku ktorё mu sa zostavuje 6こ tovn6 z6vierka′  sa posudzuje ich
Vフζka a Od6vodnenost.

0   0DraVnё oolo芝 kv ― `こtuj`sa v sume opodstatnenё ho predpok!adu znfttenia hodnoty majetku
oprotijeho oceneniu v`こ tovnictve′ a to:
―  k zastaven′ m inveStrci6m na z5klade zhodnotenia ich `こ tovnej hodnoty vo vzぜ ahu
k mo芝 na realizovatelhtt cene′

― k z6sob6m bez obratu nad 360 dni vo vフζke 80%pod:b pos`denia ich vyu乏 忙elhosu
v spo!oこ nosti alebo mottnё ho odpredaja′
―  k budov6nn met6dou diskontovan′ Ch peЙ attn′ Ch tOkov z ndjmu′ nasledovne:
o  pri budov6ch urこ enψch na pren6jom′  spo!oこ nos〔  posudzuje kattd` nehnutelhosぜ
individu6!ne met6dou diskontovanフ Ch pehattnψCh tOkov(｀ D`CF″ )′ kde Sd ako z6kladn6
predpoklady na urこ enie bud`cich pehattn′ ch tokOV pouttit6
o skutoこ nё  v′nosy Z prendjmu za danフ  rOk(nうjOmnё′ energie′ prev6dzkovё  ―
upratovacie v′noSy)a n6klady na nehnutelhosぜ (`drttba′  Odpady′ energie′  daЙ z
nehnutelhosti′ poistenie),
o  rekonζ trukcic ako znittenie cash― fiow s` zohlbdnenё  do ta nliery′  aby bo‖
zabezpetenё technickё  podnlienky s`こ asnё ho pren6」 mu,
o  diskontnψ  faktOrje ζpecifikovan′ na kaをd6nehnutelhosぜ samostatne,
o  takto ziskanё  DCF hodnoty na nehnutelhosti s`podrobenё  z6ぜa2ovё ho testu′

・  a na z6k!ade vyhodnoteni vこ etkフch relevantn,Ch predpok!adov avフ s!edkOV
z6ぜ a乏 ovё ho testovania′  je hodnota DCF za prisluこ n` nehnutelhosぜ  porovnan6
sこistou hodnotou majetku・ ′ヽprrpade′ Йe jeこist6 hodnota majetku vyこ こia ako DCF
majetku tvori sa opravn6 po!o乏 ka.

― k pohibd6vkam pn ktO～ ch je Hziko′ 乏e nebud` uspoktten6 dastoこne alebo `plne
spo!oこ nosぜ vytv6ra opravnё polottky na z6kiadne individu`!neho pos`denia.

o   P16n odDiSOV

D:hodob′ hmotnψ a nehmOtnフ majetOk Sa odpisuje pod!b p16nu odpisov′ ktor′ bol StanOvenフ

首乱

'鵠

視籠蹴熙:::調器観ξ首:腑:‖躙淋i震洲慨群鷺』限1::電]服
odpisy s` rovnomernё . Majetok sa zaこ rna odpisovat v mesiaci nas!eduj6com po mesiaci
zaradenla do pouzivania.

一　
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e v tabul'k5ch sri uveden6 v

Priemern6 Zivotnosti podl'a plSnu odpisov sri:

ak nie je uveden6 inak

Stroje a zariadenia
Dopravn6 prostriedky
Inventdr

6 rokov
4 roky
6 rokov

2′0%
16′ 7%
25′0%
16′ 7%

Softv6r                   _                  4 roky                      25′ 00/O

Dafiov6 odpisy sa uplatfiujri podl'a sadzieb uvedenfch v zdkone o dani z prijmov,

11. PrepoEet idajov v cudzich men5ch na slovensk( menu

Majetok a z{vdzky vyjadren6 v cudzej mene sa prepoditavajti na eurd referendnlim vlimennfm kurzom
urdenfm a vyhldsenfm Eur6pskou centrSlnou bankou (ECB) alebo Ndrodnou bankou'slovenska (NBS)
vdefi predchddzajrici dfiu uskutodnenia [dtovn6ho pripadu a v defi, ku ktordmu sa zostavuje ddiovnj
zdvierka a v defi, ktonim je rozhodnf defi, ku ktor6mu sa preberd majetok a z6vdzky od zahraniinej
zanikajrlcej prdvnickej osoby. Prijat6 a poskytnut6 preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktor6mu si
zostavuje fdtovn6 zivierka, neprepoditavajri. Pri krlpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
pefiaZn'ich prostriedkov z ridtu zriaden6ho v cudzej mene na (iet zriadenf v eurdch a z [dtu'zriaden6ho
v eurdch na (det zriadeny v cudzej mene sa pouiil kurz, za ktorf boli tieto hodnoty nak(pen6 alebo
predan6. Ak sa predaj alebo k[pa cudzej meny uskutodni za ini kurz ako pon[ka'komerdnd banka
v kurzovom listku, pouZije. sa kurz, ktoryi komerind banka v defi vysporiadania obchodu ponrlka
v kurzovom listku. Ak sa krlpa alebo predaj neuskutodfiuje s komerinou bankou, pouZije sa referendnf
vlimennli kurz urienf a vyhlSsenii ECB alebo NBS v defi predchddzajrici dfiu vysporiadania obchodu.

L2. Zmeny fEtovnfch z5sad a fitovnfch met6d

V priebehu roka 2018 v spolofnosti OTP Buildings, s.r.o. nenastali Ziadne zmeny v (itovnfch met6dach.

Spolodnost OTP Buildings, s.r.o. v roku 2018 neridtuje o oprave vfznamnlich chfb minulfch rokov.

■.   Z6vazky

l.1.  Z6vazky podlb zostatkovei dobv splatnosti

V roku 2018 sp01。こnos(oTP Buildings(s,r.0.nem6乏 iadne podmienen6 z6vazky.

===.

Polo差ka

Zd:lizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok ai p6f rokov
Zi;dzky so zostatkovou dobou splatnosti nad p6f rokov

1651

dlhodob`

Ako dlhodob6 bankov6 rlvery spolodnosf vykazuje zostatok fiverov6ho zdvdzku vodi spoloinosti OTp
Financing Malta Company Ltd, s ktorou spolodnosf OTP Buildings, s.r.o. dfia 20. aprila 2OI7 podpisala
fverovf zmluvu v mene EURs (rokovou sadzbou vo v1iSke 3M EURIBOR + marZa O,6Lo/o so spiatnostou
20. aprila 2O27. Uver nie je zabezpedenri kolaterdlom.

IV.

Po 31. decembri 2018 a do dia zostavenia ildtovnej z6vierky nenastali Ziadne in6 udalosti, ktor6 by
vfznamnfm sp6sobom ovplyvnili aktiva a pasiva alebo vfsledky hospoddrenia spolodnosti, okrem tych,
ktor6 s[ uveden6 vySSie a ktor6 sri vlisledkom beZnej dinnosti.

々3■ .12.2018       々3■ .12.2017
Drhodo●6z`vazky′

2698


