Vector Parks Bratislava (Rada) a. s., Laurinska 18, 811 01 Bratislava

VYROCNA SPRAVA O HOSPODARENI
K 30.09.2018



I. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno :
Sidlo :

1CO

Datum vzniku :

Sposob vzniku :

Datum zéapisu v OR :

Zakladné imanie :

Vector Parks Bratislava (Raca) a. s.
Laurinska 18, 811 01 Bratislava
35755 563

03.11.1998

notarskou zmluvou zo dia 27.10.1998, v zmysle ust. § 57, 154-220
zikona & 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich
predpisov

03.11.1998 v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislaval — Oddiel:
Sa, Vlozka ¢islo: 1917/B

730 266 EUR

Pocet, druh a menovita

hodnota akeii :

| ks kmefiovej akcie na meno v listinnej podobe, v menovitej hodnote
729 934,276041 EUR / sedemstodvadsat'deviéttisic devitstotridsat’styri
euro 276041 eurocentov / za 1 ks akcie

1 ks kmenovej akcie na meno v listinnej podobe, v menovitej hodnote
331,939189 EUR / tristotridsatjeden euro 939189 eurocentov / za 1 ks
akcie

Organy spolo¢nosti k 30.09.2018: predstavenstvo, dozorna rada

Predstavenstvo:

Dozorné rada:

Radek Horak — predseda predstavenstva

Paul Betts — ¢len predstavenstva

Jirl Zrast
Frédéric Michels (do 9.3.2018)
Thomas FFahl

Daniela Bergmans (od 9.3.2018)



Predmet ¢innosti:
- nadobudanie nehnutel'nosti vratane prisluSenstva
- sprava nehnutelnosti
- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim zakladnych sluZieb a inych
ako zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom
- obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti
- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nchnutelnosti
- predaj nehnutel'nosti
- uskutociiovanie stavieb a ich zmien

Prehl’ad akecionarov k 30.09.2018:

Spolo¢nost’ Vector Parks Bratislava (Raca) a. s. je dcérskou spoloénost'ou spolo¢nosti Harry
Holdings S..a rl., so sidlom Boulevard Royal 20, Luxemburg 2449, Luxemburské
vel'kovojvodstvo, ktord ma 100-percentny podiel na jej zdkladnom imani. Predchadzajici
vlastnici, ktori odpredali logistické centrum ku diiu 16.6.2016 boli sGcastou skupiny HB
REAVIS.

II. Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku

1. Vyvoj trhu s nehnutePnost’ami v roku 2018

Rok 2018 bol pre slovensky trh priemyselnych nehnutel'nosti charakteristicky silnou aktivitou
v oblasti prendjmov.

Dostatoéna aktivita na trhu s prendjmami, vysoka vystavba a vyraznd miera vopred
dohodnutych prenajmov priemyselnych a logistickych nehnutelnosti zapri¢inila nizku mieru
neobsadenosti, ktora pocas roka oscilovala medzi 6%-8%.

Poskytovatelia logistickych sluzieb a vyrobcovia automobilov ostali hlavnymi tahuimi dopytu
po priemyselnych priestoroch na Slovensku. Nitrianskemu regionu prospela hlavne vystavba
Jaguar Land Rover.

Mestska logistika je ale stala najziadanej$ou hl'adanou formou pre vyrobcov alebo logistov a
zapri¢ifiuje vyvoj priemyselnych a skladovych lokalit blizko bratislavskcho letiska.

2. Sumarizované finanéné adaje:

V nasledujtcich tabul’kach st uvedené vybrané ukazovatele z Gétovnych vykazov Stivaha
v plnom rozsahu a Vykaz ziskov a strat v plnom rozsahu za obdobie kon¢iace 30.09.2018
a porovnanie s rokom 2017 (obdobie konciace 30.09.2017).



po zdaneni

Vykaz ziskov (EUR) 12 mesiacov konciacich 12 mesiacov konciacich
Vybrané poloZky 30.09.2018 30.09.2017

Cisty obrat 4058 873 3 872 848
Vynosy z hospodirskej 4059 110 3 872 848
cinnosti

Trzby za predaj sluZieb 4 058 873 3 872 848
Trzby z predaja DHM 0 0
Ostatné vynosy z HC 237 0
Niaklady na hospodarsku 5098 444 5103 750
¢innost’

Spotreba materialu a energie 580 363 524 587
Opravné polozky k zdsobam 0 0
Sluzby 1 135518 1273 593
Osobné naklady 0 0
Dane a poplatky 377 205 377 106
Odpisy DHM a DNM 2918 994 2 859 819
ZC predan¢ho DHM a materidlu 0 0
Opravné polozky k 0 -2 077
pohladavkam

Ostatné naklady na HC 86 304 70 722
VH z hospodarskej ¢innosti -1 039 334 -1230 902
Pridana hodnota 2 342 992 2 074 688
Vynosy z finanénej innosti 0 0
Vynosoveé tiroky 0 0
Niklady na finan¢nu ¢innost’ 868 535 1 046 245
Nakladové uroky 781 370 932 149
Naklady na precenenie CP a na 85799 112 377
derivatové opericie

Ostatné niklady na FC 1 366 1719
VH z finan¢nej ¢innosti - 868 535 -1 046 245
VH za ti¢tovné obdobie - 1907 869 -2 277 147
pred zdanenim

Dan z prijmov - 254 387 -420 704
VH za uétovné obdobie -1 653 482 -1 856 443

Bilanéna suma spolo¢nosti dosiahla 31,104 mil. EUR ¢o predstavuje medziro¢ny pokles
0 1,215 mil. Eur. Hodnota dlhodobého nchmotného majetku (goodwill) sa zniZila o 1,869 mil.
EUR, ¢o predstavuje jeho ro¢ny odpis. Hodnota dlhodobého hmotného majetku narastla
priblizne o 746 tis. Eur pre investicie do hél a dosiahla sumu 24,304 mil. Eur. ObeZné aktiva
spolo¢nosti poklesli o 48 tis. Eur a dosiahli sumu 2,727 mil. Eur.




Stavaha (EUR)

: S 30.09.2018 30.09.2017

Vybrané polozky
Majetok spolu 31 104 399 32 319 208
Neobezny majetok 28 115 629 29 239 567
Dlhodoby nehmotny majetok 3812016 5681 884
Dlhodoby hmotny majetok 24303613 23 557 683
Obezny majetok 2 727 140 2 775 501
Zasoby 0 0
Dlhodobé pohladiavky 14 422 0
Kratkodobé pohladavky 962 696 1 894 277
Financné ucty 1 750 022 881 224
Casové rozlienie 261 630 304 140
Vlastné imanie a zavizly 31 104 399 32 319 208
Vlastné imanie 476 276 2127 463
Zakladné imanie 730 266 730 266
Zakonné rezervné fondy 146 053 146 053
Ocenovacie rozdiely z -50 774 -53 069
precenenia
Vysledok hospodarenia 1304213 3 160 656
minulych rokov
Vysledok hospodarenia -1 653 482 -1 856 443
za uétovné obdobice po zdaneni
Zavizky 29 780 966 29 496 493
Dlhodobé zavizky 8 138 287 7975 604
Dlhodobé bankoveé tvery 20 383 290 20 804 650
Kratkodobé zavizky 923 823 577 673
Kratkodobé rezervy 124 886 138 566
Bezné bankove uvery 210 680 0
Casové rozliSenie 847 157 695 252

3. PohPadavky a zavizky z obchodného styku
k 30.09.2018 v celych eurdch Pohladavky /311/ Zavizky /321/ B
Celkom z toho: 369 254 617675
Dlhodobé 0 0
Kratkodobé 369 254 617 675
V lehote splatnosti 357 622 225 930
Po lehote splatnosti 11 632 391 745




4. Opravné polozky k pohPadiavkam

Druh pohTadavky Stav Prirastky | Ubytky Stav

k 01.10.2017 k 30.09.2018
Pohl'adavky z obchodného 567 0 0 567
styku

5. Danové zavizky a pohladavky

k 30.09.2018 v celych
eurach

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Celkom (zdviizok) 138 937
Daii z prijmov — pohladavka 2 880
DPH — zaviizok 136 057

Ostatné dane

6. Financné vypomoci a bankové tivery

k 30.09.2018 v celych
eurach

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Celkom 20 593 970
Dlhodobé bankové tivery 20 383 290
Bezné bankové Gvery 210 680

7. Tvorba a zuctovanie rezerv
Druh Stav ) s " Stav Predpokladany
rezervy kgL 100017 | [¥Or9a | Pondte | Zmsems | 4 a6 609018 | rakpousica
Zakonné 0 0 )
rezervy
Management | g4 g70 | 95788 | 94 828 95 788 2018
fees HH
Audit a UZ 20 365 14 340 | 20 365 14 340 2018
Ostatné 23373 355 8970 14 758 2018

8. Ocakavany vyveoj v roku 2019

V roku 2019 predpokladame, Ze slovensky priemyselny trh a trh logistiky zostane pozitivny
v sulade so vSeobecnymi trendami na hlavnych trhoch aj v Europe.




TaktieZ netreba zabtdat’ aj na automobilovy priemysel, ktory tvori cca 35% celkového vyvozu
krajiny a s nim je spojeny aj vyznamny dopyt po priemyselnych priestoroch. V sti¢asnosti
v krajine posobia traja vel’ki automobilovi vyrobcovia - Volkswagen (Bratislava), PSA Peugeot
Citroen (Trnava) a Kia Motors (Zilina). Jaguar Land Rover v sii¢asnosti testuje svoju previdzku
v Nitre, zatial’ ¢o zacatie vyroby sa oCakava na zaciatku roka 2019.

Ur¢itd moznost’ na zmenu vy$ky najmu existuje, pretoze stale je dostato¢ny priestor na jej
mierne navysenie, ktorej napomaha aj stale nizka miera neobsadenosti skladovych priestorov
na Slovensku.

ITI. Hospodarsky vysledok vykazany k 30.09.2018 a navrh na jeho
vysporiadanie

Predstavenstvo spoloénosti navrhuje Valnému zhromazdeniu vysporiadat” hospodarsky
vysledok (strata) vykazany k 30.09.2018 vo vyske -1 653 482 Eur nasledovne:

- Pretétovanie na neuhraden stratu minulych rokov -1 653 482 Eur

IV.  Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost’ vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a po¢tu zamestnancov nema vyznamny
vplyv ani na zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

V. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni uctovného
obdobia

0d 30.09.2018 az do datumu, ku ktorému sa vyhotovuje vyro¢na sprava, neboli zisten¢ Ziadne
udalosti, ktoré by vyzadovali upravu alebo vykazanic. Vo februari 2019 schvalil akcionar
Spolo¢nosti navySenie ostatnych kapitalovych fondov kapitalizovanim cCasti pdzicky. Tato
skutocnost’ je zohl'adnena v u¢tovnom obdobi zacinajicom po 1.10.2018.

VI. Niklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V Gétovnom obdobi konéiacom ku ditu 30.09.2018 neboli v spolo¢nosti u¢tované ziadne
naklady na vyvoj a vyskum.



VII. Nadobudanie vlastnych akcii, doc¢asnych listov, obchodnych podielov
a akcii, do¢asnych listov a obchodnych podielov materskej wictovnej
jednotky podla § 22 ziakona ¢&. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni
neskorsich predpisov

V  uétovnom obdobi konéiacom ku diiu 30.09.2018 spolo¢nost’ alebo osoby konajice
vo vlastnom mene, ale na Gcéet spolo¢nosti, nenadobudla Ziadne vlastné akcie, docasné listy,
obchodné podiely a akcie, dogasné listy a obchodné podiely materskej uctovnej jednotky podl'a
§ 22 zakone ¢&. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskor§ich predpisov.

VIII. Existencia organizaénej zlozky spolo¢nosti v zahranici

Spolo¢nost’ tymto potvrdzuje, Ze nema v zahrani¢i zriadend Ziadnu organizacni zlozku.

IX. Vyjadrenie dozornej rady

Predstavenstvo vzalo na vedomie vyjadrenie dozornej rady spolo€nosti, ktoré tvori prilohu tejto
vyroénej spravy, v ktorom dozorna rada stuhlasila s ndvrhom predstavenstva a odporucila
valnému zhromazdeniu spolo¢nosti schvalit’ navrh tak, ako bol predloZeny, t.j. hospodarsky
vysledok vykazany k 30.09.2018 vo vyske -1 653 482 Eur vysporiadat’ nasledovne:

- Preadtovanie na neuhradent stratu minulych rokov -1 653 482 Eur
Paul Betts Radek Horak
¢len predstavenstva predseda predstavenstva
Prilohy: 1. Uétovna zavierka k 30.09.2018
2. Poznamky k uétovnej zavierke k 30.09.2018
3. Vyrok auditora z overenia uétovnej zavierky k 30.09.2018

g

. Vyjadrenie Dozornej rady



(8 pag UCTOVNA ZAVIERKA  [[IFAHAINI

podnikatelov v podvojnom Gé&tovnictve

zostavenak 3 0,0 9.2 0 1 8

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa piSu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaji palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
AABCDEFGHTIJKLMNOPQRSTUVYYZ 0123456789
Dafové identifikatné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
od
2020231114 X riadna X mala Za obdobie & 8 2017
e — et do 09 2018
3575566 3 mimoriadna velka T
L Bezprostredne od 1 O 16
B HAGE priebezna predchadzajiice
EB.2 0.0 (znacisax) | obdobie do 09 2017
PriloZené sudasti uctovnej zavierky
X Savaha (UE POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréch) (v celych eurach alebo eurocentoch)
Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky
Vector Parks Bratisglawa (Racd¢a) a . s
Sidlo uc¢tovnej jednotky
Ulica Cislo
Laurinsgka 18
PsC Obec
81101 Bratislavwva
Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spoloénosti
Okresny sdid Bratislava i 1917 /B
Telefénne cislo Faxové ¢islo
02/54641187
E-mailova adresa
zkolarova@easbgroup . eu
Zostavena dna: Schvalena dia; Podpisovy zaznam statutareho organu Gétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu Gétovnej jednotky alebo
11,02_,20159 . .20 podplstynam fyzickej osoby, ktora je iétovnou jednotkou:
Zaznamy danového aradu
| Miesto pre evidenéné Cislo QOdtlacok prezentacnej peciatky dafového uradu I
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UZPODv14_2

_ Suvaha
Uc POD 1 - 01

pic 2 020231114

o 3 57 555 6 3

Ozna-
cenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obhdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

98111¢9%8°9

311043958

8 706 800

3 Z

319 208

NeobeZny majetok
rn03+r.11+r21

02

682 18¢62

115629

8706 2 3 3

2 9

2395 67

A.l

Dihodoby
nehmotny majetok
stcet (r. 04 az r. 10)

03

812016¢6

5

68188 4

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

9349 3 42

81201€%

B & 3 Jd 326

3

6 81 8 8 4

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnute
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

11

38 8% 1 &

2 B

557 6 83

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

31 88 6 2

3198 6 2

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

9790 4 2

665941

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - 1082, 092A/

14

4 7 0 9

6 2 6 7
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e JZPODV14 3

. Stvaha DIt 2 0202 31114
Ué POD 1 -01

iIo 3 57555 6 3

A —

Ozna-
genle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - 1085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazneé zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

1585813

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - J095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dihodoby finanény
majetok

shcet (r. 22 az

r. 32)

21

AL

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou uéastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenne
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
Gctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

PoZicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
Uctovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - 1096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18009/2014
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e JZPODV14_4

Ug POD 1 -01

Suvaha

pic 2 020231114

iI€o 3 57 555 6 3

Ozna-
denie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uttovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlce
uétovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto 3

PoZicky a ostatny
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /086A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihsou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodaby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r34+r41+r.53+
r.66+r. 71

33

2727 7% Q7

727140

56 7

2

T 7T 559 1

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1198, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.IL.

Dihodobé
pohl'adavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

1 4 4 2 2

14422

B.II.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

42
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— UZPODV14_5 =
., Stvaha DIE2 020231114035 7555¢63 \”|H|H||||\|H|||\”|||||\
Ue POD 1 -01

Ozna- i Gislo BezZné nictovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
enie STRANAAKTIV | Gy Brutto - dast 1 Netto 2 uctovné obdobie

a b c 1
Korekcia - cast' 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voéi 43
prepojenym ucétovnym
jednotikam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
tétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voci prepojenym
Uctovnym jednotkam
(351A) - [391A/

Ostatné pohladavky
4. | vramci podielovej 48
ucéasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohladavky voci
spoloénikom,

tlenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
36XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | OdloZena dariova 52 1. 4 & 2 2 1 4 4 2 2
pohladavka
(481A)

B.II. | Kratkodobé 53 9 6 3 2 606 3 96 2 6 9 6
pohladavky

sucet (r. 54 + r. 58
aZ r. 65) 56 7 18 94277

B.IIL1.| PohFadavky 54 369 25 14 36 9254
z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57) 470 2% 0 33

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voéi &5
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 56
vej Géasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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Ueé POD 1 -01

— Gislo Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
&enie STRANA AKTIV riadku Brutto - &ast 1 Netto 2 uctovné obdobie

a b c 1
Korekcia - cast' 2 Netto 3

Ostatné pohladavky
1.¢.| 7 obchodneého styku | 57 3682 2354 369 254
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) - )
1391A/ 419033

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59 4 61 7 5 4 4 6 1 75 4
voéi prepojenym
uctovnym jednotkam

(351A) - 1391A/ 1 4 3% 3 7 3

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - [391A/
Pohladavky voéi
spolocnikom, élenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /1391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - 1391A/

7. | Dafové pohladavky | 63 540 54 0
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - [391A/ 1. 1B 3Q

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65 1381 7 1L 5 1.3 1 L <& 8
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A
il ’ 56 7 27041

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
stcet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- | 67
nych tctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

Kratkodoby financny
2 | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku
v prepojenych Uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 266A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4, | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 291A/
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Ué POD 1 - 01
Oznits : Gislo Bezné uctovné ohdobie Bezprostredne predchadzajiice
é“;"’ STRAN:AKTN "ag"“ j Brutto - Zast 1 Netto 2 lictovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. | Finan&né uéty 71 1750022 1 7 500 2 2
L72+r.73
8 812 2 4
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Uéty v bankach 73 1750022 1750022
(221A, 22X, +I- 261)
8 81 2 2 4
ol Gasové rozlisenie | 74 26 1 6 30 2616 30
sucet (r. 75 az r. 78)
3041 4020
Naklady buducich
C1. | obdobi dihodobé L&
(381A, 382A)
2. | Naklady budtcich 76 21 2 480 212 480
obdobi kratkodobé
381A, 382A)
‘ 250006
3. | Prijmy buducich T
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budticich 78 4 9150 4 9150
obdobi kratkodobé
385A
; ) 5 4 1 3 4
Ozna- STRANA PASIV Cislo ity T - : Bezprostredne
ée:ls g rlagku Bezné uétovné obdobie 4 predchadzajtice titovnd obdoble. 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80+r. 101 +r. 141 = d110a3818 32318208
Viastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
o r.90 +r.93 +r.97 +1.100 2 4 7 6 27 6 2127 463
A.l. | Zakladné imanie sucet (r. 82 aZ r. 84) 81 7 30 2 6 6 7 30 2 6 6
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 7302 6 6 7 30 2 6 6
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (/-1353)
All. | Emisné aZio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1 4 6 05 3 1 4 6 05 3
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AV 17A, 418, 421A, 422) 88 1 46 053 1460653
2 Rezervny fond na vlastné akcie a viastne 89
" | podiely (417A, 421A)
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... Suvaha pié 2 020231114035 7555%863
Ue POD 1-01
. 3 m e =
oo STRANA PASIV Cislo Beiné ttovné obdobie 7
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku 1. 91 +r. 92 90
ANV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 9
2. | Ostatne fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia _ _
ANL | gt (r. 94 a2 r, 96) 93 507 7 4 5306868
Ocenovacie rozdiely z precenenia _ _
AVL1. majetku a zavézkov (+/- 414) o4 50 7 7 4 5306869
9 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | ucastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
| pri zligeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
ALVIL X)ggid?kggospodarema minulych rokov 97 13042 1 3 3160656
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 4 38 4 3 4 6 4 38 4 3 4 6
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 308 013 3 - 12 2 3 6 9290
Vysledok hospodarenia za uctovné obdo-
AVIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r1. 85+ 1. 86 | 100 - 1 6 5 3 4 8 2 - 1 8 5 6 4 4 3
+r.87+r.90+r 93 +r. 97 +r1. 101 +r. 141)
Zaviazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
Bl | e 198 4540 101 297800966 294964093
Dihodobé zavazky
Bl | suget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 8138287 7975604
B.IA Dihodobé zavizky z obchodného styku 103
07 | sucet (r. 104 aZ r. 106)
Zavéazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v rdmci podielo-
1.b.| ve] G&asti okrem zavézkov voci prepojenym | 105
tctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
10 Ostatné zavézky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym 108 7792 48 6 3 9 89686 71
* | uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramei podielovej ucasti
4., | okrem zavézkov vodi prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111 4 1 3 4 2 4 4 97 2 9 8
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobeé zavazky 115
| (33BA, 372A, 4T4A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 116
'| (373A, 377A)
12.| OdloZeny dariovy zavazok (481A) 17 24 2 2 3 .5
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U¢ POD 1 - 01

Ozna- i Gisl = e, £ - Bezprostredne predchadzajice uétovné
e STRANA PASIV ot Bezné Gétovné obdobie ohdohie
a b c 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIIl. | DIhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 20383290 20804650
< 5 7avizk
BV, Kratkodobé zavizky 122 9238 2 3 E g9 g 73

stcet (r. 123 +r. 127 az r. 135)

Zavazky z obchodného styku

BVA| Siget (r. 124 a2 . 126) 123 E1L7ET S 379855
Zavizky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| Uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124

325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)

Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,

326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)

R R R A A LN 126
&L 3 y i A , ; s
475A,'4T6A, 478A, 47XA) 617¢675 379855

2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127

Ostatné zavazky voéi prepojenym uctovnym 128
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)

Ostatné zavézky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)

Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130

2% 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6. Zavazky vodi zamestnancom 131
(331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
B. | (31, 345, 343, 345, 346, 347, 34) 1 139477 L3086 422
9 éérvggfg?g?i?rivétovych operacil 134 6472 7 1 6717 6
L {gizzgva;g,a 4T4A, 4T5A, 479A, 47XA) | 1P 102400
B.V. |Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 1 2 488 6 1385686
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 1 2 4 8 8 6 1 38956 6
BVL | Bota, 231, 533, 29X, 461A, 46XA) L 210680
s Skl
S| coteie et v ras 191 847157 695252
cA. ?g%dsa,:;(y buducich obdobi dihodobé 142
2 ?.;yédaagi(y buducich obdobi kratkodobé 143 8 75 0 8 75 0
3, ?gysnf:)y buddcich obdobi dlhadobe 144
4 2/'3)!820/;\5)\( budticich obdobi kratkodobé 145 838407 68 650 2
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Ué POD 2 - 01 .
Skutocnost'
Ozna- Cislo P T = z
Eotile Text riadku biadnk Gidtourid ohdonls bezprostredne p;;:gg?:lzajuce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (€ast Gét. tr. 6 podla 01 4 0588 7 3 387 28 48
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej &innosti spolu
stget (r. 03 az . 09) 02 4 059110 3872848
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
HI. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 4 0588 7 3 38 7 2 8 4 8
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (G¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) £e 2 37
Naklady na hospodarsku ¢innost' spolu
¥R M+rn124n13+11441.15+1.20 + 10 50 98 4 4 4 5103 750
r21+r. 24 +r.25+r 26
A, | Naklady vynalozené na ocbstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 580363 52 4587
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uctova skupina 51) 14 1 1 255 1 8 1 2 7 359 3
E. | Osobneé naklady (r. 16 az r. 19) 18
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny Elenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20 37 7205 37 7 1 0 6
Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 2 9 1 8 9 9 4 2 85 9 8 1 9
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
QOdpisy dlhodobého nehmotného majetku
G.1- | 3 dihodobého hmotného majetku (551) 22 2918994 2859819
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobeho 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné polozky k pohladavkam (+/-
L | (547 i =8 - 2077
(547)
Ostatné naklady na hospodarsku éinnost’
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 8 63 6 4 707 22
- Vysledok hospodarenia z hospodarskej
&innosti (+-)  (r. 02 -r. 10) 27 - 1039334 - 1230902
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UE POD 2 - 01
Skutoénost’'
Ozna- Cislo P P o P
Eoni Text it baknid listavrie-sbdobie bezprostredne porgggzaia:lzajuce Gctovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + :
: r06+r07)-(r. 11 +r.12 +1.13 +r.14) | 28 2342992 207 4668
e Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29
+r31+n35+r39+r.42+r. 43 +r. 44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
" | sucet(r. 32 azr. 34)
1% Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*" | od prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 33
prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
| podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | stcet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
“ | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobhého finanéného majetku
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 37
prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39
X11 Vynosové troky od prepojenych 40
“7 | uétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosoveé troky (662A) 41
Xl | Kurzové zisky (663) 42
Il Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
+« | Naklady na finanénu €innost' spolu r. 46
FLAT+1. 4B+ 1. 49 +1.52+7. 53 +r.54 | 40 8 68535 1046245
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby financény majetok
L. 47
(566)
M. | Opravne palozky k finanénému majetku 48
d (+/-) (565)
N. | Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49 T8 1L 3TN0 932149
Nakladové troky pre prepojené Uctovné
N1 Jednotky (562A) 50 4 8 87 9 2 6 3578 4
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 2 9 2 5 7 8 2 96 3 6 5
Q. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53 8579 9
’ naklady na derivatové operacie (564, 567) 112377
Ostatné naklady na finanénu cinnost
Q| 568, 560 54 1366 17109
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Skutoénost’
Ozna- Cislo 3 == PR :
Sente Text rladk Wadink dEtavni ohdsiia bezprostredne nggi;iaedzajuce Gctovne
a b c 1 2
i Vysledok hospodarenia z finanénej
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 - 868535 - 1046245
" Vysledok hospodarenia za tctovné _ _
- obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + . 55) C 19078639 2277147
R. | Dari z prijmov  (r. 58 +r. 59) 57 - 2 54 38 7 -4 2 07 0 4
R.1. | Daii z prijmov splatna (591, 595) 58 2 8 8 0 2 8 80
2. | Da z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 -9 57 B &7 — 4 2 35 8 4
5 Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spolocnikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
sk | obdobie po zdaneni (+/-) 61 - 165348 2 - 1856 443
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1.  Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Vector Parks Bratislava (Raca) a.s.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¢nosti si:

—nadobudanie nehnutelnosti vratane prisluSenstva,

— sprava nehnutel'nosti

— prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim zakladnych sluzieb ainych ako zakladnych sluzieb spojenych
§ prenajmom

— obstaravatel'ské sluzby spojené s prengjmom nehnutel'nosti

— obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutel'nosti

— predaj nehnutel'nosti

— uskutoé¢niovanie stavieb a ich zmien

2. Détum schvilenia ittovnej zavierky za predchidzajice u€tovné obdobie
Uétovna zavierka Spolocnosti k 30. septembru 2017, za predchadzajice uétovné obdobie, bola schvilend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 9. marca 2018.

3. Pravny dovod na zostavenie iftovnej zavierky
Ugtovna zévierka Spolo&nosti k 30. septembru 2018 je zostavena ako riadna G&tovna zévierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o ucétovnictve (d'alej ,zdkon o u¢tovnictve®) za ustovné obdobie od 1. oktébra 2017 do 30.
septembra 2018,

Uttovna zévierka je uréena pre pouzivateFov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a i¢tovnictve a ktori analyzuju ticto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zévierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat vietky informacie, ktoré by existujiici a potencionalni investori, poskytovatelia iverov a pdziciek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ Vector Parks Bratislava (Raca) a.s. je deérskou spoloénostou spoloénosti Harry Holdings S.4. r.1. so sidlom

Boulevard Royal 20, Luxemburg 2449, Luxemburské velkovojvodstvo, ktora ma 100-percentny podiel na jej zakladnom
imani.

Spoloénost’ je oslobodend od povinnosti zostavit' konsolidovani tictovnti zévierku a konsolidovani vyro&na spravu podla
§ 22 ods. 8 zakona o ctovnictve (oslobodenie od konsolidacie na medzistupni). U&tovna jednotka nie je materskou
Gcétovnou jednotkou a nie je ani sti¢astou konsolidovaného celku,

5. Priemerny prepoéitany poéet zamestnancov
Priemerny prepocitany podet zamestnancov Spolo¢nosti v (i¢tovnom obdobi konéiacom 30.9.2018 bol 0 (v uétovnom
obdobi kon¢iacom 30.9.2017: 0).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v beznom obdobi poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky
alebo iné€ formy zabezpedenia, ani tinan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné tcely élenov, ktoré sa vyGctovavaji
(v obdobi kon¢iacom 30.9.2017: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1.  Vychodiska pre zostavenie iétovnej zavierky

Uttovna zévierka bola zostavena za predpokladu, e Spoloénost bude nepretrZite pokradovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

2. Informaécie o charaktere a idele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v siivahe
Pre tito ¢ast’ nema uctovna jednotka obsahovi naplii.
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3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montéZ, poistné a pod.), zniZen( o dobropisy, skontd, rabaty, zFavy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstardvace]j ceny dlhodobého majetku nie sit troky z tverov, kioré vznikli do momentu uvedenia dihodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nékladmi. Vlastnymi nakladmi st vietky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo inti &Ginnost.

Odpisy dlhedobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania.
Odpisovat’ sa zatina prvym ditom mesiaca nasledujiiceho po uvedent dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR aniz$ia sa odpisuje jednorazovo

pri uvedeni do pouzivania,

Metddy odpisovania, doby pouziteI'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujii ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gidtovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychadzajic z predpokliadanej doby jeho pouzivania

a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisové sadzby pre (&tovné a dafiové odpisy podnikatela sa nerovnaju.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZ§ia sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouZivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladand doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul'ke:

Predpokladand Metoda Roéna odpisova
doba pouZzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 30 rovnomerna 3,33
Samostatne hnutel'né veci a sibory hnutel'nych 6 F— 16.67
veci
Drobny dlhodoby hmotny majetok -’ed':)"(:;?:"y 100

Metédy odpisovania, doby pouZiteInosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tovna
zdvierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

4. Pohladivky
Pohladavky pri ich vzniku sa oceiiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohFadavky nadobudnuté vkladom
do zdkladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou vratane nakladov siivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoziteI'né pohladavky.

5. Finané¢né ucty
Finanéné ¢ty tvorf pefiazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych tétoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou,

6. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budicich obdobi a prijmy budicich abdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zisady veenej a
casovej stivislosti s iétovnym obdobim.

7. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doilo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné polozka sa tétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vy§ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.
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Opravné polozky vykazané v predchidzajicich obdobiach sa prehodnocujii ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
G&tovnd zévierka s cielom zistif, &¢i existuju indikdtory, ktoré by naznacovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna poloZka sa zrugi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych Gzitkov z daného majetku. Opravna poloZka sa zrusi len v rozsahu,
v akom nétovna hodnota majetku neprevy$i ti uétovni hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravnd poloZka nebola vykazana.

8. Zaviizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou.

9. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujiici existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
7e v budicnosti zniZi jej ckonomické Gzitky. Rezervy st zdvizky s neuritym Casovym vymedzenim alebo vydkou
a ocefiujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje (&tovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uétuje na vecne prisluny nakladovy alebo majetkovy acet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitic
rezervy sa uétuje na tarchu vecne prislugného Gétu rezerv so sivztaznym zipisom v prospech vecne prisludného uétu
zévizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa G¢tuje opaénym Gétovnym zapisom ako sa ti¢tovala tvorba
TEZErvy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamdcii sa Gctuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so siivztaznym zapisom v prospech 0¢tu rezerv.

10. Odlozené dane
Odlozené dane (odlozena dafiova pohladavka a odloZeny dafovy zaviizok) sa vztahuji na:
a)  dodasné rozdiely medzi (i¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zévizkov vykdzanou v stivahe a ich
dariovou zakladiiou,
b) moZnost umorovat’ daiiovi stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpodéitat’ dariovi stratu od zékladu
dane v budicnosti,
c) moznost previest nevyuZité danové odpodty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

OdloZend dafiova pohladavka ani odloZeny dafovy zavizok sa netétuje pri:

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zat&tovani majetku alebo zavizku v Gétovnictve, ak v €ase prvotného zal¢iovania
nemé tento Gétovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zérovefi nejde o kombinaciu
podnikov (t. j. nejde o uétovny pripad vznikajiici u kupujiceho pri kiipe podniku alebo Easti podniku, prijimatela
vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u nastupnickej Gétovnej jednotke pri zlageni, splynuti alebo rozdeleni),

e dogasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v deérskych, spolognych a pridruZenych ucétovnych jednotkdch, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit' vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze ticto docasné rozdiely
nebudt vyrovnané v blizkej budicnosti,

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zau¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej dafiovej pohladavke z odpocitatelnych dodasnych rozdielov, z nevyuZitych dafiovych strat a nevyuzitych
dafiovych odpoétov a inych dafiovych narokov sa Gétuje len viedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zéklad dane, voéi
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZend dafiové pohladavka sa preveruje ku kazdému dfiu, ku ktorému
sa zostavuje (iétovna zavierka a znizuje sa vo vyike, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit’ v &ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stivahe sa odlozena daiiova pohl'adavka a odloZeny datiovy zdvizok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuji na odloZent
daii z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty datiovy urad, mdze sa vykizal len vysledny zostatok G¢tu 481 —
Odlozeny dafiovy zaviizok a odloZena dariova pohl'adavka,

11. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zdsady vecnej
a Casove] suvislosti s iétovnym obdobim.

12. Derivaty
Derivéty sa pri nadobudnuti ocefiujii obstardvacou cenou a ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zdvierka, redlnou
hodnotou.
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Zmeny redlnych hodndt zabezpetovacich derivatov sa iétuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zévizkov. Vysledok realizdcie zabezpectovacich derivétov sa idtuje
ako naklady na derivatové operdcie a vynosy z derivitovych operécii.

13. Majetok a ziviizky zabezpedené derivatmi

Majetok a zdvizky zabezpedené derivitmi sa ocefiuju redlnou hodnotou, Zmeny realnych hodnét majetku a zavizkov
zabezpedenych derivitmi sa Gétuji bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.

14. Cudzia mena

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutoénenia tétovného pripadu prepoditavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlisenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajuci diiu uskutoénenia (i&tovného pripadu (d'alej ako referenény kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepodilavajii na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajici ditu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurdch a z Gétu zriadeného v eurdch sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli ticto hodnoty nakipené alebo predané,

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa uz neprepocitavaji.

Majetok a zdviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovnd zavierka, prepoéitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a G¢tuji sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

15.  Vynosy
Triby za vlastné vykony a tovar neobsahujt daii z pridanej hodnoty. Sii tieZ zniZené o zlavy a zraZzky (rabaty, bonusy, skontd,
dobropisy a pod.), bez ohFadu na to, &i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo & ide o dodatodne uznanti zlavu,

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

16. Porovnatel'né didaje

Ak v dosledku zmeny GEtovnych metéd a Gétovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajiice idtovné
obdobie v jednotlivych sicastiach Giétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotéch
v poznamkach.

17. Oprava chyb minulych obdobi
V obdobi kon¢iacom 30. septembra 2018 Spolo¢nost’ netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi,

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Ako nehmotny majetok Spolo¢nost’ vykazuje goodwill, ktory vznikol zigenim spolo¢nosti Logistické centrum Rada a.s.
a spolocnosti Raca Bratislava Bidco s.r.0. v hodnote 9 349 342 EUR. Goodwill Spolognost’ odpie do piatich rokov od jeho
vzniku v zmysle par. 37 ods. 11 Opatrenia o podvojnom tigtovnictve podnikatel'ov. Hodnota goodwillu sa vypogitala ako
rozdiel finan¢nej investicie v zanikajicej spolo¢nosti Ra¢a Bratislava Bidco s.r.0. vo vyske 12 313 773 EUR a vlastného
imania néastupnickej spoloénosti Logistické centrum Raca, a.s. vo vyske 2 649 084 EUR. Findlna hodnota goodwillu
k 30.9.2016 bola eite upravena o polozky v celkovej vyske 315 347 EUR, kioré ovplyvnili hodnotu finanénej investicie.
Hodnota goodwillu k 30.9.2018 zniZen4 o odpis z bezného roka vo vyske 1 869 868 je v hodnote 3 812 016 EUR.

2.  Derivity

Spolo€nost’ mé uzavretti zmluvu s Komerdni bankou, a.s. o zabezpedovacich derivatoch. K 30.9.2018 spoloénost’ precenila
derivaty na redlnu hodnotu. Nomindlna hodnota derivétu je 15 445 477 EUR. K prepo¢tu sa pouzivaji tzv. mid ceny.
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Prehl'ad o zabezpedovacich derivatoch:

Utovna hodnota Dohodnuta cena
pohladavky zaviizku podkladového néstroja
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 64 271 15 445 477
Interest Rate Swap with Floor 0 64 271 15445 477
k 30.09.2018 k 30.09.2017
Zmena redlnej hodnoty Zmena redlnej hodnoty
vy sledok viastné vy sledok vlastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Zabezpedovacie derivaty, z toho: 0 -2 295 0 -107 684
Urokovy swap 0 -2 295 0 -107 684
3.  Zavizky
30.9.2018 30.9.2017
EUR EUR

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh$ou ako 5 rokov

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1.  Podmieneny majetok

Pre tto cast’ nema Gctovna jednotka obsahovi naplii.

2.  Podmienené zaviizky

Pre tito ¢ast’ nemad ictovna jednotka obsahovi napli.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 30. septembri 2018 nastali tieto udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré si predmetom
uctovnictva:

vo februdri 2019 doslo ku kapitalizacii ¢asti pdzicky od materskej spolo¢nosti. Vlastné imania sa tak navygilo vo forme
ostatnych kapitilovych fondov o &astku 3 550 000 EUR,
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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Vector Parks Bratislava (Raca) a. s.:
Sprava z auditu uctovnej zavierky
Néazor

Uskutoénili sme audit ictovnej zavierky spolo¢nosti Vector Parks Bratislava (Raca) a. s. (,Spolo¢nost™),
ktora obsahuje stvahu k 30. septembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenéemu
datumu, a poznamky, ktoré absahuji stihrn vyznamnych tétovnych zasad a uétovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZzena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spolo¢nosti k 30. septembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenemu datumu
podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o UGctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve").

Zaklad pre néazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit u¢tovnej zavierky. Od Spoloénaosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zékona &. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zékon o Statutarnom audite") tykajtcich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora,
relevantnych pre nas audit G¢tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorskeé dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny
a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost' Statutarneho orgéanu a oséb poverenych spravovanim za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebneé
na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neohsahuje vyznamne nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uétovnej zavierky je &tatutéarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat' vo svojej c¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrZiteho
pokracovania v ¢innosti v U¢tovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost' zlikvidovat' alebo ukoncit jej
¢innost, alebo by nemal inG realistickti moznost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohfad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit étovnej zavierky

Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uc¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupnia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknat
v désledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povaZzuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene
otakavat, ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit' ekonomicke rozhodnutia pouzivatelov,
uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky.
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V ramci auditu uskutoéneného podla ISAs, pocas celého auditu uplatiujeme odborny utsudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, & uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutociiujeme auditorské postupy reagujuce
na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré s dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZe podvod méze zahimat tajnu dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

» Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Uéelom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a Gctovnych metdd a primeranost Gétovnych
odhadov a uvedenie s nimi slvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, &i Statutarny organ vhodne v Uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrZitého pokracovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Zze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora
na slvisiace informacie uvedené v Gcétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatotne,
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vSak mozu sposobit, ze
spolo¢nost prestane pokracovat' v nepretrZitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, strukttiru a obsah uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i Uttovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane véetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré poc¢as nasho auditu zistime.

Sprava k d'alsim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Spréava k informéaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podfa
poziadaviek zakona o uétovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Uétovnu zavierku sa nevztahuje na ine
informacie vo vyroénej sprave.

V sulvislosti s auditom Gétovne] zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrotnej sprave a postdenie, ¢i tieto informacie nie su vo vyznamnom nesulade
s auditovanou Uétovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu Gctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informéacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu G¢tovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej k 30. septembru 2018 st v sulade s uctovnou
zavierkou za dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o Uctovnictve.
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Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Gétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu G&tovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroc¢nej sprave,
ktorti sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto savislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

8. marca 2019
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU €. 257

Ing. Tomas Precek, Statutarny auditor
Licencia UDVA ¢. 1067



