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I VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné Gdaje o spolo¢nosti
Obchodné meno a sidlo Penta RE Funding, s.r.0. (Pri Myte Funding, s.r.0.*)
Einsteinova 25
851 01 Bratislava
Hospodarska éinnost’ ~  Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych

poradcov;

- Poskytovanie lverov alebo pdzitiek z pefiaznych zdrojov
ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy abez verejnej
ponuky majetkovych hodnét;

- Sprostredkovanie poskytovania tiverov alebo poziciek
z penaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy
a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét;

- Kupa tovaru za ucelom jeho predaja koneénému
spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom
Zivnosti (velkoobchod);

- Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu;

—  Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb;

- Sprostredkovatelska &innost v oblasti vyroby;

—~  Reklamné a marketingové sluzby;

- Faktoring a forfaiting;

- Vedenie Gétovnictva;

- Pocitacové sluzby;

- Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom;

- Uskutoéiovanie stavieb a ich zmien;

—  Administrativne sluzby;

- Skladovanie.

*) 12.6.2018 zmena obchodného mena z Pri Myte Funding, s.r.o. na Penta RE Funding, s.r.o.

Spoloénost je primarne zalozena za Géelom ziskavania externého financovania podnikatelskych aktivit skupiny Penta ako celku.
Z tohto dovodu je vyznamne zavisla od navratnosti iverov a poZigiek, ktoré poskytuje inym spolo&nostiam skupiny Penta, a tirokov
z nich. Ak by skupina Penta ako celok nedosahovala vysledky postacujlice prinajmen$om na obsluhu jej dlhu, malo by to
vyznamny vplyv na prijmy spolocnosti a na jej schopnost splnit svoje zavézky. Nad ramec tychto aktivit nevykonava spoloénost
obvykle Ziadne iné éinnosti.

2. Zamestnanci

Nazov polozky 2018 2017
Priemerny prepoditany po¢et zamestnancov - -

Spoloénost nema organizaénu zlozku v zahraniéi a nie je neobmedzene ruciacim spolo€nikom v Ziadnom podniku.

3. Pravny dévod zostavenia tucétovnej zavierky

Tato Gtovna zavierka je riadna individualna uétovna zévierka spolognosti Penta RE Funding, s.r.o. bola zostavena za Gétovné
obdobie od 1. januara do 31. decembra 2018 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o tétovnictve a postupov
uétovania pre podnikatefov.

Ugtovna zavierka je zostavena na vieobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mo2Zné pouzit na ugely akéhokolvek
§pecifického pouzivatefa ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Uétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali
spoliehat na tato Gétovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

4, Schvalenie tétovnej zavierky za rok 2018

Uétovnu zavierku spolo&nosti Penta RE Funding, s.1.0. za rok 2017 schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo diia 18.
aprila 2018.

5. Konsolidovana Gétovna zavierka

Spolognost Penta RE Funding, s.r.o. je dcérskou spoloénostou spoloénosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom
na Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | CENTER, 2nd floor 212, Limassol 3082, Cyperska republika. Spoloénost PENTA
INVESTMENTS LIMITED, zostavuje konsolidovanu uétovnt zavierku za najvécsiu skupinu podnikov konsolidovaného celku.

Spoloénost PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, ma rozhodujuci vplyv a je materskou spoloénostou s 100-percentnym
podielom v spolo&nosti Penta RE Funding, s.r.o. so sidlom Einsteinova 25, 851 01 Bratislava. Spolo¢nost PENTA INVESTMENTS
LIMITED zostavuje konslidovanu Gétovnu zavierku.
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Konsolidovana Gétovna zavierka spolocnosti PENTA INVESTMENTS LIMITED , je spristupnena v jej sidle na Jersey, 3rd floor
Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

il. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. €lenovia organov spolo&nosti:
Organ Meno
Ing. Michal Dem¢&ak — do 28.5.2018
Michal Padych — do 28.5.2018
Ing. Roman Rapavy —do 28.5.2018

WSEl Ing, Juraj Sturdik — od 29.5.2018
Ing. Barbora Sotulafova — od 29.5.2018
Ing. Peter Matula — od 29.5.2018
2. Struktira spoloénikov a akcionarov a ich podiel na zakladnom imani/Struktira spoloénikov a akcionarov a ich

podiel na zdkladnom imani do diia jej zmeny vzniknutej v priebehu uétovného obdobia

Podiel na zékladnom imani Iny podiel na
Hlasovacie ostatnych
Spolocnici/akcionari rava oloZkach VI ako
R sch v% pv % pna 2akladnom
imaniv %
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED*) 5000 100 100 -
Spolu 5 000 100 -

*) Do 6. marca 2018 akcionarom bol VENETSALO HOLDINGS LIMITED so so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212 C&l
CENTER 2nd floor, Limassol P.C. 3082, Cyperska republika.
Spolognik diia 19.12.2018 zvysil zakladné imanie spolo&nosti 0 6 000 000 EUR vkladom na bankovy Géet. Uvedena zmena
bola zapisana v Obchodnom registri 9. januara 2019.

1. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo€nost uplatiiuje u&tovné principy a postupy Uétovania v stlade so zakonom o uUétovnictve a s postupmi Gétovania
pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j.
v eurach.

2. Ugtovna zavierka za rok 2018 bola spracovana za predpokladu nepretrZitého pokragovania ginnosti.

3. Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa bert vetky

naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohfadu na datum ich platenia.

4, Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. ber(i sa za zaklad vSetky rizika, straty a zniZzenia
hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré st zname ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

5. Moment zauétovania vynosov — vynosy sa uctuji pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto okamihu prechadzaju
na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

6. Dihodobé a kratkodobé pohladavky, zavédzky, Uvery a pdzicky — pohladavky a zavizky sa v stvahe vykazuju ako
dihodobé alebo kratkodobé podfa zostatkovej doby splatnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Cast
dihodobej pohladavky a €ast dihodobého zavazku, ktorych splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, sa vykazuju v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

7. Pouzitie odhadov — zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo odhady a predpoklady,
ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych buduicich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa
zostavuje uétovna zavierka, ako aj na vykazovanil vySku vynosov a nakladov po&as roka. Skuto&né vysledky sa mézu
od takychto odhadov lisit.

8. Vykézané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich precedensov a podlieha
neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafovych zakonov a predpisov pri uplatiiovani v rdznych
typoch transakcii, sumy vykazané v Uétovnej zavierke sa mdzu neskér zmenit podia konecného stanoviska dafnovych
uradov.

9. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov je takéto:

a) Dihodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za ktorli sa majetok obstaral, a
naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).
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b) Pohladavky:
e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,
e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zékladného imania — obstaravacou cenou.

Pri netro&enych dihodobych pohladavkach a dlhodobych paziékach sa uvadza opravna polozka v stipci korekcia, &im sa
upravuje hodnota tejto pohladavky a pdzi¢ky na jej siiéasnud hodnotu, napriklad metédou efektivnej trokovej miery.

c) Kratkodoby finanény majetok — obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktori sa majetok obstaral, a naklady
suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

d) Zavazky:
e pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
e  pri prevzati — realnou hodnotou.

e) Rezervy — v ofakavanej vySke zavazku alebo poistnomatematickymi metodami.
f) Dihopisy, pdzicky, uvery:

e  priich vzniku — menovitou hodnotou,

e  pri prevzati — realnou hodnotou.

Uroky z dihopisov, pazigiek a tverov sa Gétuji do obdobia, s ktorym asovo a vecne suvisia.

a) Daii z prijmov splatna — podfa slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuji z G&tovného zisku
pred zdanenim pri sadzbe 21 % po tipravach o niektoré polozky na dafiové uéely.

h) Dai z prijmov odloZena — G¢tuje sa pri docasnych rozdieloch medzi Gétovnou hodnotou majetku a zavazkov vykazanou
v stivahe a ich daftovou zékladiiou, pri moznosti umorovat dafiovi stratu v budticnosti a pri moZnosti previest nevyuZité
dafiové odpocty do buducich obdobi. Pri uréeni vysky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna
v nasledujicom uétovnom obdobi, t. j. 21 %.

10. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviazkov — nasledujice ocenenie

a) Predpokladané rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov, sa vyjadruji prostrednictvom rezerv,
opravnych poloziek a odpisov.
o Rezervy — uctuju sa v o€akavanej vySke zavazku. Spolo¢nost vytvara rezervu na uétovnl zavierku. Ku diu, ku ktorému
sa zostavuje Gétovna zavierka, sa posudzuje ich vyska a odévodnenost.
o Opravné poloZky — uétuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v
ucétovnictve.

b} Cenné papiere urené na obchodovanie a realizovatefné cenné papiere sa ocefiuju realnou hodnotou.

. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dihodoby nehmotny, hmotny a finaény majetok
L Zostavajuci Zostavajtci Suma istiny N
Urok Détum tirok trok v prislusnej fu’;,iz ,55‘;,'2(
Polozka Mena p.av ; . k31122018  k31.12.2017  mene k 31. p e
o splatnosti decembru mene k 31.
2018 Jecembru 2017
Penta Investments Limited
JE EUR 4,15 03.01.2022 112 374%) - 6 000 000 -
Penta Investments Limited
JE EUR 4,15 08.10.2022 38 593%) - 4 000 000 -
Penta Investments Limited
JE EUR 3,90 07.03.2020 98 802 - 7971 396 -
Penta Investments Limited
JE EUR 3,24 19.12.2021 6 924 - 6 000 000 -
Spolu: 24 228 089 z toho urok: 256 693 istina: 23 971 396

*) zostavajuci Orok k 31.12.2018 spolu vo vyske 150 967 je vykazany ako kratkodoba pohladavka voéi prepojenym Gétovnym
jednotkam
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2, Pohradavky
Spoloénost k 31. decembru 2018 netvorila opravnu polozku k pohladavkam.

Vekova Struktira pohladavok 2za beZné uétovné obdobie je uvedena v nasledujicom prehfade:

Pohladavky k 31.12.2018 Vlehote splatnosti Po lehote Pohladavky spolu
splatnosti
a b c d

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku - - -
Pohl'adavky voci dcérskej uétovnej jednotke 249 769 0 249 769
a materskej iétovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci - - -
konsolidovaného celku

Pohfadavky voci spolo¢nikom, Elenom a - - -
zdruzeniu

Socialne poistenie - - -
Danové pohladavky a dotacie - - -
Iné pohladavky - - -

Kratkodobé pohladavky spolu 249 769 0 249 769
Pohl'adavky k 31.12.2017 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu
a b c d

Kratkodobé pohladavky

Pohl'adavky z obchodného styku - - -
Pohl'adavky voci dcérskej uétovnej jednotke 8 255 673 0 8 255 673
a materskej uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci - 2 -
konsolidovaného celku

Pohl'adavky voci spoloénikom, ¢lenom a - - a
zdruzeniu

Socialne poistenie - - -
Danové pohladavky a dotacie = N -
Iné pohladavky . = -
Kratkodobé pohladavky spolu 8 255 673 0 8 255 673

Detailnejsi prehlad pohladavok voci spriaznenym osobam je uvedeny v nasledujlicej tabulke:

Stav k 31.12.2017 :

Urokova . Suma splatna
< Suma Datum . .
Polozka v eursch sadzba splatnosti Zaruka =V eurach _
p.a. tirok istina
PENTA INVESTMENTS LIMITED 8 255673 3,8% 14.02.18 Nezarug. 255 673 8 000 000
Celkom 8 255 673 255 673 8 000 000

Zdroje vo vySke 8 000 000 EUR boli poskytnuté materskej spoloénosti PENTA INVESTMENTS LIMITED, Jersey ako uver,
s urokovou sadzbou 3,8 % p.a. so splatnostou 14.2.2018.

3. Finanéné acty

Ako finanéné Uéty su vykazané peniaze v pokladnici, Uéty v bankach. Uétami v bankach moze Spoloénost voine disponovat.
Spoloénost nema zriadeny terminovany vkiad.

Prehlad jednotlivych poloziek finanénych actov:

Polozka 31.12.2018 31.12.2017
Pokladnica,ceniny 930 280
Bezné bankové uéty 532 934 368 126
Spolu 533 864 368 406
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4. Rezervy

31. december 2018

Stav

k1.1, 2018  vorba

Polozka

PoutZitie

Zru$enie

Stav
k 31. 12. 2018

Kratkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy (r. 137) - -
z toho:
Nevyfakturované dodavky -
Ostatné kratkodobé rezervy (r. 138) -
z toho:
Nevyfakturované dodavky -

1395

1395

1395

1395

Spoloénost k 31.12.2017 neliétovala o rezervach.
5. Zavazky

5.1.  Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

Polozka

31.12.2018

31.12.2017

Zavézky po lehote splatnosti
Kratkodobé finanéné vypomoci
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane

256 084
1491

8116630
1646

Kratkodobé zavizky spolu:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov

257 575

18 000 000

8118 276

Dihodobé zavédzky spolu:

6. Vydané dlhopisy

18 000 000

Menovita

hodnota Focet

N&azov vydaného dihopisu

Emisny kurz

Urok

Splatnost’

Raca 04 1000
ISIN: SK4120013913
Smichoff 01
ISIN: SK4120014622
Churchill 01

ISIN: SK4120014325

1000 4000

1000

8 000

6 000

100 %
95%-105%
95%-105%

3,80 p.a.
4,05p.a.

4,05 p.a.

07.03.2020
08.04.2022
02.01.2022

Druh a forma : dihopisy na doruéitela

Podoba dlhopisov: zaknihované cenné papiere

Dia 09. februara 2017 boli vydané dlhopisy bez verejnej ponuky vo vyske 8 milionov EUR, s urokovou sadzbou 3,7 % p.a., so
splatnostou 09. februara 2018. ISIN: SK4120012584, Nazov: Dihopis Ra&a 03, dlhopisy na doruéovatefa.
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V. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Finanéné vynosy
Polozka 31.12.2018 31.12.2017
Finanéné vynosy, z toho: 773 825 331091
Vynosové uroky, z toho: 412 625 265 691

- Uroky z pozigky 412 625 265 691
- Uroky bankové - -

Kurzové zisky - -
Ostatné vynosy z fin.éinnosti 361 200 65 400

VI.  INFORMACIE O NAKLADOCH

1. Finan€éné naklady
Polozka 31.12.2018 31.12.2017
Financné néaklady, z toho: 758 982 318 267
Nakladové Groky 397 416 252 584
Ostatné naklady na finanénu éinnost —
bankové poplatky 361 566 65 683

2, Naklady
Polozka 31.12.2018 31.12.2017
Naklady za poskytnuté sluzby,
2 toho: 17 587 5320
Naklady na uétovnictvo 3634 2612
Pravne a notarske sluzby 3450 1194
Sluzby CDCP 9 365 -
Ostatné sluzby 1138 1514

VII.  INE AKTIVA A INE PASIVA

Dariové priznania zostavaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly poéas obdobia piatich rokov. Skutoénost, Ze uréité obdobie
alebo dariové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vyliéenie tohto obdobia z pripadnej
dalej kontroly poas obdobia piatich rokov. V désledku toho st k 31. decembru 2018 dafiové priznania spolo&nosti za roky 2014

az 2018 otvorené a mdzu sa stat predmetom kontroly.

1. Podmienené zavizky
Spoloénost nema ziadne podmienené zavézky.
2. Podmieneny majetok

Spolo¢nost nema ziaden podmieneny majetok.
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Vii. DAN Z PRiJMOV

2017
Zaklad dane Darni

2018
Zaklad dane

Dari
v%

Dari

Darni v%

Vysledok hospodarenia
pred zdanenim

z toho:

teoreticka dari

Dariovo neuznané naklady
Odpocitatelné polozky
Vplyv nevykazanej

odloZenej daiovej

pohladavky -
Umorenie dafiovej straty 548
Zmena sadzby dane -
Iné
Spolu

-2 810 7 504

21 1576 21
264 55 21
608 128 21

2 886
318 67 21

548 115 21

-790 - 21 6612 1388 21

Splatna dari z prijmov 10 - 1388 -
Odlozena dai z prijmov
Celkova dan z prijmov

1388
*} daii vyberana zrazkou — bankové Uroky

IX.  SPRIAZNENE OSOBY

Koéd druhu Pohladavky Zavézky Néklady Vynosy

Spriaznena osoba

obchodu

2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017

Privatbanka, a.s. 01 532934 368 126 - -
Privatbanka, a.s. 03 - - - 758982 318 267 - 4
Penta Investments, s.r.o. 03 - 264 3634 2612 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED 03 - - - - - - 361200

366 - - -

65 400

03 - poskytnutie sluzby, 01 — bankovy ucet

Kod
druhu
obch.

Pohl'adavky
2017

Zavizky
2018 2017

Naklady
2018 2017

Vynosy
2018 2017

Dcérska tuctovna
Jjednotka/Materska tictovna
jednotka

2018

9 985

RACCA HOLDINGS LIMITED 08
PENTA INVESTMENTS LIMITED 08

24 228 089

8 255673 -

412 571

08 - aver, pbzicka

X. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2018

Polozka

Stav
k1. 1. 2018

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav k
31. 12. 2018

Zakladné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Zakonny rezervny fond

Zmena zakladného imania

Pohfadavky za upisané vlastné imanie
Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia beZného Gétovného

obdobia
Vyplatené dividendy
Sumar:

5000

500 000
-5313
6116

505 803

6 000 00

-2820

5997 180

5000

500
6 000 000

500 000
303

-2 820
6 502 983
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Penta RE Funding, s.r.o.

Poznamky individualnej uétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2018

(udaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

31. december 2017

Polozka k 1.81{350 17 Prirastky Ubytky Presuny P 1_3;;'/20 17
Zakladné imanie 5000 - - - 5 000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - S -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -

Emisné azio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy 500 000 - - - 500 000
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - - -
Neuhradena strata minulych rokov -68 450 - 63 137 - -5 313
Vysledok hospodarenia bezného uétovného

obdobia 63 137 6116 - -63 137 6116
Vyplatené dividendy - - - - -
Sumar: 499 687 6116 63 137 - 63137 505 803

Xl.  SKUTOCNOSTI. KTORE NASTALI PO DNI. KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A DO DNA

ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 a do diia zostavenia lctovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skutognosti uvadzanych v tejto uétovnej zavierke.




