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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2018

zostavené podia Opatrenia €.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individuaine;
uctovnej zavierke a rozsahu udajov urcenych z individualnej Uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informéacie o U¢tovnej jednotke:

Obchodné meno: BYTOVE DRUZSTVO, SNINA

Sidlo: 069 01 Snina, Budovatelska 2204

Pravna forma: DruZstvo

Datum vzniku: Zapis do OR OS PreSov 0d.Dr.232/P, diia 15. 5. 1991

Hlavny predmet podnikania: Sprav bytov a NP vo vlast. FO, ktoré nadobudli vlast. podfa osobitného predpisu
Subjekt verejného zaujmu: BD Snina nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).

Uétovné obdobie: Kalendarny rok 2018

Ugtovna jednotka (UJ) Bytové druzstvo, Snina nespifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny —
malé Uctovna jednotka, ale dobrovolne sa zatriedila ako mala Uctovna jednotka a preto zostavuje Uctovnu zavierku
podla metodiky pre tto velkostnd skupinu (Opatrenie ¢.MF/23378/2014-74).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 8324531 8931531
Cisty obrat celkom 280363 267665
Pocet zamestnancov 11 11

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie prislusnym organom
Uctovnej jednotky: Uctovna zavierka za rok 2017 bola schvalena na Zhromazdeni delegatov 16. 5. 2018.

3) Pravny dovod na zostavenie U¢tovnej zavierky: Uttovna zavierka za Bytové druzstvo, Snina k 31. decembru 2018
je zostavena ako riadna U¢tovna zavierka podfa § 17 ods. 6 zakona o uctovnictve, za Uctovné obdobie od 1. januéra
2018 do 31. decembra 2018. BD Snina zostavuje riadnu U¢tovnu zavierku za predpokladu nepretrzitého pokracovania
¢innosti.

,

4) Udaje o skupine U¢tovnych jednotiek v suvislosti s konsolidaciou:

Bytové druzstvo, Snina je od roku 1994 jedinym spolo¢nikom a zriadovatelom Spolo¢nosti s ruéenim obmedzenym
Udrzbyt Snina zo ZI 6 639 €. Materska tctovnou jednotkou spifia podmienky, ktoré st uvedené v § 22 ods. 10 a 12
zakona o Uctovnictve a je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovanu Uctovn( zavierku a konsolidovant vyrocnu
spravu podla § 22 zékona o Uctovnictve. Medzi Gétovnymi jednotkami nie su uplatfiované ziadne zvyhodnené sluzby
ani dodavky tovaru. Spolognost Udrzbyt poskytuje sluzby spojené s opravou a tdrzbou bytovych domov a bytov na
z&klade objednavky od spravcu, ktorym je Bytové druzstvo Snina. Fakturacia za sluzby nie je zvyhodnena a prebieha
na zaklade cennika, alebo aktualnej hodinovej sadzby, ktora je pre vSetkych odberatelov rovnaka.

5) Priemerny prepo€itany poCet zamestnancov uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajice Gétovné
obdobie
Priemerny prepoCitany pocet poas uctovného obdobia 11 1
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informacie o organoch uétovnej jednotky — Statutarneho organu, dozorného organu ainého organu Uctovnej
jednotky, priCom sa uvadzaju najmé informacie — o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zéruk alebo inych

Aviv

Aviv

zabezpedeni, o pbdZziCkach aich podmienkach (vySka Urokov, celkova suma pdZzicky, suma splatenej pozi¢ky, suma

Aviv

sa neuvadzaju vtedy, ak by umoznili identifikaciu finannej situacie konkrétnej fyzickej osoby):

Be3né Gitovné Bezprostredne
Organy uétovnej jednotky . predchadzajuce
obdobie s s .
uctovné obdobie
Statutarny organ: Predstavenstvo Bytového druzstva 9 ¢lenov 9 ¢lenov
-druh prijmu (vyhody): na zéklade Zmluvy o vykone funkcie Na zaklade rozpottu | Na zaklade rozpottu
Dozorny organ: Kontrolna komisia Bytového druzstva 5 €lenov 5 Clenov

-druh prijmu (vyhody): na zéklade Zmluvy o vykone funkcie

Na zaklade rozpodtu

Na zaklade rozpoctu

Iny orgén uétovnej jednotky

-druh prijmu (vyhody):

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informacia, Ci je udtovna zavierka zostavena za spinenia predpokladu, Ze uUctovna jednotka bude nepretrzite
pokracovat’ vo svojej Cinnosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o Uctovnictve. Ak
by tento predpoklad nebol spineny, uvedie sa aj dopad do Uctovnej zavierky (napr. zruSenie dlhodobych rezerv):

,

Uc¢tovna jednotka zostavila riadnu uctovnu zavierku za predpokladu nepretrZitého trvania a pokraéovania ¢innosti BD.

2) Informacia o aplikacii Uétovnych zésad a Uctovnych metod, ktoré su dblezité na posudenie majetku, zavazkov,
finanénej situacie a vysledku hospodarenia. Informacia o zmenach Gétovnych zasad a zmenach uétovnych metdd,
ato suvedenim dévodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavézkov, vlastného imania a vysledku
hospodérenia. Ak v dbésledku zmeny uétovnych zésad a uctovnych metdéd nie sU hodnoty za bezprostredne
predchadzajice ucétovné obdobie v jednotlivych stCastiach UCtovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatelnych hodnotéch:

Utovné metddy a véeobecné ictovné zasady neboli Uétovnou jednotkou podas Uétovného obdobia roku 2018 menené.
Pri vedeni G¢tovnictva sa U¢tovna jednotka v priebehu G¢tovného obdobia riadila ustanoveniami:

- Zakona €. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov:

» s ucinnostou od 1. 1.2018 v zneni novely €. 264/2017 Z. z. a €. 275/2017 Z. z.,

» s ucinnostou 1. 10. 2018 v zneni novely €. 213/2018 Z. z., a

> opatrenie MF SR &, 23054/202-92, ktorym sa ustanovuji podrobnosti o postupoch Uctovania a rdmcove;
Uétovnej osnove pre podnikatelov Gétujucich v sustave PU v zneni neskordich predpisov opatrenie €.
MF/23635/2014-74) s (cinnostou od 1. 1. 2018 v zneni novely €. MF/14776/2017-74, a s Ucinnostou od 1. 10.
2018 v zneni novely ¢. MF/015328/2018-74

» opatrenia MF SR €. MF/23378/2014-74, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej G¢tovnej zavierke a
rozsahu Udajov urCenych z individualnej uétovnej zavierky na zverejnenie pre malé uétovné jednotky v
zneni neskorsich predpisov:

o s Ucinnostou od 1. 1. 2018 v zneni novely ¢. MF/14774/2017-74,

- Z&konom €. 595/2003 Z.z. o dani z primov v zneni neskorsich predpisov

- Zakonom ¢. 222/2004 Z.z. o DPH v zneni neskorSich predpisov

- Z&konom €. 513/1991Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov

- Zakonom €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
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3) Informéacie o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe, pricom sa uvadza financny vplyv tychto
transakcii na UétovnU jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na ucely posudenia finanénej situacie Uctovnej jednotky (napr. sidne spory, zmluvy,
Casovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente):

UZ niekolko rokov prebieha v Uétovnej jednotke proces prevodov bytov do osobného viastnictva FO, ¢o kazdy rok
ovplyvriuje hodnotu neobezného majetku v polozke stavby na strane aktiv a viastného imania na strane pasiv vo vykaze
Suvaha.

V uctovnictve UJ tvori jeden bytovy dom jedno samostatné stredisko, aby boli désledne vysledované vsetky uétu pre
bytovy dom. Kazdy bytovy dom ma svoj samostatny BU v banke, na ktory prichadzaju véetky Ghrady a odchadzaji
z neho v8etky platby tykajuce sa bytového domu. Aj zavézkové a pohlfadavkové ucty su Uctované pre konkrétny bytovy
dom.

UZ niekolko rokov prebieha na bytovych domoch revitalizacia a modernizacia vo forme zateplovania fasady, vymena
rozvodom alebo vymena vytahov. Vaetky tieto prace su financované z tveru zo SFRB alebo z komerénej banky, ktoré
splacajii bytové domy z FPUaO.

4) Spdsob a urcenie ocefovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):
a) Spdsob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Sposob ocenovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. Dlhodoby hmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
3. Dlhodoby finanny majetok: Obstaravacia cena
4, Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
5. Kupené pohladavky: Obstaravacia cena
6. Kratkodoby finanny majetok: Obstaravacia cena
7. Casové rozlidenie na strane aktiv suvahy: Menovita hodnota
8. Zavéazky, vratane rezerv, dlhopisov, pdzi€iek a uverov: Menovita hodnota
9. Casové rozliSenie na strane pasiv suvahy: Menovitg hodnota
10. Splatna dan z prijmov: Menovita hodnota

b) Zavézky uétovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavézkov.

¢) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre uctovné odpisy:

Dihodoby hmotny a nehmotny cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uétu (pocet rokov) (%)
Software 013 4 25
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Ostatny DNM 019 4 25
Stavby 021 40 2,5
Dopravné prostriedky 022.2 4 25
Samostatné hnutelné veci a subory hnutel.veci 0221 4 25
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 029 jednorazovy pri zaradeni do pouZiv.

Komentar k odpisovému planu:

» UJ pouZiva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku. Podrobny
uctovny odpisovy plan po polozkach sa vedie v podsystéme Majetok s podporou softvéru IFOSOFT (taktiez dariové
odpisy podla zakona o dani z prijmov). Odpisy sa realizujii z obstaravacej hodnoty. Majetok za&ina UJ odpisovat
v mesiaci, kedy bol zaradeny do pouzivania. Pri zaradeni majetku do odpisovych skupin postupuje UJ v stilade so
Zakonom o dani z prijmu. UJ si vybrala spdsob odpisovania majetku, pri ktorom st Gétovné a dafiové odpisy
zhodné.

> Pozemky, ktoré ma UJ zaradené v majetku sa neodpisujii

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1a) Celkova suma zévézkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0 0

[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavézku alebo jeho Easti — je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti
zavazkov a zavierkovym driom (§ 12 PU) ]

1b) Celkova suma zabezpecenych zavézkov — opis a spdsob zabezpecenia zavazkov:

Bezné ucétovné obdobie
Zabezpecené zavazky zabiz::ggnia Hodnota zavizkov
Zavazky zabezpetené zéloznym pravom zalozné pravo 0
Zavazky zabezpecené inym spbdsobom 0
Celkova suma zabezpeéenych zavazkov: X

BD Snina je vlastnikom druzstevnych bytov, ktoré este neboli prevedené do osobného viastnictva ¢lenov. Uétovna
hodnota druzstevnych bytov - aktiv - je tvorena zo Statneho prispevku, ¢lenského podielu a dihodobého investi¢ného
Uveru na druzstevnu bytovu vystavbu.

Z uvedeného dévodu je na listoch vlastnictva bytovych domov zapisané zaloZné pravo na neprevedené byty v zmysle
zakona €. 182/1993 Z. z. paragraf. 15 a Uverovej zmluvy dlh v prospech Slovenskej zarucnej rozvojovej banky
Bratislava.

K 31.12.2018 ma BD Snina vo vlastnictve 440 bytov z celkovych 1636 druzstevnych bytov. Do osobného viastnictva
¢lenov druzstva bolo prevedenych 1196 bytov.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory
vznikol v désledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane

4
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jeden alebo viac neistych udalosti v budlcnosti, ktorych vznik nezavisi od Uétovnej jednotky; tymto majetkom si —
napr. prava zo servisnych zmldv, poistnych zmlav, koncesionarskych zmliv, licenénych zmldv: UJ nemé takyto
majetok

1b) Podmienené zavazky - opis a hodnota podmienenych zévézkov vyplyvajlcich napr. zo sudnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, z ruéenia podfa jednotlivych druhov rucenia. UJ
nema podmienené zavazky.

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v u¢tovnych vykazoch - napriklad zakonna povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat ur€ité mnoZstvo produktu, uskutoCnit investicie a velké opravy: UJ nema takého fin.
povinnosti.

3) Podstivahové uéty — uvadzaju sa informéacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podsuvahovych Gctoch (§
85 PU): UJ neuétuje na podstvahovych Gctoch

Bezprostredne
Nizov podstvahovej polozky Bezné uctovné | predchadzajice
obdobie ucétovné
obdobie
Prenajaty majetok 0 0
Majetok prijaty do Uschovy 0 0
Pohladavky z opcii 0 0
Zavéazky z opcii 0 0
Odpisané pohladavky 0 0
Né ..o

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Uvadzaju sa informacie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v ¢ase po zavierkovom
dni - do diia zostavenia uctovnej zavierky (t.j. do diia podpisania vykazov podfia § 17/5 ZoU) a ktoré nie su zohfadnené
v stvahe alebo vo vykaze ziskov a strét, napriklad: v UJ nenastali Ziadne udalosti po zavierkovom dni

a) Pokles alebo zvySenie trhovej ceny finanéného majetku ako désledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka do diia zostavenia ucCtovnej zavierky s uvedenim dévodu tychto zmien: v UJ nenastali
Ziadne udalosti.

b) Dbvody pre zmenu vySky rezerv a opravnych poloziek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka do dna zostavenia U¢tovnej zavierky: v UJ nenastali Ziadne udalosti.

c) Zmena spoloénikov Uctovnej jednotky: nebola
d) Prijaté rozhodnutia o predaji G¢tovnej jednotky alebo jej Casti: neboli prijaté rozhodnutia
e) Zmeny vyznamnych poloziek dihodobého finanéného majetku: neboli

f) ZaCatie alebo ukonCenie Cinnosti Casti Uctovnej jednotky, napriklad od$tepného zavodu, organizaCnej zlozky,
prevadzkarne: nemala UJ

g) Vydané dlhopisy a iné cenné papiere: UJ nema

h) Zlugenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy Gctovnej jednotky: nebolo
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i) Mimoriadne udalosti, ak maju vplyv na hospodarenie Uétovnej jednotky, napr. zivelna pohroma: neboli

j) Ziskanie alebo odobratie licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre €innost Uétovnej jednotky: UJ je zapisana
v zozname spravcov bytovych domov, na zaklade tejto evidencie je opravnena vykonavat spravu bytovych domov.

[Vysvetlivky: Nasledna udalost — udalost, ktora sa stala nasledne po zavierkovom dni do dfia podpisania vykazov —
uvadza sa v poznamkach. Upravujici zavierkovy uctovny pripad — stal sa do zavierkového dna, len bol zisteny do dnia
podpisania vykazov — riadne sa U¢tuje do hlavnej knihy a riadne sa vykazuje vo vykazoch (§ 17/8 ZoU; § 2a; § 18/9; §
19/6; § 48/3; § 50/6 PU).]

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme: nie
2) Informacie o osobitnej kategérii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): UJ neméa

3) Informéacie o finanCnych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): UJ nema finanéné vztahy s organmi verejne;
moci.



