Spolo¢nost’: Cassovar business center a.s.

Sidlo: Zriedlové 11, 040 01 Kogice

I1CO: 36687936, DIC:2022264574, IC DPH: SK2022264574

zapisana v OR Okresného studu KoSice I, Oddiel: Sa, VloZka ¢. 1397/V

Vyrocna sprava za uctovné obdobie
k 31.12.2018

Uétovna jednotka Cassovar business center a.s. vyhotovuje tito vyro¢nu spravu v sulade
s § 20 zékona ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v platnom zneni.

I. Vyvoj actovnej jednotky, stav, v ktorom sa nachiadza, vyznamné rizika a neistoty,
ktorym je actovna jednotka vystavena

- L Zakladné adaje spolo¢nosti
Obchodné meno: Cassovar business center a.s.
Pravna forma: akciova spolo¢nost’
Sidlo: Zriedlové 11, 040 01 Kosice
Deii vzniku: 19.10.2006
I1CO: 36687936
IC DPH: SK2022264574
Registracia: Obchodny register Okresného sudu Kosice I, odd. Sa, vlozka ¢&. 1397/V
Zakladné imanie: 2 157 700,- € splatené v celom rozsahu
2. Predmet ¢innosti spolocnosti

- kupa tovaru za G¢elom jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod) v rozsahu
volnych zivnosti

- kupa tovaru za i¢elom jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod) v
rozsahu vol'nych Zivnosti

- sprostredkovanie obchodu v rozsahu vol'nej Zivnosti

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluZieb spojenych
S prenagjmom

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluZieb

- organizovanie kultirnych a inych spoloc¢enskych podujati

3. Organy spolocnosti
Statutarny orgén - predstavenstvo vykonévalo svoju &innost’ v tomto zloZeni:

iednoosobové predstavenstvo
Ing. Ladislav Novak — predseda

Dozorn4 rada:
Ing. Jozef Smolka
Ing. Libor Jirdsek
Mgr. Peter Jobb
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Spolo¢nost nema zamestnancov. Svoju ¢innost zabezpetuje prostrednictvom predstavenstva
a dodévatel’sky (outsourcing).

4. Vplyv ¢innosti ic¢tovnej jednotky na zamestnanost’

Spolo¢nost’ v roku 2018 neuzatvorila Ziadny pracovnopravny vztfah a ani nemala Ziadnych
zamestnancov v pracovnom pomere, resp. na zéklade dohdd o pracach vykonavanych mimo
pracovného pomeru. Vztahy medzi spolo¢nostou a ¢lenmi orgédnov spolo¢nosti sa riadia
prévnymi normami v platnom zneni. Cinnost spolo¢nosti nad’alej vplyva pozitivne na
zamestnanost’ nepriamo, prostrednictvom spoluprdce sinymi subjektmi vregidne ana
Slovensku.

5. Informacia o vyvoji a stave spolo¢nosti, rizika, neistoty

Akciova spoloénost’ Cassovar business center a.s. pdsobila v roku 2018 ako spolo¢nost’
pokradujuca v realizécii projektu s marketingovym nazvom ,,Cassovar business center I",
v ramci ktorého sa v stilade so svojim podnikatel'skym oprdvnenim zameriavala priméarne na
prenajom nebytovych priestorov vo vlastnej budove na Zriedlovej ulici 11 — 13 v Kogiciach.

Restrukturalizacia

Dria 8.4.2016 doslo k uverejneniu rozhodnutia Okresného sidu KoSice Izo diia
1.4.2016 o potvrdeni reStrukturalizaéného plénu spolocnosti Cassovar business center a.s.
a ukondeni redtrukturalizécie dlZnika Cassovar business center a.s., Zriedlova 11, 040 01
Kosice, ICO: 36687936. Predmetné rozhodnutie bolo uverejnené v Obchodnom vestniku pod
¢. 67/2016.

Restrukturalizaény plan ustanovil do funkcie dozorného spravcu spolo¢nost HMG
Recovery, k.s., ICO: 46333908, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sr, vlozka ¢&. 1062/B, znacka spravcu: S 1565, so sidlom spravcovskej kanceldrie
Alzbetina 41, 040 01 Kosice, vmene ktorej kond JUDr. Tomas Stefko, komplementar

spolo¢nosti.
Vsetky povinnosti predpisané reStrukturaliza¢nym planom si spolo¢nost’ plnila
riadne a vcas.

Dozorny spravca oznamil ukonéenie dozornej spravy.

Ozndmenie o ukonéeni dozomej spravy bolo zverejnené v Obchodnom vestniku pod ¢&.
187/2018 diia 27.9.2018.

Zverejnenim oznamu o ukonceni dozornej spravy zanikaji ucinky dozornej
spravy a funkcia dozorného spravcu.

Dal$im z ciePov bola stabilizacia existujacich ndjomnych vztahov, uzatvaranie novych
nagjomnych vztahov na zostdvajice volné priestory retailu, navySovanie Cist€ého prijmu
a dosledna prevencia bezkolizneho chodu spolo¢nosti.

Néjomné vztahy
- v oblasti prendgjmov retailového priestoru spolo¢nost udrzala podstatna Cast’ existujicich
najomcov a sicasne uzavrela zmluvy na neobsadené resp. uvolnené priestory
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Financovanie projektu
- spolo¢nost pracuje v tizkej suéinnosti s financujiicou bankou
- vroku 2018 doslo k podpisu novej Giverovej zmluvy, ktorou sa projekt refinancoval

6. Finanéna4 situdcia a vysledky hospodarenia spolo¢nosti za rok 2018

V tétovnom obdobi roka 2018 spoloénost dosiahla kladny hospodérsky vysledok, zisk vo
vyske 152 810,96 €.

Hospodarsky vysledok bol e$te s€asti ovplyvneny mimoriadnymi ndkladovymi poloZkami
v stvislosti s restrukturalizaénym konanim.

V oblasti prevadzky, chodu arozvoja je spolocnost’ plne stabilizovand a vytvara
hotovostny zisk.

Audit uttovnej zavierky uskutocnila Ing. Ol'ga DieneSova (licencia SKAU ¢. 159 zodpovedny
auditor Ing. Ol'ga DieneSov4), ktord v Sprave zo dia 5.2.2019 uvadza néazor:

,,Uskuto¢nila som audit G¢tovnej zavierky spolo¢nosti Cassovar business center a.s., ktora
obsahuje stivahu ku 31.decembru 2018, vykaz ziskov a strdt za rok konciaci sa k uvedenému

* datumu a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych Gétovnych zésad a uétovnych metdd.

Podl'a méjho ndzoru, priloZend uétovna zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situdcie spolo¢nosti Cassovar business center a.s., ku 31.decembru 2018 a jej hospodarenia za
rok kondiaci sa k uvedenému datumu podla zékona ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni
neskor§ich predpisov (d’alej len ,,zékon o Gctovnictve*).*

Vsetky dolezité finan¢né ukazovatele v podrobnom ¢leneni su uvedené v Uctovnej zavierke.
7. Vplyv innosti uctovnej jednotky na Zivotné prostredie

Vsetky ¢innosti spolo¢nosti su vykonavané v stlade s prisluSnymi zdkonmi a nariadeniami
v oblasti tykajicej sa Zivotného prostredia. Spoloénost’ v roku 2018 nezaznamenala Ziadnu
zmenu vplyvu jej podnikatel'skej ¢innosti na Zivotné prostredie. Rozsah tohto vplyvu je
obmedzeny na vplyv prevadzky administrativno-obchodného centra v intravilane obce, ktory
zodpoveda standardom a je priebezne sledovany ako spolo¢nostou, tak aj prislusnymi Statnymi
organmi.

I1. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni uctovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyro¢na sprava

Po skonéeni uétovného obdobia, za ktoré sa tato vyro¢na sprava vyhotovuje, nenastali udalosti
osobitného vyznamu, ktoré by znamenali zdsadnu zmenu skuto¢nosti uvadzanych v tejto
sprave.

IIL. Predpokladany budici vyvoj ¢innosti u¢tovnej jednotky
Zazmluvilovanie a obsadzovanie vol'nych priestorov retailu.

Zvy$ovanie povedomia projektu Cassovar, marketingové aktivity, podpora navstevnosti
retailovych priestorov, zvy$ovanie ¢istého prijmu.
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IV. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo&nost’ nezaznamenala ndkladové poloZky v oblasti vyskumu a vyvoja, nakolko oblast’
jej podnikania nevyZzaduje vykon takejto ¢innosti.

V. Nadobtidanie vlastnych akeii, dofasnych listov, obchodnych podielov a akelii,
dotasnych listov a obchodnych podielov materskej i¢tovnej jednotky podPa § 22

Spoloénost je sikromnou akciovou spoloénostou. Akcie spoloCnosti nie s verejne
obchodovatelné. Celkom je spoloénostou emitovanych 100 ks kmetiovych akcii na meno
akciondra v menovitej hodnote 21 577.- € za jednu akciu. Spolotnost’ emitovala akcie v
podobe listinnych cennych papierov na meno. Vetky akeie spolo¢nosti s splatené.
Spoloénost’ v roku 2018 nenadobudla vlastné akcie, docasné listy a obchodné podiely ani
akeie, do¢asné listy & obchodné podiely vo svojej materskej Gétovnej jednotke.

Spoloénost nie je materskou uStovnou jednotkou, ani nepatri do konsolidovaného celku.

VI. Navrh na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty
Zisk spolognosti za rok 2018 vo vyske 152 810,96 € pouZit’ na Ghradu strat minulych obdobi.
VII. Informécie o tom, & Gétovna jednotka m4 organizaéni zloZku v zahraniti

Spoloénost nemé Zadnu organizatni zloZku v tuzemsku ani v zahranici.

Vyhotovena diia: 31.1.2019
Prerokovana na valnom zhromazdeni diia: 14.3.2019
Vyhotovil:

Ing. Ladislav Novak
predseda predstavenstva Cassovar business center a.s.

..................................................

Prilohy

Spréva o podnikatel'skej dinnosti spolo¢nosti a stave jej majetku

Uttovna zévierka k 31.12.2018

Spréva tatutdrneho auditora z overenia rognej Uctovnej zévierky vyhotovenej ku 31.12.2018
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Sprava o podnikatel’skej ¢innosti spolo¢nosti a stave jej majetku
J
(Priloha Vyro¢nej spravy)

Vysledky podnikatel’skej ¢innosti

Hlavnym predmetom ¢innosti spoloénosti je prendjom nehnutel’nosti spojeny s poskytovanim
inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prendymom.

Vynosy z hlavnej podnikatel'skej ¢innosti sa zvysili o viac ako 4 %.

Predstavenstvo sustredilo svoju ¢innost’ okrem krizového riadenia, na konsolid4ciu finanénej
situdcie spolo¢nosti v oblasti prevadzky, chodu arozvoja. V neposlednom rade na
refinancovanie uveru, ktoré sa ispe$ne podarilo.

Aktivne boli rieSené pohl'adavky po splatnosti, déraz na platobnu disciplinu najomcov retailu.

Kazdy mesiac spolo¢nost’ vyhodnocuje reportom plan spoloc¢nosti k dosiahnutej skutoénosti
(zostavovany vo forme vynosy — nédklady).

Spolo¢nost’ sa stale zameriava na optimalizaciu nédkladov a sledovanie internych nékladovych
. skupin (prevadzka, chod, rozvoj, re§trukturalizacia atd’.) a vyhodnocuje ich efektivnost’.

Prezentaéna stratégia a spolocenské postavenie

Projekt Cassovar a jeho celkova prezentacia podporovana aktivnou politikou predstavenstva,
akcionarov a spolupracujucich subjektov.

Pravidelné organizovanie kultirnych a spolo€enskych podujati.

Pravidelne aktualizovana web stranka www.cassovargaleria.sk a facebookovy ucet.

Hospodarsky vysledok

Uttovny zisk vo vyske 152 810,96 € bol s¢asti ovplyvneny doasnymi mimoriadnymi nékladmi
v restrukturalizatnom Kkonani. V porovnani s prechadzajucim obdobim, za ktory bola
dosiahnuta strata, je to v absoliitnom vyjadreni pozitivny nérast o viac ako 700 tis. €.

Vynosy, naklady
Vysledok vo finanénom vyjadreni v hlavnom predmete podnikania (prendjom) 3 248 970,- €
predstavuje narast vynosov oproti minulému obdobiu o + 4,18 %.

Naéklady na hospodarsku ¢innost klesli o — 17,23 % (v sluZbéch, materidloch, energiach,
osobnych nékladoch atd’.)

Narast pridanej hodnoty o 123 777,- € (+ 6,5 %).

Néklady na finanént ¢innost’ klesli v polozke ndkladovych urokov (suvis so zniZujucou sa
nesplatenou istinou z tveru).

Podrobnépolozky a ich porovnanie s predchddzajicim obdobim si sucastou vyronej spravy
v uctovnej zavierke spolocnosti.

Stav majetku a zavizkov — vybrané polozky

K 31.12.2018 ma spolo¢nost majetok v hodnote brutto 48 394 445 €, z toho dlhodoby hmotny
majetok v obstardvacej cene 46 615 611,- € (pozemky v hodnote 1 412 748 €,

stavby 40 853 125 €, hnutelny majetok 4 312 178 €, hmotny majetok v obstardvani 37 560,-
€).
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Naérast brutto hodnoty dlhodobého hmotného majetku o cca 55 tis. € investiciami (technickym
zhodnotenim) do budovy.

Pokles netto hodnoty dlhodobého hmotného majetku — samozrejme vplyvom opravok.
Spoloénost nedisponuje dlhodobym finanénym majetkom.

Pohl'adavky spolo¢nosti

Spolo¢nost’ vykazuje dlhodobu pohladavku vo vyske 961 992 € z titulu odloZenej datlovej
pohladavky.

Kratkodobé pohPadavky boli vo vyske 244 286 €. K rizikovym pohladavkam su tvorené
opravné polozky.

Zavizky spolo¢nosti
Pokles zavizkov v absoltitnej hodnote o - 1 388 688,- € oproti roku 2017.

Zavizok z titulu poskytnutého bankového dveru predstavuje k 31.12.2018 zostatok istiny
19 715 017,- €, z toho dlhodoba Cast’ 18 528 542,- €

~ Spoloénost’ vykazala kratkodobé zavizky v celkovej sume 351 357,- €, z toho z obchodného
styku vo vyske 315 059,- €.

Kratkodobé rezervy su vo vyske 26 337,- €.

Vlastné imanie
Vlastné imanie spolo¢nosti dosahuje vysku 10 284 728,- € (nérast oproti roku 2017 o 1,5 %).

Vedenie aétovnictva

Vedenie u¢tovnictva spolo¢nosti bolo v roku 2018, tak, ako v predoSlych obdobiach,
zabezpedované dodavatelskym spdsobom v sulade s platnou legislativou. Spracovanie
uctovnych pripadov prebiehalo prostrednictvom programového vybavenia.
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