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1. POPIS SPOLOCNOSTI

BCT 3 s.r.o. (dalej len ,spoloénost”) je spoloCnost s ruéenim obmedzenym, ktora bola zaloZzena
zakladatelskou listinou zo dna 06.12.2017. DnRa 12.12.2017 bola zapisana do Obchodného registra
vedenom na Okresnom sude Bratislava |, oddiel Sro, vlozka 124533/B. Spolo¢nost sidli v Digital Parku
I, Einsteinova 25, Bratislava, Slovenska republika, identifikacné Cislo 51266822.

Do spolo¢nosti bol zmluvou o prevode €asti podniku za u¢elom splatenia vkladu do zakladného imania
zo dna 21.12.2017 uskutoCneny vklad €asti podniku zodpovedajuci samostatnej organizacnej zlozke
spolo¢nosti Obchodna spolo¢nost Panska s.r.o. s ozna¢enim ,Divizia BCT 3%, predmetom ktorej bolo
najmad, no nie vyluéne, prenajom a podnajom nehnutelnosti arealu BCT 3, resp. ich casti,
zabezpecCovanie prevadzky nehnutelnosti arealu BCT 3, technicka a ekonomicka sprava nehnutelnosti
BCT 3, zabezpeCovanie pripravy a realizacie vystavby administrativnej budovy na pozemkoch BCT 3
a inych potrebnych plneni na pripravu a realizaciu lll. fazy projektu.

Hlavnym predmetom c&innosti je:

- kuopa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) a na ucely jeho
predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),

- sprostredkovatel'ska Cinnost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

- sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

- prendjom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,

- reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

- Cinnost podnikatelskych, organizanych a ekonomickych poradcov.

V roku 2018 boli uskuto€nené nasledovné zmeny v Obchodnom registri:

- dna 27.02.2018 bol uskuto€neny zapis do obchodného registra ohladom zvySenia zakladného
imania na sumu 285 000 EUR,

- dna 21.08.2018 bola zapisana zmena spolocnika zo spolo¢nosti Obchodna spolo¢nost Panska
s.r.o. na spolo¢nika ROTELLA LIMITED, nakofko Obchodna spolo¢nost Panska s.r.o. zanikla
zlu€enim so spolo¢nostou ROTELLA LIMITED ku rozhodnému dfiu 01.01.2018. Zanik
spoloénosti Obchodna spoloénost Panskd s.r.o. zliéenim bol uskutoéneny rozhodnutim
Cyperského sudu zo dna 09.07.2018,

- skongenie funkcie konatela Martiny Zakovitovej ku driu 22.07.2018. Uvedena zmena bola
zapisana do obchodného registra 20.08.2018,

- vznik funkcie konatela Ing. Jozefa Halasza ku dfiu 23.07.2018. Uvedena zmena bola zapisana
do obchodného registra 21.08.2018.

Informacie o polte zamestnancov

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zar.ne'sfnanc'ov !(q dnu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje uctovna zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 0 0
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Informacie o Strukture spolo€nikov ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka

Podiel na Iny podiel na ostatnych
Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich sz
Spolocnik 8 absglﬁtne v % pravach v % poloZkach Vl ako na ZI v %
ROTELLA LIMITED 285 000 100 100 100
Spolu 285 000 100 100 100
Informacie o Strukture spolo¢nikov do dfia jej zmeny v priebehu U¢tovného obdobia
Soolo&nik do di struktd Iny podiel
polocnik do dha zmeny v Strukture Vyska podielu na zakladnom Podiel na na
spolo¢nikov : P ostatnych
imani hlasovacich ny!
ravach v % polozkach
P ® | Vlako nazl
0,
Spolocnik Datum zmeny absolutne v % v %
S?(C)hoc’”a spolocnost Panska 12.12.2017 5000 100 100 100
Obchodné spolocnost Pansia 27.02.2018 285 000 100 100 100
ROTELLA LIMITED 21.08.2018 285 000 100 100 100
Spolu X 285 000 100 100 100

Spolo¢nost je su€astou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je Obchodna spolo¢nost
Panska s.r.o. so sidlom v Bratislave a materskou spolo€nostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS
GROUP LIMITED so sidlom na Jersey, 3rd Floor, Osprey House, 5-7 OIld Street, St Helier, JE2 3RG,

Channel Islands.

Konsolidovanu ucétovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3" floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG , Channel Islands, pricom
namiesto konsolidacie dcérskych spolo€nosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahffia v realnych
hodnotach do svojej uctovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo€nosti.

Spolo¢nost nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spolocnikom.

Clenovia $tatutarnych organov k 31.12.2018:

Konatelia

Ing. Tomas Petny

Jakub Banovi¢

Ing. Jozef Halasz

V mene spolo¢nosti su opravneni konat dvaja konatelia, a to spolo¢ne.

Spoloénost nema organiza¢nu zlozku v zahranici.
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2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej Cinnosti a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.

Spolocnost uplatriuje uctovné principy a postupy uctovania v sulade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Sasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na ucétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t. j. beru sa za zaklad vSetky rizika,
straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Ugtovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a &ast dlhodobého zavézku, ktorych splatnost
nie je dihSia ako jeden rok odo dria, ku ktorému sa zostavuje ucétovna zavierka, sa vykazuju v suvahe
ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

3. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Uétovna zavierka spoloénosti za predchadzajlice Gétovné obdobie k 31.12.2017 bola schvalena
rozhodnutim jediného spolo¢nika spoloénosti dfia 27.06.2018.

4. ZVEREJNENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Ugtovna zavierka spolognosti k 31.12.2017 bola uloZzena do registra U&tovnych zavierok dia
12.03.2018.

5. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2018 su
nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa oceriuje v obstardvacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a ndklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahrfiuju priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné.

Goodwill vznikol ako rozdiel medzi realnou hodnotou jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov tvoriacich
vklad Casti podniku a hodnotou nepenazného vkladu zapocitanou na vklad spolo¢nika.
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Odpisovanie

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov po€as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana
doba pouzivania

Roéna odpisova
sadzba

Metoda
odpisovania

Goodwill

5

1/5

rovnomerna

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dihodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vy$ke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

V pripade goodwillu, ak buduce zvySenie ekonomickych uzitkov bude pravdepodobne nizSie, nez je
vySka goodwillu zauctovana na ucte 015 — Goodwill, prislu§na ¢ast goodwillu sa odpiSe.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocerfuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahriiuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa oceriuje realnou hodnotou a Uctuje sa na tarchu
uctovej skupiny 04 — Obstaranie dlhodobého majetku so suvztaznym zapisom v prospech uétu 384 —
Vynosy budicich obdobi a ucet ¢asového rozliSenia sa rozpusta do vynosov vo vecnej a asovej
suvislosti so zauc¢tovani odpisov. Bezodplatne nadobudnuty dlhodoby hmotny majetok, o ktorom sa
uctuje v uctovej skupine 03, sa uUtuje so suvztaznym zapisom v prospech ultu 648 — Ostatné vynosy
z hospodarskej €innosti.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstardvaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uétuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov poc¢as predpokladanej doby zZivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roc¢na odpisova Metoda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Administrativne budovy 40 1/40 rovhomerna
Ostatné stavby 20 1/20 rovhomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 4-6 1/4-6 rovhomerna
Inventar 6 1/6 rovhomerna
Iny dlhodoby hmotny majetok 4 1/4 rovnomerna

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vySke rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.
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¢) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch.

d) Zasoby

Nakupované zasoby sU ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim (naklady na prepravu, clo, provizie, atd.). Prijaté zlavy,

diskonty, rabaty zniZuju obstaravaciu cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou €innostou sa ocefuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffiaju priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

Spolo¢nost nevlastni ziadne zasoby.

e) Pohladavky

Pohladavky sa ocenuju menovitou hodnotou. Postupené pohfadavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohfadavok sa
upravuje na ich realizovatelnd hodnotu opravnymi polozkami.

f)  Naklady budtcich obdobi a prijmy budticich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, priCom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym
obdobim.

g) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj Cast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

h) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurlitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Oceriuju sa v o€akavanej vysSke zavazku.

i)  Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

j)  Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, emisného &Zia, ostatnych kapitalovych fondov,
ocenovacich rozdielov, zakonného rezervného fondu, vysledku hospodarenia v schvalovacom konani,

neuhradenej straty minulych rokov a nerozdeleného zisku minulych rokov.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
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ktoré nebolo ku driu Uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

Spolo¢nost’ vytvara rezervny fond z Cistého zisku vykazaného v riadnej uctovnej zavierke za rok, v
ktorom sa zisk po prvy raz vytvori. Rezervny fond tvori najmenej vo vySke 5 % z Cistého zisku. Rezervny
fond Spolo¢nost kazdoro&ne dopifia najmenej vo vyske 5 % z &istého zisku vy&isleného v roénej
uétovnej zavierke. Takto dopifa rezervny fond spoloénost az do dosiahnutia vysky rezervného fondu
urCenej v spolo¢enskej zmluve alebo v stanovach, najmenej na vySku 10 % zakladného imania v zmysle
Obchodného zakonnika.

k) Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepoc€itavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci
driu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku diu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu,
ku ktorému sa zostavuje Uuctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v denri, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z U€tu zriadeného v eurach
sa prepocitavaju pri prvotnom zauc¢tovani na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené
alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, na menu euro
neprepoditavaju.

Klpa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

)  Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby su uétované ku dfiu splnenia dodavky alebo sluzby.

m) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z uétovného zisku upraveného
o trvalé alebo do€asne dariovo neuznatefné naklady a nezdafiované vynosy. OdloZené dane (odloZzena
dariova pohladavka a odloZeny dafovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi ucétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v stivahe a ich dafiovou zakladrou,

— moznosti umorovat danovu stratu v buduicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné dafové naroky do buducich obdobi.

O odlozenom dafilovom zavazku Uctuje spolocnost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.
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n) Opravy chyb minulych uétovnych obdobi

Spoloénost’ v beznom uétovnom obdobi neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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6. DLHODOBY MAJETOK

a) DIhodoby nehmotny majetok

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie
. Poskyt-
. Aktivo- . 7
nehrr?é':r? ??rlb; etok vané Softvér Ocenitel- Goodwill Ostatny O?:t:fa- rgcjl (tj:v- Spolu
y maj naklady né prava DNM DNI\)I’ P ky na P
na vyvoj DNM
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
Gét. obdobia 0 0 0 297 676 0 0 0| 297676
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 297 676 0 0 0| 297676
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uét.
obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravky
Stav na zaciatku
uét. obdobia 0 0 0 4961 0 0 0 4961
Prirastky 0 0 0 292 715 0 0 0| 292715
Ubytky 0 0 0 297 676 0 0 0| 297676
Stav na konci uét.
obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav na zaciatku
Gét. obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uét.
obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
Gét. obdobia 0 0 0 292 715 0 0 0| 292715
Stav na konci uét.
obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0

Spolo€nost vykazovala v majetku goodwill, ktory vznikol v roku 2017 ako rozdiel medzi realnou
hodnotou jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov tvoriacich vklad ¢&asti podniku a hodnotou
nepenazného vkladu zapocitanou na vklad spolocnika.

KedZze spoloCnost nepredpokladala vroku 2018 zvySenie ekonomickych uGzitkov v buducnosti
v suvislosti s goodwillom, goodwill, ktory vznikol v roku 2017 v plnej vyske v roku 2018 odpisala.
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Bezprostredne predchadzajtice ucétovné obdobie
. Poskyt-
. Aktivo- 2
nehrrl:l’cI:t]rc:;| (r)r?a)j{etok n‘éllflral: i Softvér 22”:_232 Goodwill ogﬁmy v(::?tgﬁlbl prgcl;ézv- Spolu
na vy (¥ P Y ky na
yvoj DNM
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uét. obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 297 676 0 0 0| 297676
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uét.
obdobia 0 0 0 297 676 0 0 0| 297676
Opravky
Stav na zaciatku
uét. obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 4961 0 0 0 4961
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uét.
obdobia 0 0 0 4961 0 0 0 4961
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uét. obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uét.
obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uét. obdobia 0 0 0 0 0 : : :
Stav na konci uét.
obdobia 0 0 0 292 715 0 0 0| 292715

Dlhodoby nehmotny majetok

Hodnota za bezné ucétovné obdobie

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat
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b) Dlhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie
Dihodoby h Samostatné
odoby hmotny hnutelné veci ... | Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby a subory ObstDaHrm/any preddavky Spolu
hnutelnych na DHM
veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
4ét. obdobia 1285071 227 251 0 353 379 44 006 1909 707
Prirastky 0 0 0 155 363 649 156 012
Ubytky 0 0 0 0 468 468
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uét.
obdobia 1285071 227 251 0 508 742 44 187 2 065 251
Opravky
Stav na zaciatku
Gét. obdobia 0 947 0 0 0 947
Prirastky 0 11 362 0 0 0 11 362
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uét.
obdobia 0 12 309 0 0 0 12 309
Opravné polozky
Stav na zaciatku
Gét. obdobia 0 0 0 0 0 0
Prirastky 493 813 214942 0 0 0 708 755
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uét.
obdobia 493 813 214942 0 0 0 708 755
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
Gét. obdobia 1285071 226 304 0 353 379 44 006 1908 760
Stav na konci uUét.
obdobia 791 258 0 0 508 742 44 187 1344187
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Bezprostredne predchadzajuce tucétovné obdobie
i i Samostatné
Dihodoby hmotny hnutefné veci | o . . | Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby a subory DHM y preddavky Spolu
hnutelnych na DHM
veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uét. obdobia 0 0 0 0 0 0
Prirastky 1285071 227 251 0 353379 44 006 1909 707
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uct.
obdobia 1285071 227 251 0 353379 44 006 1909 707
Opravky
Stav na zaciatku
aét. obdobia 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 947 0 0 0 947
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uct.
obdobia 0 947 0 0 0 947
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uét. obdobia 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uct.
obdobia 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uét. obdobia 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uct.
obdobia 1285071 226 304 0 353379 44 006 1908 760

Spolo€nost nadobudla dlhodoby hmotny majetok vkladom &asti podniku, ktory bol oceneny v realne;j
hodnote ku dnu vkladu, t. j. 21.12.2017.

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uétovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat
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c) DIhodoby finanény majetok

Spolo¢nost’ k 31.12.2018 ani k 31.12.2017 nevykazuje zostatky na ucétoch dlhodobého finanéného
majetku.

7. ZAsoBY
Spoloénost nevlastnila v roku 2018 ani 2017 ziadne zasoby.
8. POHLADAVKY

Informacie o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradavky spolu

Dlhodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej uctovnej 0 0 0
jednotke a materskej uctovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci

) . 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky vocéi spolo€nikom, ¢lenom

. 0 0 0
a zdruzeniu
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky vocéi prepojenym Gctovnym
. . 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voc&i spolo€nikom, ¢lenom

- 0 0 0
a zdruzZeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 12 489 0 12 489
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 12 489 0 12 489
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Pohladavky podla zostatkovej doby

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

splatnosti uctovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Pohl’adayky so zostatkovou dobou splatnosti 12 489 4324
do jedného roka
Kratkodobé pohlFadavky spolu 12 489 4324
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
. L 0 0
jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

< e 0 0
dlhSou ako pat rokov
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0

Spolo¢nost v roku 2018 ani 2017 netvorila Ziadne opravné polozky k pohfadavkam z obchodného styku,

kedZe neevidovala zZiadne nezaplatené pohladavky po lehote splatnosti.

Informacie o pohladavkach zabezpeéenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecéenia

Opis predmetu zalozného prava

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Hodnota pohladavky

Hodnota pohladavky

Pohladavky kryté zaloZnym pravom alebo inou

obmedzené pravo s nimi nakladat

o 0 0
formou zabezpecenia
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo 0 0
zalozné pravo
Hodnota pohladavok, pri ktorych je 0 0

9. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 1423 0
Bezné bankové ucty 21738 4 966
Bankové ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 23161 4 966

Spolo¢nost nema Ziadne obmedzenia pri nakladani s kratkodobym finanénym majetkom.

Hodnota za bezné uctovné

Nazov polozky obdobie
Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo 0
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat 0
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10. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkéach ¢asového rozlisenia

Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné uctovné obdobie Bezprostredne %rggggiaedzajuce uctovne
Naklady buducich obdobi dlhodobé 0 0
Naklady budtcich obdobi kratkodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi dlhodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 14 868
Prijmy z prevadzkovych nakladov najomcov,
ktoré budu vyuétované v juni nasledujuceho 0 14 868
roku

11. VLASTNE IMANIE

Spolo¢nost bola zalozena zakladatefskou listinou zo dfia 06.12.2017. Spolo¢nikom spolo€nosti je
spolo€nost ROTELLA LIMITED, ktora ma 100% podiel na zakladnom imani, ktoré je plne upisané
a splatené. Vyska zakladného imania je 285 000 EUR.

Informacie o vysporiadani u¢tovnej straty

Nazov polozky Bezprostredne %rggggfedzajﬂce uctovné

Uétovna strata -7 275
Vysporiadanie uctovnej straty Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -7 275
Iné 0
Spolu -7 275

Spolo¢nost celkovu stratu z roka 2017 vo vySke 7 275 EUR previedla na neuhradenu stratu minulych
rokov na zaklade rozhodnutia jediného spolo¢nika zo dra 27.06.2018.
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Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné ucétovné obdobie

Polozka vlastného imania - .
Stav na zaciatku i Stav na konci
uctovného Prirastky Ubytky Presuny uctovného
obdobia obdobia
Zakladné imanie 285 000 0 0 0 285 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 1123690 0 0 0 1123 690
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -7 275 -7 275
Vysledok hospodarenia bezného
4&tovného obdobia -7 275 -920 133 0 7275 -920 133
SPOLU vlastné imanie 1401 415 -920 133 0 0 481 282

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Polozka vlastného imania .. .
Stav na zaciatku i Stav na konci
uctovného Prirastky Ubytky Presuny uétovného
obdobia obdobia
Zakladné imanie 5000 280 000 0 0 285 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 1123690 0 0 1123690
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
yysledgk hospodérenia bezného 0 7275 0 0 7975
uctovného obdobia
SPOLU vlastné imanie 5000 1396 415 0 0 1401 415
15
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12. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie
Nézov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku . . L .
- h Tvorba Pouzitie Zrusenie ucétovného
ucétovného .
8 obdobia
obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 500 0 500 0 0
Rezeva na nevyf.dodavky-znalecky
posudok 500 0 500 0 0

Spoloc¢nost k 31.12.2018 netvorila ziadne rezervy. Rezervy vytvorené k 31.12.2017 boli v roku 2018
pouzité.

Bezprostredne predchadzajtice ucétovné obdobie
Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku Tvorba Pousitie | Zrusenie | uctovného
uctovného A
g obdobia
obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 500 0 0 500
Rezeva na nevyf.dodavky-znalecky 0 500 0 0 500
posudok
13. ZAVAZKY
Informacie o zavazkoch
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce uctovné
obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Za’vazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 42 378 514 098
vratane
Kratkodobé zavazky spolu 42 378 514 098
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat 856 177 309 620
rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 856 177 309 620

Medzi kratkodobymi zavazkami vykazuje spolo€nost v roku 2017 aj zavazok vodi spriaznenym osobam

styku a danové zavazky.
Dlhodobé zavazky predstavuje v roku 2017 odloZeny dafiovy zavazok vo vySke 309 620 EUR.

V roku 2018 vykazuje spolo¢nost medzi kratkodobymi zavazkami zavazky z obchodného styku.
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Medzi dlhodobymi zavazkami spolocnost eviduje dlhodobu pézi€¢ku voci spriaznenym osobam vo vySke
704 480 EUR a odlozeny dafiovy zavazok v Ciastke 151 697 EUR.

BCT 3 s.r.o.
Poznamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31.12.2018

Zavazky voci spriaznenym osobam za rok 2018

S isti S isti Suma istiny za
i Suma istiny :?E;;gy zaut;negplfolgt); bezprostr.
Nézov polozky Mena Urok p.a. Datum ‘ z'avbezng Gétovné predchadzaji pr’evdchac!z.
v % splatnosti uctovné bdobi it act 2 uctovné
obdobie O w1 | 8PS OMN® | obdobie vrat,
urokov obdobie Grokov
Dlhodobé po6zicky
PENTA REAL
ESTATE
HOLDING EUR 5,7% 31.12.2021 497 001 524 021 0 0
LIMITED*
KORCA
HOLDINGS EUR 5,7% 31.12.2021 161 111 180 459 0 0
LIMITED
SPOLU X X X 658 112 704 480 0 0
Kratkodobé pozicky
- - - - 0 0 0 0
SPOLU X X X 0 0 0 0

* Dfia 19.01.2018 sa spolocnost (spriaznena osoba) VENETSALO HOLDINGS LIMITED premenovala
na PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.

V roku 2017 boli vy$Sie uvedené pézicky vykazané ako kratkodobé pozicky. V roku 2018 sa spolo€nost

spolo¢nost pdzicky v roku 2018 medzi dlhodobymi pézickami.

Zavazky vodi spriaznenym osobam za rok 2017

s isti S isti Suma istiny za
Suma istiny :;ns;;r:gy zaubn;ip;folsnt)r/ bezprostr.
. . Urok p.a. Datum za bezné e . AR predchadz.
Nazov polozky | Mena v % splatnosti aétovné bgc:}qvne st predo’:?tadzaJu Uctovné
obdobie O rokor | baonia. | obdobie vrat.
urokov obdobie drokov
Dlhodobé pé6zicky
- - - - 0 0 0 0
SPOLU X X X 0 0 0 0
Kratkodobé pozicky
VENETSALO
HOLDINGS EUR 5,7% 31.12.2018 302 001 305 774 0 0
LIMITED*
KORCA
HOLDINGS EUR 5,7% 31.12.2018 161 111 171 275 0 0
LIMITED
SPOLU X X X 463 112 477 049 0 0

*Dnia 19.01.2018 sa spolo¢nost (spriaznena osoba) VENETSALO HOLDINGS LIMITED premenovala
na PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.
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14. BANKOVE UVERY A FINANCENE VYPOMOCI

V roku 2017 ani v roku 2018 spolo¢nost nemala Ziadne bankoveé Uvery ani finanéné vypomoci.

15. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informacie o odlozenej danovej pohladavke alebo o odlozenom dafiovom zavazku

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou

majetku a danovou zakladnou, z toho: 756 058 1476175
Odpocitatelné 708 755 0
zdanitelné 1464 813 1476 175
Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou

P » . . : 828 1795
zavazkov a danovou zakladnou, z toho:
odpocitatelné 828 1795
zdanitelné 0 0
Moznost’ umorovat’ danovu stratu
v buducnosti 32 863 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena danova pohladavka 0 0
Uplatnena danova pohladavka 0 0
Zauctovana ako znizenie nakladov 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zavazok 151 697 309 620
Zmena odloZzeného danového zavazku -157 923 -576
Zauctovana ako naklad -157 923 -576
Zauctovana do vlastného imania 0 0

Spoloénost zauctovala v roku 2017 odlozeny dafiovy zavazok vo vyske 309 620 EUR z titulu rozdielu
medzi u¢tovnou a dafiovou zostatkovou cenou majetku — do€asné zdanitelné rozdiely boli v hodnote
1476 175 EUR. Tieto boli znizené odpocitatelnymi do€asnymi rozdielmi z titulu tvorby rezerv, ktoré nie
su dafovo uznatelnymi vydavkami a nakladov, ktoré sa stavaju dafiovo uznatelnymi az po zaplateni v

celkovej sume 1 795 EUR.

V roku 2018 spolo¢nost znizila odlozeny danovy zavazok o hodnotu 157 923 EUR, na Ciastku 151 697
EUR. Tento odlozeny dafiovy zavazok vznikol z do¢asnych zdanitefnych rozdielov v hodnote 1 464 813
EUR zrozdielov medzi uctovnou a dafiovou zostatkovou cenou majetku, ktoré boli znizené
odpocitatelnymi do€asnymi rozdielmi z titulu tvorby opravnych poloziek v hodnote 708 755 EUR, ktoré
nie su dafiovo uznatelnymi vydavkami, nakladov, ktoré sa stavaju danovo uznatefnymi az po zaplateni

v celkovej sume 828 EUR a moznosti umorovat danovu stratu v buducnosti v ¢iastke 32 863 EUR.
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16. CASOVE ROZLISENIE

Spolo¢nost nevykazuje na ucétoch ¢asového rozliSenia pasiv k 31.12.2018 ani k 31.12.2017 Ziadne
zostatky.

17. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTIVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolo¢nost neeviduje ziadne podmienené zavazky ani aktiva a ani v podsuvahovej evidencii neeviduje
spolo¢nost ziadne polozky za rok 2018 ani 2017.

18. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informéacie o trzbach

Bezprostredne predchadzajiuce

Oblast’ odbytu Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Slovensko
Trzby z predaja tovaru 0 0
Trzby z predaja sluzieb z toho: -1 073 1718
Najomné nebytovych priestorov (kancelarie, archivy, sklady,

o h ees o 6 000 1278
garazoveé statie a parkovacie miesta)
Trzby suvisiace s najmom (prevadzkové naklady, energie) *-7073 440
Trzby z predaja dlhodobého majetku 0 0
Ostatné vynosy 0 0
SPOLU -1073 1718

*Spolo¢nosti vyplynulo z vyuc¢tovania prevadzkovych nakladov znizenie vynosov vo vyske 7 073 EUR.

Informacie o vynosoch z finan¢nej Cinnosti

Bezné uctovné Bezprostredne
Nazov polozky obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Finanéné vynosy, z toho: 1 0
Uroky z bankovych uétov 1 0
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Informacie o ¢istom obrate

Bezné uctovné Bezprostredne
Nazov polozky obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb -1 073 1718
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutefnosti na predaj 0 0
Cisty obrat celkom -1073 1718
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Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Naklady na hospodarsku ¢innost’

1044 003 8 641
spolu
Naklac!y za poskytnuté sluzby, 25 083 2733
z toho:
Naklady voci auditorovi, auditorskej
o ! : 0 0
¢innosti, z toho:
Néklady za overenie individualnej 0 0
uctovnej zavierky
Poradenskeé sluzby 0 0
Nékla(_iy_ na vgdenie uctovnictva 5242 1295
a administrativy
Naklady na najomné 0 0
Pravne sluzby 718 0
Inzercia, reklama 3300 0
Sluzby RE Development 13 137 938
Naklady na reprezentaciu 898 0
Ostatné 2688 500
Ostatné vyznamné polo_zky nak!adov 1018 020 5908
z hospodarskej €¢innosti, z toho:
Naklady na predany tovar 0 0
Naklady na obstaranie predanych 0 0
pozemkov
Spotreba materialu a energii 69 0
Dane a poplatky 5119 0
Opravné polozky a odpisy
Kk dlhodobému hmotnému majetku 1012832 5908
Zostatkova hodnota predaného 0 0
dihodobého majetku
Ostatné naklady na hospodarsku 0 0
ginnost’
Finanéné naklady, z toho: 32981 829
Uroky z poZicky 32431 795
Bankové poplatky 550 34

Neoddelitelnou sucastou
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19. DANE Z PRiJMOV

Informacie o daniach z prijmov

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce uctovné

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

3 . obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %

Vysledok ’hospodal.'enla 1078 056 X X 7752 X N
pred zdanenim, z toho:

Teoreticka dan X -226 392 21% X -1628 21%
Danovo neuznané naklady 1046 989 219 868 21% 8222 1727 21%
Vynosy nepodliehajuce dani -1796 -377 21% 0 0 21%
Umorenie danove;j straty 0 0 21% 0 0 21%
Spolu -32 863 -6 901 21% 470 99 21%
Splatna dar z prijmov X 0 - X 99 -
Odlozena dar z prijmov X -157 923 - X -576 -
Celkova dan z prijmov X -157 923 - X -477 -
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20. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Spriaznena osoba

Koéd druhu obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezné uétovné Bezprostredne
obdobie predchadzajuce ucétovné
obdobie
Penta Investments, s.r.o. poskytnuté sluzby 5242 2233
zavvazky za poskyt. 094 21 284
sluzby
Penta Real Estate, s.r.o. poskytnuté sluzby 50 654 0
za’vvézky za poskyt. 14525 0
sluzby
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 550 34
bankové vynosové
. 1 0
uroky
bankové ucty 21738 4 966
BCT 1s.r.o. poskytnuté sluzby 3000 0
BCT 2 s.r.o. poskytnuté sluzby 3000 0
KORCA HOLDINGS LIMITED poskytnuty uver 180 459 171 275
urok z poskyt. uveru 9183 276
PENTA REAL ESTATE HOLDING .
LIMITED* poskytnuty uver 524 021 305 774
urok z poskyt. uveru 23 248 519

*Dnia 19.01.2018 sa spolocnost (spriaznena osoba) VENETSALO HOLDINGS LIMITED premenovala

na PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.

Cast pohladavok a zavazkov vykazovanych k 31.12.2017 nadobudla spolo¢nost vkladom &asti

podniku.

21. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2018 nenastali udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto€nosti

uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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