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Bory Business Park, s.r.o.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31.12.2018

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory Business Park, s.r.o. (pévodny nazov Retail Park Bory, s.r.o. zmeneny dila 25.1.2018) (dalej len
.Spolo€nost”) je spolo¢nost' s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zaloZena dila 12.12.2012. Dita 3.1.2013
bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom slde Bratislava |, oddiel Sro, viozka
86362/B. Spoloc¢nost sidli v Digital Parku Il, Einsteinova 25, Bratislava, Slovenska republika,

identifikaéné Cislo 46 968 822,
Zmeny zapisané do Obchodného registra SR pocas roku 2018:

- zmena nazvu spoloénosti,
- zmena konatela spolocnosti.

Spolo¢nost zmenila diia 25.1.2018 nazov. Novy nazov spolo¢nosti je Bory Business Park, s.r.o.
Pévodny nazov spoloénosti je Retail Park Bory, s.r.o.

Hlavnym predmetom ¢&innosti je:

kupa tovaru na uéely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod),

kupa tovaru na Géely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),
sprostredkovatelska ¢innost' v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby,

prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZieb spojenych
S prenajmom,

sprava a udrZzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,
éinnost’ podnikatefskych, organizagnych a ekonomickych poradcov,

sluzby suvisiace s pogitatovym spracovanim udajov,

reklamné a marketingové sluzby,

. prieskum trhu a verejnej mienky,

0. faktoring a forfaiting,

1. uskuto&novanie stavieb a ich zmien.

HOp=

S2voNOO

Informacie o poéte zamestnancov:
Spoloénost nemala v roku 2018 a 2017 ziadnych zamestnancov.

Informéacie o Strukture spoloénikov ku driu, ku ktorému sa zostavuje U&tovna zavierka:

Podiel na Iny podiel na
i Vys$ka podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Spoloénik absolutne v% v % Vi ako na Zl v %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED . 2 120 .
Spolu 5000 100 100 100

Spoloénost VENETSALO HOLDINGS LIMITED bola dria 19.1.2018 premenovana. Novy nazov
spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.

Spolognost je stcastou skupiny Penta. Materskou spoloénostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolotnostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS LIMITED, 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier, JE2 3RG, Channel
Islands.

Konsolidovana uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands,
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pricom namiesto konsolidacie dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahfiia
v redlnych hodnotach do svojej uctovnej zavierky.

Tato uétovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.
Clenovia &tatutarnych organov k 31. decembru 2018:
- Marek Kalma, konatel,

- Michal Rehak, konatel,
- Karolina Hanulikova, konatefl od 20.12.2017, zapisané do OR SR 19.1.2018.
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2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o Gdtovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzZitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna uétovna zavierka.

Uétovna zavierka spolo&nosti za predchéadzaijlce G&tovné obdobie k 31.12.2017 bola schvalena valnym
zhromazdenim spolocnosti difa 26.6.2018.

Spoloénost v beznom u&tovnom obdobi neudtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Uttovné zasady a metody, ktoré spolognost pouZivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2018 a
2017 su nasledovné:

a) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstardvacich cenach, ktoré zahffaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi, ktoré zahriiuja
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné reZijné naklady.

Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov po¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dihodobého hmotného majetku.

V pripade prechodného zniZenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistenej GzZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Pohfadavky

Pohladavky sa ocefuju menovitou hodnotou. Postupené pohfadavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa oceriuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnu hodnotu opravnymi poloZkami .

c) Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budlcich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s Guétovnym
obdobim.

d) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V poloZke Iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov reédlnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé Uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver sa povaZuje aj ¢ast'
dihodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od stivahového diia.
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e) Rezervy

Rezervy s zavazky s neurditym Easovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Oceiiuju sa v otakavanej vyske zavazku.

f) Vydavky budicich obdobi a vynosy budticich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa oceruji ich menovitou hodnotou, pric¢om sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym
obdobim.

g) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, ostatnych kapitalovych fondov, vysledku hospodarenia
v schvalovacom konani a neuhradenej straty minulych rokov.

Zakladné imanie spoloénosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo zniZzenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromaZdenia,
ktoré nebolo ku diu uétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujtice zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

h) Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavajl na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci
diu uskutognenia actovného pripadu.

PefiaZzné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji kurzom platnym ku diu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzoveé rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepoctitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo
predané.

i) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dari z pridanej hodnoty. Su tieZz znizené o zfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). TrZzby st Gétované ku dfiu splnenia dodavky alebo sluzby.

j)  Daii z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej danovej sadzby z Gétovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne darnovo neuznatelné naklady a nezdarniované vynosy.

Spolognost nema povinnost uétovat o odloZenej dani.

4

Neoddelitelnou stéastou uétovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznamky U POD 3 - 01 o |alslolelsls]2]l2]l  oelzlola]slsl7]s]a]1]s]

Bory Business Park, s.r.o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2018

4. DLHODOBY HMOTNY MAJETOK

Informacie o dihodobom hmotnom majetku

Bezné uttovné obdobie

Samostatné
hnutePné veci Obstaravany

a subory hnutefnych DHM
veci

Poskytnuté
preddavky na Spolu
DHM

Dlhodoby hmotny

majetok Pozemky | Stavby

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku
Gétov. obdobia 0 0 0 10 844 0 10 844

Prirastky - - - 285 898 - 285898

Ubytky B - - . - .

Presuny - - - - - -

Stav na konci
G&tov. obdobia 0 0 0 296 742 0 296 742

Opravky

Stav na zaciatku
Gé&tovn. obdobia 0 0 0 0 0 0

Prirastky - - - - - =

Ubytky - - - - - R

Stav na konci
uétov. obdobia 0 0 0 0 0 0

Opravné polozky

Stav na zaciatku
Gétov. obdobia 0 0 0 0 0 0

Prirastky - - - . - N

Ubytky - - - - - :

Stav na konci
Gétov. obdobia 0 0 0 0 0 0

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uétov. obdobia 0 0 0 10 844 0 10 844

Stav na konci
uktov. obdobia 0 0 0 296 742 0 296 742
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Bezprostredne predchadzajuce Gétovné obdobie

Dihodoby hmotny

majetok Pozemky | Stavby

Samostatné
hnutelné veci

a stbory hnutefnych

veci

. Poskytnuté
Obstaravany
DHM preddavky na

DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

10 844 0

10 844

Prirastky - -

Ubytky - -

Presuny - -

Stav na konci
uétov. obdobia

10 844 0

10 844

Opravky

Stav na zaciatku
uétovn. obdobia

Prirastky - -

Ubytky - -

Stav na konci
uétov. obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky - -

Ubytky - .

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uétov. obdobia

10 844 0

10 844

Stav na konci
ucétov. obdobia

10 844 0

10 844

Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné Gétovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

obmedzené pravo s nim nakladat

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka
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5. POHLADAVKY

Informacie o vekovej Struktire pohladavok

Néazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku vodi
prepojenym uUétovnym jednotkdm

Ostatné pohladavky z obchodného
styku

Ostatné pohladavky voéi prepojenym
uétovnym jednotkam

Daiové pohfadavky a dotacie

7165

- 7165

Iné pohladavky

Kratkodobé pohradavky spolu

7165

- 7165

Spoloénost neeviduje dlhodobé pohladavky.

Pohladavky podfa zostatkovej doby

Bezné iétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtce

splatnosti uétovné obdobie
Pohladavky po lehote splatnosti - -
Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 7165 207
Kratkodobé pohladavky spolu 7 165 207

jeden rok az pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

dlhdou ako pét rokov

Pohfadavky so zostatkovou dobou splatnosti

Dihodobé pohfadavky spolu

Spoloénost netvorila opravné polozky k pohladavkam.

Spoloénost nema pohfadavky zabezpe&ené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia.

6. FINANGNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice

uétovné obdobie
Pokladnica, ceniny 552 741
Bezné bankové uéty 40 849 17 188
Spolu 41 401 17 929

Spoloénost nema Ziadne obmedzenia pri nakladani s kratkodobym finanénym majetkom.
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7. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo¢nosti je tvorené pefiaznym vkladom vo vyske 5 000 EUR a je splatené v plnej
vyske.

Informacie o rozdeleni uctovného zisku alebo o vysporiadani G¢tovnej straty

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie
Uétovna strata 3805
Vysporiadanie tétovnej straty Bezné uctovné obdobie
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 3805
Spolu 3805

8. REZERVY

Informacie o rezervach

Spoloénost v roku 2018 a 2017 netvorila Ziadne rezervy.
9. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

. . . Bezprostredne predchadzajlice

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie G&tovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti - -
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 84 897 937
Kratkodobé zavizky spolu 84 897 937
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden 154 144 }
rok az pat rokov
Zévéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad } )
pét rokov
Dlhodobé zavizky spolu 154 144 -

10. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTIVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolognost' neeviduje Ziadne podmienené zavézky a aktiva.
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11. VYNOSY A NAKLADY
Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprozgteo(ir:;p:)rsgggiéedzajuce
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 148 600 2978
Naklady na servisné sluzby - vedenie
uétovnictva, administrativa, finanéné 3121 1758
sluzby
Naklady Real Estate Development 140 533
Pravne a notarske sluzby 4 941 847
Ostatné 5 373
Ostatné naklady na hospodarsku
Einnost 18 736 132
Finan&né naklady, z toho: 4444 217
Uroky — tiver od materskej spolo&nosti 4 144 0
Bankové poplatky 300 217

Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Neoddelitelnou sucastou Gétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

BeZné tétovné obdobie Bezprostredne predch_édzajﬁce uctovné
obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Daii v % Zaklad dane Dani Daii v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: AE x X G x X
Teoreticka dan X -36 073 21 X -698 21
Dariovo neuznané naklady 6 094 128 21 0 0 21
Vynosy nepodliehajlice dani -639 -134 21 -635 -133 21
Spolu -166 320 -34 927 21 -2338 -831 21
Splatna daii z prijmov X 0 X X 480 X
Odlozena dafi z prijmov X 0 X X 0 X
Celkova daii z prijmov b 0 X X 480 X
9
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12. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznena osoba Ké: g":jhu
CLIBLEC iy - i . Bezprostredne predchadzajice
Bezné Gétovné obdobie étovné obdobie

poskytnuté

Penta Investments s.r.o. sluzby 3121 1758
ostatné

Penta Investments s.r.o. pohfadavky - 208
Nevyfakturované

Penta Investments s.r.o. dodévky 1860 -
Poskytnuté

Penta Real Estate, s.r.o0. sluzby 140 533 -
Obstaranie

Penta Real Estate, s.r.0. majetku 169 815 -
Nevyfakturované

Penta Real Estate, s.r.o. dodévky 54 813 -

PENTA REAL ESTATE .

HOLDING LIMITED tver 154 144 -

PENTA REAL ESTATE nakladovy trok 4144 }

HOLDING LIMITED z tveru

Privatbanka, a.s. bankovy ucet 40 849 17 188

Privatbanka, a.s. bankovy urok 5 2

Privatbanka, a.s. bankové popl. 300 217
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13. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné Gétovné obdobie

PoloZka vilastného imania zsatgi‘; 3(?1 ] Stav na konci
= Prirastky Ubytky Presuny uétovného
u&tovného obdobia

obdobia

Zakladné imanie 5000 - - - 5000
Ostatné kapitalové fondy 50 000 250 000 - - 300 000
Neuhradena strata minulych rokov -23 152 - - -3 805 -26 957
Vysledok hospodarenia bezného

i&tovného obdobia -3 805 -171 776 - 3805 -171 776
SPOLU 28 043 78 224 - - 106 267

Bezprostredne predchadzajlice uétovné obdobie

PoloZzka viastného imania zsatgi:t'l‘(i ’ Stav na konci
. Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uétovného obdobia

obdobia
Zakladné imanie 5000 - - - 5000
Ostatné kapitalové fondy 50 000 - - - 50 000
Neuhradena strata minulych rokov -18 893 - - -4 259 -23 152
Vysledok hospodarenia beZného
Gétovného obdobia -4 259 -3804 - 4259 -3805
SPOLU 31 848 -3 804 - - 28 043

14. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2018 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie

skuto€nosti uvadzanych v tejto tétovnej zavierke.

Neoddelitelnou stiastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

11




