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Poznamky k Gac¢tovnym vykazom za rok 2018

Hodnotové Udaje st uvedené v celych EUR (pokial' nie je uvedené inak). Cisla uvedené za poloZkou
v zatvorkach alebo v stlpcoch si odvolavky na riadok alebo stipec prislusného vykazu (stuvaha alebo
vykaz ziskov a strat).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti
Obchodné meno a sidlo Realitna spoloénost Slovenskej sporitelne, a.s. (,spoloénost™)
Tomasikova 48, 832 10 Bratislava
Datum zalozenia 8. december 2006
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 13. januar 2007
Hospodarska ¢innost Sprostredkovanie predaja, kipy a prenajmu nehnutelnosti

(realitna &innost), prendjom hnutelnych veci

Realitnd spolo¢nost Slovenskej sporitelne, a.s. (dalej len ,spolo¢nost*), ICO 36 725 234, so sidlom
Tomasikova 48, 832 10 Bratislava bola zalozend dna 8. decembra 2006 a zaregistrovana dna 13.
januara 2007 do Obchodného registra Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 4063/B.

Hlavné c¢innosti spolo¢nosti:

e sprostredkovanie predaja, prendjmu a klpy nehnutelnosti (realitnd &innost),

e prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom
- obstaravatelska ¢innost spojend s prendjmom,

e obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,

e sprostredkovatelskd ¢innost v oblasti obchodu, vyroby a sluZieb v rozsahu volnej Zivnosti,
e automatizované spracovanie Gdajov,

e prieskum trhu,

e poskytovanie software - predaj hotovych programov na zaklade zmluvy s autorom,
e administrativne prace,

e reklamnd, propagacna a inzertna cinnost v rozsahu volnej Zivnosti,

e podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti,

e inZinierska ¢innost - obstaravatelska &innost v stavebnictve,

e rozpoctovanie a kalkulacia stavieb,

e organizovanie dobrovolnych drazieb,

e prenajom hnutelhych veci.

Spolo¢nost nema organizacnu zlozku v zahranidi.

Realitnd spolo¢nost Slovenskej sporitelne, a.s. sa zaoberala v u¢tovnom obdobi sprostredkovanim
predaja a kupi nehnutelnosti. Spolo¢nost na zdklade zmluvy o predaji ¢asti podniku zo dha 13. aprila
2016 predala ¢ast podniku tykajicu sa prendajmu hnutelnych veci (operativny leasing) spolo¢nosti
LeasePlan Slovakia, s.r.o. s Géinnostou od 1. maja 2016.

2. Zamestnanci
2018 2017
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 3
Stav zamestnancov, ku dnu ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho: - 0
pocet veducich zamestnancov - 0
3. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato Uétovna zavierka je riadna individudlna Uétovna zavierka spoloénosti Realitna spolo¢nost Slovenskej
sporitelne, a.s. Bola zostavend za UcCtovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2018 podla
slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.
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4. Schvalenie uctovnej zavierky za rok 2017

Uétovnl zavierku spolo¢nosti Realitnd spoloénost Slovenskej sporitelne, a.s. za rok 2017 schvalilo riadne
valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dna 13. juna 2018.

5. Clenovia organov spoloénosti
Organ Funkcia Meno Datum zmeny
predseda JUDr. Zdenka Polednakova od 04.5.2016
Predstavenstvo ¢len Ing. Stefan Michalek od 08.8.2017
¢len Ing. Ludovit Valent od 11.1.2018
Dozornd rada ¢len Ing. Lenka Hritzova od 11.1.2018
¢len Karol Bielovsky od 3.7.2018
6. Struktiara akcionarov a ich podiel na zakladnom imani
Akcionari Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
v EUR vV % v %
Sluzby SLSP, s.r.o. 29 672 100 100

Zmena akcionara bola zapisana v obchodnom registri 30.9.2015.

7. Konsolidovana uctovna zavierka

Realitnd spolo¢nost Slovenskej sporitelne, a.s. je dcérskou spoloénostou spoloénosti Sluzby SLSP, s.r.o.
so sidlom Tomasikova 48, 832 01 Bratislava, ktorej materska spolo¢nost je Slovenska sporitelfia, a. s. so
sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava.

Slovenska sporitelfia, a.s. je bezprostredne konsolidujicou spolo¢nostou, ktora zostavuje konsolidovanu
Gctovnu zavierku za vsetky skupiny podnikov konsolidovaného celku.

Konsolidovana uctovna zavierka spoloc¢nosti Slovenska sporitelfia, a.s. za rok konciaci sa 31. decembra
2018, bude po zostaveni spristupnena v jej sidle v Bratislave, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava a bude
uloZzena v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, ktory vedie Registrovy sud v Bratislave,
Zahradnicka 10.

Erste Group Bank AG, so sidlom Am Belvedere 1, 1100 Viederi, Rakusko je najvysSou konsolidujlcou
jednotkou a zostavuje konsolidovanu ucltovnu zavierku za vSetky skupiny podnikov konsolidovaného
celku.

Konsolidovana uctovna zavierka spoloc¢nosti Erste Group Bank AG za rok konciaci sa 31. decembra 2018
bude po zostaveni spristupnend na rakiskom sude Firmenbuchgericht Viederi, Marxergasse 1a, 1030
Vieden.

Bezprostredna materska spolo¢nost Slovenska sporitelfia, a.s. a konena materska spolo¢nost Erste

Group Bank AG zostavuju konsolidovanu Uctovnu zavierku podla Medzindrodnych Standardov pre
financné vykaznictvo.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy Uctovania v silade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie
v pefaznych jednotkach meny Euro.

2. Uctovnad zavierka za rok 2018 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokracovania
¢innosti.
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3. U¢tovnictvo sa vedie na zadklade dodrzania ¢asovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vdetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Ucétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

4. Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatriuje zasada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

5. Moment zaulctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v slivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovnad zdavierka. Cast dlhodobej pohladavky a €ast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Ucétovnd zdvierka, sa
vykazuju v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

7. Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mdzu od takychto odhadov Iisit.

8. Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju r6zne interpretacie dafnovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej
zavierke sa m6zu neskdér zmenit podla kone¢ného stanoviska dafiovych Uradov.

9. Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorU sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (hlavne prepravné,
montaz, pripadne dalSie naklady suvisiace s obstaranim majetku). Ako dlhodoby nehmotny
majetok spoloénost Gétuje majetok, ktorého vstupnd cena je vy$Sia ako 2400 EUR a doba
pouZitelnosti dlhdia ako jeden rok. Ako dlhodoby hmotny majetok spoloénost Uctuje majetok,
ktorého vstupna cena je vyssia ako 1700 EUR a doba pouzitelnosti dihsia ako jeden rok.

b) Drobny hmotny majetok do vysky 1700 EUR sa jednorazovo uplatni v nakladoch spolocnosti v roku
obstarania.

c) Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou:
e Vyrobky - projekt ,Rezidencia Grunty - LiSCie Udolie" sa ocenuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahffaju priame néklady vynaloZzené na vystavbu projektu, dalej naklady, ktoré priamo suvisia
s projektom (predovsetkym naklady stavebného manazmentu) a ostatné naklady, pri ktorych
je mozné urcit, Ze boli vynaloZené v suvislosti so zhotovenim projektu (Uroky z Gveru na
projekt do momentu ukoncenia vystavby a predaja projektu).

Vynosy z predaja bytov a nebytovych priestorov spoloé¢nost G¢tuje do vynosov v okamihu kedy
prechadzaju na kupujliceho vyznamné rizikd a vlastnicke prava, t. j. pri odovzdani bytu alebo
nebytového priestoru klientom. Tieto vynosy sU vykazané v riadku 4 vykazu ziskov a strat ,Trzby
z predaja vlastnych vyrobkov".

d) Pohladavky:
e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou.

e) Casové rozli¢enie na strane aktiv stivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

f) Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou.

g) Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku.

h) Uvery - menovitou hodnotou.
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Uroky z Uverov sa Uctuji do obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia. Uroky z tGverov pouZitych
na financovanie vystavby projektu podla bodu c) ocefiovacia cena zdsob su suUéastou ocenenia
tychto zasob.

)] Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy - o¢ak&vanou menovitou hodnotou.

1) Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuju z uctovného zisku pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na danové ucely.

k) Dan z prijmov odlozena - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi U¢tovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykazanou v sivahe a ich dafiovou zédkladfiou, pri moZnosti umorovat darfiovl stratu
v budlcnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do budicich obdobi. Pri uréeni
vysky odloZzenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom
obdobi, t. j. 21 %.

)] Spolo¢nost G¢tuje o odloZzenych darfiovych zdvézkoch v plnej vyske. O odloZzenych dafiovych
pohladavkach spoloénost Gétuje v rozsahu, v ktorom je pravdepodobné, Ze bude schopnd tieto
aktiva realizovat.

10. SpoOsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - U¢tuji sa v ofakavanej vySke zdvazku. Spolo¢nost tvori rezervy na nevylerpané
dovolenky, nevyplatené odmeny, bonusy a s nimi suvisiace naklady na socidlne zabezpecenie,
rezervy na overenie Uctovnej zdavierky auditorom a nevyfakturované dodavky a sluzby.
Ku dru, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa posudzuje ich vy$ka a odévodnenost.

e Opravné polozky - tvoria sa na zdklade zasady opatrnosti k U¢tom majetku, ak je znizenie
hodnoty v Uétovnictve pravdepodobné. Spoloénost tvori opravné polozky k zdsobdm - projekt
~Rezidencia Grunty - LiSc¢ie Udolie® vo vyske negativneho rozdielu medzi sumou vynalozenou
na vystavbu projektu, ndkladov na jeho spravu a predaj a sumou, ktor( spoloénost olakava
pri predaji bytov a nebytovych priestorov.

e Plan odpisov
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej zivotnosti. U¢tovné odpisy su rovnomerné. Majetok sa
zacina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouzivania.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocna sadzba odpisov
Budovy a stavby 30 rokov 3,33 %
Inventar 6 rokov 16,70 %
Dlhodoby nehmotny majetok 4 roky 25,00 %

Danové odpisy sa uplatfuju podla sadzieb uvedenych v zadkone o daniach z prijmov platnych
pre zrychlené odpisovanie.

11. Prepocet Gdajov v cudzich menach na menu euro

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym
kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi
predchadzajlci dnu uskutoc¢nenia uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku difiu, ku ktorému sa zostavuje UcCtovnd zavierka
neprepocitavajl. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty
naklpené alebo predané. Ak sa predaj alebo kiupa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako ponuka
komerc¢na banka v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komeréna banka v defl vysporiadania obchodu
ponuka v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutocnuje s komercnou bankou, referencny
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou v den predchadzajuci dniu vysporiadania
obchodu.
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12. Zmeny Gcétovnych zasad a Gac¢tovnych metod

Poctas roka 2018 spolo¢nost nemenila postupy Uétovania.

I1I.

INFORMACIE, KTORE VYSVETLIUJU A DOPiLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky (r.122 savahy)
1.1. VysSka zavézkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny:
31. december 31. december

PolozZka 2018 2017
Zavazky z obchodného styku (r. 123) - -
Nevyfakturované dodavky (r. 123) - 420
Zéavazky voci zamestnancom (r. 131) - -
Zéavéazky zo socidlneho poistenia (r. 132) - -
Danové zavazky a dotacie (r. 133) - 960
Spolu 0 1 380

Spolo¢nost k 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017 neeviduje zavazky po lehote splatnosti.

1.2. Zavézky podla zostatkovej doby splatnosti

Spolu

Riadok 31712, 2018

PolozZka

Spolu
k 31. 12. 2017

Kratkodobé zavizky:
Zavazky po lehote splatnosti -
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného

roka vratane -

1 380

Spolu kratkodobé zaviazky 122 -

1380

Dlhodobé zavézky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az
pat rokov 68
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov -

68

Spolu dlhodobé zaviazky 102 68

68

1.3. Zavazky vodi spriaznenym osobdm

Spolo¢nost neevidovala k 31. decembru 2018 Ziadne neuhradené zavazky vodi spriaznenym osobam.
K 31. decembru 2017 evidovala neuhradené zavazky voci Slovenskej sporitelni vo vyske 213 EUR.

1v.

PRIJMY A VYHODY CLENOV_ STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV

SPOLOCNOSTI

Mzdy a odmeny (tantiémy) organov spolo¢nosti:

Hodnota prijmu, vyhody sticasnych ¢lenov

Druh prijmu, vyhody Statutarnych organov

2018 2017

Penazné prijmy 16 478 67 705

Nepenazné prijmy - 64

Spolu 16 478 67 769
V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nost neeviduje Ziadne iné aktiva a pasiva k 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017.
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VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31.decembri 2018 a do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spOsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti, okrem tych, ktoré su uvedené vysSSie
a ktoré su vysledkom beznej ¢innosti.



