Poznamky Ug POD 3-01 ICO:50650360
MTS SVK Development 01, s.r.o. DIC:2120431214

Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2018

A. ZAKLADNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo Spolo¢nosti

MTS SVK Development 01, s.r.o.
Mlynské Nivy 68
821 05 Bratislava

Spolo¢nost MTS SVK Development 01, s.r.o. (dalej len ,Spolo€nost) bola zalozena 12. decembra 2016 a do
obchodného registra bola zapisana 13. januara 2017 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava |I.
v Bratislave, oddiel Sro, vlozka &. 116517/B).

2. Hlavné ¢innosti Spoloénosti podl'a vypisu z obchodného registra

- kupa tovaru na uéely jeho predaja kone€nému spotrebitelovi, alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti
- pripravné prace k realizcii stavby

- dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

- prengjom hnutefnych veci

- sprostredkovatel'ska €innost' v oblasti obchodu, vyroby a sluZieb

- ¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov
- uskuto€novanie stavieb a ich zmien

- administrativne sluzby

- reklamné a marketingové sluzby

- prieskum trhu a verejnej mienky

- sluzby suvisiace s pocitaovym spracovanim udajov

- vydavatelska Cinnost

- Cinnost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov
- vedenie uctovnictva

- vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti

- organizovanie kulturnych a inych spolo¢enskych podujati

3. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruc€iacim spolo&nikom v inych uctovnych jednotkach.

4. Pravny dévod na zostavenie ucétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna U&tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zédkon o uctovnictve®) za uctovné obdobie
od 01. januara 2018 do 31. decembra 2018.
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B. STATUTARNY ORGAN A SPOLOCNICI

1. Statutarny organ Spoloénosti

k 31.12.2018 k 31.12.2017
Konatelia: Ing. Robert Patek, Ph.D. Ing. Robert Patek, Ph.D.
Ing. Vladimir Pauli¢ka Ing. Vladimir Pauli¢ka

2. Spoloénici Spoloénosti
Strukttra spolo&nikov v Spoloénosti k 31. decembru 2018:

Vyska podielu na zakladnom imani Iny podiel na

Podiel na hlaso- ostatnych poloz-
vacich pravach v kach VI ako na ZI

Spoloénik Absolutne v EUR v % % v %
a b C d e
Metrostav Slovakia, a.s. 5000 100 100
Slovenska republika
Spolu 5000 100 100

C. KONSOLIDOVANY CELOK

Spolo€nost sa zahriiuje do konsolidovanej U¢tovnej zavierky spoloCnosti Metrostav a.s., KoZeluzskd 2450/4, 180 00
Praha 8, Ceska republika, ktora je sti¢astou konsolidovanej uétovnej zavierky skupiny Metrostav. Konsolidovant Gétovnu
zavierku skupiny zostavuje spolognost Metrostav a.s., KoZeluzska 2450/4, 180 00 Praha 8, Ceska republika. Tuto
konsolidovanu U¢tovnu zavierku je mozné dostat priamo v sidle spolo€nosti a bude ulozena v obchodnom registri
vedenom registrovanym sidom Méstsky soud v Prahe 7, Oddiel B, vl. €. 758.

D. UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenie U¢tovnej zavierky

Ustovna zavierka Spoloénosti bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania jej éinnosti v stlade so zakonom
o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi U¢tovania.

Uétovnictvo Spoloénost vedie na zaklade dodrzania éasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa beru
vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Periazné udaje v UCtovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur¢ené inak.

Ustovné metddy a véeobecné Udtovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim Gétovnym obdobim.

E. OCENOVANIE MAJETKU A ZAVAZKOV

a) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktori sa majetok obstaral a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.)

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo vySke
zodpovedajucej opotrebeniu.
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Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladanej doby
jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku. Odpisovat sa zacina prvym driom
mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouZivania.

Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je v rozmedzi 166 EUR az 2 400 EUR sa zaraduje
na ucéty dlhodobého majetku a odpisuje sa 13 mesiacov od datumu zaradenia majetku. Nehmotny majetok v hodnote
menej ako 166 EUR sa nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo na ucet 518 pri uvedeni do
pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roéna odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Softvér 3 az 4 roky rovnomerna 25az 33
Goodwill 7 rokov rovnomerna 14

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vSetky priame
naklady vynaloZzené na vyrobu alebo inu &innost a vSetky nepriame naklady vztahujuce sa na vyrobu alebo inu €innost.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladanej doby jeho
pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku. Odpisovat sa zacina prvym driom
mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.

Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je v rozmedzi 166 EUR az 1 700 EUR sa zaraduje na
ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa 13 mesiacov od datumu zaradenia do pouzivania. Hmotny majetok v hodnote
menej ako 166 EUR sa nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo na ucet 501 pri uvedeni do
pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana doba Roéna odpisova
pouzivania v rokoch Metdda odpisovania sadzba v %
Stavby 20-40 rokov rovhomerna 5-2,5
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 4 — 12 rokov rovnomerna 25-8,3
Dopravné prostriedky 4 — 5 rokov rovnomerna 25-20

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistend pri inventarizacii a je vyrazne
niz8ia ako jeho ocenenie v U&tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena opravna poloZka na uroven jeho zistenej
uzitkovej hodnoty.

Spolo¢nost v roku 2018 obstarala pozemky s nehnuteflnostami pre vystavbu bytovych domov. Nehnutelnosti boli
zaradené do majetku z dévodu ich prenajmu.

b) Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktori sa majetok obstaral, a naklady suvi-
siace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZzené o zlavy z ceny. Zlava z ceny poskytnuta k uz preda-
nym alebo spotrebovanym zasobam sa Uctuje ako zniZzenie nakladov na predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢-
nost Gétuje o zasobach spdsobom A tak, ako to definuji postupy uétovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej
metodou vazeného aritmetického priemeru.

Spolognost uctuje vystavbu nehnutelnosti na predaj ako zasoby vlastnej vyroby: ucet 121 —Nedokon&ena vyroba, 123 —
Vyrobky, 611- Zmena stavu nedokoncenej vyroby, 613- Zmena stavu vyrobkov, 601- Trzby za vlastné vyrobky. Do
ocenenia nedokonéenej vyroby sa zahffiovali priame naklady a ¢ast nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich
s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia).

c) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou .
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d) Finanéné ucty
Finan¢né ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, priCom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je
zanedbatelne nizke.

e) Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u€tovnym obdobim.

f) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma z&vazkov je ina ako ich
vy8ka v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

g) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uc¢tuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dariovej povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov a strat
Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o
pripoCitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav danového zakladu a umorenia straty. Dafnovy
zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze
uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vySSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje
vyslednu danovu pohladavku.

h) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavaju na eura
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou banku Slovenska
v defl predchadzajuci driu uskuto¢nenia uctovného pripadu alebo v den, ku ktorému sa zostavuje ucétovna zavierka.
Vzniknuté kurzové rozdiely sa Uc¢tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

i) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov a nehnutefnosti na predaj sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku
a nehnutelnosti na predaj , obvykle po dodavke tovaru resp. odovzdani nehnutelnosti . Ak sa Spolo¢nost zaviaze dopravit
vyrobky na urCité miesto, vynosy sa vykazuju v momente doruéenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na stav
rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto€ne poskytnutych sluzieb ako pomernej €asti k celkovému
rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).
Vynosové uroky sa uctuju rovhomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju. Vynosy z dividend sa
zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Spolo¢nost v roku 2018 vykazala vynosy z poskytnutych sluZieb.
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F. AKTIVA

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Bezné uctovné obdobie

Samostatné
hnutelné veci  Pestovatel'ské Zakladné Poskytnuté
a subory hnutel- celky trvalych stado atazné Ostatny Obstaravany preddavky na
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby nych veci porastov zvierata DHM DHM DHM Spolu
a b c d e f g h i j

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2018 - - - - - - - - -
Prirastky 3463206 2312057 9611 - - - - - 5784874
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
Stav k 31.12.2018 3463206 2312057 9 611 - - - - - 5784874
Opravky

Stav k 1.1.2018 - - - - - - - - -
Prirastky - 49 341 601 - - - - - 49 942
Ubytky - - - - - - - - -
Stav k 31.12.2018 - 49 341 601 - - - - - 49 942

Opravné polozky

Stav na zaciatku uétovného obdobia - - - - - - - - -
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - .

Stav k 31.12.2018 - - - - - - - - -

Zostatkova hodnota

Stav k 1.1.2018 - - - - - - - - -

Stav k 31.12.2018 3463206 2262716 9010 - - - - 5734 932




Poznamky Ug POD 3-01 ICO:50650360
MTS SVK Development 01, s.r.o. DIC:2120431214
2. Zasoby

Informacie k nehnutefnostiam na predaj su uvedené nizSie:

Nehnutelnost’ na predaj Hodnota

Néaklady na obstaravanie nehnutelnosti na predaj za u¢tovné obdobie -
Néaklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj od zaciatku obstaravania -

3. Pohladavky

Vekova Struktura dlhodobych a kratkodobych pohladavok je uvedena v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného
styku

Pohladavky voci dcérskej uc-
tovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku
Pohladavky voéi spolo€nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohlPadavky spolu - - -

Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného
styku 9 331 45 553 54 884

Pohladavky voci dcérskej uc-
tovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku
Pohladavky voéi spolo€nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Dariové pohladavky a dotacie
Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spo-

lu 9 331 45 553 54 884
Pohladavky podla zostatkovej doby Bezprostredne predchadzajice
splatnosti Bezné uctovné obdobie uctovné obdobie
a b c

Pohfadavky po lehote splatnosti 45 553 -
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti do jedného roka 9331 -
Kratkodobé pohladavky spolu 54 884 -

Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok az pat rokov -

Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti dlhSou ako pat rokov -

Dlhodobé pohladavky spolu - -

Spolocnost nemala k 31. decembru 2018 pohladavky, s ktorymi ma obmedzené pravo disponovat.
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4. Finanacné ucty
Informacie o finanénych Uctoch okrem kratkodobého finanéného majetku si uvedené nizSie:

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie uctovné obdobie
Pokladnica, ceniny 500 300
Bezné bankové ucty 502 004 4190
Spolu 502 504 4 490

Ugtami v bankach moZe Spolo&nost volne disponovat.

5. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky ¢asového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne predcha-

Opis polozky Easového rozliSenia Bezné uétovné obdobie dzajuce uétovné obdobie
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: - -
-poistenie - -
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 80 -
-poistenie 80 -
- ostatné -
Spolu 80 -
G. PASIVA

1. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori vklad Metrostav Slovakia, a.s. 5 000 EUR.
Ugtovna strata za rok 2017 vo vyske 510 EUR bola vysporiadana nasledovne:
Bezprostredne predchadza-

Nazov polozky juce ucétovné obdobie
Uétovna strata 510

Vysporiadanie uctovnej straty Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu -
Zo Statutarnych a ostatnych fondov -
Z nerozdeleného zisku minulych rokov -
Uhrada straty spolo&nikmi -
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 510

Iné -
Spolu 510

Statutarny organ navrhuje stratu za rok 2018 vo vyske 26 206 EUR previest do neuhradenej straty minulych rokov.
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2. Zavazky

Struktara zavéazkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicej tabulke:

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadza-

juce uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane

1538 443

Kratkodobé zavazky spolu

1538 443

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov

5000 000

Dlhodobé zavizky spolu

5000 000

3. Pézicky prijaté od spriaznenych stran

Suma istiny v pri-

Suma istiny sluSnej mene za
] v prislusnej mene bezprostredne
Urok p. a. Datum za bezné uctovné predchadzajice
Nazov polozky Mena v % splatnosti obdobie uctovné obdobie
a b c d e f
Kratkodoba po6zicka, z toho:
Metrostav a.s, Praha EUR 1.2 % 31.12.2019 1457 850 -
Dlhodoba po6zicka, z toho:
DOAS, a.s., Bratislava EUR 1,2% 21.06.2022 5000 000 -
Spolu 6 457 850 -
H. VYNOSY
1. Trzby za vlastné vykony a tovar
Tovar a sluzby Stavebné prace Spolu
Bezprostredne Bezprostredne Bezprostredne
Bezné predchadzajuce Bezné predchadzajice Bezné predchadzajiuce
uctovné uctovné obdo- uctovné uctovné obdo- uctovné uctovné obdo-
Oblast’ odbytu obdobie bie obdobie bie obdobie bie
a b c d e f g
Slovensko 180 035 - - - 180 035 -
Spolu 180 035 - - - 180 035 -
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2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Bezné uc-
tovné obdo- Bezprostredne predcha- Zmena stavu vnutroorgani-
bie dzajuce ucétovné obdobie zacénych zasob
Bezprostredne
Bezné U¢- predchadzajuce
Koneény Konecny Zaciatocny tovné ob- uctovné obdo-
Nazov polozky zostatok zostatok stav dobie bie
a b c d e f
Nedokon&end vyroba a polotovary
vlastnej vyroby 228 786 - - 228 786 -
Precenenie nedokon&enej vyroby
Spolu 228 786 - - 228 786 -
Zmena stavu vnutroorganizac-
nych zasob vo vykaze ziskov a
strat 228 786 -
X X X 228 786 -

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii ndkladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti, finan€nej €innosti a mimoriadne;j
¢innosti st uvedené nizsie:

Bezprostredne
Bezné ucétovné predchadzajuce
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti, z toho: - -
Vrateny sudny poplatok - -
Zmluvna pokuta - -
Poplatok za zmenu klienta - -
Finanéné vynosy, z toho: - -
Kurzové zisky, z toho: - -
kurzoveé zisky ku dru, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka - -
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych vynosov, z toho: - -
Vynosové uroky - -
4. Cisty obrat
Informécie o Cistom obrate Spolo¢nosti su uvedené nizsie:
Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajice
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie

Trzby z predaja sluzieb 180 035 -
Vynosy zo zakazky - -
Vynosy z nehnutelnosti na preda;j - -
Iné vynosy suvisiace z beznou &innostou - -
Cisty obrat celkom 180 035 -
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.  NAKLADY

Prehlad nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajuce

Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 304 231 216
Notarske sluzby 1107 216
Pravne sluzby 6112
Stavebné sluzby 215000
Zmluva o sluzbach Metrostav 46 214
Sprava nehnutelnosti 28 500
Stocné 3185
Ostatné 4113
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti,
z toho: 90 145 66
Spotreba materialu, energii a ost. neskl.davok 38 251
Dane a poplatky 1742 66
Odpis majetku 49 942 -
Ostatné naklady 210 -
Finanéné naklady, z toho: 40 651 228
Kurzové straty, z toho: 2 -
kurzoveé straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka - -
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych nakladov, z toho: 40 649 228
Uroky 40 265
Ostatné finanéné naklady 384 228

J. DANE Z PRIJMOV

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzaju-
ce uctovné obdobie

Zaklad
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % dane Dan Danv %
a b c d e f g

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -26 206 21 % -509,88 21 %
teoreticka dan 0 0
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho:
teoreticka dan
Darovo neuznané naklady 25146

Vynosy nepodliehajice dani

Umorenie danovej straty
Vplyv nevykazanej odlozenej
dane
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Poznamky Ug POD 3-01 ICO:50650360
MTS SVK Development 01, s.r.o. DIC:2120431214
Spolu -1 060 0 -509,88 0

Splatna dar z prijmov
Dariova licencia

Celkova dan z prijmov 0 0 0

O. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2018 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za
rok 2018.



