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A.

)

VSEOBECNE INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

Obchodné meno a sidlo
Spolotnost’ SAAR, s. . 0., so sidlom Blagocvova 9, 851 04 Bratislava (dalej len Spolo&nost), bola zaloZend 1. augusta
2007 a do obchodného registra bola zapisana 16, augusta 2007 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava 1. oddiel:
Sro, vlozka 73039/B).

Hlavnymi &innost'ami Spoloénosti su:
—  prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych ako zéakladnych sluZieb spojenych s prendjmom,

—  prengjom hnutelnych veci.

Podet zamestnancov
Udaje o poéte zamestnancov za bezné uttovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce G&tovné obdobie st uvedené
v nasledujocom prehl'ade:

Bezprostredne
Nazov poloZky e - predchiddzajiice uctovné
Beiné Gi¢tovné obdobie ohdalie
Priemerny prepocitany poet zamestnancov 3 3

Privny déved na zostavenie ictovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna ¢tovna zavierka podra § 17 ods. 6 zikona

NR SR & 431/2002 Z. z. o Gétovnictve za Gétovné obdobie od 1. janudra 2018 do 31. decembra 2018.

Uktovna zévierka je uréend pre pouZivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a Gittovnictve a ktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozornostou. Uttovnd zdvierka neposkytuje a ani nemobze
poskytovat' vietky informécie, ktoré by existujici a potencionalni investori, poskytovatelia Gverov a pdZitiek a ini
veritelia, mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.

Détum schvilenia iétovnej zdvierky za predchddzajice uétovné obdobie
Uttovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2017, za predchadzajice GCtovné obdobie, bola schvilena valnym

zhromaZdenim Spolo¢nosti 11. jina 2018.

Informicie o konsolidovanom celku
Spolo&nost sa nezahfiia do konsolidovaného celku.

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodisk4 pre zostavenia i¢tovnej zivierky
Uttovna zdvierka bola zostavena za predpokladu, 7¢ Spolognost’ bude nepretrZite pokradovat’ vo svojej innosti (going

concern).

Uktovné zdsady a Gétovné metéd
Uttovné metédy a vieobecné Gétovné zésady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované potas celého uCtovncho

obdobia.

Spolo&nost’ uplatituje G&tovné principy a postupy Gi¢tovania v silade so zakonom o Giétovnictve a s postupmi (¢tovania
pre podnikatelov. ktoré platia v Slovenskej republike. Uttovnictvo sa vedie v pefiaznych jednotkach slovenskej meny.
t. j. v eurach.

Uttovnictvo sa vedie na zaklade dodrZania &asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zdklad sa berii vietky
naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na i¢tovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Pri oceiiovani majetku a zdviizkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t. j. berli sa za zaklad vSetky rizika, straty a zniZenia
hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavéizkov a ktoré st zname ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Moment zaittovania vynosov — vynosy sa Gtuji pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto okamihu
prechadzajt na odberatel'a vyznamné riziké a vlastnicke prava.

Dihodobé a kratkodobé pohPadavky, zavizky, uvery a pdZicky — pohladavky a zavizky sa v sivahe vykazujd ko
dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zdvierka. Cast
dlhodobej pohl'adavky a dast’ dlhodobého zivizku, ktorych splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa
zostavuje Giétovnd zévierka, sa vykazuju v sivahe ako kritkodoba pohladévka alebo kratkodoby zivizok.
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Pouzitie odhadov — zostavenie w&tovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo odhady a
predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych buducich aktiv a pasiv k datumu,
ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka. ako aj na vykazovani vySku vynosov a nédkladov potas roka. Skutotné
vysledky sa mdZu od takychto odhadov li%it.

Vykazané dane - slovenské dariové pravo je relativne mladé snedostatkom existujiicich precedensov a podlicha
neustalym novelizicidm. Nakol'ko existuji rozne interpretacie datiovych zdkonov a predpisov pri uplatiiovani v rdznych
typoch transakcii, sumy vykdzané v uctovnej zévierke sa mdzu neskér zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych
aradov.

Spodsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zdviizkov

Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodcby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady stivisiace

s obstaranim (clo, prepravu. montaZ, poistné a pod.).

Stcast'ou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie s Groky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajoc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zafina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok. ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1700 EUR a niZ8ia, sa povaZuje za zasoby a uctuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zéavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Rolsik odiitsove
Dlhodoby hmotny majetok doba pouZivania | Metéda odpisovania P
sadzba v %
v rokoch

Stavby 20 rovnomerna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4az6 rovnomerna 25 az 16,67
Pozemky - neodpisuju sa -
Zisoby

Zasoby sa ocefiuji nizSou z nasledujucich hodnét: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo Cistou realizatnou
hodnotou.

Obstardvacia cena zahftia cenu, za ktord sa zdsoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZenl o dobropisy, skontd. rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z averov nie s sG¢astou
obstaravacej ceny.

Pohladdvky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou:; postiipené pohl'adavky a pohladdvky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou vratane ndkladov savisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

Finané¢né uéty
Finan&né Géty tvori pefiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych Gctoch a oceiiuji sa menovitou hodnotou.

Niklady buduacich obdobi
Néklady buducich obdobi sa vykazuju vo vy$ke. ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s

aétovnym obdobim.

Zaviizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocetiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuja obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizcii zisti, Ze suma zavézkov je ind ako ich vySka v G¢tovnictve, uvedd sa zdvizky v GCtovnictve

a v Gétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy
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Rezerva je zavdzok predstavujici existujicu povinnost Spolo&nosti, ktord vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budiicnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy su zdvizky s neurditym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a oceiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
acétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prislu¥ny nakladovy alebo majetkovy Gdet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie
rezervy sa utuje na tarchu vecne prisluSného Gctu rezerv so sivzfaZnym zdpisom v prospech vecne prislu§ného Ggtu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa utuje opaénym Gétovnym zépisom ako sa Gétovala tvorba
rezervy.

h) Vynosy budiicich obdobi
Vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske. ktord je potrebnd na dodrZanie zasady vecnej a &asovej stvislosti s
uétovnym obdobim.

i) Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia G¢tovného pripadu prepoditavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajuici ditu uskutognenia uctovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakiipena.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G&tu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz urfeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v dei
predchadzajici diiu uskuto&nenia Gétovného pripadu.

Majetok a zavidzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uCtovna zdvierka, prepoCitavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deti, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka,
a uétuja sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoéitavajli na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v deii predchadzajici diiu uskuto¢nenia Gétovného pripadu. Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka, sa uz neprepocitavaji.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na adet zriadeny v eurach a z a&tu zriadeného v eurach sa prepoditavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakapené alebo predané.

i) Vynosy
Trzby za tovar neobsahuju dati z pridanej hodnoty. S tieZ zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skontd. dobropisy a
pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo &i ide o dodato¢ne uznani zl'avu.

Trzby z tovaru sa vykazuji v deti splnenia dodavky podla Obchodného zdkonnika alebo inych podmienok dohodnutych
v zmluve.

TrZby z predaja sluzieb sa vykazuja v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

4. Informicie o oprave vvznamnych chvb minulych iétovnych obdobi
Ak Spolo¢nost zisti v beZznom u¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajiicu sa minulych G&tovnych obdobi, opravi tito

chybu na actoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodéarenia v beZznom t&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi sa adtuji
v beZznom uétovnom obdobi na prislu$ny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2018 Spolotnost’ neudtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE, KTORE VYSVETLEUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. nformadcie o zaviizkoch
Struktira zdvizkov (okrem bankovych Gverov, rezerv a kritkodobych finanénych vypomoci) podl'a zostatkovej doby

splatnosti je uvedend v nasledujicom prehl'ade:
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Nizov polozky T AT fl o e o
uctovné obdobie

Dihodobé zdvizky spolu 346 252
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét ol 0
rokov
Zava%k)i.gf) zostatkovou dobou splatnosti jeden 346 29
rok aZ pét rokov
Kratkodobé zdvizky spolu 87057 403 897
'Zava?ky 50 zostlatkovou dobou splatnosti do 87057 218 897
jedného roka vratane
Zavizky po lehote splatnosti 0] 155 000

Spolognost’ neevidovala v predoSlom G&tovnom obdobi a ani neeviduje v beZnom G¢tovnom obdobi Ziadne zaviizky kryté
z4loZnym pravom s vynimkou uvedenom v ¢asti 3. Bankové tvery a kratkodobé finanéné vypomoci.

Informécie ku kritkodobym rezerviam

Podla stidasnych slovenskych zdkonov mé spoloénost’ povinnost vyplatit zamestnancom pri odchode do starobného
dochodku odchodné vo vyske priemerného mesagného zdrobku. Spolotnost’ odhadla, Ze vySka takéhoto zavazku je
nevyznamna v be¥nom aj v predchadzajicom obdobi. Uétovné vykazy neobsahujii Ziadnu Gipravu z tohto titulu.

Bankové iivery a kritkodobé finanéné vypomoci

Strukttra bankovych Giverov je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

Sumaistiny] Suma Suma istiny
. v prisludnej | istiny v v prislusnej
Urok
N4 lozky Men e Détum mene za | eurdch za mene za
R SR pu/ splatnosti beZné beiné | bezprostredne
L iétovné i¢tovné |predchddzajice
obdobie obdobie |dttovné obdobie
Dlhodobé bankové dvery
Bankovy tver-TB - §01300/2014 - dlhod. &ast’ EUR | niZSie| 28.6.2019 0] 3200000 3 800 000
|Dlhodobé bankové dvery spolu 3 200 000 3 800
I
|Kritkodobé bankové ivery
[Bankovy iver-TB - 013002014 - krétk. &ast | EUR | nizsie | 31.12.2019 of 600000 600 000
IKritimdobé bankové iivery spolu 0] 600 600 000]
|
[Bankové iivery spolu | o] 3800000] 4400 000|

Spolotnost’ uzavrela v roku 2014 zmluvu o splatkovom avere s Tatra banka, a.s. na zaklade ktorej jej bol poskytnuty
splatkovy Gver vo vy$ke 6 500 000 EUR. Urokova sadzba je stanovend ako 6-mes. EURIBOR + 3,00 % p.a.
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Zabezpetenie Gveru je nasledovné:

1. ZéloZnym pravom k nehnutenému majetku:
a) Katastralne Gzemie Nivy, okres Bratislava I, &islo LV 1658:

- Pozemok & 10497/5 — zastavané plochy a nadvoria

- Pozemok &. 10497/19 — zastavané plochy a nadvoria

- Pozemok &. 10497/20 — zastavané plochy a nadvoria

- Stavba — budova, &. stp. 527 na pozemku parc. & 10497/5

- Stavba — transformaéna stanica, &. sup. 16314 na pozemku parc. &. 10497/20

Uttovna zostatkovd hodnota uvedenych pozemkov k31.12.2017 je vo vyske 1250921 EUR aultovna
zostatkové uvedenych stavieb k 31.12.2017 predstavuje hodnotu 3 128 355 EUR.

b) Katastrilne izemie Podlavice, okres Banska Bystrica, &islo LV 2817:
- Pozemok &. 1172/1 — zastavané plochy a nidvoria
- Pozemok &. 1172/11 — zastavané plochy a nadvoria
- Pozemok & 1172/12 — zastavané plochy a nadvoria
- Pozemok &. 1174/2 — zahrady
- Pozemok &. 1175/5 — zahrady
- Stavba — spracovatel'ské centrum NTS SR, &. stp. 2784 na pozemku parc.&. 1172/1
Uttovna zostatkova hodnota uvedenych pozemkov k 31.12.2017 je vo vyske 137 053 EUR a Gttovna zostatkova
hodnota uvedenej stavby k 31.12.2017 predstavuje hodnotu 562 561 EUR.

2. Zaloznym pravom k pohl'addvkam:
Zalohou su vietky sucasné a budiice pohladévky zaloZcu vritane pripadného prislusenstva tychto pohladavok:

- kazda jednotliva a tieZ vietky existujice a budice pohfadavky zaloZeu voli odberatelom na zaplatenie
pefiaznych prostriedkov, spolo¢ne s pripadnym prisluSenstvom tychto pohladavok,

- pohFadavky, ktoré vznikli alebo vznikni na zéklade alebo v stvislosti s kaZdou z odberatel'skych zmlav,

- pohladavky, ktoré vznikli alebo vznikndi na zaklade alebo v stvislosti so vznikom, trvanim alebo zanikom
kazdej z odberatel'skych zmluav,

- pohladavky, ktoré vznikli alebo vzniknt v stvislosti s odporovatelnostou alebo odstapenim od kazdej z
odberatel'skych zmlav,

- pohladavky. na vydanie bezdovodného obohatenia, ktoré vzniknd na zaklade alebo v savislosti s kazdou z
odberatel'skych zmliv,

- pohl'adavky na nakladanie s pefianymi prostriedkami na uctoch a na vyplatenie petiaznych prostriedkov
z 0ctov.

3. Bianko zmenkou vystavenou dlnikom SAAR na rad veritel'a Tatra banka, a.s.

4. Zaloznym pravom k obchodnému podielu spoloénosti

Struktara kratkodobych finan&nych vypomoci je uvedend v nasledujicom prehlade:

Suma Suma istiny
T Suma p 4
istiny S v prisludnej
, . , istinyv
Urok Dt v prisluinej ok mene za
Nédzov polozky Mena  p.a. aum o eneza il f % bezprostredne
splatnosti e beiZné e
v % bezné = predchddzajice
= aétovné = 2
uctovné obdobie uctovné
obdobie obdobie
Kritkodobé finantné vypomoci
Ostatné finanné vypomoci | BUR | - |3L122018 of 28582 36 976
Kritkodobé finanéné vypomocispolu 0 28582 36 976

4.  Informdcie o vynosoch ;
Spoloénost v porovnani s predchadzajicim rokom nevykazala trzby z predaja tovaru V porovnani s predchadzajucim

rokom doslo k narastu trzieb z predaja sluZieb.

5.  Informicie o nikladoch
Spolo&nost’ v porovnani s predchadzajicim rokom vykézala vy$Sie néklady vynaloZené na obstaranie predancho tovaru
go priamotmerne sivisi s dosiahnutymi trzbami z predaja tovaru. V porovnani s predchadzajucim rokom do3lo k poklesu
nakladov na obstarané sluzby v savislosti s nepotrebnymi subdoddvkami spojenymi s modernizaciou pristrojov. Ostatné
naklady v porovnani s predchadzajicim rokom si na porovnatel'ne; hodnote a nedoslo ani k zmene $truktiry jednotlivych
nakladov.
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E.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Prenajaty majetok

Spolo¢nost prenajima nebytové priestory v objekte Zellova 2, Bratislava a Jasefiova ul. &. 7, Banska Bystrica. Spolo¢nost
dosiahla celkové vynosy z prendjmu vritane prevadzkovych nakladov vo vyske 1 448 583 EUR z toho vynosy dvoch
najvyznamnejSich najomnikov boli dosiahnuté vo vyske 1333 863 EUR. Zmluvy tykajlice sa dvoch najvyznamnejSich
najomnikov s uzatvorené na obdobie od 15.06.2010 do 14.06.2025 a na obdobie od 14.7.2011 do 13.7.2031

Ostatné priestory st prenajimané obchodnym spolo&nostiam v nevyznamnych sumdch.

Spolo¢nost prenajima nebytové priestory v objekte Zellova 2, Bratislava a Jaseiiova ul. &. 7, Banska Bystrica

Medzi hlavnych najomnikov patri Urad pre dohl'ad nad zdravotnou starostlivostou s roénym najomnym vo vyske.
836 664 EUR + prevadzkové naklady (zmluva je uzatvorend od 15.06.2010 do 14.06.2025) ide o prendjom nebytovych
priestorov so Stvrtroénym splacanim ndjomného) a Nérodnd transfiizna sluZzba SR s roénym najomnym vo vyske 252 853
EUR + previdzkové ndklady ( zmluva je uzatvorend na dobu 20 rokov odo dila nadobudnutia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia (14.7.2011), so Stvrroénym splacanim ndjomného. Ostatné priestory st prenajimané
obchodnym spoloé¢nostiam v nevyznamnych sumach.

Podmienené zaviizky
Vzhl'adom na to, Z¢ mnohé oblasti slovenského datiového préva doteraz neboli dostatodne overené praxou, existuje

neistota v tom, ako ich budd dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne aZ
potom, ked’ budi k dispozicii pravne precedensy. pripadne oficidlne interpreticie prisludnych orgénov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

IN,FORM/\CIE O UDALOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2018 aZ do dfia zostavenia GCtovnej zdvierky nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skuto¢nosti, ktoré s predmetom G¢tovnictva.



