Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 44 330 961
BA Development Il., s.r.o. DIC: 2022672707

Poznamky k u¢tovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2018

A. ZAKLADNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo Spolo¢énosti

BA Development Il., s.r.o.
Mlynské Nivy 68
821 05 Bratislava

Spolocnost BA Development Il., s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 24. jula 2008 a do obchodného registra bola
zapisana 14. augusta 2008 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I.
v Bratislave, oddiel Sro, vlozka &. 53965/B).

2. Hlavné ¢innosti Spoloénosti podl'a vypisu z obchodného registra

- sprostredkovatelska €innost v oblasti obchodu,

- sprostredkovatelska Cinnost v oblasti sluzieb,

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,

- prengjom garazi alebo odstavnych ploch pre motorové vozidla sliZiacich na umiestnenie najmene;j
piatich vozidiel patriacich inym osobam neZ majitefovi alebo ngjomcovi nehnutefnosti,

- obstaravatelska €innost spojend s prenajmom nehnutelnosti,

- reklamné a marketingové sluzby,

- prieskum trhu a verejnej mienky,

- leasingova Cinnost v rozsahu volnej zivnosti.

- kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod), alebo inym
prevadzkovatefom zivnosti (velkoobchod),

- pripravné prace k realizacii stavby,

- dokoncovacie prace pri realizacii exteriérov a interiérov,

- prenjom hnutefnych veci,,

- ¢innost podnikatelskych, organizatnych a ekonomickych poradcov,

- administrativne sluzby,

- uskutoériovanie stavieb a ich zmien,

- demolacné prace (odstranenie pédvodnych stavieb a ich €asti bez pouzitia trhavin),

- montaz a demontéz leSenia a pracovnych plosin

- Uprava terénu pre stavby a v okoli stabvby, odobratie ornice s ulozenim na uréené skladky.

3. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uétovnych jednotkach.

4. Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky

Uétovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna U&tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Uétovnictve®) za uétovné obdobie
od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018.
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B. STATUTARNY ORGAN A SPOLOCNiICI

1.  Statutarny organ Spoloénosti

31.12.2018 31.12.2017
Konatelia:
0Od 06.02.2014 do 22.06.2017 Mgr. Ing. Miroslav Hladky
0Od 06.02.2014 do 22.06.2017 Ing. Lubica Jurkovi¢ova
0Od 06.02.2014 do 22.06.2017 Ing. Marta Rejholcovéa
0Od 03.11.2016 do 17.07.2017 Ing. Miloslav Mlynar
Od 23.06.2017 Ing. Robert Patek, Ph.D. Ing. Robert Patek, Ph.D.
Od 18.07.2017 Ing. Vladimir Paulicka Ing. Vladimir Paulicka

2. Spolocnici Spolo¢nosti

Strukttra spolognikov v Spoloénosti k 31. decembru 2018:

Vys$ka podielu na zakladnom imani Iny podiel na

Podiel na hlaso- ostatnych poloz-
vacich pravach v kach VI ako na ZI

Spoloénik Absoliutne v EUR v % % v %
a b (o] d e
MTS SVK Development 02, s.r.o. 6 639 100 100
Bratislava, Slovenska republika
Spolu 6 639 100 100

C. KONSOLIDOVANY CELOK

Spolo¢nost sa zahriuje do konsolidovanej U¢tovnej zavierky spoloCnosti Metrostav a.s., Kozeluzska 2450/4, 180 00
Praha 8, Ceska republika, ktora je stéastou konsolidovanej iétovnej zavierky skupiny Metrostav. Konsolidovant Gétovnl
zavierku skupiny zostavuje spolocnost Metrostav a.s., KozZeluzska 2450/4, 180 00 Praha 8, Ceska republika. Tato
konsolidovanu uctovnu zavierku je mozné dostat priamo v sidle spolo€nosti a bude uloZena v obchodnom registri
vedenom registrovanym sudom Méstsky soud v Prahe 7, Oddiel B, vl. &. 758.

D. UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade so zakonom
o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Uctovania.

Ugtovnictvo Spoloénost vedie na zaklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa beru
vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Penazné Udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné Ustovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajiicim Ggtovnym obdobim.
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E. OCENOVANIE MAJETKU A ZAVAZKOV

a) Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefuju obstaravacou cenou, ktora zahrriuje cenu, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvi-
siace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZzené o zlavy z ceny. Zlava z ceny poskytnuta k uz preda-
nym alebo spotrebovanym zasobam sa Uctuje ako zniZzenie nakladov na predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢-
nost' Gétuje o zasobach spdsobom A tak, ako to definuji postupy Gétovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej
metodou vazeného aritmetického priemeru.

Spolognost uctuje vystavbu nehnutelnosti na predaj ako zasoby vlastnej vyroby: ucet 121 —Nedokon&ena vyroba, 123 —
Vyrobky, 611- Zmena stavu nedokoncenej vyroby, 613- Zmena stavu vyrobkov, 601- Trzby za vlastné vyrobky. Do
ocenenia nedokonéenej vyroby sa zahriiovali priame naklady a ¢ast nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich
s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia).

Spolo¢nost uCtuje obstaranie nehnutelnosti za Ucelom jej dalSieho predaja na Ucéte 133. Na tomto UCte sa uUctuje
obstaranie pozemku, na ktorom sa realizuje vystavba nehnutelnosti za u¢elom predaja.

Spolo¢nost v roku 2017 predala ¢ast pozemku o vymere 2 846 m? spolo¢nosti BA Development, s.r.o..

b) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou .

¢) Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, priCom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je
zanedbatelne nizke.

d) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

e) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich
vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

f) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve.

d) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy su zavazky s neur€itym Casovym vymedzenim
alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie
rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prisluSného ucétu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa UCtuje opaénym Uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba
rezervy.
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h) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uc¢tuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov a strat
Spolocnosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o
pripoCitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav dafiového zakladu a umorenia straty. Dafiovy
zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze
uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vysSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost’ vykazuje
vyslednu danovu pohladavku.

i) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

j)  Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavaju na eura
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou banku Slovenska
v defl predchadzajuci driu uskutoénenia uétovného pripadu alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
Vzniknuté kurzové rozdiely sa U¢tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

k) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov a nehnutefnosti na predaj sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku
a nehnutelnosti na predaj , obvykle po dodavke tovaru resp. odovzdani nehnutelnosti . Ak sa Spolo¢nost zaviaze dopravit
vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente doruéenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na stav
rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto€ne poskytnutych sluzieb ako pomernej €asti k celkovému
rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).
Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v Uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a €asovo tykaju. Vynosy z dividend sa
zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.
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F. AKTIVA
1. Zasoby
Informacie k nehnutelnostiam na predaj su uvedené nizsie:

Nehnutelnost’ na predaj

Hodnota

Néaklady na obstaravanie nehnutelnosti na predaj za u¢tovné obdobie
Néaklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj od zaciatku obstaravania

2. PohPadavky

1802 499

Vekova Struktara dlhodobych a kratkodobych pohladavok je uvedena v nasledujucej tabulke:

Pohladavky podl'a zostatkovej doby

Bezprostredne predchadzajuce

splatnosti Bezné uctovné obdobie

a

b

uétovné obdobie
c

Pohladavky po lehote splatnosti

Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka

1467

Kratkodobé pohladavky spolu

1467

Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok az pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti dlhSou ako pat rokov

Dlhodobé pohlFadavky spolu

Spolo¢nost nemala k 31. decembru 2018 pohladavky, s ktorymi ma obmedzené pravo disponovat.

3. Finanaéné uéty

Informacie o finanénych Uctoch okrem kratkodobého finanéného majetku su uvedené nizsie:

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie uctovné obdobie
Pokladnica, ceniny 798 54
Bezné bankové ucty 242 090 108 063
Spolu 242 888 108 117

Spolocnost ma v zmysle Gverovej zmluvy obmedzené pravo disponovat' s i¢tom v Tatra banke.

4. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky ¢asového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Opis polozky €asového rozliSenia

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predcha-
dzajuce uétovné obdobie

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho:
-poistenie

Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho:
-poistenie

Spolu

3 816 6 359
3816 6 359
2624 2544
2624 2544
6 440 8903
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G. PASIVA

1.

Vlastné imanie

Zakladné imanie Spoloc¢nosti tvori vklad MTS SVK Development 02, s.r.o. 6 639 EUR.

Uétovna strata za rok 2017 vo vyske 282 164 EUR bola rozdelena nasledovne:

Nazov polozky

Uétovna strata

Bezprostredne predchadza-
juce uctovné obdobie

- 282 164

Rozdelenie ucétovnej straty

Bezné uctovné obdobie

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov

Spolu

- 282 164

-282 164

Statutarny organ navrhuije stratu za rok 2018 vo vyske 23 879 EUR previest do neuhradenej straty minulych rokov.

2,

Rezervy

Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Bezné uctovné obdobie

Stav na Stav na
zaciatku konci u¢-
ucétovného tovného
Nazov polozky obdobia Tvorba Pouzitie ZruSenie obdobia
a b c d e f
Kratkodobé rezervy, z toho: - - - - -
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: - - - - -
Audit - - - - -
Zmluva o sluzbach TatraBanka - - -
Uschovné Tatrabanka - - -
Rezervy spolu - - - - -
Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie
Stav na Stav na
zaciatku konci u¢-
uctovného tovného
Nazov polozky obdobia Tvorba Pouzitie Zrusenie obdobia
a b c d e f
Kratkodobé rezervy, z toho: 1451 - 1451 - -
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 1451 - 1451 - -
Audit 1000 - 1000 - -
Zmluva o sluzbach TatraBanka 4Q
2016 450 450 -
Uschovné Tatrabanka 1 1 -
Rezervy spolu 1451 - 1451 - -
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3. Zavazky

Struktura zavazkov (okrem bankovych Gverov) podia zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicej tabulke:

Bezprostredne predchadza-
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie juce ucétovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 3245717 452 347
Kratkodobé zavazky spolu 3245717 452 347
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden

rok az pat rokov - 846 798
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad

péat rokov - 43 798
Dlhodobé zavazky spolu - 890 596

4. Pozicky prijaté od spriaznenych stran

Suma istiny v pri-
Suma istiny slusnej mene za
v prislusnej mene bezprostredne
Datum za bezné uctovné  predchadzajuce
Nazov polozky Mena Urokp.a.v% splatnosti obdobie uctovné obdobie
a b c d e f

Po6zicka, z toho:
MTS SVK Development 02,

S.r.0. EUR 2,8% 30.11.2019 803 000 803 000
Spolu 803 000 803 000
H. VYNOSY

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Tovar a sluzby Stavebné prace Spolu
Bezprostredne Bezprostredne Bezprostredne
Bezné predchadzajiuce Bezné predchadzajiuce Bezné predchadzajuce
uctovné uctovné obdo- uctovné uctovné obdo- uctovné uctovné obdo-
Oblast’ odbytu obdobie bie obdobie bie obdobie bie
a b c d e f g
Slovensko - 51 000 - - - 51 000

Spolu - 51 000 - - - 51 000
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2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Bezné uc-
tovné obdo- Bezprostredne predcha- Zmena stavu vnutroorgani-
bie dzajuce uétovné obdobie zacénych zasob
Bezprostredne
Bezné u¢- predchadzajuce
Koneény Koneény Zaciatocny tovné ob- uctovné obdo-
Nazov polozky zostatok zostatok stav dobie bie
a b c d e f
Nedokon&ena vyroba a polotovary
vlastnej vyroby 8 035 241 1599 494 390 519 6 435748 1208 975
Precenenie nedokon&enej vyroby
Spolu 8 035 241 1599 494 390 519 6 435748 1208 975
Zmena stavu vnutroorganizac-
nych zasob vo vykaze ziskov a
strat 6 435748 1208 975
X X X 6 435748 1208 975
3. Cisty obrat
Informacie o Cistom obrate Spolo¢nosti s uvedené nizSie:
Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajuce
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Trzby z predaja sluzieb
Vynosy zo zakazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj - 51 000
Iné vynosy suvisiace z beZznou &innostou - -
Cisty obrat celkom - 51 000
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.  NAKLADY

Prehl'ad nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajuce

Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 6 323 490 1207 487
Stavebné prace 5976 346 875962
Pravne sluzby 4 838 9675
Reklamné sluzby 43 797 38 897
Notarske sluzby 2163 222
Technicky dozor 34 860 7140
Provizie 86 501 23 253
Sluzby Tatra banka - 58
Sluzby Metrostav Slovakia a.s. 99 000 239 463
Sluzby Tatra Residence 2871 2 895
Odvod a likvidacia odpadu 55 942 -
Ostatné sluzby 17 172 9 922
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti,
z toho: 27 687 328 296
Néaklady vynaloZzené na obstaranie predaného tovaru - 303 287
Dane a poplatky 24 232 24 295
Poistenie 2755 714
Odpis pohladavky - -
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 700 -
Finan€né naklady, z toho: 108 450 5 396
Kurzové straty, z toho: 3 -
kurzové straty ku dru, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka - -
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych nakladov, z toho:
Uroky 55 965 5123
Ostatné finanéné naklady 52 482 273
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J. DANE Z PRiJMOV

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne predchadzajuce

Bezné uctovné obdobie uctovné obdobie
Nazov polozky Zaklad dane Dan Danv % Zaklad dane Dan Dan v %
a b c d e f g

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -23 878 X 21 - 281204 X 21
teoreticka dan X 0 - X 0 -
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: X 19 X 19
teoreticka dan X - X
Dariovo neuznané naklady 13 330 2797 21 5123 1076 21
Vynosy nepodliehajice dani - -
Umorenie danovej straty
Vplyv nevykazanej odlozenej
dane -211
Spolu -10 548 0 - =276 292 0
Splatna dan z prijmov X 0 T X 0
Darova licencia X - X 960
Celkova dan z prijmov X X 960

0. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2018 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za
rok 2018.



