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Sprava o podnikatel’skej ¢innosti o stave majetku spoloénosti eMeM, spol. s r.0. za rok
2018

Spolo¢nost’ eMeM, spol. s r.0. (dalej aj ako ,,Spolo¢nost™) vznikla zapisom do obchodného
registra Okresného sudu Bratislava I dita 12.03.2002.

Podnikatel'ska ¢innost’ Spolo¢nosti v roku 2018 bola zamerana na predaj bytov a rodinnych
domov v rdmci projektu ,,Nova Terasa“ a zaroveti sa zacalo s vystavbou tretej etapy obytného
suboru ,,Nova Terasa®.

Pohyb a stav majetku Spolo¢nosti v priebehu roku 2018 je uvedeny vo finan¢nych vykazoch
a v poznamkach k riadnej individualnej uétovnej zavierke Spolo¢nosti za rok 2018, ktoré

tvoria prilohu tejto vyro€nej spravy.

Pre porovnanie uvadzame Gdaje o niektorych ukazovatel'och financnej situacie Spolo¢nosti aj
za predchéadzajuce obdobie:

Udaje v tabul’ke st uvedené v celych eurich

Vybrané ukazovatele k31.12.2018 k31.12.2017
Hospodarsky vysledok
-89 341 + 3479201
zisk(+), strata(-)
Aktiva / Pasiva 12024 814 22786013
Viastné imanie 5629872 5719213
Zakladné imanie 4000 000 4 000 000

Spolo¢nost” dosiahla v roku 2018 hospodarsky vysledok, ktorym je strata vo vySke
89 341 Eur.

Konatelia Spolo¢nosti navrhujt stratu Spolo¢nosti vo vyske 89 341 EUR vysporiadat’ tak, ze
strata spolo¢nosti vo vySke 89 341 EUR sa uhradi z nerozdeleného zisku za minulé uctovné
obdobia.



Konsolidovany celok

Spoloénost’ je sticastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou Spolo¢nosti je PENTA REAL
ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolocnostou celej skupiny je
PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street,
St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Konsolidovani  uctovnu zavierku za najvdacsiu  skupinu podnikov zostavuje PENTA
INVESTMENTS LIMITED so sidlom sidlom 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier,
JE2 3RG, Channel Islands, pricom namiesto konsolidacie dcérskych spolo¢nosti tieto spolu
s ostatnymi investiciami zahfiia v realnych hodnotach do svojej uctovnej zavierky.

Tato uétovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old
Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nema resp. nemala v roku 2018 priame vydavky na ¢innosti v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Vplyv na zivotné prostredie

S ohl'adom na charakter podnikatel'skej ¢innosti Spolo¢nosti a so spdsobom je vykonavania,
¢innost’ Spolo¢nosti nema vplyv na Zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’
Spolo¢nost’ nezamestnavala v roku 2018 Ziadnych zamestnancov.

Nadobtidanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych
listov a obchodnych podielov ovliadajiicej osoby, t.j. materskej spolo¢nosti

Spolo¢nost’ neobstarala vlastné akcie, pripadne docasné listy ¢i obchodné podiely. Rovnako
Spolocnost’ neobstarala akcie, docasné listy alebo obchodné podiely ovladajtcej osoby.

Udaj o organizacnej zlozke v zahranici
Spolo¢nost’ nema zriadent organizac¢nu zlozku v zahranici.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas uctovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyroéna sprava

V dosledku sucasnej situacii na trhoch s nehnutel'nostami a vyhl'adom na rozsah a charakter
investicii, ktoré spolo¢nost” spravuje, majuc na zreteli zasady opatrnosti spolo¢nost’ vytvorila
opravné polozky k pozemkom v sume 1 514 287 EUR, k stavbam vo vyske 1 211 338 EUR,
k samostatnym hnute'nym veciam v ¢iastke 18 602 EUR. Spolo¢nost’ vytvorila k zhotovenym
bytom, parkovacim statiam, gardazovym statiam opravné polozky vo vyske 249 154 EUR
a k pozemkom uréenym na predaj v sume 54 967 EUR. Pri ur¢eni vySky opravnej polozky
spolo¢nost’ vychadzala z expertného posudku vypracovaného spolo¢nostou Cushman &
Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o. Vzhl'adom na charakter majetku, opodstatnenost’
opravnych poloziek je prechodného charakteru. Zmenou situacie na trhu s nehnutel'nost’ami



alebo momentom dokon&enia planovanych projektov ich opodstatnenost’ méze zaniknit
a mozu byt zruSené.

S u¢innost'ou ku driu 5.4.2018 bol odvolany konatel' Spolo¢nosti Michal Padych.

Diia 19.01.2018 sa spoloénik VENETSALO HOLDINGS LIMITED premenoval na PENTA
REAL ESTATE HOLDING LIMITED.

Spolo¢nosti nie su zname ziadne iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas
uctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro€na sprava.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni i¢tovného roka 2018

Spoloénost’ zatala v januari 2019 &erpat’ finanéné prostriedky z ucelového tveru na zaklade
Zmluvy o ucelovom uvere &. 1121/18/45133 uzatvorenej dita 17.12.2018 medzi Spolo¢nostou
a Ceskoslovenskd obchodna banka, as., ato pre udely &iastoéného financovania
a refinancovania nakladov spojenych s realizaciou tretej fazy projektu ,,Nové Terasa‘®.

Spolo¢nosti nie st zname iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré vznikli po dni, ku ktorému
je zostavena Gctovna zavierka, ktoré by vyznamnym sposobom menili uctovni zavierku za
rok 2018, resp. by vyznamnym spésobom ovplyvnili ¢innost” Spolo¢nosti v nasledujucich
uctovnych obdobiach.

Predpokladany budiici vyvej spoloc¢nosti v roku 2019
V nasledujiicom obdobi Spolo¢nost’ bude pokradovat’ vo svojich doterajsich aktivitach, a to
najmd v Cinnosti zameranej na predaj bytov v ramci obytného stboru ,,Nova Terasa“ a vo

vystavbe tretej etapy obytného suboru ,,Nova Terasa®.

Okrem vy3$3ie uvedeného Spolocnost’ zvazuje moznosti rozvoja podnikatel'skych cinnosti,
ktoré ma vo svojom predmete podnikania.

V Bratislave, diia 19.02.2019

eMeM, spol. s r.0.
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Marcel Martisek Ing. Pavol Mikulas
konatel konatel
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Sprava nezavislého auditora
Spolo¢nikovi a konatelom spolo¢nosti eMeM, spol. s.r.o.:

Sprava z auditu uc¢tovnej zavierky
Nazor

Uskuto&nili sme audit uctovnej zavierky spolo¢nosti eMeM, spol. s.r.o. (,Spolo¢nost”), ktora obsahuje
stvahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov astrat za rok konéiaci sa kuvedenemu datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych tctovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nagho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spoloénosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu

podla zakona &. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etickeho kdédexu
auditora, relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostato¢ny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho orgénu za uctovnt zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uctovne] zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloénosti nepretrzite pokradovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajlcich sa
nepretrzitétho pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrziteho
pokradovania v ¢innosti v Gc¢tovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost’ zlikvidovat alebo ukoncit' jej
ginnost, alebo by nemal ind realistickil moznost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit ictovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknat v
désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat,
e jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutocnené na
zaklade tejto uctovnej zavierky.

Spolocnost zo skupiny Ernst & Youna Global Limited
st & Youna Slovakia, spol. s r.o., ICO: 35 840 463, zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |, oddiel: Sro, viozka Cislo: 27004/8 a v zozname auditoroy

nom Slovenskou komorou auditorov pod ¢. 257
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V ramci auditu uskuto¢neného podla ISAs, pocas celého auditu uplatiiujeme odborny usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, C€i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢riujeme auditorské postupy reagujuce
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v doésledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod méze zahffiat' tajnt dohodu, falSovanie,
Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych G¢tovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost’ uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutonené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢i Statutarny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost Spolo€nosti nepretrzite pokracovat v €innosti. Ak dospejeme
k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v Gc¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né,
modifikovat' nad nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v8ak moézu spésobit, Ze
spolo¢nost prestane pokracovat v nepretrzitej Cinnosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah ucétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢&i uctovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d'alsim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informéaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyro¢nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podlia
poziadaviek zakona o Uc¢tovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na
iné informacie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posudenie, &i tieto informacie nie su vo vyznamnom nesulade
s auditovanou uc¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu uc¢tovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyro€na sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2018 su v sulade s uctovnou zavierkou za
dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o Uctovnictve.
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Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o U¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave,
ktorii sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

22. februara 2019
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 257

N

Ing. Tomas Precek, Statutarny auditor
Licencia UDVA ¢&. 1067



e UGTOVNA ZAVIERKA CETEREHET

b podnikatelov v podvojnom Uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2 018

Ciselné tidaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné Gidaje sa pi$u zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikatné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

lioo 21641556 A st X meld Za obdobie :d : ; j Z :I] :
o

35833084 mimoriadna velka

SK NACE —— giﬁpcrﬁsgffjﬂie od 1 2017

41.20.1 (vwyznacisax) | obdobie ©12 2017

PriloZzené sti¢asti tic¢tovnej 7avierky
X Savaha (U8 POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

eMeM, spol. s r. o

Sidlo u¢tovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK 1|1, EINSTEINOVA 25
PsC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Obchod. register Okres. sudu Bratisla
va |, Odd.}! Sro, Vliozka ¢.,| 26221/8B
Telefonne Cislo Faxové ¢&islo

0257788132

E-mailova adresa

NADVORNIKOVA@PENTAINVESTMENTS . COM

Zostavena dia: Schvalena dia: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu Gctovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu Gctovnej jednotky alebo
179.02.2019 . .20 podpiso¥y zaznam fyzickej osoby, ktora je Gétovnou jednotkou:

Zaznamy dariového tradu

| Miesto pre eviden¢né cCislo Odtlacok prezentacnej peciatky dafiového uradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Tladivo vytlacéené z Portalu FS Strana 1



e |JZPODV14_2

~ Suvaha
U¢ POD 1 -01

2021641556

035833084 NI

Ozna- | gTRANA AKTIV

éenie

a b

Cislo
riadku
c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

165331925

12024814

3307111

A. NeobeZny majetok
r.03+r.11+r 21

02

3631104

628114

3002990

Al Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

A.l.1. | Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

2. | Softvér
(013) - /073, 091A/

05

3. | Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

4. | Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

5. | Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

6. | Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

A.l. | DIhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1"

3631104

628114

3002990

A.ll1. | Pozemky
(031) - /092A/

12

1779058

264771

15614287

2. | Stavby
(021) - /081, 092A/

13

1735824

2740960

1461728

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

30227

32062

26975

=== MF SR ¢. 18009/2014

Strana 2 =

| Bezprostredne predchadzajuce

22786013

2936630

2936630

1566165

127575355

26240




== UZPODv14_3

Ug POD 1 - 01

Suvaha

pc2021641556

ko 35833084

AT

Ozna-
éenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
C

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

859958

809856

68470

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

ALl

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az
r..32)

21

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Poézicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pozicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finan¢ny
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28
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=== UZPODV14_4

Suvaha 2021641556

Ug POD 1 - 01

co35833084| MM

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku
Cc

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - Cast' 1

Netto

2 uctovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

Poézicky a ostatny
dlhodoby financny
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

11;

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r. 41 +r. 53 +
r.66 +r. 71

33

11699190

1

1

3950869

304121

19846591

B.l

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

10258667

9545460

304121

11049938

Material
(112,119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

8318186

318186

1067890

Vyrobky
(123) - 1194/

37

292718

43564

249154

6988264

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

1647763

5927960

54967

2993784

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.IL.

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

643898

6438938

223695

B.1l.1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42
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Ug POD 1-01 |

Suvaha

2021641556

ko 35833084

URTRRWENRI

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

[

Bezné ucétovné obdobie

Bezprosti

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

redne predchadzajice

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Nefto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - I391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - I391A/

51

Odlozena danova
pohladavka
(481A)

52

643898

643898

223695

B.IIL.

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

450949

450949

—_

96390

B.IL1.

Pohfradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

27733

27733

—

96390

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

13622

13622

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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[ osoam |[oc2021641556[c035833084]| [IIIIINIINI

Ug POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTIV Gislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
genie riadku Brutto - East 1 Netto 2 wklovnsd ohdoble

a b c 1
Korekcia - Cast 2 Netto 3

Ostatné pohladavky
1.6.1 7 obchodného styku | 97 14111 14111

(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

-—

96390

2. | Cista hodnota 58
zékazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vocéi prepojenym

uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohla-

davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky vodi

spolo¢nikom, ¢lenom 61

a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - I391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - 1391A/

7. | Danové pohladavky | 63 4 2 3 2 1 6 4 2 3 2 1 6

a dotéacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finansny
B.IV.1.| majetok v prepoje- | 67
nych uctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby financny
2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku

v prepojenych uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby financny

majetok
(259, 314A) - [291A/
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e JZPODV14_7
“Sian Jfoc2021641556[c035833084| [[IIIITHHII
LU¢ POD 1 -01
2::; STRANA AKTIV rf;.;:g‘ Bezné ucétovné obdobie Bezpros’tvredne'predch:'«':dzajt'lce
a b e | 1 Brutto - Sast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - Cast' 2 Netto 3
B.V. | Finan&né téty 71 345676 34567°60
r.72+r.73
83765638
B.V.1. | Peniaze 72 640 640
(211, 213, 21X)
5983
’;
2. | Ugty v bankach 73 3450360 3450360
(221A, 22X, +I- 261)
8370585
c. Casové rozligenie | 74 1631 1631
sucet (r. 75 azr. 78)
2792
Naklady buducich
C.1- | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76 1631 1031
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
2792
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
S::;: STRANA PASIV rﬁal::gj Bezné Uctovné obdobie 4 Bezprostredne
a b & predchadzajluce uctovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
L ST 79 12024814 22786013
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r. 87+
A |1 90+r.93+r.97+4r.100 L 5629872 5719213
Al | Zakladné imanie sucet (r. 82 az r. 84) 81 4000000 4000000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 4000000 4000000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
1 (/-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 1070000 1070000
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2334014 594 4 4
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 4174, 418, 421A, 422) & 233404 594414
9 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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e UZPODV14_8

Ug POD 1-01 |

Suvaha

2021641556

o3 5833084

HAATIARACARTO

Bezprostredne predchadzajice uétovné

Ozna- R Cisl 5oz onx - .
i STRANA PASIV ridln Bezné uctovné obdobie ohdobia
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | chget (r. 94 az r. 96) 3
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV hajetku a zavézkov (+- 414) i
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Gcastin (+/- 415)
3 Ocertiovacie rozdiely z precenenia 9%
* | pri zltceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | e ee Y o7 415809 -2889432
ANIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 41580 9 106
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 2889448
Vysledok hospodarenia za iétovné obdo-
AWVIIL | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81 + 1. 85 + 1. 86 | 100 - 89341 3479201
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B | %r 1368 r. 130 & 14D 101 6394942 17066790
Dlhodobé zavazky
Bl | ghiget (r. 103 + . 107 a2 r. 117) 102 45868609
B.I1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
o sucet (r. 104 az r. 106)
Zaviazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavizky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Gcasti okrem zavézkov voci prepojenym | 105
Gctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodi prepojenym
3| Gctovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 2531297
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111 2055572
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 12
8. | Vydané dlhopisy (473A/-1255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny daiovy zavazok (481A) 117
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s (JZPODV14 9 |
“Soam[mc2021641556c035833084]| [N
Uc POD 1-01
Ozna- g &isl e ey i . Bezprostredne predchadzajlice uétovné
o STRANA PASIV ke ad Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.II Dlhodobé rezervy r.119 +r. 120 118
B.II.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lIl. | DIhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
BIV. | sget (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 1791376 16883135
Zavazky z obchodného styku
BV siget (r. 124 az r. 126) 123 1791326 5060812
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| Ggtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 132722 1657257
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47XA)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
D1 Getovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 16586014 4903555
475A, 4T6A, 4T8A, 4TXA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voci prepojenym Gcétovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 9771287
Ostatné zavéazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavéazky voli zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 180 50 2051036
9 Zavéazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavézky 135
"1 (B72A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 16697 1830655
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 16697 1830655
Bezné bankové avery
BVL | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) L
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (941, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozligenie
C. | suget (r. 142 a2 1. 145) 14 10
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé
2| (383) 143 10
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
" | (384A)
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145
| (384A)
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Vykaz ziskov a strat

0162021641556|||(:o35833084

(T

U¢ POD 2 - 01
Skutocénost’
Ozna- Cislo % = = <
SilE Text riadku T p—— bezprostredne p;gggg?:zajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (€ast' uét. tr. 6 podra 01 11763420 24389582
zakona)
N . srskei &i .
e e A 12069866 10811549
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 22903060 270296 2
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) | 04 94730514 21686620
Ill. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05
Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob —
Vo | (#/-) (étova skupina 61) 06 305596 13690844
V. | Aktivacia (U¢tovéa skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI maje){ku?dlhoéobého hmotného majetku a 08 105012
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 850 1798
Naklady na hospodarsku cinnost’ spolu
o p M+ 12+ 13+ 14 + 1. 15+ 1. 20 + 10 12175868 5589156
rr21+r24+r.25+r. 26
Naklady vynalozené na obstaranie
e predaného tovaru (504, 507) 1l 1 6 9 1 1 4 1 1 4 1 6 8 2 6
Spotreba materiélu, energie a ostatnych
B | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)] 12 36117 56579
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 48770 6197
D. | Sluzby (4étova skupina 51) 14 7910921 34090814
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
9 Odmeny ¢lenom organov spoloc¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
T | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (i¢tova skupina 53) 20 33 1 5 9 30 9 4 0
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
&. | nekmatmemy malati 3 lhodobamy 21 2435085 25880 1
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1. | 4 dihodobého hmotného majetku (551) L 88623 71538
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23 23464606 2 187 2 6 3
hmotnému majetku (+/-) (5653)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 2 1 8 9 6 4 4 O 5 1 2 9
Opravné polozky k pohladavkam (+/-) o5
(547)
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2 1711 6600
Laid Vysledok hospodarenia z hospodarske;j 27 _ 1 O 6 O O 2 5 2 2 2 3 9 3

¢innosti (+/-) (r. 02 -r. 10)
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UZPODv14_11

Vykaz ziskov a strat

mc":2021641556|||c':035833084

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 5 P & A
Zenie Text radku besné Gitovné obdobie bezprostredne p:)rgggll;?edzajuce uctovné
a b c 1 2
% Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
r06+r.07)-(r. 11 +r.12+r. 13 +r.14) | 28 23820067 5811052
% Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
+r.31+r35+r.39+r.42+r.43 +r. 44 - 2 5 3 6
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
X Vynosy z dlhodobého finané¢ného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
IX 1 Vynosy z cennych papierov a podielov 37
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finan¢ného 38
| majetku (666A)
XI. | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39 2 5 3 6
Vynosové uroky od prepojenych
Hld. uctovnych jednotiek (662A) 40 2 5 3 6
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
« | Naklady na finanénu ¢innost’ spolu r. 46
FAT+1 AB+1.49+1.52+ 153 +r.54 | 4 2366 817746
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
" | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
©| () (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 801707
NA Nakladové troky pre prepojené uctovné 50 5 8 5 1 8 0
“ | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 2 1 6 5 2 7
0. | Kurzové straty (563) 52
) Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénu ¢innost 54 2 3 6 6 1 6 0 3 9

(568, 569)
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Vykaz ziskov a strat

0162021641556|||éo35833084

LR

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

Uc¢ POD 2 - 01
Skutocénost’
Ozna- Cisl A i "X 5
ok Text ‘g bk ahdohie bezprostredne ;:;'gggg?edzajuce uétovné
a b c 1 2
_— Vysledok hospodarenia z finanénej — —
ginnosti (+/-) (r. 29 - . 45) " 2341 817710
ek Vysledok hospodarenia za uétovné —
obdoble pred zdanenim (+/-) (r: 27 + r, 55)| >° 108343 4404683
R. | Daf z prijmov (. 58 +r. 59) 57 -19002 925482
R.1. | Dai z prijmov splatna (591, 595) 58 401202 824420
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 - 4202014 101062
5 Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 - 89341 347920 1
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Poznamky Ug POD 3 - 01 ICo E‘5‘8|3‘3|0\8l4‘ D|C‘2‘0|2‘1\6|4‘1‘5|5‘6'

elMeM, spol. s r.o.
Poznamky individualnej iiétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2018

1. POPIS SPOLOCNOSTI

eMeM, spol. s r.o. (dalej len ,spolocnost”) je spolo¢nost' s ruéenim obmedzenym, ktora bola zaloZzena
dita 30.01.2002. Dfia 12.03.2002 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom stde
Bratislava |, oddiel Sro, vlozka 26221/B. Spolo¢nost sidli v Digital Parku Il, Einsteinova 25, Bratislava,
Slovenska republika, identifikaéné Cislo 35 833 084.

V roku 2017 boli uskuto&nené nasledovné zmeny v Obchodnom registri:
- zmena spolo¢nika TERASACO HOLDINGS LIMITED za nového spolo¢nika VENETSALO
HOLDINGS LIMITED

V roku 2018 boli uskutoénené nasledovné zmeny v Obchodnom registri:
- dfiia 19.01.2018 sa spolocnik VENETSALO HOLDINGS LIMITED premenoval na PENTA REAL
ESTATE HOLDING LIMITED. Tato zmena bola zapisana do obchodného registra 24.03.2018.
- skonéenie funkcie konatela Michala Padycha ku diiu 05.04.2018. Uvedena zmena bola
zapisana do obchodného registra 26.04.2018.

Hlavnym predmetom €innosti je:

—_

. kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod),

2. kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),
3. sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby,

4. ginnost podnikatelskych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

5. sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

6. prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych
s prenajmom,

7. reklamné a marketingové sluzby,

8. prieskum trhu a verejnej mienky,

9. klipa a predaj nehnutelnosti.

Informacie o pocte zamestnancov:

Spolo¢nost nemala v roku 2018 ani 2017 ziadnych zamestnancov.

Informacie o struktire spoloénikov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka

Podiel na Iny podiel na
o Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Spolocnik absolutne v % vV % ViakonaZlv %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 4 000 000 100 100 100
Spolu 4000 000 100 100 100

Spoloénost je sugastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA
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eMeM, spol. s r.o.
Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom na Jersey, 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St.
Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Konsolidovanu Gétovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3 floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG , Channel Islands, pricom
namiesto konsolidacie dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahffa v realnych
hodnotach do svojej uctovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2018:
Konatelia:

Ing. Pavol Mikulas

Marcel MartiSek

Spolo¢nost nema organizaénu zlozku v zahranici.

2.  ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uétovna zavierka bola zostavena podla Zakona €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.

Spolo¢nost uplatiiuje Gctovné principy a postupy Gctovania v sulade so zakonom o uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Ugtovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrZania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad
sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. bert sa za zaklad vsetky rizika,
straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku diiu, ku ktoréemu sa
zostavuje Uctovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a pozicky — pohladavky a zavazky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uétovna zavierka. Cast dihodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavéazku, ktorych splatnost
nie je dlhsia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zévierka, sa vykazuju v sivahe
ako kratkodobd pohladavka alebo kratkodoby zavéazok.

3. SCHVALENIE UCGTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Ugtovna zavierka spolo¢nosti za predchadzajuce tctovné obdobie k 31. decembru 2017 bola schvalena
valnym zhromazdenim spolo¢nosti dria 09.04.2018.

4. ZVEREJNENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Uétovna zavierka Spoloénosti k 31.12.2017 bola ulozena do registra UGctovnych zavierok dia
10.03.2018.

5. SCHVALENIE AUDITORA

Jediny spolo¢nik Spolo¢nosti schvalil a zarovei poveril auditora — spolocnost Ernst & Young Slovakia,
spol. s r.o., so sidlom Zizkova 9, 811 02 Bratislava, ICO: 35 840 463, Licencia SKAU ¢&. 257, aby
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vykonala audit riadnej individualnej Uctovnej zavierky Spolo¢nosti, ktoréa je zostavena k 31.12.2018
a zéaroven aby overila sulad prislusnej vyro¢nej spravy Spolo¢nosti pre rok 2018 s riadnou individualnou
Gctovnou zavierkou Spolo¢nosti k 31.12.2018.

6. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ustovné zasady a metody, ktoré spolognost pouzivala pri zostaveni Uctovnej zavierky za rok 2018
a 2017 su nasledovné:

a) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dal$ie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahriuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje realnou hodnotou a Uctuje sa na tarchu
Uctovej skupiny 04 — Obstaranie dlhodobého majetku so sivztaznym zapisom v prospech uctu 384 —
Vynosy buducich obdobi a G¢et ¢asového rozlienia sa rozpusta do vynosov vo vecnej a asovej
suvislosti so zaluc¢tovani odpisov. Bezodplatne nadobudnuty dlhodoby hmotny majetok, o ktorom sa
uctuje v Uctovej skupine 03 sa Uctuje so sUvztaznym zapisom v prospech Gctu 648 — Ostatne vynosy
z hospodarskej ¢innosti.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a Udrzba sa uétuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusneho

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanoveneé pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Rocna odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby — multifunkéné ihrisko 40 1/40 rovnomerna
Stavby — parkovacie statia, cestné komunikacie, kanalizécia,
vodovod, plynovod, verejné osvetlenie, stoZiare uzemnenia 20 1/20 rovnomerna
Elektrické rozvody a vedenia 12 1712 rovnomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 4 1/4 rovnomerna
Dopravné prostriedky 4 1/4 rovnomerna
Inventar 6 1/6 rovhomerna
Iny dlhodoby hmotny majetok 4 1/4 rovhomerna

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vyske rozdielu jeho zistenej uzZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby financény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych tGctoch.
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c) Zasoby
Nakupované zasoby sU ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahfha cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZuju obstaravaciu
cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa oceriuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahifaju priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi Uctovania §30d, ods. 6 a 7, spolo¢nost’ uctuje o nehnutelnostiach, ktoré stavia na
predaj, na uctoch 121 Nedokoncena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za Ucelom dalsieho predaja, na ucte 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj
sa ocefuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

Do ocenenia zasob vstupuju aj kapitalizované uroky.

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocefuju menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa oceriuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelni hodnotu opravnymi poloZzkami.

e) Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa ocenuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej sUvislosti s U¢tovnym
obdobim.

f) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotéch.

Dlhodobé a kratkodobé tvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj ¢ast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od stivahového dia.

g) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

h) Vydavky budicich obdobi a vynosy budticich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa ocenuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

i) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zakonného rezervného fondu, ostatnych kapitalovych
fondov, vysledku hospodarenia v schvalovacom konani, neuhradenej straty minulych rokov

a nerozdeleného zisku minulych rokov.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vy$ke zapisanej v obchodnom registri okresného stdu.
Pripadné zvysenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromaZzdenia,
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ktoré nebolo ku ditu uétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujice zakladné imanie sa vykazuji ako emisné azio.

Spoloénost vytvara rezervny fond z Gistého zisku vykazaného v riadnej G¢tovnej zavierke za rok, v
ktorom sa zisk po prvy raz vytvori. Rezervny fond tvori najmenej vo vyske 5 % z Cistého zisku. Rezervny
fond Spolo&nost kazdoro¢ne dopifia najmenej vo vyske 5 % z ¢istého zisku vycisleného v rotnej
ustovnej zavierke. Takto dopiiia rezervny fond spolocnost az do dosiahnutia vysky rezervného fondu
uréenej v spologenskej zmluve alebo v stanovach, najmenej na vysku 10 % zakladného imania v zmysle
Obchodného zakonnika.

j)  Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referen¢nym vymennym kurzom urcenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defl predchadzajuci
diu uskutoénenia uctovného pripadu.

Pefiazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku diiu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dru,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku
ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka, a Gctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Gctu zriadeného v eurach
sa prepocitavaju pri prvotnom zauétovani na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené
alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, na menu euro uz
neprepocitavajl.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakdpené alebo
predane.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dari z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su G¢tované ku diiu spinenia dodavky alebo sluzby.

) Dai z prijmu

Naklad na dafl z prijmov sa pocita pomocou platnej dafovej sadzby z G¢tovného zisku upraveneho
o trvalé alebo do¢asne dafiovo neuznatelné naklady a nezdanované vynosy. OdloZené dane (odloZzena
dariova pohladavka a odloZzeny dafovy zavazok) sa vztahuju na:

— dogasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavéazkov vykazanou
v stivahe a ich danovou zakladrou,

— moznosti umorovat' danovu stratu v budtcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuzité dafové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

O odlozenom dafiovom zavazku uétuje spolocnost vzdy, o pohladavke uctuje, ak je realizovatelna.
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m) Opravy chyb minulych aétovnych obdobi

Spolo¢nost v beznom u¢tovnom obdobi netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

6
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7. DLHODOBY MAJETOK

Dlhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie
Siisd i Samostatné
Dlhodoby hmotny hnutefné veci a o Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby subory Obstarsvany preddavky na Spolu
57 DHM
hnutelnych DHM
veci
Prvotné ocenenie
Stavna zaklathy 1798988 | 1606 930 30 227 0 68 470 3504 615
tctov. obdobia
Prirastky 0 147 937 0 0 38 115 186 052
Ubytky 2319 19 043 0 0 20 590 41 952
Presuny -17 611 0 0 0 0 -17 611
Stav na konci
Gétov. obdobia 1779 058 1735 824 30 227 0 85 995 3631104
Opravky
Sfay najzatistkn 0 166 601 3620 0 0 170 221
uctov. obdobia
Prirastky 0 102 832 4753 0 0 107 585
Ubytky 0 19 043 0 0 0 19 043
Stav na konci
Gétov. obdobia 0 250 390 8 373 0 0 258 763
Opravné polozky
Stav na zaciatku
Gidtev. abdobla 232 823 164 574 367 0 0 397 764
Prirastky 1281 802 1 046 764 18 235 0 0 2 346 801
Ubytky 338 0 0 0 0 338
el i el 1514287 | 1211338 18 602 0 0 2744 227
uctov. obdobia
Zostatkova hodnota
Stay nd zadiatiu 1566165 | 1275755 26 240 0 68 470 2936 630
uctov. obdobia
Siay na kensl 264 771 274 096 3252 0 85 995 628 114
uctov. obdobia
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Bezprostredne predchadzajice Gctovné obdobie

Samostatné

Dlhodoby hmotny p : . - Poskytnuté
: hnutelfné veci a Obstaravany
majetok
J Pozemky Stavby stbory hnutel- DHM predga\llvll(y na Spolu
nych veci
Prvotné ocenenie
St naadcintin 655 135 570 411 1705 135 445 1 362 696
uctov. obdobia
Prirastky 1143 853 1446 533 28 522 22 957 2 641 865
Ubytky 0 410 014 0 89 932 499 946
Presuny 0 0 0 0 0
Stavne konsl 1798 988 1 606 930 30 227 68 470 3504 615
uctov. obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
tigfay. ohdabia 0 101 932 1636 0 103 568
Prirastky 0 69 554 1984 0 71538
Ubytky 0 4885 0 0 4885
Stav na konci
Gistev. Gbdobia 0 166 601 3620 0 170 221
Opravné polozky
Stav na zaciatku
{ittov. obdobia 108 217 102 273 19 0 210 501
Prirastky 124 606 62 301 356 0 187 263
Ubytky 0 0 0 0 0
Stav na konci
(i%tov. obdobia 232 823 164 574 367 0 397 764
Zostatkova hodnota
SR Fil 01U 546 918 366 206 58 135 445 1048 627
uctov. obdobia
Stav na konci
Gktov. obdobia 1566 165 1275755 26 240 68 470 2936 630
8
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Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uétovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma tétovna jednotka 0
obmedzené pravo s nim nakladat

Na zaklade rozhodnutia spolo¢nosti a v sulade s postupmi tUctovania §30d, ods. 6 a 7, spolocnost od
roka 2013 uétuje o nehnutelnostiach, ktoré spolo¢nost’ stavia a obstarava za t¢elom dalsieho predaja
na Gétoch 121 Nedokon&ena vyroba, 123 Vyrobky a na Géte 133 Nehnutelnosti na preda;j.

V désledku stugasnej situacii na trhoch s nehnutelnostami a vyhladom na rozsah a charakter investicii,
ktoré spolognost spravuje, majuc na zreteli zasady opatrnosti spolo¢nost’ vytvorila opravné polozky
k pozemkom v sume 1 514 287 EUR, k stavbam vo vyske 1211 338 EUR, k samostatnym hnutelnym
veciam v Giastke 18 602 EUR. Pri uréeni vy$ky opravnej polozky spolo¢nost vychadzala z expertného
posudku vypracovaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o.
Vzhladom na charakter majetku, opodstatnenost opravnych poloZiek je prechodného charakteru.
Zmenou situacie na trhu s nehnutelnostami alebo momentom dokonéenia planovanych projektov ich
opodstatnenost méze zaniknut a mozu byt zrusené.

Poistenie majetku

Spolo&nost méa ku diu zostavenia tejto Uctovnej zavierky uzatvorenu poistni zmluvu QBE Insurance
(Europe) Limited na poistenie stavebno-montaznych prac obytného stiboru Nova Terasa Il — Rodinné
radové domy — roz$irené poistenie prac pocas odstrariovania chyb a nedorobkov (do 30.06.2019)
s poistnou sumou 5 651 459 EUR.

Zaroveh mala uzatvorené v poistovni Colonnade Insurance S.A., pobocka poistovne z iného ¢lenského
tatu poistenie hotovych radovych rodinnych domov, ktoré mala vo vlastnictve s poistnou sumou
1620 000 EUR. Nakolko sa uvedené hotové radové rodinné domy predali novym vlastnikom, uvedené
poistenie zaniklo 03.11.2018.

Spoloénost mala uzatvorené aj poistenie postavenych hotovych bytovych domov zdruhej etapy
stavebného projektu Novéa Terasa s poistoviiou Allianz — Slovenska poistoviia, a. s., ktoré mala vo
vlastnictve s poistnou sumou 6 400 000 EUR. KedZe sa uvedené byty v bytovych domoch predali
novym vlastnikom, dané poistenie zaniklo 04.02.2018.

Vzhladom na vystavbu tretej etapy stavebného projektu Nova Terasa, spolocnost’ uzatvorila poistnu
zmluvu s poistoviiou Allianz — Slovenska poistoviia, a. s. na stavebné poistenie proti vSetkym rizikam-
CAR, ato s poistnym krytim od 15.3.2018 do 31.07.2020 a s krytim zaru¢nych prac do 31.07.2022.
Uvedené poistenie je uzatvorené na poistnt sumu 15 715 175 EUR pre budovanu stavbu, na poistnu
sumu 200 000 EUR na zariadenie staveniska, na poistnti sumu 100 000 EUR na majetok poisteného,
na poistnt sumu 300 000 EUR na odstranenie sutin a na poistnd sumu 1 000 000 EUR na poistenie
zodpovednosti za Skodu.

8. ZASOBY

V stlade s postupmi Uétovania §30d, ods. 6 a 7, spolo¢nost’ tctuje o nehnutelnostiach, ktoré stavia na
predaj, na Ggtoch 121 Nedokong&ena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za ucelom dalsieho predaja, na ucte 133 Nehnutelnosti na preda;j.
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Poznamky individualnej ictovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

Informéacie o stave zasob:

S oy z : Bezprostredne
Druh zasob By uc:‘c;\;?oe obdobie predchadzajice uctovné

obdobie netto
Nedokonéena vyroba (rozostavané bytové domy) 8318 186 1067 890
Vyrobky (hotové byty, gardzové a parkovacie statia) 43 564 6 988 264
Tovar (pozemky uréené na predaj) 1592 796 2993 784
Zasoby spolu 9 954 546 11 049 938

Spolognost vytvorila k zhotovenym bytom, parkovacim statiam, garaZzovym statiam opravné polozky vo
vyske 249 154 EUR a k pozemkom uréenym na predaj v sume 54 967 EUR. Opravna polozka bola
uréena na zaklade expertného odhadu vykonaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property

Services Slovakia, s.r.o.

Informacie o opravnych polozkach k zasobam

Bezné ucétovné obdobie
Jasob Stav OP Zittovanie Op | Z0Ctovanie O Stav OP
asoby na zaciatku Tvorba z dévodu zaniku vyradenia na konci
tétovného oP opodstat- r’;‘ajetku tétovného
obdobia nenosti wiiEteviletva obdobia
Material 0 0 0 0 0
Nedokonéena vyroba a
polotovary vlastnej 0 0 0 0 0
vyroby
Vyrobky 418 202 171 250 0 340 298 249 154
Zvierata 0 0 0 0 0
Tovar 0 0 0 0 0
Nehnutelnost na predaj 6 197 48 770 0 0 54 967
Poskytnuté preddavky
na zasoby 0 g 8 g 9
Zasoby spolu 424 399 220 020 0 340 298 304 121

Na ucétoch vyrobky a nehnutelnost na predaj spolo¢nost’ eviduje stavby (byty, parkovacie a garazove
statia) a pozemky uré¢ené na predaj v lokalite KoSice-Zapad.
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Poznamky individualnej uétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2018

Informacie o nehnutelnostiach na predaj

Nehnutelnost’ na predaj

Hodnota

Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku uct. obdobia 2999 981
Naklady na obstaranie nehnutelnosti po¢as tct. obdobia 318 993
Preklasifikovanie nehnutelnosti (pozemkov) do pozemkov uréenych na predaj 17 611
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti -1 688 822
Preradenie pozemkov na predaj do majetku spolo€nosti 0
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu G¢t. obdobia 1647 763

Informacie o zasobéach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobéach, pri ktorych ma uctovna

jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat’

Zasoby Hodnota za bezné tiétovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 0
Zasoby, pri ktorych ma tétovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat 0

9. POHIADAVKY

Spolo¢nost v roku 2017 ani vroku 2018 netvorila Ziadne opravné polozky k pohladavkam
z obchodného styku, nakolko neeviduje Ziadne pohladavky po lehote splatnosti. Vroku 2017
spolognost medzi pohladavkami z obchodného styku evidovala len zaplatené zalohy. V roku 2018 mala
spolo¢nost medzi pohladavkami pohladavky z titulu zaplatenych zaloh, z dévodu evidovaneho
preplatku z vyuétovania najmu za byty, ktoré mala spolo¢nost v majetku a dafove pohladavky.

Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti

Bezné ittovné Bezprostradne
Pohradavky podla zostatkovej doby splatnosti . predchadzajice
obdobie s < b
uctovné obdobie
Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 450 949 196 390
Kratkodobé pohladavky spolu 450 949 196 390
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 643 898 223 695
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pét rokov 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 643 898 223 695

1"
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Informacie o vekovej Struktire pohfadavok

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

Dihodobé pohFadavky

Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky vodéi dcérskej uctovnej 0 0 0
jednotke a materskej ti¢tovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo&nikom, ¢lenom 0 0 0
a zdruzeniu
Odlozena dar. pohladavka 643 898 0 643 898
Dlhodobé pohFadavky spolu 643 898 0 643 898
Kratkodobé pohfadavky
Pohladavky z obchodného styku 14 111 0 14 111
Pohladavky voci dcérskej tictovnej 0 0 0
jednotke a materskej tictovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku 12622 0 T
Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom 0 0 0
a zdruzeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie 423 216 0 423 216
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 450 949 0 450 949
10. FINANCNE UCTY
Informacie o kratkodobom finanénom majetku
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajtice

uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 640 5983
Bezné bankové ucty 345 036 8 370 585
Spolu 345 676 8 376 568

Nazov polozky

Hodnota za bezné
uctovné obdobie

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zaloZné pravo

0

Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat
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11. CASOVE ROZLIiSENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozlisenia

. s 2 o Bz oy . ; Bezprostredne predchadzajice
Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné uctovné obdobie tiktovns ohdobio

Naklady budticich obdobi dlhodobé 0 0
Néklacfy budticich obdobi kratkodobé, 1631 2792
z toho:

Internet 2 1
Webhosting 1" 0
Poistenie majetku 0 1173
Najom pozemkov 1618 1618
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé 0 0

12. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo¢nosti je tvorené pefiaznym vkladom vo vySke 4 000 000 EUR a je splatené
v plnej vyske.

Informacie o rozdeleni tc¢tovného zisku

Uétovny zisk 3 479 201
Rozdelenie Gu¢tovného zisku Bezné Gctovné obdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu 173 960
Pridel do $tatutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel na zvy$enie zékladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 2889 448
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 415793
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, ¢lenom 0
Spolu 3479 201
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Poznamhky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

13. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky Stayv nd Stav na konci

zaciatku - R B .

P ; Tvorba Pouzitie ZruSenie ucétovného

uctovného A

? obdobia
obdobia

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
i e 183 655 16 697 169 762 13 893 16 697
z toho:
Rezerva na audit 4 980 7 700 4 980 0 7700
Rgzerva na nevyfakturované 0 0 0 0 0
pravne sluzby
Rezerva na nevyfakt.
poplatok za bankovu spravu- 66 66 66 0 66
UniCredit
Rezerva na nevyfakt.
poplatok za bankovt spravu- 50 50 50 0 50
PrivatBanka
Rezerva na nevyfakt.
poplatok za bankovi spravu- 0 50 0 0 50
CSOB
REZErvE IE MeDiG Raris 178 559 8 831 164 666 13 893 8 831
za nepredané byty

Vytvorené rezervy budu pouzité v priebehu roka 2019.

Informacie o rezervach za bezprostredne predchadzajlice uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Nazov polozky Stav va Stav na konci
aétovného Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovne_ho
. obdobia
obdobia

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

Kidthodebs FeZervy; 45 049 183 655 33 852 11197 183 655

z toho:

Rezerva na audit 5100 4 980 5100 0 4 980

Re'zerva na nevyfakturované 71 0 0 71 0

pravne sluzby

Rezerva na nevyfakt.

poplatok za bankovu spravu- 50 66 50 0 66

UniCredit

Rezerva na nevyfakt.

poplatok za bankovu spravu- 50 50 50 0 50

PrivatBanka

Rezena na njomng r.2017 33 471 178 559 22 476 10 995 178 559

za nepredané byty

Rezerva na nevyfakturované

dod.-popl.za pripojenie plynu 6307 . 6176 L 0
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14. ZAVAZKY

Informacie o zavéazkoch

£ % o iy . . Bezprostredne predchadzajtice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie GEtovné obdobio
Zavazky po lehote splatnosti 1574 7 637
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane s w02 16 875 498
Kratkodobé zavazky spolu 1791 376 16 883 135
Zévéi%ky"s’o zostatkovou dobou splatnosti jeden 4 586 869 0
rok az pét rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pat rokov
Dlhodobé zavézky spolu 4 586 869 0

Medzi kratkodobymi zavazkami vykazuje spolo¢nost zavazky z obchodného styku, nevyfakturovane
dodavky a dariové zavazky z titulu dane z pridanej hodnoty.

Medzi dlhodobymi zavazkami spolo¢nost eviduje dlhodobl pézicku voci materskej spolo¢nosti
v celkovej hodnote 2 531 297 EUR a dlhodobé preddavky z titulu prijatych platieb v sume 2 055 572
EUR za kupu bytov v tretej etape stavebného projektu Nova Terasa, ktora mé byt dokonéena v priebehu
roka 2020.

Zavazky vodi spriaznenym osobam za rok 2017:

Suma istiny Suma istiny
. 2 v prislusnej v prislu$nej mene za
Nazov polozky Mena Urokup.a. Dt " mene za bezné bezprostredne
v % splatnosti % z Paba
uctovné predchadzajuce
obdobie ucétovné obdobie
Dlhodobé po6zicky
TERASACO HOLDINGS
LIMITED EUR 6,75% 30.11.2018 0 9113 958
Kratkodobé po6zicky
VENETSALO HOLDINGS
LIMITED EUR 6,75% 30.11.2018 9113 958 0

Celkové kratkodobé pozicky spolocnosti vo¢i VENETSALO HOLDINGS LIMITED boli v roku 2017 na
trovni 9 771 287 EUR.
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Zavazky voci spriaznenym osobam za rok 2018:

Suma istiny Suma istiny
. < v prislusnej v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urokop.a. Batan . mene za bezné bezprostredne
v % splatnosti o p S
uctovné predchadzajiuce
obdobie uctovné obdobie
Dlhodobé pézicky
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 5,42% 31.12.2021 2520 000 0

Celkové dlhodobé pézicky spolo¢nosti voci PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED boli v roku 2018

na urovni 2 531 297 EUR.

15. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

V roku 2017 ani v roku 2018 spolo¢nost nemala Ziadne bankove uvery.

16. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych poloZkach ¢asového rozliSenia na strane pasiv

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezptostredne p redch.adzajace UG
obdobie

Vydavky budticich obdobi dlhodobé 0 0
Vydavky budticich obdobi kratkodobé, 0 10
z toho:
Bankové poplatky za r. 2016 stiahnuté z uctu az 0 10
zaCiatkom r. 2017
Vynosy budtcich obdobi dihodobé 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 0 0
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17. ODLOZENA DAN Z PRIJMOV

Informacie o odlozenej daniovej pohladavke alebo o odlozenom dafovom zavazku

A " o 5 ; Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie ittovhié-abiobic

Docasné rozdiely medzi uictovnou hodnotou
majetku a dafiovou zakladnou, z toho: 3045739 819418
odpocitatelné 3048 348 822 163
zdanitelné -2 609 -2 745
Docasné rozdiely medzi ti¢tovnou hodnotou
zaviazkov a danovou zakladiou, z toho: 20 934 245795
odpocitatelné 20 444 245 795
zdanitelné 0 0
Moznost’ umorovat’ dariovi stratu

> < 0 0
v budtcnosti
Moznost’ previest’ nevyuzité darfiové odpocty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena darnova pohladavka 643 898 223 695
Uplatnena dariova pohladavka 0 0
Zaluctovana ako znizenie nakladov 420 204 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny dariovy zavdzok 0 0
Zmena odlozeného dariového zavazku 0 0
Zaluctovana ako naklad 0 101 062
Zauctovana do vlastného imania 0 0

Spoloénost’ eviduje odloZzent dariovu pohladavku vo vySke 643 898 EUR vzhladom na to, ze
v buducnosti otakava dostatocné zdanitelné prijmy, voci ktorym bude mozné danu odloZenu dafiovu
pohladavku zuctovat.

18. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTiIVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolo¢nost neeviduje Zziadne podmienené zavazky a aktiva.

17
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19. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

Predaj bytov a rodinnych domov Predaj pozemkov Trzby z predaja sluzieb
Oblast’
odbytu Bezprostredne Bezprostredne Bezprostredne
Bezné uétovné | predchadzajiice | Bezné uctovné . d?:hé dzsilice Bezné uctovné | predchadzajiuce
obdobie étovné obdobie &tovné o djobie obdobie Gétovné
obdobie obdobie
Slovenskg 9473 054 21 686 620 2290 366 2702 962 0 0
republika
Spolu 9473 054 21 686 620 2 290 366 2702 962 0 0
Udaje o zmene stavu vnutropodnikovych zasob
Informacie o zmene stavu zasob
Bezné Bezprostredne
uctovné predchadzajtice uétovné Zmena stavu zasob
obdobie obdobie
Nazov polozky SeZné | Iny pohyb | Bezné uétovné Bezprostred-
Konecény Konecny Zaciatocny shidcbie bezné obdobie po -
zostatok zostatok stav uctovné zohl. inych jrl)ﬁce Gétovné
obdobie pohybov obdobie
Nedokonéena
vyroba a polotovary 8 318 186 1 067 890 20 794 611 7 250 296 0 7 250 296 -19 726 721
vlastnej vyroby
Vyrobky 292 718 7 406 466 1569782| -7113748 169 048 -6 944 700 6 035 877
Spolu 8 610 904 8 474 356 22 364 393 136 548 169 048 305 596 -13 690 844
Zmena stavu zasob
vo vykaze X X X X X 305596 | -13 690 844
ziskov a strat

Inymi pohybmi za bezné uctovné obdobie je vykazana tvorba (171 250 EUR) a zlctovanie opravnych
poloziek (340 298 EUR) k vyrobkom, teda k bytom projektu Novéa Terasa 1 a 2 pocas roka 2018.

Informacie o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej innosti

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice uctovné

obdobie
Finanéné vynosy, z toho: 25 36
Uroky z pozicky 0 0
Uroky z prostriedkov na beznom ucte 25 36
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Informacie o Cistom obrate

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezp’°ztgte:'v"neé‘ggsggf‘edzaj‘"’e
Trzby za vlastné vyrobky 9473 054 21686 620
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 2 290 366 2 702 962
Cisty obrat celkom 11 763 420 24 389 582
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Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 7 910 921 3409 084
Eﬁfgfg Z\t/g;::): auditorovi, auditorskej 7700 8300
Igl;l;lsgé Zéﬁerk}c’)veren/e individuélnej 7700 8300
gji‘g;(iizistraq?vy vedenie  uctovnictva 44 679 94 825
Naklady na najomné 31264 174 482
Aktivacia nedokonéenej vyroby 7277729 1726 075
Pravne sluzby 49 237 69 339
Inzercia 80 147 83 624
Néaklady spojené s obstaranim bytov 224 858 137 717
Ostatné 186 291 1112376
Opravy a udrziavanie 0 99
Naklady na reprezentaciu 9016 2 247
gj;éiggov na obstaranie predanych 1691 141 1416 826
Spotreba materialu a energii 36 117 55 579
Dane a poplatky 33 159 30 940
I?zlrsggsbému hr?1?)|t?12ékn{u majetl?uOdpisy HASGAS i
Opravné polozky k zasobam 48 770 6 197
Pokuty a penale 418 615
ZC predaného DHM 18 964 405 129
Poistenie majetku 1293 5 865
Ostatné 0 120
gls(l)(llzdy na hospodarsku ¢innost’ 12 175 868 5 589 156
Finan¢né naklady, z toho: 2 366 817 746
Uroky z pozicky 0 801 707
Kurzové straty 0 0
Bankové poplatky a ostatné fin. naklady 2 366 16 039
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice Gictovné

Nazov polozky obdobie
Zaklad dane Dan Darnnv % | Zaklad dane Dan Dan v %
e psarenia pred | 108 343 X X | 4404683 X X
Teoreticka dari X -22 752 21 X 924 983 21
Darovo neuznané naklady 2 605 261 547 105 21 560 165 117 635 24
Vynosy nepodliehajice dani -586 455 -123 156 21 -431 390 -90 592 21
Umorenie darovej straty 0 0 21 -607 681 -127 613 21
Zrazkova dan z kredit. urokov 24 5 21 36 7 21
Spolu 1910 487 401 202 21 3925812 824 420 21
Splatna dan z prijmov X 401 202 - X 824 420 -
Odlozena dafi z prijmov X -420 204 - X 101 062 -
Celkova dan z prijmov X -19 002 - X 925 482 -
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20. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi u¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

3 Hodnotové vyjadrenie obchodu Hodnotové vyjadrenie obchodu
: z Kéd druhu
Spriaznena osoba bchid
obchodu L ] ] Bezprostredne predchadzajlice
Bezné uctovné obdobie uétovné obdobie

Penta Investments, s.r.o, | POSKytnuté 44 679 460 942
sluzby
zavazky za
poskyt. sluzby g 160 578
pohladavky za
poskyt. sluzby 1822 0

Penta Real Estate, s.r.o. posﬁytnute 458 473 0
sluzby
zavazky za
poskyt. sluzby 128 &1 0

Media and Digital poskytnuté

Services a.s. sluzby 62 525 74078
zavazky za
poskyt. sluzby 645 -3321
predané

UNL, s.r.o. pozemky 0 39212
vynos
z predanych 0 103 600
pozemkov

. bankové

Privatbanka,a.s. poplatky 1224 501
kreditné
bankové uroky 28 36
bankové Ucty 101 115 863 650
bankovy uver 0 0

Dcérska uétovna , Hodnotové vyjadrenie obchodu Hodnotové vyjadrenie obchodu
: z Kéd druhu
jednotkal Materska obchodu - =
uctovna jednotka Bezné tittovné obdobie Bezpros’tvredne’ predch_adzajuce
uctovné obdobie
TERASACO HOLDINGS nakladové 0 0
LIMITED uroky z tveru
nesplatena
istina a uroky 0 0
VENETSALO HOLDINGS | nakladové
LIMITED droky z dveru 0 585 180
nesplatena
istina a uroky 0 9771287
PENTA REAL ESTATE nakladoveé N
HOLDING LIMITED troky z tveru* 199 648 0
nesplatena
istina a troky 2531297 0

*Nakladové uroky z tveru boli kapitalizované v celkovom objeme 199 648 EUR do majetku, konkrétne
do nedokonéenej vyroby (vystavby bytovych domov v stavebnom projekte Nova Terasa 3).
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21. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné uctovné obdobie
Polozka vlastného imania f;gi‘;&i ’ Stav: 6 kGl
pon 2 Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného obdobia
obdobia

Zakladné imanie 4 000 000 0 0 0 4 000 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 1070 000 0 0 0 1070 000
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) z kapitalovych vkladov o0 B 0 0 TralEn A a
(?f:eﬁgvacie rozdiely  z kapitalovych 0 0 0 0 0
ucastin
Oggﬁoyacie ro’zdiely z prgcenenia pri 0 0 0 0 0
zlucéeni, splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 16 0 0 415793 415 809
Neuhradena strata minulych rokov -2 889 448 0 0 2 889 448 0
Vysledok  hospoddrenia  befneho | 4 4o sy -89 341 0 | -3479201 -89 341
lctovného obdobia
SPOLU 5719 213 -89 341 0 0 5629 872

Spolo¢nost vytvorila zo zisku za rok 2017 zakonny rezervny fond vo vyske 173 960 EUR, vysporiadala
stratu minulych obdobi vo vyske 2 889 448 EUR azvySok vsume 415793 EUR previedla na
nerozdeleny zisk minulych rokov.
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Bezprostredne predchadzajice tictovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na :
zaciatku . K e P St’ay na k'onm
Gétovného Prirastky Ubytky resuny uctovne_ho
obdobia ohebla

Zakladné imanie 4 000 000 0 0 0 4 000 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 1070 000 0 0 0 1070 000
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) z kapitalovych vkladov 0 0 0 29 444 59 444
Qf:eﬁpvacie rozdiely  z kapitalovych 0 0 0 0 0
ucastin
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri

P . " 0 0 0 0 0
zlu¢eni, splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 16 0 0 0 16
Neuhradena strata minulych rokov -4 018 873 0 0 1129 425 -2 889 448
Vysledok hospodarenia bezného
(itovTARG BhAGhIE 1188 869 3479 201 0 -1 188 869 3479201
SPOLU 2240 012 3479 201 0 0 5719 213

Spolo¢nost vytvorila zo zisku za rok 2016 zakonny rezervny fond vo vyske 59 444 EUR a vysporiadala
stratu minulych obdobi vo vyske 1 129 425 EUR.

22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Spolo¢nost' zacala v januari 2019 ¢erpat finanéné prostriedky z ucelového Gveru na zaklade Zmluvy
o Uéelovom uvere & 1121/18/45133 uzatvorenej dna 17.12.2018 medzi Spolo¢nostou
a Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., ato pre ucely ¢iastocného financovania a refinancovania
nakladov spojenych s realizaciou tretej fazy projektu ,Nové Terasa“.

Okrem vyssie spomenutého, po 31.12.2018 nenastali udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skutoénosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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