Vyroéna sprava
Okresného stavebného bytového druzstva Martin
za rok 2018

1. Zakladné Gdaje o druzstve
Obchodné meno: Okresné stavebné bytové druzstvo Martin

Sgdloz Kozmonautov 35, Martin, 03601
I1CO: 00222038
Den zapisu: 18.5.1972

Pravna forma: DruzZstvo

Druzstvo je zapisané v obchodnom registri Okresného sudu Ziiinav v oddieli Dr. vo vlozke
¢. 61/L. a v Zivnostenskom registri Obvodného uradu Martin &. OZP-7Z/2010/07917-2,
¢. Zivnostenského registra 506-6149.

Predmet ¢innosti:
Predmetom ¢innosti druZstva je najmé:

sprostredkovanie obchodu a obchodna ¢innost’ / mimo koncesii /

propagacnd a inzertna ¢innost’, reklamna ¢innost’

préace vo vyskach

revizie a skusky vyhradenych plynovych zariadeni

revizne skusky prevadzk. spdsobilosti zdvihacich zariadeni

pozemna doprava tovaru, cestnd a verejna doprava tovaru

stavia, pripadne zabezpecuje vystavbu bytov v druzstevnych domoch,

rodinnych doméekov ako aj vystavbu nebytovych priestorov, ktoré prenajima

svojim ¢lenom

stavia, pripadne zabezpecuje vystavbu bytov, rodinnych doméekov a nebytovych
priestorov do vlastnictva inych subjektov

pridel'uje druzstevné byty vratane bytov v rodinnych doméekoch a nebytové priestory
do n4djmu svojim ¢lenom

poskytuje, pripadne zabezpecuje plnenia poskytované s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov v ndjme a vo vlastnictve ob¢anov

vykonavanie, pripadne zabezpecenie udrzby a opravy v bytovych domoch s bytmi

a nebytovymi priestormi vo vlastnictve ob&anov za tplatu

sprava bytového a nebytového fondu

udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

2. Riadenie druzstva

Druzstvo k 31.12.2018 spravovalo 7 541 bytov a 120 garazi.

Druzstvo k 31.12.2018 eviduje 6 401 ¢lenov byvajucich a 232 ¢lenov &akajicich, zaradenych
v poradovniku OSBD Martin.

Organy druzstva v roku 2018:

ZhromaZzdenie delegatov
Statutarny organ:

Predstavenstvo

Ing. Vladimir Zmeskal — predseda, Karvasa a Blahovca 8/3548, Vrutky
Ing. Milan ViStiovsky — podpredseda, 1. Textorisovej 13/4401, Martin
Ing. Jan Hire$ — podpredseda, Bjornsonova 5/4807, Martin

Ing. Jan Ludik — ¢len, Majakovského 4/4485, Martin

Ing. Jozef Svitek — ¢len, Uzlovska 14/3791, Martin



Kontrolna komisia

Ing. OPga Names$na — predseda, Razusova 9/4215, Martin

Ing. Michal Doj¢an — podpredseda, M. Dulu 48/4924, Martin 8

Stanislav Feke¢ — ¢len, Hurbanova 5/3800, Martin
Dria 14.10.2015 sa konalo zasadnutie ZhromaZzdenia delegatov, kde sa konali vol'by

do Predstavenstva a Kontrolnej komisie.
Z vysledku volieb nevyplynula ziadna zmena ¢lenov Predstavenstva a Kontrolnej komisie.

3. Udaje o financnej a ekonomickej situacii

Suvaha k:

Dlhodoby nehmotny majetok
Dlhodoby hmotny majetok
Neobezny majetok

Zéasoby

Dlhodobé pohl'adavky
Kratkodobé pohl'adavky
Finan¢né ucty

Obezny majetok

Casové rozlienie
SPOLU MAJETOK.

Zakladné imanie

Kapitalové fondy

Fondy zo zisku

Pozemky ako nespravn. min. obdobia
Vysl. hospodérenia za uct. obdobie
Vlastné imanie

Dlhodobé zavazky
Dlhodobé bankové Gvery
Kratkodobé zaviazky
Kratkodobé rezervy
Bezné bankové uvery
Zaviazky

Casové rozli%enie )
SPO,LU VLASTNE IMANIE
A ZAVAZKY

Vykaz ziskov a strat k:
Hospodarske vynosy
Hospodarske naklady
Vysledok hospodarenia
z hospodarskej ¢innosti

Finan¢né vynosy
Finanéné naklady
Vysledok hospodarenia
z finan¢nej ¢innosti

31.12.2018
18 797
8411 496
8430293

0

16 775 797
1 131 004
10 379 585
28 286 386

104 228
36 820 907

652 684

8 006 023
90 164
105 787
4 479

8 859 137

11 656 606
§ 573 377
7510 415
11585
2099 786
26 851 769

1110001
36 820 907
31.12.2018

3085034

2746 590

338 444

261
331 994

- 331733

31.12.2017
29 861
9162 849
9192710

0

17 489 750
1684614
9819 989
28 994 353

110 351
38297 414

652 767
8 804 125
89 456
111 255
4785
9662 388

12 405 130
5 597 355
7514 480
8903

2 030 544
27 556 612

1078 414

38 297 414
31.12.2017
3497755
3127 877
369 878

447
359 933

- 359 486

31.12.2016

39 829
10 345 410
10 385 239

0

18 561 918
1351 581
9064 958
28 978 457

110 844
39 474 540

652 900
9399514
89 361

118 789
4525

10 265 089

13 751 509
5417 027
6 997 338

1531
1 971.372
28 138 777

1 070 674
39 474 540
31.12.2016
3 080 490
2 666 786
413 704

509
399 966

- 399457



Vysledok hospodarenia
z beznej ¢innosti 6711 102392
Dani z prijmov za beznt ¢innost’ 2232 5607
Vysledok hospodarenia

za uctovné obdobie pred zdanenim 6711 10392

Vysledok hospodarenia
za ictovné obdobie po zdaneni 4479 4785

Tvorba a ¢erpanie nedelite’ného fondu za rok 2016

Zostatok k 1.1.2016

Tvorba:

Na zaklade uznesenia ZD zo diia 24.6.2015

¢. uznesenia ZD/07/2015, ktorym sa schvalilo rozdelenie

HV za rok 2015 a to:

- do nedelite'ného fondu ( 10 % ) v sume

- na opravy a udrzbu budov a priestorov patriacich
OSBD Martin a investicie na ich vybavenie a na projekt
roz§irenia systému DOMUS ( 90 % ) v sume

- vysporiadanie ¢asti ndkladov zi¢tovanych z NF v roku 2014

- neprevzaté vyrovnavacie podiely

14 247
9722

14 247

4525

86 978,34 €

377,26 €

5195.38€
830,23 €
80,27 €

Cerpanie:

- majetkové vysporiadanie podl'a ¢1.22 Stanov
OSBD Martin v sume

- thrada nakladov za opravy priestorov budov
OSBD Martin

- uhrada nakladov spojenych so zavadzanim informa¢ného
systému DOMUS

1

93 661,48 €

124836 €
2617,61 €

434,30 €

Zostatok k 31.12.2016

Z uvedenej sumy zostatku nedeliteného fondu 89 360,71 € pripada na opravu a udrzbu

budov a investicii OSBD Martin suma 2 159,53 €.

Tvorba a Cerpanie nedelitel'ného fondu za rok 2017

Zostatok k 1.1.2017

Tvorba:

Na zéklade uznesenia ZD zo diia 22.6.2016

¢. uznesenia ZD/06/2016, ktorym sa schvalilo rozdelenie

HV za rok 2016 a to:

- do nedelitel'ného fondu ( 10 % ) v sume

- na opravy, udrzbu a vybavenie budov patriacich OSBD Martin,
okrem bytovych domov a na naklady spojenych s vytvaranim
zadkaznickych vystupov pre OSBD Martin spracovanych firmou
Anasoft APR, s. r.o0. ( tieto prostriedky s vedené na samostatnom
analytickom G¢te v ramci nedelitel'ného fondu )

- vysporiadanie Casti ndkladov zu¢tovanych z NF v roku 2014

- neprevzaté vyrovnavacie podiely

89 360,71 €

89 360,71 €

452,48 €

4 072,32 €
9,68 €
6,83 €

93 902,02 €



Cerpanie:
- majetkové vysporiadanie podla ¢1.22 Stanov

OSBD Martin v sume - 316.90¢€
- thrada nakladu za opravu druZstevného bytu po poZiari

/ schvélena Predstavenstvom OSBD Martin /

uplatnend v poist'ovni - 268,66 €
- thrada nakladov preukazateI'ne spojenych so vzniknutymi

Skodami na majetku ostatnych vlastnikov vzniknutych v désledku

poZziaru druZstevného bytu / schvéalena Predstavenstvom OSBD Martin /

uplatnend v poist'ovni - 655,17 €
- thrada nakladov na opravy, udrzbu a vybavenie budov

patriacich OSBD Martin, okrem bytovych domov a na naklady

spojenych s vytvaranim zakaznickych vystupov pre OSBD Martin

spracovanych firmou Anasoft APR, s. r .0. ( tieto prostriedky su vedené

na samostatnom analytickom uéte v ramcei nedelitelného fondu ) - 3 205,54 €

Zostatok k 31.12.2017 89 455,75 €

7 uvedenej sumy zostatku nedeliteIného fondu 89 455,75 € pripada na opravu a udrzbu
budov a investicii OSBD Martin suma 3 026,31 €.

Tvorba a ¢erpanie nedelitel’ného fondu za rok 2018

Zostatok k 1.1.2018 89 455,75 €
Tvorba:

Na zéklade uznesenia ZD zo diia 2.7.2018

¢. uznesenia ZD/06/2018, ktorym sa schvélilo rozdelenie

HV za rok 2017 a to:

- do nedeliteI'ného fondu ( 10 % ) v sume 478,51 €
- do nedelitel'ného fondu na opravy, udrzbu a vybavenie budov

patriacich OSBD Martin, okrem bytovych domov a na naklady spojené

s vytvaranim zékaznickych vystupov pre OSBD Martin spracovanych

firmou Anasoft APR, s.r.o.,

na naklady spojené so zavedenim ochrany osobnych tdajov v stilade

s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a rady (EU) 2016/679

z27.4.2016 o ochrane fyzickych osdb pri spractivani osobnych udajov

a o vol'nom pohybe takychto tidajov, vratane nakladov za odborné skolenia

opravnenych osob k ochrane osobnych idajov a k informacnej bezpeénosti,

(90 % ) v sume 4 306,63 €
- vysporiadanie ¢asti nakladov zu¢tovanych z NF v roku 2014 148,25 €
- poistné plnenie nakladov preukazatel'ne spojenych so vzniknutymi

Skodami na majetku ostatnych vlastnikov, vzniknutych v désledku

poZiaru druzstevného bytu uplatnenych v poistovni

/ schvalené Predstavenstvom OSBD Martin-uz.¢.2018/02/016 / 603,30 €
- poistné plnenie nakladov za opravu druzstevného bytu po poZiari

uplatnenych v poist'ovni / schvéalené Predstavenstvom OSBD Martin

-uzn.¢.2018/01/010 / 14 090,92 €

109 083,36 €

Cerpanie:
- majetkové vysporiadanie podl'a ¢1.22 Stanov
OSBD Martin v sume

- thrada nakladov za opravy priestorov budov
OSBD Martin

- Ghrada nékladov za opravu druzstevného bytu po poZiari

- 550,2] €

- 1960,94 €



uplatnenych v poistovni / schvélené Predstavenstvom OSBD Martin

-uzn.¢.2018/01/010 / - 1382226 €
- thrada néakladov spojenych so zavedenim ochrany osobnych

udajov v stlade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a rady

(EU) 2016/679 z 27.4.2016 o ochrane fyzickych osob pri spractvani

udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov, vratane nakladov

za odborné $kolenia opravnenych 0sdb k ochrane osobnych

udajov a k informac¢nej bezpednosti - 2586,08€

Zostatok k 31.12.2018 90 163,87 €

Z uvedenej sumy zostatku nedeliteného fondu 90 163,87 € pripada na opravu, udrzbu
a vybavenie budov OSBD Martin suma 2 785,92 €.

Rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2016:

ZhromaZdenie delegatov na svojom zasadnuti diia 22.6.2016 prijalo uznesenie
ZD/06/2016, ktorym schvalilo rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2016.
Vysledok hospodarenia bol dosiahnuty v sume 4 524,80 €.

Rozdelenie HV za rok 2016:

Cely hospodarsky vysledok tvori pridel do nedelitel'ného

fondu, z toho 90 % sa pouZije na opravy, udrzbu a vybavenie budov
patriacich OSBD Martin, okrem bytovych domov a na naklady
spojenych s vytvaranim zakaznickych vystupov pre OSBD Martin
spracovanych firmou Anasoft APR, s. r .0. ( tieto prostriedky su vedené

na samostatnom analytickom u¢te v ramci nedelitelného fondu ) 407232 €
10 % do nedeliteI'ného fondu 452,48 €
4 524,80 €

Rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2017:

Zhromazdenie delegatov na svojom zasadnuti dina 2.7.2018 prijalo uznesenie
ZD/06/2018, ktorym schvalilo rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2017.
Vysledok hospodarenia bol dosiahnuty v sume 4 785,14 €.

Cely hospodarsky vysledok tvori pridel do nedeliteI'ného fondu, z toho 90 % sa pouZije:

- na opravy, udrzbu a vybavenie budov patriacich OSBD Martin, okrem bytovych domov,

- na ndklady spojené s vytvaranim zakaznickych vystupov pre OSBD Martin
spracovanych firmou Anasoft APR, s. r .o.

- na naklady spojen¢ so zavedenim ochrany osobnych tdajov v sulade s Nariadenim
Eurépskeho parlamentu a rady (EU) 2016/679 z 27.4.2016 o ochrane fyzickych osob
pri spracuvani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov, vratane nékladov
za odborné Skolenia opravnenych osob k ochrane osobnych udajov a k informacnej
bezpetnosti, ktoré budui fakturované firmou SOMI Systems a.s.

(tieto prostriedky su vedené na samostatnom analytickom G¢te v ramci nedelitelného fondu )

4 306,63 €
10 % do nedelitel'ného fondu 478,51 €

4785,14 €

Rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2018:



Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2018 v sume 4 478,96 €
bude predloZeny na zasadnutie Zhromazdenia delegatov, ktoré sa bude konat’ v juni 2019.

4. Uast druzstva na podnikani injch oséb

V roku 2018 sa druZstvo majetkovo nepodielalo na podnikani Ziadnej spolo¢nosti
ani druzstva v tuzemsku ani v zahranié&i.

5. Predmet ¢innosti v rokoch 2016, 2017, 2018

Okrem beZnej ¢innosti, a to spravy bytového a nebytového fondu ako aj udrzby bytového

a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti ( v 7/2017 bolo OSBD Martin zapisané

do zoznamu spravcov bytovych domov na MD a VSR ), druZstvo po&as roku 2018,

ako aj v rokoch 2016, 2017, pokracovalo v realizacii investiénych akeif — zatepl'ovanie,
rekonStrukcia striech so zateplenim, obnova bytovych domov, vymena vnatornych rozvodov,
rekonStrukcia a dostavba balkénov, modemizacia, dobudovanie vyhradenych technickych
zariadeni v bytovych domoch ( zdvihacich plosin ).

Pre vysoku finan&nu néro¢nost’ uvedenych investicif druzstvo poZiadalo Statny fond rozvoja
byvania, CSOB — stavebna sporiteliia, a. s., PSS a.s., CSOBa.s.aSLSP a. s. o poskytnutie
uverov s dobou splatnosti na 10, 15, 20, 23,7 a 25 rokov.

Tieto boli poskytnuté v roku 2016, 2017 a 2018.

Vyska poskytnutych Gverov v jednotlivych rokoch:

Rok 2016  vo vyske 463 120,00 €
Rok 2017  vo vyske 1702 084,82 €
Rok 2018  vo vyske 1 160 908,46 €
Spolu vo vyske 3326113,28 €

V priebehu roka sa aj nad’alej v zmysle Zakona ¢. 42/1992 Zb. o Gprave majetkovych
vzt'ahov a vyporiadani majetkovych narokov v druzstvach v zneni neskor$ich predpisov

a zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov realizovali prevody bytov do vlastnictva,

Ku dniu 31.12.2018 uvedené prevody bytov predstavuja sumu 94 344 520,09 €,

garazi 24 276,41 € a pozemkov 272 653,75 €.

6. Cinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V priebehu roka 2018 druZstvo neeviduje Ziadne naklady suvisiace s ¢innost'ou vyskumu
a vyvoja.

7. Obstaravanie vlastnych akeii

Druzstvo pocas roka 2018 ani v minulych rokoch neobstaravalo vlastné akcie,
docasné listy, obchodné podiely ani akcie.

8. Zamer ¢innosti na d’alSie obdobie

Hlavnym ciel'om je Gspora energii, k comu smeruje aj rekonstrukcia budov a obnova
bytovych domov.
Okresné stavebné bytové druzstvo spolupracuje so Statnym fondom rozvoja byvania



a uz od roku 2006 zacalo vyuzivat' aj produkt CSOB, a.s. na obnovu budov, SZRB a.s., PSS
a.s., CSOB — stavebna sporitelfia a.s., SLSP a.s..

V bytovych domoch sa realizuji premontaZe meracej techniky ( vodomery a pomerové
merace tepla ) s dial’kovym odpoctom, pokra¢uje sa s vymenami vnutornych rozvodov / plyn,
voda, odpad, kurenie /, realizuju sa izolacie lezatych rozvodov UK, vyregulovania a izolacie
rozvodov TV. V ramcei obnovy bytovych domov dochadza k montaZam zdvihacich plosin,
pri¢om je predpoklad, Ze i v d’alsich rokoch sa v star§ich bytovych domoch bude realizovat’
tato modernizécia.

Pre velky zaujem bytovych domov o domontovanie balkonov sa v tejto modernizacii
bytového fondu bude pokracovat’ aj v nasledujicom obdobi.

V ramci dosahovania uspor energii predpokladame budovanie alternativnych zdrojov energie
/ napr. fotovoltaicka elektraren /.

Sucast'ou vyro¢nej spravy je aj kompletna iétovna zavierka za rok 2018 vratane spravy
auditora.

V Martine diia: 21.3.2019

Schval'uje: Ing. Vladimir Zmeékal ’/2/\/\ Ing. Milan Vishovsky
i :

Predseda P OSBD Ma)%t Podpredseda P OSBD M

- /
Ing. Jan Zila /ﬁ’
Vedtci ekonomického tuseku

Predklada: Ing. Frantiek Kameni§t'a
Riaditel’ OSBD Marti

Vypracoval: Ing. Dana Capliarova
Veduca ekonomicko - finanéného oddelenia

@/



