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Pozndmka:

VSetky Udaje a informdcie uvedené v tychto poznédmkach vychadzajd z Gétovnictva a nadvézuji na Gétovné vykazy.
Hodnotové Gdaje sU uvedené v EUR (pokial' nie je uvedené inak). Cisla uvedené za poloZkou v zatvorkich alebo
v stlpcoch su odvoldvky na riadok alebo stipec prisluného vykazu (suvaha alebo vykaz ziskov a strat).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zikladné idaje o spoloénosti
Obchodné meno a sidlo LANED a.s. (,Spoloénost™) )
Tomasikova 48 , 832 71 Bratislava
Datum zaloZenia . ‘ 14. januara 2005
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 1. februara 2005 )
Hospodarska &innost Prendjom  nehnutetnosti, bytovych  a nebytovych

priestorov s poskytovanim inych neZ zakladnych sluzieb
spojenych s prendjmom . :

Spolocnost LANED a.s., (dalej len ,Spoloénost®), IO 35 918 918, so sidlom Tomasikova 48, 832 71 Bratislava bola
zaloZena diia 14. janudra 2005 a zaregistrovana diia 1. februdra 2005 do Obchodného registra Okresného stdu
Bratislava I, oddiel Sa, vioZka €. 3517/B. Spolo¢nost mala do roku 2008 sidio Suché myto 4, 816 07 Bratislava. V roku
2008 zmenila svoje sidlo a jej novym sidlom je Toméagikova 48, 832.71 Bratislava. SpolocCnost bola zaloZena za G¢elom
obstarania nového sidla Slovenskej sporitelne, a.s.

Hlavné &innosti spoloénosti:

. prendjom nehnutefnosti, bytovych a nebytovych. priestorov s poskytovanim inych neZ zdkiadnych sluZieb
spojenych s prendjmom sprostredkovatelska &innost v oblasti sluzieb,

. obstaravanie sluZieb spojenych s prevddzkou nehnutelnosti a sprédva nehnutetnosti na zdklade kontraktu
a honoraru, : :

. Cistiace a upratovacie prace.

Spolo&nost nemd organiza¢nd zlozku v zahranié.

2. Zamestnanci

: 2018 2017

Priemerny poéet zamestnancov . -

Stav. zamestnancov ku ditu, ku ktorému sa zostavuje (i<tovna

zavierka ' i - -
z toho: vedtici zamestnanci. ' -

3. Prévny dovod na zostavenie Gétovnej zavierky
Této Gctovnd zdvierka je riadna individudlna G&tovna zévierka spolo¢nosti. Bola zostavend za (&ovné obdobie od 1.

januara do 31. decembra 2018 podta slovenskych ‘pravnych predpisov, a to zdkona o Gctovnictve a postupov
uctovania pre podnikatetov.

"4, Schvalenie G&tovnej zavierky za rok 2017

Uctovnu zavierku spolocnosti LANED a.s. za rok 2017 schvililo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dria 13.
-jana 2018.
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5. Clenovia organov spolo¢nosti
Orgdn Funkcia Meno
predseda Ing. Stefan Michalek (od 01.2.2005)
clen Mgr. Helga Stre¢kové (od 02.11.2005 )
ARSI Zen Mgr. Radoslav Luby (od 01.7.2017)
&len Ing.arch. Ingeborg Vodrazkovd (od 1.2.2005 do
Dozorna rada 31.5.2018)
Clen Ing. Slavomir Seemann (od 22.6.2012 do
11.5.2018)
predseda Ing. Pavel Cetkovsky(od 01.02.2018)
Clen Ing.arch. Eduard Matula (od 13.6.2018)
élen Tomas Badura (od 13.6.2018)
6. §tru_ktt’|ra akcionarov a ich podiel na zdkladnom imani
. . Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prdva
Akciondri v EUR v % v %
Sluzby SLSP, s.r.o. . ) 11 520 390 100 100
7. Konsolidovana ii¢tovna zavierka

V auguste 2016 Slovenska sporiteliia, a.s. kupila 15-percentny podiel na zdkladnom imani spolo¢nosti DEROP B.V. od
spolonosti Immorent International Holding GmbH . Désledkom toho . podiel banky na- ¢istom obchodnom imani
spolo€nosti DEROP B.V. sttipol z 85% na-100 %. Podiel banky na &istom obchodnom imani spolocnosti LANED, a.s. -
dcérskej spolo€nosti DEROP B.V. stiipol tieZ z 85% na 100%.

Spolo¢nost LANED a.s., bola dcérskou spoloénostou spoloénosti DEROP B.V. so sidlom v Naritaweg 165, 1043 BW
Amsterdam, The Netherlands, ktord mala 100 % podiel na jej zékladnom imani. Spolo&nost DEROP B.V. sa k 30.
-decembru 2016 cezhranicne zlG¢ila so spoloénostou Sluzby SLSP, s.r.o. so sidlom Tomasikova 48, 832 01 Bratislava.
K 31.decembru 2016 spolo¢nost Sluzby SLSP, s.r.0. md 100% podiel na zékladnom imani spoloénosti LANED a.s..

Spoloénost’ Sluzby SLSP, s.r.o. je dcérskou spoloénostou Slovenskej sporitetne, a.s., ktord ma 100% podiel na jej
zékladnom imani.

Slovenska sporiteffia, a.s. je bezprostredne konsolidujicou spolonostou, ktord zostavuje konsolidovant té&tovnd
zavierku za vietky skupiny podnikov konsolidovaného celku.

Konsolidovana GCtovna zévierka spolocnosti Slovenskd sporitelfia, a.s. za rok konéiaci sa 31. decembra 2018, je po
zostaveni spristupnena v jej sidle v Bratislave, Tomasikova 48, 832 37 - Bratislava a bude uloena v Obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava I.

Erste Group Bank AG, so sidlom Am Belvedére 1, A - 1100 Vieden, Rakusko zostavuje konsolidovanu u&ovnii
zdvierku za vsetky skupiny podnikov konsolidovaného celku. Erste Group Bank AG vlastni 100 % podiel na zakladnom .
imani Slovenskej sporiteine, a.s.

Konsolidovana (ctovnd zévierka spolotnosti Erste Grohp Bank AG, za rok kondiaci sa 31. decembra 2018 bude po
zostaveni spristupnena na rakiskom stide Firmenbuchgericht Viedefi, Marxergasse 1a, 1030 Viedefi.

II. POUZITE UETOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolonost uplatfiuje Gétovné principy a postupy Gétovania v stlade so zakonom o G&tovnictve a s postupmi
Gctovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. Ugtovnictvo sa vedie v euréch.

2. Uétovna zavierka za rok 2018 bola spracovand za predpokladu nepretrZitého pokracovania irinosti.

3. Uttovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stivislosti ridkladov a vynosov. Za zaklad zostavenia
U¢tovnej zavierky sa.berd vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vzfahujii na iétovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia. :

4, Pri ocefiovani majetku a zdvédzkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. za zaklad zostavenia uctovnej zavierky

sa ber( v3etky rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavéazkov a st zndme ku diu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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Moment zalctovania vynosov. Hlavné prevadzkové vynosy sa vykazuji vo vysledovke .na riadku ,Trzby
z predaja sluZieb™, Gctované jednorézovo do vynosov pri poskytnuti sluzby resp. spineni dodavky. Su tiez
zniZené o ztavy a zrézky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Spolocnost tictuje o trZbédch za operativny
prendjom majetku. ' ' :
Dlhodobé a kratkodobé pohfadédvky, zévézky, Uvery a pdZi¢ky. Pohladévky a zavazky sa v slivahe vykazujl ako
dihodobé alebo krétkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje GCtovna
zavierka. Cast dlhodobej pohtadévky a &ast dlhodobého zavazku, ktorych splatnost nie je dihsia ako jeden rok
odo dia, ku ktorému sa zostavuje uétovnd zavierka, sa vykazuju v slvahe ako kratkodobd pohtadavka alebo
kratkodoby zdvézok.

PouZitie odhadov. Zostavenie G&tovnej zavierky vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a
predpoklady, ktoré majli vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie mo2nych budicich aktiv a pasiv
k datumu Gctovnej zavierky, ako aj na vykazovanu vydku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky
sa mdZu od takychto odhadov lisit a budice zmeny v ekonomickych podmienkach, obchodnych stratégidch,
i€tovnych predpisoch alebo v inych faktoroch mdzu spdsobit zmenu tychto.odhadov, ktord méZe mat vyznamny
vplyv na vykazovand finanénd situdciu a vysledok hospodérenia v buddcich obdobiach. Vyznamné oblasti

subjektivnych odhadov predstavujd najma:

» odhady opravnych poloZiek na znehodnotené pohtadavky, ktoré obsahuji vela neistét ohfadom vysledku
rizik a vyZzadujl, aby vedenie spolo&nosti subjektivne postdilo mozni vyiku strat, -

* slovenské dafové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich precedensov a podlieha neustdlym
novelizacidm. Nakofko existuji rdzne interpretacie dafiovych zdkonov a predpisov pri ich uplatfiovani pri
réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Uctovnej zévierke sa mézu neskdr zmenit podfa kone&ného
stanoviska dafiovych Gradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zioZiek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloZiek majetku a zdvéazkov je takéto: :

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za
ktord sa majetok obstaral, a néklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo). Ako dlhodoby nehmotny
majetok spolo€nost ictuje majetok, ktorého vstupnd cena je vyisia ako 2400 EUR a doba’ pouzitelnosti dlhsia
ako jeden rok. Ako dlhodoby hmotny majetok spolo&nost Uétuje majetok, ktorého vstupnd cena je vySSia ako
1700 EUR a doba pouzitetnosti dihsia ako jeden rok.

Drobny hmotny majetok do vysky 1700 EUR sa jednorazovo uplatni v ndkladoch spolo¢nosti v roku obstarania.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny viastnou &innostou - vlastnymi nakladmi alebo reainou hodnotou na
vydavkovom principe, ak st vlastné ndklady vy$sie ako redlna hodnota tohto majetku. Vlastné naklady
zahffiaju priame materidlové a mzdové naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &innost a nepriame naklady,
ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int &innost.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - vlastnymi nakladmi. Viastné naklady zahffiajd
priame materialové a mzdové naklady vynaloZené na vyrobu alebo inG ¢innost, a nepriame ndklady, ktoré sa
vztahujd na vyrobu alebo int &innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - redlnou hodnotou na vydavkovom principe
v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novozisteného pri inventarizécii, t. j. cenou, za
ktord by sa majetok obstaral v ¢ase, ked'sa o fiom Gtuje. :

Majetok obstarany v ramci finan¢ného prendjmu sa Uétuje do majetku vo vyske jeho objektivnej hodnoty ku
diu obstarania. (celkovd suma dohodnutych platieb zniZena o nerealizované finan¢né ndklady). Sdvisiaci
zdvazok voli prenajimatelovi je v slivahe vykdzany v ostatnych dlhodobych zévézkoch (r. 115 stivahy)
a kratkodoba Cast v ostatnych zavéazkoch (r. 135 sivahy). Stéastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za
ktori na konci dohodnutej doby prechddza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimateta na
ndjomcu. Dohodnutd doba ndjmu je najmenej 60% doby odpisovania podla dafiovych predpisov, nie viak
menej ako 3 roky. V pripade najmu pozemku je doba najmu najmenej 60% doby odpisovania hmotného

. majetku zaradeného do odpisovej skupiny 4. Nerealizované finanéné nakiady, ktoré predstavuju rozdiel medzi

celkovou sumou dohodnutych platieb a objektivnou hodnotou obstaraného majetku, sa Gétuji vo vykaze ziskov
a strat pofas doby trvania prendjmu . pouZitim metédy efektivnej Crokovej miery. Naklady stvisiace
s obstaranim predmetu finan¢ného prendjmu zvy$uji jeho ocenenie. '

Dlhodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena predstavuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a ndklady stvisiace s jeho obstaranim.
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Zasoby - obstardvacou cenou. Zasoby vytvorené vlastnou &innosfou - nedokonéena vyroba sa ocefiuju
“vlastnymi nékladmi. Vlastné néklady zahffiaji priame materidlové a mzdové naklady a nepriame vyrobné
naklady. Zasoby obstarané inym spdsobom sa ocefiuji redlnou hodnotou na vydavkovom principe. -

Pohladavky: ) .

. pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zékladného imania - obstaravacou
cenou. .

Pri pohfadévkach sa uvddza opravna poloZka v stipci korekcia, &m sa vyjadruje odhad zniZenia ich hodnoty.

Krétkodbby’l finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktor( sa majetok obstaral, a
naklady sivisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzém).

Casové rozlienie na strane aktiv slivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou. Naklady budticich obdobi a prijmy
buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebnd na dodrZanie vecnej a Casovej stvislosti s Gétovnym
obdobim. ' s

Zavazky: - )
. pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
. pri prevzati - obstardvacou cenou. -

Rezervy - v otakdvanej vyske zdvazku.

Dlhopisy, pézicky, Gvery:
. pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
. pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pbZiciek a tverov sa Gétuju do obdobia s ktorymi €asovo a vecne suvisia.

Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy - o&akdvanou menovitou hodnotou. Vydavky buducich obdobi
a vynosy buddcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na dodrZanie vecnej a Casovej stvislosti
s uétovnym obdobim.

Dai z prijmov Splatné - podta.slovenského zakona o daniach z prijmov sa splatnad dafi z prijmov uréila zo
zaékladu dane podfa platnych noriem a to najméa Zakona o dani z prijmu s pouZitim sadzby 21 %.

Dafi z prijmov odloZend - Gétuje sa pri dotasnych rozdieloch medzi uétovnou hodnotou majetku a zavdzkov
vykdzanou v stvahe aich daiflovou zdkladfiou, pri moZnosti umorovat dafovi stratu v buddcnosti a pri
moZnosti previest nevyuZité dafiové odpocty do budticich obdobi. Pri uréenf vy$ky odloZenej dane z prijmov sa
pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom G&tovnom obdobi, t. j. 21 %.

\ : .
Spoloénost’_ Uctuje o odloZzenych dafiovych zévazkoch v plnej vyske. O odlozenych dafovych pohfadévkach
spolognost G¢tuje v rozsahu, v ktorom je pravdepodobné, e bude schopna tieto aktiva realizovat.

Spolocnost v beznom Gétovnom obdobi netittovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zévézkov - nasledujdce ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku azévazkov, sa vyjadrujl
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - G&tuji sa v olakdvanej vySke zdvazku. Spolo&nost tvori rezervy na overenie GCtovnej zavierky
auditorom a nevyfakturované dodavky a sluzby. Ku dfiu; ku ktorému sa zostavuje U¢tovnd zdvierka, sa
posudzuje ich vyska a odévodnenost.

* Opravné polozky - tvoria sa na zaklade zdsady opatrnosti k i¢tom majetku a Gétujd sa v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

e Odpisovy plan

Dlhodoby majetok sa odpisuje podfa -odpisového plénu, ktory bol stanoveny vzhfadom na odhad redinej
ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje po&as predpokladanej doby pouZivania zodpovedajlicej spotrebe

4
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buducich ekonomickych GZitkov z majetku. U&tovné odpisy sii rovnomerné. Majetok sa zacina odpisovat v
mesiaci zaradenia do pouZivania.

Spolo¢nost eviduje vo svojom majetku aj dlhodoby hmotny majetok vylG¢eny z odpisovania -Pozemky. -
Spolo¢nost uplatiiuje v-niektorych pripadoch komponentny spdsob odpisovania, t. j. pri tvorbe odpisového

plénu sa zohladnila rézna doba pouZitelnosti a rézny priebeh opotrebenia jednotlivych oddelitefnych stéasti
dihodobého majetku

Priemerné Zivotnosti podfa odpisového planu si:

Druh majetku Zivotnost’ Rocénd odpisovd sadzba
Stavby ) 20 rokov 5,00 %
Budovy 30 rokov 3,40 %
Budovy 15 rokov 6,67 %
Stroje a zariadenia 6 rokov 16,70 %
Stroje a zariadenia (motor generator) 12 rokov 8,33 %

Daiiové odpisy sa vypor':ftajt’: podla sadzieb uvedenych v z&kone o daniach z prijmov.

10.  Prepocet Gdajov v cudzich menéch na slovenskid menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitaji na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhldsenym Eurdpskou centrainou bankou (ECB) alebo Nirodnou bankou Slovenska v den predchadzajici diiu
uskutocnenia Uctovného pripadu a ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zévierka. Prijaté a poskytnuté
preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovnd zavierka neprepocitavajl. Pri kape
a predaji cudzej meny za slovensku menu sa pouZije kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.
Ak sa predaj alebo kdpa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako pontika komer&na banka v kurzovom listku,
pouZzije sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporiadania obchodu poniika v kurzovom listku.
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III. INFORMACIE, KTORE VYSVETEUIU A DOPLNAJIU SUVAHU A VZKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavédzky (r. 102 a 122 sdvahy)

1.1. Vyska zdvézkov &o lehoty a po lehote splatnosti vritane skupiny:

. 31. december 31. december
Polozka 2018 2017
Zavézky z obchodného styku (r; 123) - 6292
Zavézky voti zamestnancom (r, 131) - — -
Zévizky zo socidlneho poistenia (r. 132) - 2
Darové zdvdzky a doticie (r. 133) . 182 846 112 672
_ Spolu 182 846 118 964

Spolognost k 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017 neeviduje zévazky po lehote splatnosti.

1

1.2. Zavazky podl’a zostatkovej doby splatnosti

- F . Spolu Spolu
PoloZia Riadok  ; 5,712, 2018 k 31. 12, 2017

Krdatkodobé z3vizky:
Zévéazky po lehote splatnosti o -
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného

roka vratane < ' 182 846 118 964
Spolu kratkodobé zévizky ) 122 182 846 118 964
Dihodobé zdvizky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az :
. pét rokov | . = o
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov = =
Spolu dlhodobé zdvizky 102 - -

1.3. Zavizky voéi spriaznenym osobam

Spolocnost ‘neevidovala k 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017 Ziadne neuhradené zdvézky voéi spriaznenym
osobam.

II.  INE AKTiVA A INE PASiVA

1.  Podmienené zivizky

K 31. decembru 2018 a'k 31. decembru 2017 spolo&nost nemala Ziadne podmienené zavéazky a zaruky.

III. PRIIMY A VYHODY ELENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOENOSTI

Pefiazné ani nepefiazné plnenia v prospech &enov orgdnov spolocnosti za rok 2018 a rok 2017 plyntice z titulu ich
funkcie neboli poskytnuté.

IV. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PQ DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A
DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY -

Po 31. decembri 2018 a do dila zostavenia G¢tovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym
spbsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti, okrem tych, ktoré st uvedené vysSie a ktoré su vysledkom beZnej
Cinnosti.



