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1. Zakladné Udaje:

Nazov : CEZ SERVIS, s.r.0. (SERVISKOMFORT s.r.0.)
Sidlo : Volgogradska 88
080 01 PreSov
ICO ; 31706053
DIC DPH ; SK2020523648
DIC ; 2020523648
Pravna forma : S.r.o.
Zakladné imanie : 19917,- €

Valné zhromazdenie 28. maja 2009 schvalilo spoloénost A - Consultatio, spol. s r.o., Stara
Prievozskéa 2, 821 09 Bratislava, ako auditora na overenie Uétovnej zavierky za uétovné obdobie od 1.
januara 2009 do 31. decembru 2009 a na dalSie roky.

2. Stratégia spolo_¢nosti

Stratégia CEZ SERVIS s.r.0. (SERVISKOMFORT s.r.0.) bola zamerana hlavne na spolupracu zo
spolo¢nostou SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov. Svoje produkty sa snazi presadzovat aj v oblasti
tepelného hospodarstva v PreSovskom kraji.

3.CGinnos ¢’ vo vnutri spolo _énosti

Na zéklade Zmluvy o prevode obchodného podielu zo dfia 26.11.2018 spoloénost CEZ ESCO,
a.s., odkupila od spolo¢nosti FACILITYCOMFORT GmbH so sidlom vo Viedni v Rakiusku 100%
obchodny podiel. Ztohto dbvodu spolo¢nost SERVISKOMFORT s.r.o., sa stala dcérskou
spoloénostou spolognosti CEZ ESCO, a.s. so sidlom Duhovéa 1444/2, 140 00 Praha 4-Michle, Cesko,
ktordA méa 100-percentny podiel na jej zakladnom imani. Okresny sid v PreSove vykonal zapis
navrhovanych Gdajov v Obchodnom registri dia 12.12.2018.

Zmeny ktoré nastali do dna zostavenia Uctovnej zavierky za rok 2018 je rozhodnutie jediného
spoloénika pri vykone pdsobnosti valného zhromazdenia dria 15.02.2019. Jediny spolo¢nik tymto
rozhodol: rozSirenie predmetu ¢innosti Spolo¢nosti, zmenu v poc¢te konatelov a vymenovanie nového
konatela Spolo¢nosti, zriadil dozornd radu ako jeden z organov Spolo¢nosti a zaroven vymenoval jej
&lenov, zmenil obchodné meno spolo&nosti SERVISKOMFORT s.r.0. na CEZ SERVIS, s.r.0. (dalej len
Spolognost alebo CEZ SERVIS, s.r.0.) a schvalil vdeobecné zmeny Spologenskej zmluvy Spolo&nosti.
Okresny sud v PreSove vykonal zapis navrhovanych adajov v Obchodnom registri dha 26.2.2019.

4. Sprava o podnikate [I'skej éinnosti spolo €énosti za rok 2018

Hlavné obchodné ginnosti CEZ SERVIS, s.r.0., mozno charakterizovat takto:

Predmetom &innosti podniku je inzinierska ¢innost v oblasti tepelného hospodarstva, predovSetkym
vystavby a rekonStrukcia tepelnych zdrojov vratane projektovej pripravy, dodavok stavebnych prac,
technolégie, merania a regulacie a taktiez vykon inzinierskej ¢innosti na danych stavbach. Okrem toho
spoloénost vykonavala opravy a montdz uréenych meradiel v rozsahu: - merace preteceného
mnozstva vody - na studenu a tepld vodu, opravy, odborné prehliadky a skasky, montaz, rekonstrukcia
a udrzba vyhradenych zdvihovych, plynovych, tlakovych a elektrickych zariadeni a taktiez vykonavala
vnutroStatnu nakladnd cestnd dopravu s celkovou hmotnostou do 3,5 t vratane pripojného vozidla s
poctom vozidiel 2(dva).
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Dominantou roku 2018 bolo predovSetkym vymena kotla ¢. 2 na CK Jazdecka, rekonStrukcia
kotolne SDH ako aj dodanie a inStalacia nového RC kompenzacného rozvadzaca a rozvadzaca pre
gerpadla biomasy s frekvenénymi meniémi pre CK Jazdecka. Dalej bola zrealizovanad dodavka
amontaz meradov tepla ataktie? dodavka armatir a &erpadiel pre hydraulické vyregulovanie TUV
a nasledna montaz v tepelnych okruhoch: BK SDH, BK Zapotockého, BK Biko§, OST T3, T5, a OST R.

Mimo plan bola zrealizovana oprava havarijného stavu potrubia v okruhu OS P500/2 ako aj montaz
hydraulického vyregulovania TUV v tepelnom okruhu: OST Sekéov K3 a T1, K1 Prostejovska a K2
Sidlisko 1ll. Taktiez uskuto€nena oprava strechy AB na ul. Jazdecka. Okrem toho bol zabezpecovany
vykon technického dozoru pre bytové domy a pre spolo¢nost VPK s.r.o. PreSov.

Vyznamnou Ulohou pre spolo¢nost v danom roku bola dodavka biomasy pre spoloénost
SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov.

Zaroven boli pre sesterskil spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov prevedené prace v
oblasti udrzby a to: opravy, odborné prehliadky a skisky, montaz, rekonsStrukcia a Udrzba
vyhradenych zdvihovych, plynovych, tlakovych a elektrickych zariadeni a taktiez opravy a montaz
uréenych meradiel v rozsahu: - merace preteCeného mnozstva vody - na studenu a tepld vodu.

V ramci investicii Usek Udrzby zrealizoval montaz meracov tepla v tepelnom okruhu BK Hollého,
GreSova, MsU, Levocska, Starova, Budovatel'ska, 17. Novembra ,PM*, F*, ,0%, ,V*a OST V1-V9, A5-
A9, B1-B6. Taktiez uskutoénil montaZz hydraulického vyregulovania TUV v tepelnom okruhu: BK
SDH, BK Zapotockého, BK Biko§, OST T3, T5, a OST R. Dany Usek zrealizoval aj rekonstrukciu OST
A2, A6, A8.

_ Vramci planovanych akcii vykonal vnutorné prehliadky kotlov, opravu technologie TUV na kotolni
Svaby K2, vymenu ¢asti potrubia na rozvode TUV — OST SK3 smer M. Benku ako aj vymenu Casti
potrubia na primarnom rozvode UK— OST Obrancov Mieru ,R".

Dalej isek udrzby odstranil havarie na rozvode TUV Karpatsk4 — OST SK9 a na vetve Magurska —
OST T1, uskutoénil opravu rozvodu UK — CK primarny rozvod vetva smer Kaufland, CK Jazdecka —
zvaracské prace — prasknuté kovové trubky na plynovom kotle €.2 a ¢.4, BK Pavlovicovo nam.“V*
a BK 17. novembra ,F* — zvaranie steny expanznej nadoby. Taktiez odstranil havarie na BK Kupelna,
BK Zéapotockého a BK 17. Novembra ,,0" — zvaranie poSkodenych tlakovych trubic na prednej Casti
kotlov, havériu na rozvode TUV na OST P/1 — pripojka pre bytovy dom.

Medzi novoziskané zakazky patri odstranenie havérii na rozvode UK pre hotel Dukla, pre MS
VaZecka a MS Bratislavska uskutoénena oprava rozvodov TUV ako aj oprava vodoinstalacii pre MS
Vazecka a vymena armatur pre MS Frafa Krala. Pre spolo¢nost REAL zrealizovane chemické gistenie
protipradového ohrievaga a pre Mestsky Grad PreSov, MS Bajkalska a MS Frarfa Krala uskuto&nena
oprava rozvodov UK. Dalej bola vykonana montaZ vodomerov na SV pre rodinné domy v obci Uzovce.

Tymito aktivitami boli naplnené potrebné planované finanéné prostriedky a bol dosiahnuty kladny
hospodarsky vysledok spolo¢nosti.

Celkové trzby z predaja sluzieb CEZ SERVIS, s.r.o. podla vysledkov r. 2018 boli vo vyske
4515552 €, ¢o je pokles oproti roku 2017 o 1225 467 €. V porovnani z planom tieto trzby su
nizSie 0254 885 € v dbsledku dohodnutych nizSich cien od subdodavatelov na Useku investicii.
Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti v danom roku je priaznivy a to vo vySke 357 535 €.

PoloZzku finanénych nékladov tvoria ostatné finanéné naklady, a to hlavne bankové poplatky.

Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti je vo vySke - 1 768 € a celkovy vysledok hospodarenia
za Uctovné obdobie pred zdanenim za rok 2018 predstavuje Ciastku 355 767 €.

Rozbor dosiahnutych vysledkov za rok 2018 je porovnany s dosiahnutymi vysledkami za rok 2017,
¢o je vidiet z Uctovnej zavierky podnikatelov v podvojnom uctovnictve ¢ast Vykaz ziskov a strat za rok
2018.
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Vykaz ziskov a strat v plnom rozsahu
CEZ SERVIS, s.r.o. k31.12.2018
(v celych EUR)

rok 2018  rok 2017
* Cisty obrat 0 0
* Vynosy z hospodarskej €innosti spolu 4528636 5752348
l. TrZby z predaja tovaru 0 0
Il. Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 0 0
[l Trzby z predaja sluzieb 4515552 5741019
V. Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 0 0
V. Aktivacia 12181 10730
VL. Trzby z predaja dlhodob. NM, dlhodob. hmotn. majetku a materialu 0 0
VII. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 903 599
* Né&klady na hospodarsku ¢innost spolu 4171101 5347215
A. Naklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru 0 0
B. Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladov. dodavok 2174259 2250828
C. Opravné polozky k zasobam -2549 3339
D. Sluzby 901952 1938072
E. Osobné naklady 1074925 1127211
E.1. Mzdové naklady 742228 784709
E.2.  Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva 0 0
E.3. Naklady na socialne poistenie 282235 297289
E.4.  Socialne naklady 50462 45213
F. Dane a poplatky 8808 9746
G. Odpisy a opravné polozky k dlhod.NM a dlhod. hmotn. majetku 7437 6279
G.1. Odpisy dlhod.nehmotného majetku a dlhod. hmotného majetku 5437 21279
G.2. Opravné polozky k dlhod. NM a dlhod.hmotn. majetku 2000 -15000
H. Zostat.cena predaného dlhodob.majetku a predaného materialu 0 0
l. Opravné polozky k pohladavkam 0 0
J. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 6269 11740
kk Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 357535 405133
* Pridan&a hodnota 1454071 1559510
i Vynosy z finanénej €innosti spolu 0 0
VIIl.  Trzby z predaja cennych papierov a podielov 0 0
IX. Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
X. Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 0 0
XI. Vynosové uroky 0 0
XI.1. Vynosové uroky od prepojenych Gctovnych jednotiek 0 0
XI.2. Ostatné vynosové Groky 0 0
XiIl. Kurzové zisky 0 0
XIl.  Vynosy z precenenia CP a vynosy z derivatovych operacii 0 0
XIV.  Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti 0 0
* Né&klady na finanénua ¢innost spolu 1768 1538
K. Predané cenné papiere a podiely 0 0
L. Né&klady na kratkodoby finanény majetok 0 0
M. Opravné polozky k finanénému majetku 0 0
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N Nakladové aroky 449 89
N.1. N&kladové uroky pre prepojené uctovné jednotky 0 0
N.2.  Ostatné nakladové aroky 449 89
o] Kurzové straty 0 0
P Naklady na precenenie CP a naklady na derivatové operacie 0 0
Q. Ostatné naklady na finanénu €innost 1319 1449
kk Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti -1768 -1538
*%  \/ysledok hospodarenia za Uc¢tovné obdobie pred zdanenim 355767 403595
R. Dan z prijmov 75981 82152
R.1. Dan z prijmov splatna 68819 86795
R.2. Dan z prijmov odlozena 7162 -4643
S. Prevod podielov na vysledku hospodarenia spoloénikom 0 0
Vysledok hospodarenia za ¢tovné obdobie po zdaneni (+/-) (r. 56 - r. 57-
*EE 1. 60) 279786 321443

5. Sprava o stave majetku spolo _énosti za rok 2018

Majetok spolo¢nosti k 31.12.2018 predstavuje celkovd hodnotu 1 283 045 €, ¢o je v porovnani
s predchadzajucim rokom pokles o 163 083 €. Tento narast je vidiet pri obeznom majetku.

Stav finanénych Gctov zobrazuje k 31.12.2018 momentalne stavy, ktoré si zavisle od stavu
zasob, pohladavok a zavézkov. Stav financnych prostriedkov ku diu zostavenia Uctovnej zavierky je
vo vySke 743 432 €.

Pohladavky oproti roku 2018 su mierne zvySené v dbsledku Stvrtrocnej fakturacii vytahov
bytovych domov v sprave spolo¢nosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov. Pohladavky ku koncu
zdanovacieho obdobia predstavuju realny stav fakturacii.

Nasledovné polozky Savahy v plnom rozsahu /aktiva a pasiva/ roku 2018 si porovnané
z predchadzajicim rokom 2017.

: Slvaha v plnom rozsahu
CEZ SERVIS, s.r.o. k31.12.2018
(v celych EUR)

rok 2018 rok 2017

SPOLU MAJETOK 1283045 1446128
A. Neobezny majetok 18219 25656
A.l Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Alll Dlhodoby hmotny majetok sucet 18219 25656
A.ll.1. Pozemky 0 0
A.ll.2. Stavby 0 0
A.llL.3. Samostat. hnutelné veci a stbory hnutelnych veci 18219 25656
ALl Dlhodoby finanény majetok 0 0
B. Obezny majetok 1258063 1416222
B.I. Z&soby 140327 142070
B.I.1. Materidl 140327 142070
B.1.2. Nedokonéena vyroba a polotovary vlastnej vyroby 0 0
B.1.6. Poskytnuté preddavky na zasoby 0 0
B.II. Dlhodobé pohladavky 77988 85150
B.II.8. Odlozena danova pohladavka 77988 85150
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B.1II.
B.1II.1.
B.lll.1.a.

B.III.1.b.
B.lll.1.c.
B.111.2.
B.111.3.
B.111.4.
B.1I1.5.
B.111.6.
B.1I1.7.
B.111.8.
B.111.9.
B.IV.
B.V.
B.V.1.
B.V.2.
C.

C.1.
c.2.
C.3.
C.4.

Al
A.l1.
A.l.2.
A.l.3.
Al
ALl
A.lV.
A.IV.1.
A.IV.2.
AV.
A.VI.
A.VIL.
A.VII.1.
A.VII.2.
A.VIII.

B.l.

B.I.1.
B.l.1.a.
B.I.1.b.
B.l.1.c.
B.1.2.
B.1.3.

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky z obchodného styku vogi prepoj. UJ
Pohlad.z obch.styku v ramci podiel. uCasti okrem pohlad.voCi prepoj.
uJ

Ostatné pohladavky z obchodného styku

Cista hodnota zakazky

Ostatné pohladavky voci prepojenym UJ

Ost. pohlad.v ramci podiel. G&asti okrem pohlad. vo&i prepoj.UJ
Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu
Socialne poistenie

Darové pohladavky a dotacie

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Kratkodoby finanény majetok

Finan¢né ucty

Peniaze

Ucty v bankach

Casové rozlisenie sucet

Naklady budtcich obdobi dlhodobé

Naklady budcich obdobi kratkodobé

Prijmy buducich obdobi dlhodobé

Prijmy buducich obdobi kratkodobé

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY

Vlastné imanie

Zé&kladné imanie

Zé&kladné imanie

Zmena z&kladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonné rezervné fondy

Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely
Ostatné fondy zo zisku

Ocenovacie rozdiely z precenenia

Vysledok hospodarenia minulych rokov
Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po zdaneni
Zavazky

Dlhodobé zavazky

Dlhodobé zavazky z obchodného styku

Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym UJ
Zavazky z obch. styku v ramci podiel. G¢asti okrem zav. voci prepoj.UJ
Ostatné zavazky z obchodného styku

Cista hodnota zakazky

Ostatné zavéazky voci prepojenym UJ

296316
283622
237083

0
46539

O OO oo

10743
0

1951

0
743432
1328
742104
6763

0

5790

0

973

1283045
537132
19917
19917

233814
233814
0
279786
744063
80160

75749
0
0
75749
0
0

289497
287736
237498

0
50238

O OO OO OoOOo

1761

0
899505
669
898836
4250

0

3758

0

492

1446128
557347
19917
19917

212374
212374
0
321443
887131
98362

94077
0
0
94077
0
0
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B.1.4.
B.1.5.
B.1.6.
B.1.7.
B.1.8.
B.1.9.
B.1.10.
B.I.11.
B.l.12.
B.II.
B.II.1.
B.II.2.
B.1II.
B.IV.
B.IV.1.
B.IV.1l.a.
B.IV.1.b.
B.IV.1.c.
B.IV.2.
B.IV.3.
B.IV.4.
B.IV.5.
B.IV.6.
B.IV.7.
B.IV.8.
B.IV.9.
B.1V.10.
B.V.
B.V.1.
B.V.2.
B.VI.
B.VII.
C.

C.1.
c.2.
C.3.
C.4.

Ostatné zavazky v ramci podiel. G¢asti okrem zav.voéi prepoj.UJ
Ostatné dlhodobé zavazky

Dlhodobé prijaté preddavky

Dlhodobé zmenky na Ghradu

Vydané dlhopisy

Zavéazky zo socialneho fondu

Iné dihodobé zavazky

Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii
OdloZeny danovy zavazok

Dlhodobé rezervy

Zakonneé rezervy

Ostatné rezervy

Dlhodobé bankové Gvery

Kratkodobé zavazky

Zavézky z obchodného styku

Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym UJ
Zavazky z obch.styku v ramci podiel. G&asti okrem zav.voci prepoj.UJ
Ostatné zavazky z obchodného styku

Cista hodnota zakazky

Ostatné zavéazky voci prepojenym UJ

Ost. zavazky v ramci podiel. G&asti okrem zav.vogi prepoj. UJ
Zéavazky voci spoloénikom a zdruzeniu

Zéavazky voci zamestnancom

Zavéazky zo socialneho poistenia

Darové zavazky a dotacie

Zavéazky z derivatovych operacii

Iné zavazky

Kratkodobé rezervy

Zakonne rezervy

Ostatné rezervy

Bezné bankové Gvery

Kratkodobé finanéné vypomoci

Casové rozlisenie

Vydavky buducich obdobi dlhodobé

Vydavky buducich obdobi kratkodobé

Vynosy buducich obdobi dlhodobé

Vynosy buducich obdobi kratkodobé

6. Komentar k ekonomickému vyvoju spolo  énosti

Za rok 2018 spolo¢nost vytvorila zisk a to vo vySke 279 786 €.

Ekonomicka situacia Gctovnej jednotky bola priazniva pocas celého roka, ato

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
4411 4285
0 0

0 0

0 0
131725 127095
0 0
131725 127095
0 0
278075 375363
192695 218385
12702 11723
0 0
179993 206662
0 0

0 0

0 0

0 0
40403 39903
30120 29510
14638 62352
0 0

219 25213
264103 286311
25027 22858
229076 263453
0 0

0 0

1850 1650

0 0

1850 1650

0 0

0 0
dostato¢nou

napliou pri realizacii akcii: ,Vymena kotla €.2 CK Jazdeckd“, ,Dodanie a inStalacia nového RC
kompenzacného rozvadzaca arozvadzaca pre Cerpadla biomasy s frekvenénymi meniémi pre CK
Jazdeckd", ,RekonStrukcia kotolne SDHY, ,Oprava strechy AB na Jazdecka“, ako aj ostatnych
spominanych akcii v ramci investicii a uskutoénenych prac isekom udrzby.
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Okrem toho spolo¢nost vykonavala bezné opravy pre tepelné a bytové hospodarstvo spolo¢nosti
SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov, ako aj opravy pre obyvatelov a iné spoloénosti. Usek udrzby sa
podielal na investiénych akciach a vykonaval dodavku drevnej Stiepky pre biomasu CK a biomasu Il.
CK Sekcov.

V priebehu roka celkova situacia spolo¢nosti bola stabilizovana. V danom roku sa plnili vSetky
odvodové povinnosti voci Statu a poistovniam.

Medzi vyznamné skuto€nosti, ktoré nastali po 31.12.2018 do dna zostavenia Uctovnej zavierky
mdzeme zadlenit tvorbu rezerv, ato: Zakonné rezervy na nevyCerpand nahradu mzdy za dovolenky
aodvody stym suvisiace vo vySke 25 027 €. Medzi ostatné rezervy patria rezervy na jubilea,
mimoriadne odmeny vo vySke 229 076 €, ako aj dlhodobé rezerva na odchodné vo vyske 131 725 €.

Spolognost CEZ SERVIS, s.r.o. planuje aj v dalSom roku vykonavat inZiniersku &innost ako aj
opravy audrzbu pre tepelné hospodarstvo, podielat sa na rekonstrukcii tepelnych zdrojov
a zabezpec€ovat’ dodavky Stiepky pre biomasy spoloénosti SRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov. Okrem
toho planuje vykonavat bezné opravy pre obyvatelov a iné spolo¢nosti.

NajddlezitejSim zamerom spoloénosti pre rok 2019 bude vymena kotla ¢. 2 na CK Jazdecka ako
aj vykon inzinierskej ¢innosti pre spoloénost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov pri vymene
tepelnych rozvodov, ktoré bude dana spolo¢nost realizovat cez EUROFOND-y v okruhu CK
Jazdecka.

Uctovna jednotka v danom a nasledujicom roku nepredpoklada a nevynalozi Ziadne naklady na
¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja.

Podnik v beznom roku nevlastnil cenné papiere a nepredpoklada v budicnosti s ich nakupom.

. Dfia 15.02.2019 konatelia spolo¢nosti a nasledne aj dozorna rada CEZ SERVIS, s.r.o. schvalili
prijem pefazného vkladu vo vySke 1.500.000,- EUR od jediného spolo¢nika CEZ ESCO, a.s. do
vlastného imania mimo zakladného imania spolo¢nosti . V nasledujucich rokoch spoloénost planuje
aktivity aj v oblasti tepelného hospodarstva.

7. Majetkova bilancia a finan _€éna situacia spolo _énosti

Zéakladné imanie CEZ SERVIS, s.r.0. v roku 2018 je vo vySke 19917 €.

V priebehu celého roku mala spoloénost’ stabilnt finanéni situaciu a vSetky svoje zavéazky
plnila v dohodnutych terminoch.

V dbésledku finan¢nej stability v roku 2018 spolo¢nost vyplatila dividendu jedinému
spolo¢nikovi Facilitycomfort Vieden z hospodarskeho vysledku za rok 2017 vo vySke 300000 €, eSte
pred predajom podielu spolo¢nosti CEZ ESCO a.s..

Ing. Jifi Sevéik Ing. Natalia Banduriova
konatel konatelka



