EK REALITY A.S.; KRIZNA 950/10, 018 61 BELUSA

VyrocCna sprava 2018

EK Reality a.s.

Vyroéna sprava vyhotovena podla § 20 zakona ¢.431/2002 Z. z. o Uctovnictve
v zneni neskorsich predpisov



Legislativny ramec pre vyroéni spravu

Spolognost mé povinnost auditu podla § 19 zakona ¢.431/2002 Z. z. o U&tovnictve v zneni
neskorsich predpisov a preto md aj povinnost vyhotovit vyroénu spravu podla § 20 zékona
o uctovnictve.

Tato vyroénd sprava podlieha tieZ overeniu auditorom do jedného roka od skon&enia
uctovného obdobia. Tato vyroéna sprava bude elektronicky ulozend do registra Gctovnych
zavierok a jeho cestou aj do zbierky listin obchodného registra tak, ako to ustanovuje § 23 ods.
2 a § 23b ods. 4 zakona o u¢tovnictve.

Obsah vyrocnej spravy:

1) Identifikac¢né udaje
2) Povinné informacie
3) Dalsie informécie
4) Povinné prilohy

5) Dalsie prilohy

1) Identifika¢né Gdaje — zdkladné informacie

Obchodné meno: EK Reality a.s.

ICO: 36 335 584

DIC: 2021827885

IC DPH: SK2021827885

Adresa sidla: Krizna 950/10, 018 61 Belusa

Obchodny register: Obchodny register Okresného sudu Trenéin, Oddiel:
Sa, Vlozka ¢islo: 10355/R

Predseda predstavenstva: Ing. Eduard Koval

Podpredseda predstavenstva: Mgr. Andrea Kovalova

Statutdrnym organom spolo¢nosti EK Reality a.s. je predstavenstvo spolo¢nosti, za ktoré kona
predseda alebo podpredseda predstavenstva. Spolo¢nost ma zriadent dozornd radu. Cinnost
spolo¢nosti upravuju Stanovy spolo¢nosti.

Identifika¢né udaje — doplriujice informacie

Vysledok hospodarenia 2018 Zisk 8 335 eur

Splatené zdkladné imanie (Ucet 411) 34 000 eur

Zakonny rezervny fond (G¢et 417a 421) | 6 800 eur

Priemerny pofet zamestnancov 0

Hlavna ¢innost Prendjom a sprava nehnutelnosti

U&tovnym obdobim spolo&nosti je kalendarny rok, konéiaci 31.12. Spolo¢nost neméa oditepny
zdvod ani organiza¢nu zlozku vtuzemsku. Spolocnost nevlastni obchodny podiel vinej
spolo¢nosti. Spolo¢nost nie je vlastnena inou spolo¢nostou anespifia podmienky na
zostavenie konsolidovanej uctovnej zavierky.



2) Povinné informacie

a) Informacie o vyvoji Uétovnej jednotky

Spoloénost bola zaloZzena dna 27.11.2003 pod pévodnym nazvom KOVAL SYSTEMS a.s. Zapis
do Obchodného registra vykonal Okresny sud v TrenCine dna 29.4.2004. Sdcasny nazov
spoloénosti EK Reality a.s. bol zapisany do Obchodného registra 18.3.2008. Spolo¢nost pdsobi
len na tuzemskom trhu. Od svojho zaloZenia si spolo¢nost relativne stabilne udrZiava svoje
postavenie vo svojej oblasti pésobenia. Vyvoj na trhu v3ak prinasa zvySenu konkurenciu
a poziadavky, ktorym sa musime neustale prispdsobovat.

Spoloénost neidentifikovala Ziadne 3pecifické vyznamné rizika a neistoty, okrem vieobecne
znamych rizik podnikania alebo pripadnych udalosti vy$3ej moci. Progndza pre dalsie obdobie
je stabilnd, resp. daju sa ocakavat vykyvy v odbyte z dévodu cyklickych vykyvov na trhu. | ked’
spoloénost vykazuje vysoky podiel dlhodobych zavazkov, tieto nepredstavuju pre spolofnost
vyznamnejsie riziko, resp. neistotu, pretozZe ide o dlhodobé zavazky voci hlavnému akcionarovi
spolo¢nosti.

Spolo¢nost svojou obchodnou innostou nema vyznamny vplyv na Zivotné prostredie,
nevypusta exhaldty do vzduchu ani nevytvara znecistenie vody, Ci nebezpeéné odpady.
Spolo¢nost v roku 2018 nezamestnavala Ziadnych zamestnancov.

SUVAHA
Vybrané ukazovatele o majetku a zavdazkoch

STRANA AKTIV SUVAHY ROK 2018 ROK 2017

(netto aktiva v celych euréch)
MAJETOK SPOLU 831623 830 762
A. Neobeiny majetok 719 049 740 439
A.1 DIhodoby nehmotny majetok
A.ll DIhodoby hmotny majetok 719 049 740 439
A.lll DIhodoby finan¢ny majetok
B. Obezny majetok 112 135 90127
B.l Zasoby
B.ll DIhodobé pohladavky
B.Ill Kratkodobé pohladavky 29 310 29 744
B.IV Kratkodoby financny majetok
B. V Financtné ucty 82 825 60 383
C. Casové rozlisenie 439 196




STRANA PASIV SUVAHY ROK 2018 ROK 2017
(Udaje v celych eurach)

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 831623 830 762
A. Vlastné imanie 103 945 95610
A.1 Zakladné imanie 34 000 34 000

A.ll Emisné aZio

A.lll Ostatné kapitaloveé fondy
A.lV Zakonné rezervné fondy 6 800 6 800
A.V Ostatné fondy zo zisku

A.VI Oceriovacie rozdiely z precenenia

A.VIl Vysledok hospodarenia minulych rokov 54 810 46 212
A. VIl Vysledok hospodérenia bezného roku po zdaneni 8 335 8 598
B. Zavazky 727 678 735152
B.l Dlhodobé zavazky 725 255 725 900

B.ll DIhodobé rezervy

B.lll DIhodobé bankové Gvery
B. IV Kratkodobé zavazky 2423 9252
B.V Kratkodobé rezervy

B.VI BeZné bankové tvery

B.VII Kratkodobé finanéné vypomoci
C. Casové rozlienie

Komentar k suvahe - aktiva:

Celkové aktiva spolo¢nosti mierne vzrastli na hodnotu 831 623 z dévodu narastu finanénych
prostriedkov, ktoré korigovali odpisy majetku.

Spolocnost hospodari s viastnym dlhodobym hmotnym majetkom. DIhodoby hmotny majetok
je opotrebovany (opravky/OC) na 0,18 %.

Vyvoj stavu kratkodobych pohladévok je mierne nepriaznivy, sice poklesol ich celkovy objem,
ale vzrastol objem pohladdvok nezaplatenych po lehote splatnosti. Pohfadavky po lehote
splatnosti nad 1 rok su 10964 eur, preto spolognost vytvorila k nim opravnd polozku,
pohladdvky po lehote splatnosti do 1 roka st v sume 13 022 eur.

Finan¢né ucty spolo¢nosti vzrastli na sumu 82 825 eur.

Casové rozlidenie aktiv predstavuju naklady budtcich obdobi, a to najma poistné.

Komentar k sivahe - pasiva:

Celé zakladné imanie spolocnosti vsume 34 000 eur zapisané vobchodnom registri je
splatené. Vlastné imanie spolofnosti je vsume 103 945 eur, acelkové zavazky su v
celkovej sume 727 678 eur, ¢o znadi, ze spolo¢nost hospodéari prevaine s cudzimi zdrojmi,
z ktorych najvacsiu Cast tvoria dlhodobé pézicky od hlavného akciondra na financovanie
investicie, tieto vSak nepredstavuji vyznamnejsie riziko. Pomer vlastného imania a zavizkov
spolo€nosti je vhodnote 0,14. Spolo¢nost vytvdra zdkonny rezervny fond vsulade so
Stanovami spolo¢nosti a Obchodnym zakonnikom.

Spolo¢nost nema ziadne bankové Gvery.



VYKAZ ZISKOV A STRAT

Vybrané ukazovatele o vysledku hospodarenia

(udaje v celych eurach) ROK 2018 ROK 2017
CISTY OBRAT 63 071 62 102
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 63 071 62 102
l. Trzby z predaja tovaru
Il. Trzby z predaja vlastnych vyrobkov
IIl. Trzby z predaja sluzieb 63 071 62 102
IV. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby
V. Aktivacia
VI. Trzby z predaja investicného majetku a zasob
VIl. Ostatné vynosy z hospoddrskej ¢innosti
Naklady na hospodarsku &innost spolu 52392 51 055
A. Naklady na obstaranie predaného tovaru
B. Spotreba materidlu, energie aneskladovatelné | 16 984 145127
dodavky
C. Opravné polozky k zasobam
D. Sluzby 11 409 11 509
E. Osobné naklady
G. Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku 21 390 21 390
H. Zostatkova cena predaného majetku a zasob
I. Opravné polozky k pohladdvkam 1370 822
J. Ostatné ndklady na hospodarsku ¢innost 1239 6 207
Vysledok hospodarenia z hospodarskej cinnosti 10 679 11 047
Vynosy z finan¢nej Cinnosti
Naklady na finanént ¢innost 128 163
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti -128 -163
Celkovy vysledok hospodarenia pred zdanenim 10 551 10 884
Dan z prijmov splatna 2216 2 286
Dan z prijmov odlozena
CELKOVY VYSLEDOK HOSPODARENIA PO ZDANENI 8335 8598

Komentar k vykazu ziskov a strat (vysledovka):

Spoloc¢nost zaznamenala mierny narast vynosov z hospodérskej innosti z dévodu uzatvorenia
novych ndjomnych vztahov. Celkovy vysledok hospodarenia vsume 8 335 eur je tvoreny
najma v hospodarskej oblasti. Vo finan¢nej oblasti spolo¢nost dosiahla stratu spdsobenu

najma bankovymi poplatkami.

Najvadsi narast nakladov na hosp. ¢innost spoloénost zaznamenala pri spotrebe materidlu,
energii, pokles zaznamenali ostatné naklady na hosp. ¢innost. Spolo¢nost vytvorila opravnu
polozku k pohladavkam po splatnosti dlhdim ako 360 dni. Naklady v oblasti odpisov a sluzbach

boli priblizne rovnaké ako v min. obdobi.




b) Informéacie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni Gétovného
obdobia.

Spolocnost neidentifikovala Ziadne vyznamné nasledné udalosti (do diia podpisania vykazov
uctovnej zavierky).

c) Informdcie o predpokladanom buddcom vyvoji Gétovnej jednotky.

Buduci vyvoj spolo¢nosti bude ovplyvneny poZiadavkami trhu, na ktoré musime primerane
pruine reagovat. V nasledujtcich rokoch planuje spoloénost spravovat a prenajimat dalgie
nehnutelnosti.

d) Informdcie o nakladoch na &innost v oblasti vyskumu a vwvoja — O uvedenych nédkladoch
nebolo pocas Uctovného obdobia Gétované.

e) Informacie o nadobudani vlastnych akcii, doéasnych listov, obchodnych podielov a akcii,
dodasnych listov a obchodnych podielov_materskej tétovnej jednotky — Poéas t&tovného
obdobia neboli Gi¢tovnou jednotkou nadobudané vlastné akcie, obchodné podiely ani akcie.

f) Informacie o ndvrhu na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty.

Spolo¢nost vytvorila za rok 2018 Uétovny zisk po zdaneni vo vyske 8 335 eur. Rezervny fond je
uZ vytvoreny v maximalnej vyske podla Stanov spoloénosti. Preto na valné zhroma¥denie bude
predloZeny navrh na nasledovné pouZitie zisku — preti¢tovanie na ucet 428-Nerozdeleny zisk
minulych rokov.

g) Informécie o udajoch poZadovanych podla osobitnych predpisov — K uvedenej informacii
nema spolocnost napln.

h) Informécie o tom, ¢i U¢tovna jednotka ma organiza¢nu zlozku v zahranidi.
Spolo¢nost nema organiza¢nu zlozku v zahranici.

i) Informécie oroénej spréave o platbidch orgénom verejnej moci (§ 20 ods. 2 zakona
0 Uctovnictve) — K uvedenej informacii nema spoloénost naplr.

i) Finanéné nastroje (§ 20 ods. 5 zdkona o Gétovnictve)

SpoloCnost nepouziva finanéné nastroje (napr. prevoditelné cenné papiere, finanéné
rozdielové zmluvy, derivaty) podla zdkona ¢.566/2001 Z. z. o cennych papieroch v zneni
neskorSich predpisov — preto nema povinnost uviest $pecifické informacie o cieloch a
metédach riadenia rizik.

k) Cenné papiere obchodované na regulovanom trhu (§ 20 ods. 6 a 7 zékona o G¢tovnictve).
Spolo€nost neemitovala cenné papiere (akcie), ktoré by boli prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu (napr. Burza cennych papierov Bratislava). Preto spolo¢nost nemd
povinnost vo vyro¢nej sprave uvadzat 3truktlrované informdcie podla § 20 ods. 6 a 7 zakona
0 uctovnictve, napriklad — vyhlasenie o sprave a riadeni.




[) Subjekt verejného zaujmu (§ 20 ods. 9 aZ 14 zdkona o Uétovnictve).

Spolo¢nost nie je subjektom verejného zaujmu tak, ako ho definuje § 2 ods. 14 zadkona
o Uctovnictve (napr. emitent cennych papierov na regulovanom trhu, banka, poistoviia,
obchodnik s cennymi papiermi, subjekt kolektivneho investovania).

3) DalSie informacie
» Spolonost si riadne a véas plini svoje dariové zavazky vodi $tatu. Zavazky vodi socidlnej
a zdravotnej poistovni spolocnost nema, pretoZe nezamestnava Ziadnych zamestnancov.

» Spolo¢nost nie je v krize, pomer vlastného imania a zévazkov je 14 ku 100.

» Spolocnost nema spracovanu transferovi dokumentéciu podla § 18/1 ZDP.

4) Povinné prilohy

Prilohou tejto vyroénej spravy su:

Ugtovna zavierka spolo¢nosti za rok 2018 (Stivaha, Vykaz ziskov a strat a Poznamky)
Sprava auditora z overenia uc¢tovnej zavierky za rok 2018

5) Dal3ie prilohy

» Zoznam akcionarov:

Zakladné imanie spolo¢nosti tvori 1000 akcii v listinnej podobe. Menovitd hodnota akcie
je 34 eur.

Ing. Eduard Koval — 973 akcii

Mgr. Andrea Kovalova — 27 akcii

...................................................

Ing. Eduard Koval

predseda predstavenstva




