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Cl. 1 VSeobecné informacie o uétovnej jednotke

CI. 1 (1) (5) VSeobecné informacie

Spolo¢nost Centrop sr. 0. (dalej len Spolo€nost), bola zalozena spoloenskou zmluvou zo dria 5. decembra 2006 v zmysle ustanoveni zékona €. 513/1991 Zb. Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov. Spoloénost bola zapisana do Obchodného registra 12. decembra 2006 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave,

oddiel s.r.o., vlozka 43561/B).
Spolo¢nost zmenila nazov od 9. aprila 2009, pévodny nazov spolo¢nosti bol Opera Reform Alfa s. r. o.

ClLI(1)
Obchodné meno Uctovnej jednotky: Centrop s.r.o.
Sidlo uctovnej jednotky: Svatoplukova 30, 821 08, Bratislava

Opis hospodarske;j ¢innosti v nadvaznosti na predmet podnikania

Kupa a predaj nehnutelnosti Polnohospodarska vyroba

CL1(5)

Priemerny poget zamestnancov poc¢as Uétovného obdobia

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce uctovné
obdobie

Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho:

Pocet veducich zamestnancov

CI. 1 (2) (3) Datum schvalenia uétovnej zavierky a pravny dévod

Cl. | (2) Datum schvalenia G&tovnej zavierky za predchadzajlice obdobie: 01.08.2018

Cl. 1 (3) Pravny dévod na zostavenie Gétovnej zavierky

riadna |:| mimoriadna |:| priebezna

CI. Il Informacie o organoch spoloénosti

Konatelia Ing. Martin Drazsky (od 12. decembra 2006)
Alexander Schmid (od 11. decembra 2008)

CI. Il b) Informacie o pdzickach poskytnutych élenom organov spoloénosti k poslednému diu
uétovného obdobia

Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pézigky, zaruky alebo iné formy zabezpeéenia, ani finanéné prostriedky alebo
iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuétovavaju (v roku 2017: ziadne).

Cl. Il b) Informécie o pdZigkach poskytnutych &lenom orgénov spoloénosti k poslednému dfiu G&tovného obdobia
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Druh pézicky

Hodnota pézicky ¢lenov
Statutarnych organov
(BO)

Hodnota pozicky ¢lenov
dozornych organov (BO)

Hodnota pozicky ¢lenov
inych organov (BO)

Hodnota poézicky ¢lenov
Statutarnych organov
(PO)

Hodnota pozicky ¢lenov
dozornych organov (PO)|

Hodnota p6zicky clenov
inych organov (PO)

Celkova suma odpustenych pdziciek

Celkova suma odpisanych poziciek

CI. lll Informécie o prijatych postupoch

CL. 1ll (1) Nepretrzité pokraéovanie Gétovnej jednotky

L:Jétovné zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzZitého trvania Spolo¢nosti (going concern).
Uctovné metddy a vSeobecné uétovné zasady boli u¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Cl. 1l (1) Utovna jednotka bude nepretrzite pokragovat vo svojej ¢innosti:

Ano

[ INie

CI. Il (2) Uétovné zasady a metddy, zmeny Gétovnych zasad a metéd
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Dlhodoby majetok vytvoreny viastnou €innostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vSetky priame naklady vynalozené na vyrobu alebo ind €innost a
nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo ind €innost.

Naklady na vyskum sa neaktivuju, Uétuju sa do nakladov Uctovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj sa uctuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie naklady na vyvoj,
ktoré sa vztahuju na jasne definovany vyrobok alebo proces, pri ktorych je mozné preukazat technicku realizovatelnost a moznost predaja a spolo¢nost ma dostatoéné zdroje
na dokonc¢enie projektu, jeho predaj alebo na vnutorné vyuzitie jeho vysledkov, sa aktivuju, a to vo vyske, ktora je pravdepodobna, Ze sa ziska spat z buducich ekonomickych
uzitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju po¢as maximalne 5 rokov, a to v tych uétovnych obdobiach, v ktorych sa o€akava predaj produktu alebo vyuzZivanie procesu. Ak sa znizi
ich hodnota, odpisuju sa na sumu, ktora je pravdepodobna, Ze sa ziska spat z buducich ekonomickych uzitkov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajlc z predpokladanej doby jeho pouZzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zac¢ina
driom uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vliastné naklady) je 2 400 EUR a nizZSia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metdda Ro¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Aktivované naklady na vyvoj 5 linearna 20
Softvér 4 linearna 25
Ocenitelné prava (licencia) 2-5 linearna 50-20
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina
prvym driom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1
700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su
uvedené v nasledujlcej tabulke:

Predpokladana Metoda Ro¢éna odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 4az8 linearna 12,5 az 25
Dopravné prostriedky 4az6 linearna 16,67 az 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna  jednorazovy odpis 100

Zasoby

Zasoby sa ocenuju niz8ou z nasledujucich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo viastnymi nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou) alebo ¢istou
realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a néklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie st si¢astou obstaravacej
ceny. Nakupované zasoby sa ocefiuju vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien.

Vlastné naklady zahffaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob
vlastnou ¢€innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych nakladov zahffa v zavislosti od stupria rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie su
sucastou vlastnych nakladov. Su€astou vlastnych nakladov nie su uroky z cudzich zdrojov.

Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena znizena o predpokladané naklady na ich dokonéenie a o predpokladané naklady stvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa oceriuju ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom do zékladného imania sa oceruju obstaravacou
cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Periazné prostriedky a ceniny

Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zédsady vecnej a €asovej suvislosti s Uétovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania. Oceriuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa oceruju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich
vySka v uctovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

Prenajom (lizing)
Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dfiu uskuto€nenia U¢tovného pripadu prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci diiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naklpenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G¢tu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v der predchadzajuci diiu uskuto€nenia uétovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, a
Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici dfiu uskutoénenia Gétovného pripadu. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z G¢tu zriadeného v eurach sa prepogitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty
nakupené alebo predané.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dar z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZzené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik
mal vopred na zlavu narok, alebo ¢&i ide o dodatoéne uznanu zlavu.

Cl. 1l (2) Aplikované uétovné zasady a metddy, ktoré su dolezité na postidenie majetku, zavézkov, finanénej situacie, vysledku hospodarenia a zmeny zasad a metéd

Hodnota vplyvu na prisl.
polozku suvahy

Druh zmeny zasady alebo

Polozka suvahy Aplikované zasady a metody metédy

Doévod zmeny
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Cl. Il (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavizkov - obstaravacia cena, vlastné naklady,

menovita hodnota

Cl. Il (4) a) Sposob ocefiovania majetku a zavézkov - obstaravacia cena, vlastné naklady, menovita hodnota

Ocenenie majetku a zavazkov

UJ ma napli (x)

Poznamka k oceneniu

Obstaravacou cenou

Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku
vytvoreného vlastnou €innostou sa oceruje
obstaravacou cenou a pozemky obstaravacou

Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou X cenou vratane provizif za vjkup pozemkov.
Znizenie hodnoty pozemkov sa upravuje
vytvorenim opravnej polozky.

Zasoby - nehnutelnosti na predaj sa oceriuju
. - . . . , obstaravacou cenou a proviziami za vykup

Zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou €innostou X RO . .
pozemkov. ZniZzenie hodnoty zasob sa upravuje
vytvorenim opravnej polozky.

Podiely na zéakladnom imani obchodnych spoloénosti, derivaty a cenné papiere
Postupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa

Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI X ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov
sUvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa
znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.
Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného

Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného viastnou ¢innostou X majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou sa
ocenuje obstaravacou cenou

Zavazky pri ich prevzati

Vlastnymi nakladmi

Hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou

Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou

Prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich

Periazné prostriedky a ceniny X menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa
vyjadruje opravnou polozkou.

Pohladavky pri ich vzniku sa oceruju ich
menovitou hodnotou; postupené pohladavky a

Pohladavky pri ich vzniku X pohladavky nadobudnuté vkladom do zakladného
imania sa oceriuju obstaravacou cenou vratane
nakladov suvisiacich s obstaranim.

Zavazky pri ich vzniku X Zavazky pri ich vzniku sa oceriuju menovitou

hodnotou.

ClI. Il (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavizkov - realna hodnota, hodnota zistena metédou

vlastného imania, iné

Cl. 1l (4) a) Spdsob ocefiovania majetku a zavizkov - redlna hodnota, hodnota zistena metddou vlastného imania, iné
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Ocenenie majetku a zavazkov

UJ ma naplh (x)

Poznamka k oceneniu

Realnou hodnotou

Majetok nadobudnuty bezodplatne

Hmotny a nehmotny majetok novozisteny pri inventarizacii (v u¢tovnictve doteraz
nezachyteny)

Majetok preradeny z osobného vlastnictva do podnikania

Majetok a zavazky nadobudnuté kupou podniku alebo jeho Casti

Majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti

Zavazky nadobudnuté zamenou s vynimkou UJ Gétujlcej v jednoduchom Gétovnictve

Cenné papiere a derivaty a podiely na zakladnom imani

Drahé kovy v majetku fondu

Hodnotou zistenou metédou vilastného imania

Iné

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci

Dan z prijmov - splatna

X Vypocitana dan

CI. 1ll (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky

Spolo¢nost vlastni k 31.12.2018 pozemky v obstaravacej cene 94 262 629 EUR, v beznom obdobi k pozemkom neboli prehodnotené a zictované opravné polozky (zostatkova
cena pozemkov k 31. decembru 2018: 28 985 364 EUR) v predchadzajicom uc¢tovnom obdobi boli k pozemkom zuétované opravné polozky na zaklade znaleckého posudku
vypracovaného spolo¢nostou Branton Associates, spol. s r.o. (zostatkova cena pozemkov k 31. decembru 2017: 28 985 415 EUR)

Cl. 1l (4) b) Odhad zniZenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky

. P— Stav OP na zaciatku . . [Stav OP na konci u¢tovného
Druh majetku Odhad znizenia hodnoty i&tovného obdobia Tvorba OP Zuctovanie OP obdobia

Pozemky - VW 65 277 265 65 277 265
Obstaranie dlhodobého hmotného majetku 3256 872 3 256 872
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny
majetok - projekt VW - pozemky 52 027 52027
Opravné polozky k tovaru - k nehnutefnostasm
na predaj 349 784 349 784

CI. lll (4) g) Tvorba odpisového planu

Cl. 1l (4) g) Tvorba odpisového planu

Dlhodoby nehmotny majetok

odpisovy plan uctovnych odpisov vychadzal z poziadavky zakona €. 431/2002 o Gétovnictve. Majetok sa odpisoval po¢as

predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych Uzitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
Gcétovné a dariové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

|:| Dlhodoby hmotny majetok:

odpisovy plan actovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z predpokladaného opotrebenia

zaradovaného majetku zodpovedajiuceho beznym podmienkam jeho pouzivania. U¢tovné a danové odpisy sa nerovnaju.

Dlhodoby hmotny majetok:

dariovych odpisov. Ugtovné a dariové odpisy sa rovnaju.

QOdpisovy plan bol ovplyvneny tymito skuto¢nostami

Spodsob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

odpisovy plan uc¢tovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z metdéd pouzivanych pri vy&islovani

Druh majetku Doba odpisovania

Sadzba odpisov

Odpisova metoda

DNM - Ocenitelné prava (licencia) 2 az 5 rokov

Roc¢na odpisova sadzba 50 az 20 %

linearna

DHM - Samostatné hnutelné veci 8 az 12 rokov

Roéné odpisova sadzba 8,3 az 12,5 %

linearna

Cl. IV Informaécie, ktoré vysvetluju a dopifaju stuvahu a vykaz ziskov a strat

CI. IV (6) Informacie o sume a dévodoch vzniku poloziek nakladov a vynosov, ktoré maju

vynimoény rozsah alebo vyskyt
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CI. IV (6) Informéacie o sume a dévodoch vzniku poloZiek nékladov a vynosov, ktoré majd vynimoény rozsah alebo vyskyt

Nazov polozky

Dovod vzniku

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

Vynosy, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt, z toho:

Trzby z predaja sluzieb - najomné za prenajom pozemkov 40 260
Trzby z predaja dlhodobého majetku 50 660
Ostatné prevadzkové vynosy 283 200
Ostatné finan¢né vynosy 539 830
Naklady, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt, z toho:

Ostatné sluzby - poradenské a konzultacné 573 010
Ostatné sluzby - pravne 58 958
Odpis pohladavok 897 577
Tvorba OP 22 793 340
Uroky z poZigiek 111 465

CL. VIl Ostatné informacie

K pozemkom vo vlastnictve spolo€nosti bolo zriadené zalozné pravo na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZzného prava zo diia 22.11.2018, Rozhodnutie o povoleni vkladu

zalozného prava je zo dia 7.2.2019.

Miesto pre d'alSie zaznamy

Polozky, pre ktoré nema tGcétovna jednotka naplri, st vynechané.

Miesto pre dalSie zaznamy
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