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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1.

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Dubravska 2, s.r.o.
Laurinské 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost’ Dubravska 2, s. r. o. (dalej len Spolocnost), bola zalozend 9. maja 2000 a do obchodného registra bola
zapisana 2. juna 2000 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 21898/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti sui:

O

O oo g

kapa tovaru na cely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnej zivnosti,

kapa tovaru na Gcely jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti (velkoobchod) v rozsahu vol'nej Zivnosti,
reklamna ¢innost’,

sprostredkovatel’'ska ¢innost,

poradenska ¢innost’ v oblasti obchodu.

Déatum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017, za predchadzajuce tétovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 4. maja 2018.

Pravny dévod na zostavenie itovnej zavierky

Uttovna zévierka Spoloénosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna tétovna zavierka podla § 17 ods. 6
zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o Gcétovnictve (d’alej ,,zakon o uctovnictve™) za Gctovné obdobie od 1. januara 2018
do 31. decembra 2018.

Informacie o skupine
Spolo¢nost’ nie je sucastou konsolidovaného celku.

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nemala v iétovnom obdobi 2018 zamestnancov (2017: 0).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Mgr. Radovan Sukup

Mgr. Martin Smigura

Clenom tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2017: ziadne).

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktara spoloénikov Spolo&nosti k 31. decembru 2018:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zékladnim
kapitalem, a.s. 33,194 100 100
Spolu 33,194 100 100
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Na zaklade zmluvy o obstarani obchodného podielu sa od 1. jila 2017 stala spoloénikom spoloénost’ AE10 s.r.0. K 1.oktobru
2017 doslo k zluCeniu oboch spolo¢nosti, spoloénost AE10 s.r.o. zanikla bez likvidacie a pravnym nastupcom sa stala
Dubravska 2 s.r.o. K rozhodnému diiu bola zostavena otvéracia siivaha, na Spolo¢nost’ - ako pravneho nastupcu — preslo celé
obchodné imanie zanikajticej spolo¢nosti, vratane celého majetku, pohl'adavok a inych prav a peniazmi ocenitelnych hodnét, ako
aj povinnosti a zaviazkov, vratane vsetkych datiovych povinnosti a zavizkov zanikajucej spolo¢nosti. Z dévodu zli¢enia vznikol
Spolo¢nosti goodwill v celkovej vyske 8 681 444 EUR.

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné tétovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované okrem prezenticie
nakladov na prefakturované energie, ktoré spolo¢nost’ v roku 2017 vykazovala na riadku 14 Vykazu ziskov a strat Sluzby
avroku 2018 ich prezentuje na riadku 12 Vykazu ziskov astrdt Spotreba materialu, energie a ostatnych
neskladovatelnych dodavok.

2. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikaciu G¢tovnych metdd a uctovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zavidzkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zalozené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie Gctovnych hodnot
majetku a zavazkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mozu 1isit’ od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustile prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie si vykazané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budticich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze by mohli viest
k vyznamnej tprave v nasledujiicom t¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstaravacou cenou, ktora zahfila cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenti o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st uroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
naklady) je 2400 EUR anizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladana doba pouZivania,
metoda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Goodwill 25 linearna 4

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhladom na odhad reélnej
ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich
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ekonomickych Gzitkov z majetku. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je
1 700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisujt.

Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

, Ocakavana s . .
Predpokladana Jostatkové Metoda Rocna odpisova
~ dobapouzivania odpisovaniazo sadzba v %
Rok doba pouzivania ¢ 112017 zostatkovej
zaradenia ceny
v rokoch v rokoch
Budova Westend 2002 40 25 linearna 2,5
Garaze Westend 2002 40 25 lineadrna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 5 linearna 20
D o dlh Ch , . ,
rc.)bny dlhodoby hmotny ozna Jednor@ovy 100
majetok odpis

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa odpisuje
postupne pocas predpokladanej doby pouzivania.

Pozemky sa neodpisuji.
Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Spolo¢nost’ stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade znaleckého posudku spracovaného nezavislym
externym znalcom. V znaleckom posudku je ocenenie stanovené vynosovou metoédou. V pripade, ze odhadovana realna
hodnota investicie do nehnutelnosti je nizsia ako zostatkova ti€tovna hodnota ku koncu roka, Spolo¢nost’ vykaze opravniu
polozku v sume uvedeného rozdielu. Na zaklade porovnania tejto hodnoty S aktualnou zostatkovou hodnotou vedenou
Vv uétovnictve Spolo¢nosti nevznikla v beznom tGctovnom obdobi povinnost’ Gctovat’ o opravnych polozkach k hmotnému
majetku.

4. PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

5. Finan¢né ucéty
Finan¢né cty tvori ceniny, zostatky na bankovych G¢toch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa
vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.
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8. Zavizky
Zavézky pri ich vzniku sa oceiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiujii obstaravacou cenou. Ak sa
pri inventarizacii zisti, ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v G¢tovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v Gétovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujuci existujicu povinnost Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neurcitym casovym vymedzenim
alebo vyskou a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu

zévdzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa UCtuje opacnym Uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamdcii sa Uctuje ako znizenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

10. Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budutcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

11.  Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dai z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,

skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu
zlavu.

V stlade s obvyklou praxou v realitnom odvetvi Spolo¢nost’ poskytuje najomcom pri podpise zavdznych dlhodobych
zmluv o prenajme priestorov moznost’ vyuzivat' tieto priestory na pocas prenajmu niekol’ko mesiacov za zniZzené alebo
symbolické ndjomné. Najomné zmluvy tiez obe strany zavizuju k ich pravidelnej indexacii. Spolo¢nost’ Gctuje vynosy
z ngjomného na rovnomernej baze pocas trvania prislusnej zmluvy. Vedenie Spolo¢nosti sa domnieva, ze takéto ctovanie
vernejSie zobrazuje podstatu uctovnych pripadov.

12. Odlozena dari
Spolo¢nost’ nema povinnost’ uétovat’ o odloZenej dani podl'a platnej legislativy, preto sa rozhodla o nej netitovat’.

13. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tato
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu
na vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa
uctuji v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

Struktiira zavizkov (okrem bankovych Gverov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom

prehl'ade:
31. 12. 2018 31. 12. 2017
EUR EUR
Z&vézky po splatnosti 12 645 30670
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 99 060 307 347
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 155 769 143 200
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 129 751 94 164
Zavéazky spolu 397 225 575 381
Struktiira bankovych tverov je uvedend v nasledujicom prehlade:
Suma istiny
Urok p.a. Datum v prislusnej
Mena v % splatnosti mene
k 31.12.2018
Bankovy uver - kratkodoby EUR 2,75 2019 508 000
Bankovy aver - splatnost’ do 5 rokov EUR 2,75 2020 - 2022 7 604 000
— 8112000

Na zéklade zmluvy o zriadeni zalozného prava zo diia 22. jina 2017 bolo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky zriadené zalozné pravo na majetok Spolo¢nosti.

2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

Spolo¢nost k 31.12.2018 mala uzatvoreni zmluvu 0 manazovani majetku, na zaklade ktorej ma manazérom garantovana
vysku prevadzkového hospodarskeho vysledku. Garancia sa prvykrat uplatnila v roku 2018 na zaklade dosiahnutého
prevadzkového hospodarskeho vysledku za rok 2017, vypocitaného z finalnych auditovanych vykazov za rok 2017.
Zaroven spolo¢nost’ v roku 2018 zauétovala aj odhad vynosu z garancie prevadzkového vysledku za rok 2018.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 nenastali udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré st predmetom
uctovnictva.



