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POZNAMKY

individuélnej U¢tovnej zavierky
zostavenej k. 31. 12. 2018

v - eurocentoch |:| - celych euréach *)
mesiac rok mesiac rok
Za obdobie od 10]1] 1210 [1]8]do [1]2] [2]o]1]8]
Bezprostredne predchadzajtice obdobie od [0]1] 12l0]1]7]do [1]2] [2]o]1]7
Datum vzniku tctovnej jednotky Uétovna zavierka Uétovna zavierka

)

*

12]2] |o]e] [1]9]9]0] X | - riadna | X| - zostavena
- mimoriadna | | - schvalena
- priebezna
ICO DIC K6d SKNACE
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Obchodné meno (nazov) Uctovnej jednotky
S|T|A |V|E|BIN|E| |B|Y|T|O|V|E| |D|R|U[Z [S|T|V|O |I
Sidlo uétovnej jednotky )
Ulica Cislo
SIVIEIRIM[O[VIAl [ [ [ [ T[T TITT [PPIIPLT LTI [s]9
PSC Nazovobce
(917 ]4 Jo[1] [BJAIN[S[KIA] [B[Y[S[TIR[I [clA] [[[[ [ [ [[[[[]]
Cislo telefonu Cislo faxu
o lo[1 [s]/[8l2[1[1]7 o[ [ | [of [[Jr LLLT[[[]]
E-mailova adresa
[slbld [2[bbl@g[mlali [I[.[clo[m[ [ [ [ [T [ [[[[ T[] [[[[[]]

Zostavené dna: 27.03.2019

Schvalené dna:

Podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za vedenie
Uctovnictva:

Podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za
zostavenie U¢tovne;
zavierky:

Podpisovy zaznam ¢lena
Statutarneho organu
Uctovnej jednotky :

*) Vyznaduje sa
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A. Zékladné informacie o uétovnej jednotke

A.a/ Obchodné meno uctovnej jednotky :
Sidlo :
Néazov obce :
PSC:
Déatum zaloZenia :
Oznacenia obchodného registra :

Stavebné bytoveé druzstvo Il, Banska Bystrica

Svermova 59

Banska Bystrica

97401
22. jina 1990

Okresny sud Banska Bystrica

Oddiel : Dr

VloZka €islo : 91/S

Datum zépisu do obchodného registra: 1. jula 1990

ICO: 00 59 20 21

DIC : 2021085660
A.b/ Opis hospodarskej Cinnosti uctovnej jednotky :

Organizacia pripravy a realizacie bytov a nebytovych objektov a zabezpeCovanie sluZieb spojenych
s byvanim vSetko len pre Clenov druzstva ako nepodnikatelska Cinnost, spréva a udrzba bytového
a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti.

Afl
¢lenskou schddzou druzstva.

1. Informacie k Casti A. pism. c) prilohy €. 3 o poéte zamestnancov

Datum schvalenia Uctovnej zavierky za predchadzajuce obdobie : 25.06.2018

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

1

1

Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovna zavierka, z toho:

1

1

pocet vedlcich zamestnancov

0

0

2. Informacie k ¢asti B. pism. a) prilohy €. 3 €lenoch Statutarnych organov, dozornych organov a inych

organov uctovnej jednotky

Statutarny organ Funkcia
] A B
Richard Sebefi predseda predstavenstva

Ing. Lubomir Jastrab

podpredseda predstavenstva

MUDr. Lubica Hettychova

¢len predstavenstva

Ladislav Bernat

¢len predstavenstva

MUDr. Peter Valent

¢len predstavenstva
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Kontrolna komisia

Funkcia

A

B

Ing. Marek Zvarik

predseda kontrolnej komisie

Ing. Ivan Selecky

¢len kontrolnej komisie

PaeDr. Marian Stevéina

¢len kontrolnej komisie

3. Informacie k ¢asti E informacie o uétovnych zasadach a uétovnych metédach

E.a/

ICO : 00592121
DIC : 2021085660

Uttovna zavierka druzstva k 31. decembru 2018 v sistave podvojného Uétovnictva je zostavena ako

riadna Uctovna zavierka podfa § 17 ods. 6 zakona €. 431/2002 Z.z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov,
a to za Uctovné obdobie od 1. januara 2018 do 31.decembra 2018.

Ugtovna zavierka je zostavena za nepretrzitého trvania ¢innosti druzstva.

E.b/

E.c/

Utovné metddy a vieobecné zasady boli poas Uictovného obdobia dodrzané.

prevod dalSich druzstevnych bytov do osobného vlastnictva:

K 31.12.2018 druzstvo na zaklade zakona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov urobilo

Polyfunkény Celkom Prevedené byty Prevedené byty | Zostatok Byty v OV
druzstevny dom | byty do OV 2017 do OV 2018 neprevedenych
hytov
Banska Bystrica 92 4 3 42 50
Slovenska Lupéa 8 0 0 8
Medzibrod 9 1 1 1 8

Z ftitulu prevodu bytov do OV sa bytovému druzstvu znizila hodnota stavby (dom Svermova) a vyska
kapitalovych fondov.

Druzstvo na zéklade zmllv o vykone spravy aj nadalej spravuje byty v OV na podsuvahovych uctoch v uctovne;
skupine 75 v mene vlastnika a na ich ucet.

Polyfunkény druzstevny dom Byty v OV Clenské vklady
Banska Bystrica 50 1029 800,12
Slovenska Lupéa 8 183 886,38
Medzibrod 8 146 994,88
Celkom 66 1360 681,38
Zasobhy

Druzstvo na sklade eviduje vyfakturovany, nepouzity material, ktory vznikol pri montazi Zfabov v obstaravacej
cene 59,06 €.

Druzstvo aj nadalej vykonava len Cinnost slvisiacu s opravami a udrziavanim polyfunkénych domov na ulici
Svermovej 49 - 59 v Banskej Bystrici, v Slovenskej LupCi na ul. Lesnicka 2a a v Medzibrode na ul. Nam. Hrdinov
SNP 41. Vlastnu stavebnu €innost' druzstvo nevykonava.

Penazné prostriedky, ceniny, pohladavky a zavazky pri ich vzniku druzstvo oceriuje menovitou hodnotou.
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4. Informacie k ¢asti F k Gidajom vykazanym na strane aktiv stivahy

Cast F pism. a/ o dlhodobom hmotnom majetku

ICO : 00592121
DIC : 2021085660

Bezné Gctovné obdobie

Samostatné Pesto- Poskyt-
. .| Poze hn\L/I;?:Iine vatefské %’easktléag: Ostatny Obsta- | nuté
Dlhodoby hmotny K Stavby , celky s ravany | preddav- Spolu
majetok mky a subory trvalveh 12 tazné| DHM DHM K
hnutefnych YN |vierata y
. DHM
veci porastov na
a b C d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uctovného 1753 198,74 18 142,65 8298,48 | 1779639,87
obdobia
Prirastky 0 0 0
Ubytky 85 587,93 85 587,93
Presuny
Stav na konci
Uctovného 1667 610,81 18 142,65 8298,48 | 1694 051,94
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
Uctovného 18 142,65 18 142,65
obdobia
Prirastky 0 0
Ubytky 0 0
Stav na konci
uctovného 18 142,65 18 142,65
obdobia
Tabulka €. 2
Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Samostatné
hnutefné | 5% | Zakladn Poskytnu
. .| Poze veci | VAteISke | ctado Ostatny Obsta- |  té
Dlhodoby hmotny mk Stavby a stibo celky atazné| DHM ravany | preddav- Spolu
majetok y O | trvalych | 2 132N° DHM ky
hnutelnych zvierata
veci porastov na DHM
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
Uctovného 1874 373,98 17 581,65 8298,48 | 1900 254,11
obdobia
Prirastky 0 561,00 561,00
Ubytky 121 175,24 0 121 175,24
Presuny
Stav na konci
uctovného 1753 198,74 18 142,65 8298,48 | 1779639,87
obdobia
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Opravky
Stav na zaciatku
uétovného 17 581,65 17 581,65
obdobia
Prirastky 561,00 561,00
Ubytky 0 0
Stav na konci
uétovného 18 142,65 18 142,65
obdobia

Cast F pism. b/ o spdsobe a vyske poistenie dihodobého majetku

Druzstvo ma bytové domy poistené v Allianz a. s. Slovenska poistoviia formou hromadnej poistky cez Slovensky
zvéz bytovych druzstiev Bratislava na poistni sumu celkom 10,09 mil. € a to proti poZziaru, vode, vichrici, Zivelne
udalosti a ostatnym udalostiam, vtom sU poistené i hnutelné veci v poistnej hodnote 17 581,65 €. Roéné
poistné je v celkovej vyske 1 154,03 €.

Cast F pism. o/ 0 opravnych polozkach k zasobam
Druzstvo opravné polozky nevytvara.

Cast F pism. r/ 0 opravnych polozkach k pohfadavkam
DruZstvo opravné poloZky nevytvara.

Cast F pism. s/ o pohladavkach do lehoty a po lehote splatnosti

Kratkodobé pohfadavky ma druzstvo zaporné z dévodu platenia ndjomcami bytov a NP viac ako je predpis
najomného.

Pohladavky po lehote splatnosti druZstvo neeviduje.

Cast F pism.t/ o finanénom majetku

Druzstvo eviduje finanéné prostriedky v celkovej hodnote 66 428,72 €, ztoho pokladia je 159,08 €. Pocas
roku 2018 bola na pokladni druzstva vykonana 1 x inventarizacia pokladne, pri ktorej nebolo zistené manko ani
prebytok. Druzstvo eviduje ceniny — stravovacie poukazky vhodnote 79,20 €. Rozélenenie financnych
prostriedkov v banke :

Prevadzkové Ucty domov ma druzstvo otvorené v OTP Banke, a.s. zvlast na kazdy dom:

Prevadzkovy uéet domu Svermova, Banska Bystrica 29 282,21 €
Prevadzkovy ucet domu Slovenska Lupca 12 560,77 €
Prevadzkovy uéet domu Medzibrod 6 385,34 €
Prevadzkovy ucet spravcu 7711,04 €
Bankovy tget CP — Svermova 117,67 €
Prevadzkovy ucet - SZRB 804,75 €
Prevadzkovy uget - CSOB 3539,71€
Sporiace téty v CSOB 5848,00 €
CSOB -BENEFIT konto 20,15€
Financné ucty 66 269,64 €

Cast F pism. z/ o aktivnych Uétoch ¢asového rozlisenia

Naklady buducich obdobi druzstva predstavuju vysku 1 047,18 €. Jedna sa o naklady za vypracovany znalecky
posudok na prevod bytov do osobného viastnictva v Ciastke 1 047,18 €. Su to naklady budlcich obdobi
dlhodobé, ktoré sa budl postupne s prevodom bytu do OV zictovavat.

Prijmy buducich obdobi druzstvo neeviduje.
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5. Informacie o Gdajoch vykazanych na strane pasiv stuvahy

Cast G pism. a/ o dajoch o vlastnom imani

- zakladné imanie 2854,68€

- nedelitelny fond 142734 €

- ostatné kapitalové fondy 1235 105,65€
(fondy su tvorené ¢lenskymi podielmi €lenov a Statnymi prispevkami)

- neuhradena strata minulych rokov 38 420,56 €

- Uctovny hospodarsky vysledok (zisk) pred zdanenim za rok 2018 878,79 €

Cast G pism. b/ o tvorbe a &erpani rezerv
Druzstvo rezervy nevytvara.

Cast G pism. ¢/ o vyske zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti

Najvacsiu Ciastku zavazkov tvoria nesplatené dlhodobé uvery od SZRB vo vyske 67 306,59 € a dlhodoby Uver
od CSOB 456 118,00 €.

Dlhodobé zavéazky zobchodného styku predstavuju vySku — 7 379,12 €. Je to et 475 — dlhodobé prijaté
preddavky FPUaO a Udet 479 — ostatné dihodobé zavazky, kde pocas roku Elenovia druzstva odvadzaj
prispevky do fondu oprav (-7 945,70 + 566,58).

Kratkodobé zavazky druzstva predstavuju vySku 25 562,12 € z toho zavazky z obchodného styku st vo vyske
16 031,86 € :

- vtom dodavatelské faktlry st v objeme 7 351,58 €. NajvacSimi dodavatelmi sluzieb su Stredoslovenska
vodarenska a prevadzkova spolocnost, Stredoslovenska energetika a Slovensky plynarensky priemysel.

Dal$iu skupinu tvoria zavézky voci zamestnancom vo vyske 942,16 €, zavézky zo socidlneho poistenia 464,47
€, danové zavazky 589,60 € a iné zavazky vo vyske 7 534,03 €.

Najvacsiu polozku ostatnych zavazkov tvori blokacia prostriedkov z FPUaO vo vyske 5780 €, ako zabezpedenie
Gveru v Cesko - slovenskej obchodnej banke, a. s. Banské Bystrica a zavazok voci najomcom kaucia vo vyske —
400,- + 200,- €

Za rok 2018 bola odvedena zrazkova dari vo vySke 443,50 € z trzieb prenajmu spolo€nych priestorov U¢tovanych
do fondu oprév (19 % z 2 334,25 €).

] Suma istiny Suma istiny
Urok . v prislusnej | v prisluSnej mene
. . Datum s
Nazov polozky Mena p. a. . | mene zabezné | za bezprostredne
0 splatnosti . ! AR
v % uctovné predchadzajuce
obdobie uétovné obdobie
a b c d e f
Dihodobé bankové tvery
Dom Svermova - SZRB EUR 1,00 31.12.2032 11 139,82 15 751,11
Dom Medzibrod - SZRB EUR 1,00 30.06.2031 1778,08 177,42
Dom Svermova - CSOB EUR 1,70 25.06.2038 23 400,00 23 400,00
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Stav Vyradenie Stav
- A I poézicky .
- na zaciatku Zvysenie | Znizenie ixe na konci
Dihodobé uvery ‘ , z Gctovnictva | .. .
uétovného hodnoty hodnoty L uétovného
: v uétovhom .
obdobia . obdobia
obdobi
a b C d e f
Do splatnosti viac ako péat rokov 80 224,49 12.917,90 67/306,59
Do splatnosti od troch rokov do
piatich rokov vratane
Do splatnosti od jedného roka
do troch rokov vratane
Do splatnosti do jedného roka
vratane

Dlhodoby nesplateny bankovy Uver v Slovenskej zarucnej a rozvojovej banke, a.s. je vo vyske 67 306,59 €,
z toho na bytovy dom Svermova, Banska Bystrica pripada 66 507,65 € a bytovy dom Medzibrod 798,94 €.

Uver sa splaca na zaklade splatkového kalendara dvakrat roéne. V priebehu roka bol splateny vo vyske 4 661,63
€, ztoho 4 601,92 € dom Svermova, Banska Bystrica, dom Medzibrod 59,71 €. Mimoriadna splatka Gverov
bola vykonana 3 najomcami z domu Svermova Banska Bystrica vo vyske 6 537,90 € v priebehu roka a 1
najomcom z domu Medzibrod vo vySke 1 718,37 €.

K31.12.2018 je celkom prevedenych bytov do osobného vlastnictva 66. Zostatok neprevedenych je 43 bytov.
Splatky istiny z Gverov vratane urokov z Uverov su zahrnuté v predpise najomného za uzivanie bytov.

Uver z CSOB - dihodoby vo vyske 547 000 € na zateplenie bytového domu (fasady) dom Svermova vyéerpal.
Prvé splatka istiny bola splatna 26.01.2015 a posledna 25.06.2038.

Diia 21.6.2016 druzstvo refinancovalo poskytnuté dva tvery od CSOB novym Gverom s vyhodnej$ou trokovou
sadzbou. Mesacna splatka istiny je vo vyske 1 950 €.

Stav Vyradenie Stav
- A I poézicky .
- na zaciatku Zvysenie | Znizenie ixe na konci
Dihodobé uvery ‘ , z Gctovnictva | .. .
uétovného hodnoty hodnoty s uétovného
. v uctovhom .
obdobia : obdobia
obdobi
a b C d e f
Do splatnosti viac ako pat rokov 479518 23400 456 118
Do splatnosti od troch rokov do
piatich rokov vratane
Do splatnosti od jedného roka
do troch rokov vratane
Do splatnosti do jedného roka
vratane

Zavazky po lehote splatnosti druZstvo neeviduje.

Cast G pism. j/ 0 vyznamnych polozkach ¢asového rozli$enia vydavkov budtcich obdobi a vynosov BO
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Viydavky ani vynosy buducich obdobi druzstvo neeviduje.

Cast G. o rozdeleni G&tovného zisku alebo o vysporiadani Uétovnej straty

Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajuce Gétovné

obdobie
Uétovny zisk po zdaneni 4785,31
Vysporiadanie uc¢tovného zisku Bezné uctovné ohdobie
Zo z&konného rezervného fondu
Zo Statutarnych a ostatnych fondov
Z nerozdeleného zisku minulych rokov
Uhrada straty spolognikmi
Prevod do neuhradene;j straty minulych rokov 4 785,31
Iné
Spolu 4785,31

Cast' H- o vynosoch

Prevadzkové vynosy v roku 2018 predstavuju vySku 29 296,57 €, z toho trzby z predaja sluZieb za vSetky byty
su 23 497,99 €, ztoho trzby nebytovych priestorov su v objeme 5 346,62 €, poplatky za prevod bytu do OV
spolu 414,- €. Ostatné vynosy, ktoré nesuvisia s podnikanim su 37,96 €.

Cast | - 0 nakladoch
Prevadzkové naklady, finantné a mimoriadne naklady su vo vySke celkom 28 417,78 €. Spotreba materialu,
energii a sluzieb predstavuje Ciastku 6 361,64 €, v tom sU zahmnuté naklady za byty a nebytové priestory,
najom za pozemok pod garaze 873,82 €. Mzdové naklady si vobjeme 10414,25 €, naklady na socialne
poistenie 2 875,73 €.

Dalsiu skupinu tvoria dane a poplatky v celkovej sume 2 498,79 € z toho dafi z nehnutelnosti za byty, ktoré st
v sprave bytového druzstva v objeme 2 339,79 €, a ostatné dane, poplatky a pokuty vo vySke 159.- €.

Ostatné naklady na hospodarsku €innost — su to naklady pri splacani istiny z dihodobého uveru, ktoré si banka
2x do roka odCerpa. Najomcovia v mesanom predpise najomného maju polozku anuita (istina+urok), ktorou
splacaju istinu z veru SZRB v celkovej vySke 4 661,63 € a 166 € ako prispevok do Slovenského zvazu
bytovych druZstiev .

Néakladové uroky podobne ako u splacania istiny s zahrnuté v predpise ngjomného pod polozkou anuita. Jedna
sa o byty, ktoré st spravované druzstvom — trokov z dihodobého Uveru vo vyske 739,32 €.

Ostatné naklady z finanénej Cinnosti - bankové poplatky sprava vo vyske 62,55 € a notarske poplatky vo vyske
201,74 €.
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Cast K. o podsuvahovych polozkach

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
obdobie
Majetok vlastnikov bytov — prijaté do spravy 1360 681,38 1275 093,94

V roku 2018 boli do osobného vlastnictva prevedené 3 byty V PDD Svermova, Banska Bystrica v celkovej
vySke 62 423,98 € v PDD Svermova, Banska Bystrica a 1 byt v PDD Medzibrod v sume 23 163,95 €.

Cast' O o skutoénostiach, ktoré ovplyvnili hospodarsky vysledok a zaklad dane

Pred dafiovym priznanim sa previedla uprava hospodarskeho vysledku pre vypocet darovej povinnosti :

Prevadzkové, finan¢né a mimoriadne naklady celkom 2841778 €
Prevadzkové, finanéné a mimoriadne vynosy celkom 29 296,57 €
Hospodarsky vysledok za u¢tovné obdobie (pred zdanenim) 878,79 €
PripoCitatelné polozky - naklady vynaloZené na prijmy oslobodené od dane +12909,52 €
Odpocitatelné polozky — trzby oslobodené od dane za byty SBD -13593,29 €
Odpocitatelné polozky - Uroky zdanené zrazkovou darou - 8,87 €
Zaklad dane 186,15 €
Odpocet strat minulych obdbobi -186,05 €
Zaklad dane po odpocte strat 0,00 €
Sadzba dane 21 %
Dafova povinnost 0,00 €
Hospodarsky vysledok za uctovné obdobie po zdaneni 878,79 €




