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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Westend Crossing, a.s. (do 17. aprila 2018: Westend Crossing, s.r.0.)
Karloveska 34
841 04 Bratislava — mestska ¢ast’ Karlova Ves

Na zéklade Zmluvy o zluceni sa Spolo¢nost’ zlucila so spolo¢nostou Lamacska 3, s.r.o. ku diu 1.8.2016, pricom
Spolo¢nost Westend Crossing, a.S. je nastupnickou spolo¢nost'ou, ktora prebera imanie, vSetky prava, povinnosti
a zaviazky zanikajucej spolocnosti Lamacska 3, s.r.o.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

- prenajom nehnutel'nosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych sluzieb,
- nadobudanie nehnutelnosti vratane prisluSenstva

- predaj nehnutelnosti

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zédkladnych sluzieb spojenych s prenajmom.

2. Datum schvilenia i¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uc¢tovna zévierka Spolocnosti k 31. decembru 2017, za predchadzajiice Gctovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 25. septembra 2018.

3. Pravny ddvod na zostavenie Gctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (dalej ,,zakon o Gétovnictve™) za Gétovné obdobie od 1. januara 2018 do
31. decembra 2018.

Uc¢tovna zavierka je urCena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

veritelia, mohli potrebovat. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ nespliia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zakona o uétovnictve definujiice povinnost’ zostavenia
konsolidovanej uctovnej zavierky, a preto Spolo¢nost’ nezostavuje konsolidovanti u¢tovnti zavierku za rok 2018 a ani sa
nezahfia do ziadnej konsolidovanej ii¢tovnej zavierky.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom §tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji
(v roku 2017: ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1.  Vychodiska pre zostavenie i¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metody a vieobecné uétovné zasady boli tigtovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a tisudkov
Zostavenie Gctovnej zavierky Si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikaciu uctovnych metdd a Gctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie Gctovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu 1isit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustidle prehodnocované. Korekcie iétovnych odhadov nie st vykéazané

retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.
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Usudky
V suvislosi s aplikaciou uétovnych metdd a uctovnych zasad Spolocnosti nie si potrebné také tisudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v ti€tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest’ k ich vyznamnej iprave v nasledujicom uétovnom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizent o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Stcast'ou obstardvacej ceny dlhodobého majetku su uroky z iverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuju.

4. PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefuji ich menovitou hodnotou; postiipené pohladdvky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

5. Finan¢né ucty
Finan¢né ucty tvori pefiazna hotovost’ a zostatky na bankovych uctoch, ktoré sa ocetiuju menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u¢tovnictve. Opravné polozky sa zrusSia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

7. Zaviazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavéizkov je ina ako ich vySka v Gétovnictve, uvedu sa zavizky v uétovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

8. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujui dan z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant
zlavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v ic¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
9. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom tétovnom obdobi vyznamntl chybu tykajiicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tuto
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi sa uctuju

V beznom t¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2018 Spolo¢nost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

Struktira zavizkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu a odlozeného dafiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

31. 12. 2018 31. 12. 2017
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 77 501 71887
Z&avézky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 3 569 486 3519 385
ZavazKky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 35689 951 27 205 964
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 39 336 938 30 797 236

Na zabezpecenie dlhodobého tveru prijatého od akcionara vo vyske 34 084 767 EUR bolo v prospech akcionara zriadené
zalozné pravo na nehnutel’nosti. Zalozné pravo na nehnutelnosti bolo na liste vlatnictva zapisané 28. januara 2019.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ ma nasledujice podmienené zavizky, ktoré sa nesledujii v beznom uctovnictve a neuvadzajii sa v suvahe:
- Spoloénost’ rudila za uver poskytnuty od banky nehnutel'nost'ami, ktory bol v roku 2018 splateny. Hodnota ruéenia
k 31. decembru 2018 je vo vyske 0 EUR (2017: 2 055 196 EUR).
2. Ostatné finan¢né povinnosti
Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom uctovnictve a neuvadzaji v suvahe, su tieto:

- Spolocnost’ vykazovala nevyCerpany verovy ramec, ktory bol v roku 2018 ukonéeny (2017: 6 316 510 EUR).

F. I’NVFORMA,CI]; 0 SKUTOCNOQTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 nastali tieto udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré st predmetom
uctovnictva:

- dna 19. decembra 2018 jediny akcionar Spolocnosti rozhodol o zvySeni zakladného imania Spolo¢nosti o sumu
4000 000 EUR, na sumu 4 025 000 EUR. Zvysenie zakladného imania Spolo¢nosti bolo zapisané do Obchodného
registra Slovenskej republiky diia 30. januéara 2019.
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