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Sprava nezavisiého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo&nosti Wiistenrot stavebna
sporitefiia, a.s.:

Sprava z auditu individudinej ué&tovnej Zavierky
Nazor

Uskutoé&nili sme audit individualnej Gétovnej zavierky spolo¢nosti Wistenrot stavebna
sporitelfia, a.s. (,Banka"), ktora obsahuje individudiny vykaz o finantnej situdcii k 31.
decembru 2018, individudine vykazy ziskov a strat, komplexného vysledku, zmien
viastného imania a pefiaznych tokov za rok konéiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky uctovnej zavierky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych uétovnych zasad a
Uctovnych metdd.

Podfa n&sho nézoru, prilozena individusina Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a
verny obraz nekonsolidovanej finanénej situacie Banky k 31. decembru 2018,
nekonsolidovaného vysledku jej hospodérenia a nekonsolidovanych pefiaznych tokov
za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podfa Medzindrodnych &tandardov
finanéného vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou uUniou.

Zéklad pre nézor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych §tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). Naga zodpovednost' podfa tychto $tandardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit uétovnej zavierky. Od Banky sme nezavisli
podla ustanoveni zakona &. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene a dopineni
zakona €. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (,zakon
o Statutarnom audite”) tykajlicich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora,
relevantnych pre nas audit individuéinej Gétovnej zavierky na Slovensku a splnili sme
aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presved&eni, Ze
auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas
nazor.

Klacové zélezitosti auditu

KlG&ové zéleZitosti auditu su zaleZitosti, ktoré st podra nagho odborného posudenia
v naSom audite individualnej uctovnej zavierky za beZné obdobie najzavaznejsie.
Tymito zaleZitostami sme sa zaoberali v stvislosti s auditom individuéinej uétovnej
zavierky ako celku a pri formulovani n&&ho nazoru na fiu, ale neposkytujeme na ne
samostatny nazor.
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Opravné polozky k pohfadavkam voéi klientom

Uétovna hodnota pohfadavok voéi klientom k 31. decembru 2018: 348 318 tis. EUR; tvorba
opravnych poloZiek po&as roku 2018: 1 587 tis. EUR; celkové opravné polozky k 31. decembru
2018: 14 832 tis. EUR (tétovna hodnota pohradavok vodi klientom k 31. decembru 2017: 299 961
tis. EUR; tvorba opravnych poloziek pocas roku 2017: 2 309 tis. EUR: celkové opravné polozky k

31. decembru 2017: 10 027 tis. EUR).

Vid bod 3.7 (Finan&né aktiva a finan&né zavazky
od 1. januara 2018) v pozndmkach individudinej

od 1. januéra 2018) a bod 5.1.1 (Uverové riziko

uctovnej zavierky.

KIiEova zaleZitost audity

Nasa reakcia

Opravné polozky k pohfadavkam vogi
klientom predstavuji najlepdi  odhad
predstavenstva o ocakavanych (iverovych
stratach v rémci finandnych  aktiv
ocefiovanych  umorovanou  hodnotou.
kdatumu, ku ktorému sa zostavuje
individuaina Gétovnd zavierka. Zamerali
sme sa na tuto oblast, pretoZe stanovenie
vy8Ky opravnych poloZiek si vyZaduje od
predstavenstva komplexné a subjektivne
posudenie nacasovania tvorby a vysky
objemu opravnych poloZiek.

Okrem toho od 1. janudra 2018 Banka
uplatiuje novy Standard pre finanéné
nastroje, IFRS 9 Finanéné néstroje, ktorého
poZiadavky na opravné polozky st zalozené
na modeli ofakavanych uverovych strat
(ECL) namiesto modelu vzniknutych strat.

Po prvotnom uplatneni IFRS 9 opravné
polozky pre vietky nevyznamné expozicie
(Gvery fyzickym osobam do 200 tis. EUR
auvery pravnickym osobam do 350 ftis.

EUR) st wuréené &tandardizovanym
spbésobom pomocou modelov. Historické
skusenosti, identifikacia expozicii s

vyraznym zhorSenim kreditnej kvality,
suCasné vyhfadové informacie o budtcich
udalostiach a Usudok manaZmentu su
zahmuté do modelovych predpokladov.

Nase auditorské postupy zahffiaji okrem iného:

* Preskumanie novej ECL metodiky banky pre

opravné polozky a posudenie jej suladu
$ prislusnymi poZiadavkami nového Standardu.
V ramci vy$sie uvedeného sme kriticky postdili,
¢i je Jdroveri sofistikovanosti metodiky
pripravenej predstavenstvom primerand na
zaklade hodnotenia faktorov na Grovni
spolo&nosti a na Urovni portfélia;

Vyziadanie relevantnych informécii od pracov-
nikov banky v oblasti riadenia rizik, vnitorného
auditu a informacnych technoldgii (IT) s ciefom
ziskat porozumenie o procese tvorby
opravnych poloZiek, o pouZitych IT aplikaciach,
kfiCovych zdrojoch dat a predpokiadoch
pouZivanych v ECL modeli. Posudzovanie
a testovanie kontrolného IT prostredia banky
v suvislosti s bezpe€nostou a pristupom k
datam pri spolupraci s nagimi IT Specialistami;

Vyhodnocovanie a testovanie dizajnu,
implementacie a uéinnosti fungovania
vybranych kfG&ovych kontrol suvisiacich so
schvalovanim, Gétovanim a monitorovanim
Uverov, vratane, ale nielen, kontrol suvisiacich
s indikatormi  zhorsenia uverovej kvality a
defaultu, vhodnosti klasifikicie Uverov na
Standardné a nestandardné expozicie,
kalkulaciu dni omeskania, ocenenia
zabezpelenia a vypo&et opravnych poloziek:
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KFi¢ova zalezitost audity
“—

Nasa reakcia

Pre vietky vyznamné expozicie (Gvery
fyzickym osobam nad 200 tis. EUR a Gvery
pravnickym osobam nad 350 tis. EUR), sa
opravné polozky posudzuji na zaklade
poznatkov o kazdom jednotlivom diZnikovi a
Castokrat na zaklade odhadu realnej
hodnoty suvisiaceho zabezpeenia k
Uverom. Stvisiace opravné poloZzky su
uréené na individuainej baze
prostrednictvom analyzy diskontovanych
penaznych tokov.

Pre vysSie uvedené dévody sme pri nasom
audite povaZovali opravné polozky na avery
poskytnuté klientom za vyznamné riziko,
ktoré si vyZadovalo zvy$enu pozornost.
Preto sme povaZovali tito oblast za kiG&ovy
zaleZitost' auditu.

® V slvislosti s Uétovanim opravnych poloZiek
podfa nového $tandardu:

Porozumenie celkovych &innosti a kontrol
v procese prechodu, vratane procesu a
kontrol pri uréovani dopadu, ako aj
sUvisiacich procesnych &innosti, ktoré viedli
k stvisiacim zverejneniam:

Posudenie, ¢&i sa definicia defaultu a kritérii
nového $tandardu pre uréovanie stupriov
uplatiiovala konzistentne. Taktiez
posudenie, & je definicia defauliu
uplatfiovana pre kaZdy segment/portfélio
vhodnd na zéaklade poziadaviek nového
Standardu (napr. s prihliadnutim na 90-driovy
predpokiad);

Vyhodnotenie celkového pristupu modelo-
vania,  vypottu ECL, vratane vypodtu
hlavnych rizikovych parametrov a makroe-
konomickych faktorov (pravdepodobnost
defaultu (PD), straty v pripade defaultu
(LGD) a expozicie pri defauite (EAD));

Ziskanie relevantnych stucéasnych
vyhladovych informacii o0 buducich
udalostiach a makroekonomickych
prognézach, ktoré banka pouzila pri

vyhodnoteni ECL. Nezavislé postdenie
informacii prostrednictvom vyZiadania si
potvrdzujucich Udajov od predstavenstva a
preskimania verejne dostupnych informécii,
kritické poslUdenie LGD a PD parametrov

pouZitych  bankou s porovnanim na
historicky zrealizované straty z defaultu:
Porovnévanie opravnych poloziek

zalozenych na ECL k datumu prvotnej
aplikacie nového standardu s tymi, ktoré boli
vypoCitané v ten isty defi v sulade s
predchadzajicim Standardom a postdenie
ich primeranosti na z&klade vyZiadanych
informacif od pracovnikov v oblasti riadenie
kreditného rizika.

o TaktieZ, aby sme dalej ziskali informacie
ohfadne individuéinych opravnych poloZiek:

Kritické postdenie existencie indikatorov pre
klasifikaciu do stupfa 1 a 2 k 31. decembru
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2018 prostrednictvom analyzy suvisiace]
dokumentacie, historickych  Gdajov o
splacani a diskusii s pracovnikmi v oblasti
riadenia Uverového rizika;

Pri Gveroch s identifikovanymi indikatormi
pre klasifikaciu do stupfia 3, sme kriticky
posudili  kfugové predpoklady v odhadoch
predstavenstva pri projekcii  buducich
pefaznych tokov prevazne zaloZenych na
ohodnoteni zabezped&enia a taktiez bertc do
Uvahy historické skusenosti s vytaznostou

zabezpecenia pri jeho realizacii.

Zodpovednost' $tatutérneho orgénu a oséb poverenych spravou a riadenim za
individuginu uétovni zévierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto individualnej uctovnej zavierky tak,
aby poskytovala pravdivy a verny obraz podfa Medzinarodnych standardov finan&ného
vykaznictva v zneni prijatom Eurdpskou Uniou a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje
za potrebné na zostavenie individudinej Gétovnej zavierky, ktora neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani individuainej G&tovnej zavierky je $tatutdrny organ zodpovedny za
zhodnotenie schopnosti Banky nepretrZite pokracovat' vo svojej Cinnosti, za opisanie
skutoénosti tykajlcich sa nepretrzitého pokra&ovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokragovania v &innosti v uctovnictve, ibaze by
mal v Umysle Banku zlikvidovat alebo ukonégit jej Cinnost, alebo by nemal ind
realistick(i moZnost' neZ tak urobit'.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom
finanéného vykaznictva Banky.

Zodpovednost auditora za audit individuginej uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & individuglna u&tovna zavierka
ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby,
a vydat' spravu auditora, vratane ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého
stupfia, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych Standardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa
povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o&akavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto&nené na zaklade tejto
individualnej uétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov,
pocas celého auditu uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionainy
skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti individuaine;
Utovnej zavierky, & uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a
uskutoériujeme auditorské postupy reagujlice na tieto rizikd a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zékladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$sie
ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoze podvod méze zahfiat tajnu dohodu,
falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhi4senie alebo obidenie internej
kontroly.
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e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut' auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za U&elom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Banky.

e Hodnotime vhodnost pouZitych G&tovnych zasad a uétovnych metéd a
primeranost Uétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskutognené Statutarnym organom.

* Robime zaver o tom, &i Statutarny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzittho pokragovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dbkazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Banky nepretrzite
pokraCovat v Einnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nadej sprave auditora na suvisiace informéacie uvedené
vindividuéinej uctovnej zavierke alebo, ak st tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat na$ nazor. NaSe zavery vychadzaji z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania na$ej spravy auditora. Budlce udalosti alebo
okolnosti vSak mdZu spbsobit, Ze Banka prestane pokraéovat v nepretrzitej
Cinnosti.

* Hodnotime celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah individuainej uctovnej zavierky
vratane informécii v nej uvedenych, ako aj to, & individudlna Gétovna zavierka
zachytava uskuto&nené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému
zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po&as n&sho auditu zistime.

Osobam poverenym spravou a riadenim tie2 poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme
spinili prislusné poziadavky tykajlce sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o
vSetkych vztahoch ainych skutoénostiach, pri ktorych sa moZno opodstatnene
domnievat, 2e maju vplyv na nasu nezavislost, ako aj o pripadnych suvisiacich
ochrannych opatreniach.

Zo skutognosti komunikovanych osob4m poverenym spravou a riadenim uréime tie,
ktoré mali najva€si vyznam pri audite individudinej u&tovnej zavierky bezného obdobia,
a preto su kliCovymi zaleZitostami auditu. Tieto zaleZitosti opiseme v nasej sprave
auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevyluduje, alebo ak
v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze ur&ita zaleitost by sa v nasej
sprave uviest nemala, pretoZe moZno odévodnene otakavat, Ze nepriaznivé dosledky
jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Sprava k d'al8im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informéciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej spréve

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro&nej sprave, zostavenej
podfa poZiadaviek zakona & 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorich
predpisov (,zakon o Uctovnictve). N&$ vyssie uvedeny nazor na individualnu Gétovn
zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyro€nej sprave.

V suvislosti s auditom individuéinej G&tovnej zavierky je nasou zodpovednostou
oboznamenie sa s informéaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a postdenie, &i tieto
iné informécie nie s vo vyznamnom nestilade s auditovanou individualnou Gétovnou



zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po&as auditu individualnej
uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Vyronu spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu individudlinej G&tovnej
zavierky nemali k dispozicii.

Ked ziskame vyro&nli spravu, postdime, & vyroéna sprava Banky obsahuje
informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zadkon o G&tovnictve, a na zéklade prac
vykonanych pocas auditu individudinej uétovnej zavierky vyjadrime nézor, &i:

 informécie uvedené vo vyro&nej spréve zostavenej za rok 2017 su v stlade s
individualnou U&tovnou zavierkou za dany rok,

¢ vyrogna sprava obsahuje informacie podfa zakona o (&tovnictve.

Okrem toho uvedieme, &i sme Zzistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na
zaklade nasich poznatkov o Banke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali po&as auditu
individuéinej uctovnej zavierky.

Dalsie poziadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) é. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych
poziadavkdch tykajucich sa Statutirneho auditu subjektov verejného zdujmu

Vymenovanie a schvélenie auditora

Za $tatutarneho auditora sme boli vymenovani predstavenstvom Banky diia 28.
septembra 2018 na zéklade nasho schvalenia valnym zhromazdenim Banky dia 31.
maja 2018. Celkové nepreruSené obdobie nasej zakazky, vratane predchadzajucich
obnoveni zdkazky (predizeni obdobia, na ktoré sme boli pévodne vymenovani)
a nasich opatovnych vymenovani za $tatutarnych auditorov, predstavuje sedem rokov.

Konzistentnost s dodatocnou spréavou pre vybor pre audit

Nas nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatoénou spravou
vypracovanou pre vybor pre audit, ktori sme vydali 12. marca 2019.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakézané neauditorskeé sluzby uvedené v ¢lanku 5 ods. 1
Nariadenia Eur6pskeho parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014 o
osobitnych poZiadavkach tykajucich sa Statutameho auditu subjektov verejného
zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nez4visli od Banky.

Okrem sluZieb $tatutarneho auditu a sluzieb zverejnenych v individudine; uctovnej
zavierke sme Banke neposkytli Ziadne iné sluzby.

15. marec 2019
Bratislava, Slovenska republika
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