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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2018

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individuélnej uétovne;
zavierke a rozsahu Udajov urCenych z individualnej uétovnej zavierky na zverejnenie

pre malé uctovné jednotky

A. VSeobecné udaje

a) Zakladné udaje:

Nazov spolo¢nosti: SIBAREAL, s.r.o.

Sidlo: Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava

v

ICO: 35830174

Datum zapisu do OR: 31.01.2002

b) Hlavné ¢innosti spolo¢nosti

- poradenska a konzulta¢na ¢innost’ v rozsahu predmetu podnikania

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej zivnosti

- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kiipy nehnutel'nosti (realitna ¢innost’)
- poradenska ¢innost’ v stavebnictve

- uskutociovanie stavieb a ich zmien

- inzinierska ¢innost’ okrem vybranych ¢innosti v stavebnictve

- konstruktérska ¢innost’ v stavebnictve s vynimkou projektovania

- kupa tovaru na tcely jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi (maloobchod) v
rozsahu vol'nej zivnosti

- kupa tovaru na tuCely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti
(velkoobchod) v rozsahu vol'nej zivnosti

- reklamna, inzertna a propagacna ¢innost’
- prieskum trhu
- prendjom a sprava nehnutel'nosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb

- leasingova ¢innost
¢) Priemerny pocet zamestnancov

Priemerny pocet zamestnancov Spolo¢nosti v roku 2018 bol 8,3.

Nazov polozky Bezné ctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
Uctovné obdobie

Priemerny prepocitany poCet zamestnancov 8 8

Stav zamestnancov ku drfu, ku ktorému sa|8 8

zostavuje U¢tovna zavierka, z toho:
1

podet veducich zamestnancov 1
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d) Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve, za uctovné obdobie od 1. januara 2017 do 31.
decembra 2018.

e) Datum schvalenia uctovnej zavierky

Uttovna zavierka spolo¢nosti za predchadzajiice uétovné obdobie bola schvalena 31.12.2018 na riadnom Valnom
zhromazdeni.

f) Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajuce obdobie

Uctovna zavierka Spoloénosti k 31. Decembru 2018 bola ulozena v Registri u¢tovnych zavierok v silade s platnymi
predpismi na zverejnenie.

B. Informécie o Clenoch Statutarnych organov a dozornych organov
1. Statutarny organ spolo¢nosti

Konatel’: Ing. Jozef RadoSovsky
Ing. Juraj Balucha

Dozorna rada: Ing. Robert Bartek — predseda

Ing. Rastislav Danisek — ¢len
Ing. Tomas Zednicek - ¢len

C. Struktura spolo¢nikov, akcionarov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje udtovna zavierka a o $truktire spoloénikov,
akcionarov do dia jej zmeny vzniknutej v priebehu uctovného obdobia

Tabulka C. 1

VySka podielu na zakladnom imani Iny  podiel na
ostatnych
polozkach VI ako

Spolocnik, akcionar Podiel na hlasovacich

absolutne V% pravach v % na 7|
v %
a b c d e
Pro Partners Holding, a.s. 594172 100 100

Spolu

D. konsolidovany celok

Spolo¢nost’ je stcastou konsolidovaného celku spolo¢nosti Pro Partners Holding, a.s., Maly trh 2/A, 81108
Bratislava.

E. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiskéa pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti.

(b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
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Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahfnia cenu obstarania a naklady stvisiace s obstaranim
(clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2003 nie su Groky z cudzich zdrojov ani realizované
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st od 1. jula 2010 troky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do
momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vSetky priame naklady
vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo inu ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedenidlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastnénaklady) je 2 400 EUR a niZSia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladana doba pouZivania,

metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %

Aktivované naklady na vyvoj 5 linedrna 20

Softvér 4 linearna 25

Ocenitelné prava (licencia) 8 linedrna 12,5

Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zafina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady)je 1 700 EUR a nizSia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a
odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova

doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %

Stavby 40 linearna 2,5

Stroje, pristroje a zariadenia 8 az 12 linearna 8,3 az 12,5

Dopravné prostriedky 4 az 6 degresivna 16 az 30

Drobny dlhodoby hmotny majetok r6zna jednorazovy odpis 100

(c) Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocenuju obstaravacimi cenami vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej ceny je
odpocitané zniZenie hodnoty cennych papierov a podielov.

(d) Zéasoby

Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujticich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi (zasoby
vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo Cistou realizatnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahfia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).Uroky z
cudzich zdrojov nie st sucastou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa ocefiuji vazenym aritmetickym priemerom z
obstaravacich cien.

Vlastné naklady zahinaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych nakladov
bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych nakladov zahiia
Vv zavislosti od stupna rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie su

sucastou vlastnych nakladov. Sucast'ou vlastnych nakladov nie st uroky z cudzich zdrojov.

Cista realiza¢na hodnota je predpokladana predajnd cena znizena o predpokladané naklady na ich dokonéenie a o predpokladané
naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

(e) Zékazkova vyroba

Zéakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metddy stupna dokonéenia zakazky (angl. percentage-of-completion-method).

(f) Zékazkova vystavba nehnutel'nosti

Zakazkova vystavba nehnutelnosti — priebezny transfer

Zakazkova vystavba nehnutel'nosti ur¢enej na predaj sa vykazuje podl’a metody stupiia dokoncenia.

Zakazkova vystavba nehnutelnosti — ostatna (nie priebezny transfer)

Zakazkova vystavba nehnutel'nosti ur€enej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metdédou tzv. nulového zisku,
t. j. zisk sa vykaze pri predaji nehnutelnosti.

(g) Pohl'adavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie

sa znizuje o pochybné a nevymozite'né pohladavky.

(h) Penazné prostriedky a ceniny
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Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

(1) Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady budtcich obdobi a prijmy budticich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej
suvislosti s uctovnym obdobim.

() Rezervy
Rezervy st zavizky s neurCitym casovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania.
Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

(k) Zavéazky
Zavazky pri ich vzniku sa oceiiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou.Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v Gctovnej zavierke v
tomto zistenom oceneni.

(1) Odlozené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a Gctovnou hodnotou zévézkov vykazanou v stvahe a ich danovou
zakladnou,

b) mozZnost’ umorovat’ dafiovi stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiova stratu od zakladu dane v
buducnosti,
¢) moznost’ previest’ nevyuzité daiové odpocty a iné daiiové naroky do buducich obdobi.

(m) Vydavky budutcich obdobi a vynosy buduicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vetej a Casovej
suvislosti s uctovnym obdobim.

(n) Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskuto¢nenia iétovného pripadu prepocitavajii na menu euro referenénym
vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajtci diu uskutocnenia uctovného pripadu.
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,a Gc¢tuju sa s vplyvom na vysledok
hospodarenia.
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom urc¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajtci diu uskutocnenia uctovného pripadu.
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na menu
euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.
Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, na menu euro uz neprepocitavaju.

(0) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl’avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

F. Udaje vykazané na strane aktiv stvahy

DIhodoby hmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za beZné uctovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zélozné prévo 0

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Uctovna jednotka obmedzené pravo |
s nim nakladat

Kratkodoby finan¢ny majetok

Kratkodoby finanény majetok Hodnota za beZné uctovné obdobie

Kratkodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zélozné pravo 461066

Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo |
s nim nakladat

Spoloénost uzavrela dra 22.11.2018 Zmluvu o zriadeni zalozného prava k listihnym cennym papierom spol. Pro
Ski, a.s. , predmetom ktorej je zriadenie zalozného prava zalozného veritela IAD Investments, sprav.spol., a.s. za
ucelom zabezpecenia splnenia zabezpeCovane] pohladavky, ktorou je zmenkova pohladavka Zalozného veritela

4
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voCi ZaloZcovi zo zmenkového zavazku vzniknutého zo zmenkového zavazku z vlastnych zmeniek z 23.11.2018 na
sumu 191121,21 €

Spoloénost uzavrela dfia 7.12.2018 Zmluvu o zriadeni zéloZného prava k listinnym cennym papierom spol. Pro Ski,
a.s. , predmetom ktorej je zriadenie zaloZzného prava zalozného veritela IAD Investments, sprav.spol., a.s. za
ucelom zabezpecCenia splnenia zabezpeCovanej pohladavky, ktorou je zmenkova pohfadavka Zalozného veritela
voCi Zalozcovi zo zmenkového zavazku vzniknutého zo zmenkového zavazku z viastnych zmeniek z 7.12.2018 na
sumu 269945,21 €

Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych mé Gctovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

Zasoby Hodnota za bezné uctovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné prévo 0
Zasoby, pri ktorych ma U¢tovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat 0

Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutelnosti urenej na predaj
Spolo¢nost neuctovala o zékazkovej vyrobe.

Vekova Struktira pohladavok

N&zov poloZky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b C d
Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky vodi  dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky V rdmci
konsolidovaného celku

Pohladavky voéi spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohladavky spolu

Kratkodobé pohfadavky

Pohladavky z obchodného styku 162614 135661 298275

Pohladavky vodi  dcérskej  uctovne;
jednotke a materskej uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky V ramci
konsolidovaného celku

Cista hodnota zakazky

Socialne poistenie

Dariové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky 83147 83147

Kratkodobé pohladavky spolu 162614 218808 381422
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Bezprostredne

Né&zov poloZky Bezné uctovné obdobie predchadzajlce Uctovné
obdobie

Pokladnica, ceniny 2890 7336

BeZné bankové ucty 552503 374325

Bankové ucty terminované

Peniaze na ceste

Spolu 555393 381661

Dlhodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom finanénom majetku, pri ktorom ma uétovna

jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Nézov polozky

Hodnota za bezné
obdobie

uctovné

Dlhodoby finan€ny majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo

794000

Dlhodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat

0

Ocenenie kratkodobého finanéného majetku, ku driu ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka realnou hodnotou
Obchodné spolo¢nost oceriuje kratkodoby finanény majetok v zmysle par. 27 ods. 9 a ich ocenenie postupne zvySuje o urokové

Vynosy.

Vyznamné polozky ¢asového rozliSenia na strane aktiv

Opis polozky ¢asového rozlidenia Bezné uctovné obdobie B?zprog tredne. predchaazajdce
uctovné obdobie

Naklady buducich obdobi dihodobé, z toho:

Naklady buducich obdobi kratkodobeé, z toho: 30865 36521

Nékladové Uroky zo zmeniek 30865 36521

Prijmy buducich obdobi dihodobé, z toho:

Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 752

G. Udaje vykazané na strane pasiv stvahy

Rozdelenie uctovného zisku alebo o vysporiadani U¢tovnej straty
Bezprostredne

Néazov poloZky predchadzajlce Uctovné
obdobie

Uttovny zisk 59 669

Rozdelenie uétovného zisku

Bezné uctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov
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Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvySenie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod na nerozdeleny zisk 59 669
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, élenom
Iné
Spolu 59 669
Rezervy
Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaciatku » . Stav na konci
d&tovného obdobia Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, z toho: 23268 17564 22866 17966
Zavazky
, . . o, . Bezprostredne  predchadzajlce
Néazov polozky Bezné uctovné obdobie (&tovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1500226 1800256
jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 1500226 1800256
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok 110684 94010
az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat
rokov
Dlhodobé zavazky spolu 110684 94010
Bankové uvery, p6Zicky a kratkodobé finanéné vypomaoci
s - Suma istiny
: uma istiny I
Urok Déatum v prisluSnej mene za vprislusnej mene za
Nazov polozky Mena p.oa. splatnost besné itovné bezprogtredne
V% obdobie predchadzajlce
Uc¢tovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé pdzicky
Kratkodobé pbZzicky

Kratkodobé finanéné vypomoci
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Eur 6% 20000 20000

Vlyznamné polozky ¢asového rozliSenia na strane pasiv

Bezprostredne

Nazov polozky Bezné Uctovné obdobie predchadzajlce Uctovné

obdobie

Vydavky buducich obdobi dihodobé, z toho:

Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho:

Vynosy buducich obdobi dihodobé, z toho:

Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 2111 3108

Uroky zo zmeniek 2111 3108

H. Vynosy

trzby
Typ  vyrobkov, tovarov, | Typ  vyrobkov, tovarov, | Typ  vyrobkov, tovarov,
sluzieb (napriklad A) sluzieb (napriklad B) sluzieb (napriklad C)

Oblast odbytu Bezné Bezprostredne Bezné Bezprostredne Bezné Bezprostredne
Uctovné | predchadzajuce | uctovné | predchadzajice | uctovné | predchadzajice
obdobie | uctovné obdobie | obdobie | U¢tovné obdobie | obdobie | G¢tovné obdobie

a b c d e f g

SR 1553622 | 1797042

Spolu 1553662 | 1797042

Viynosy pri aktivacii ndkladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finan¢nej ¢innosti a mimoriadnej ¢innosti

. .«. . | Bezprostredne
. . Bezné uctovné o
Nazov poloZky . predchadzajlce
obdobie AN )
Uc¢tovné obdobie
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho:
Dihodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho:
poistenie
Finan¢né vynosy, z toho: 13546 21426
Kurzové zisky, z toho:
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho:
Vynosové uroky zo zmeniek 9107 17053
Mimoriadne vynosy, z toho:
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|. Néklady

Nazov polozky

Bezné uctovné
obdobie

Bezprostredne
predchadzajlce
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho:

809588

1150931

Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho:

Prenajom nebyt. priestorov

38962

projekty

PHM

Ostatné vyznamné poloZky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho:

Osobné naklady

351796

362551

Mzdové néklady

252828

268149

odpisy

Finan¢né naklady, z toho:

Kurzové straty, z toho:

kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka

Ostatné vyznamné polozky finan¢nych nékladov, z toho:

Nakladové droky

82299

92833

Mimoriadne naklady, z toho:

L. Iné aktiva a iné pasiva

Podmienené zavazky
Spoloénost nema podmienené zavazky.

M. Prijmy a vyhody ¢lenov Statutarnych organov, dozornych organov a inych organov uctovnej jednotky

Clenovia nepoberali Ziadne vyhody.

N. Ekonomické vztahy uctovnejjednotky a spriaznenych oséb sa uvadzaju tieto informacie:

Ekonomické vztahy medzi uctovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

UskutoCnili sa za beznych obchodnych podmienok.

0. SkutoCnosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka do diia zostavenia UCtovnej zavierky




