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Bavint, s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

1. POPIS SPOLOCNOSTI

”

Bavint, s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost”) je spoloénost s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zalozena dra
20.12.2006. Dna 17.1.2007 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude
Bratislava |, oddiel Sro, vlozka Cdislo Cislo 44126/B. Spolo¢nost sidlina adrese Digital Park I,
Einsteinova 25, Bratislava, Slovenska republika, identifikacné Cislo 36 725 994.

Hlavnym predmetom cinnosti je:

1. kupa tovaru za ucCelom jeho predaja konecnému spotrebitefovi v rozsahu volnej Zivnosti
(maloobchod),

kupa tovaru za u€elom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti v rozsahu volnej Zivnosti
(velkoobchod),

sprostredkovatelska €innost v rozsahu volnej zivnosti,

prieskum trhu,

obstaravatelska €innost' spojena so spravou nehnutelnosti,

prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb — obstaravatelské
sluzby, alebo sluzby spojené s prenajmom,

reklamna a propagacna cinnost' v rozsahu volnej zivnosti,

podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

. sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zZivnosti,

0. kupa a predaj nehnutelnosti.
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Informacie o potte zamestnancov
Spolo&nost nemala v roku 2018 ani v roku 2017 Ziadnych zamestnancov.

Informacie o Strukture spolo&nikov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka

Iny podiel na
ostatnych
polozkach VI
akonaZlv%

Vyska podielu na zakladnom imani Podiel na
Spoloénik hlasovacich
pravach v %

absolutne v %
PENTA REAL ESTATE HOLDING 10 400 000 100 % 100 % 100 %
LIMITED
Spolu 10 400 000 100 % 100 % 100 %

Spolo¢nost je su€astou skupiny Penta. Materskou spolo€nostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spoloCnostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom na Jersey, 3 floor Osprey House, 5-7 Old Street, St.
Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Spoloénost PENTA INVESTMENTS LIMITED so sidlom na Jersey pripravuje uctovnu zavierku podla
IFRS, priCom namiesto konsolidacie dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahfia
v realnych hodnotach do svojej u¢tovnej zavierky.

Tato Uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti 3™ floor Osprey House, 5-7 Old Street, St.
Helier, JE2 3RG, Channel Islands.
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Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2018:

Meno a priezvisko P::;Tlaég;gsfin od do
Ing. Roman Rapavy konatel 12.12.2014 trva
Ing. Michal Dem¢&ak konatel 1.2.2017 trva
Jozef Simek konatefl 7.3.2017 trva
Michal Padych konatel 24.4.2013 16.4.2018

Konatel je opravneny konat v mene spolo€nosti samostatne. Podpisovanie za spoloénost sa vykona
tak, Ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spolo¢nosti, menu a funkcii
podpisujuceho, pripoji podpisujuci svoj podpis.

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2017:

Meno a priezvisko P::;Tlaég;gsfin od do
Michal Padych konatel 24.4.2013 trval
Ing. Roman Rapavy konatel 12.12.2014 trval
Ing. Michal Dem¢&ak konatel 1.2.2017 trval
Jozef Simek konatefl 7.3.2017 trval
Ing. arch. Michal Oborny konatel 24.4.2013 1.2.2017

Spolo¢nost nema organiza¢nu zlozku v zahrani¢i a nie je v Ziadnom podniku heobmedzene ruc€iacim
spolo¢nikom.
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2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej €innosti a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.

Ugtovna zavierka spolo&nosti za predchadzajlce Gétovné obdobie k 31. decembru 2017 bola schvalena
valnym zhromazdenim spolo¢nosti diia 13. juna 2018.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolognost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky v beZnom
a bezprostredne predchadzajucom u¢tovnom obdobi su nasledovné:

a) Dlhodoby majetok

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je
cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (napr. prepravné a clo).

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocefiuje vlastnymi ndkladmi, ktoré zahrriuju
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dihodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metéda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby, stavebné objekty 20 1/20 rovnomerna
Elektrické zariadenia 12 112 rovnomerna
Drobny hmotny majetok 2 1/2 rovnomerna

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vy$ke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch, cenné papiere
uréené na obchodovanie, dlZzné cenné papiere so splatnostou do jedného roka drzané do doby
splatnosti, vlastné akcie, vlastné dlhopisy a ostatné realizovatelné cenné papiere.

Cenné papiere urené na obchodovanie su cenné papiere drzané za uCelom obchodovania na
verejnom trhu s cieflom dosahovat zisk z cenovych rozdielov v kratkodobom, maximalne ro&nom
horizonte. Cenné papiere drzané do doby splatnosti su cenné papiere, ktoré maju stanovenu splatnost’
a spolo¢nost ma umysel aschopnost drzat ich do doby splatnosti. Cenné papiere a podiely
realizovatelné su cenné papiere a podiely, ktoré nie su cennym papierom uréenym na obchodovanie,
cennym papierom drZzanym do doby splatnosti ani majetkovou u€astou.

Ku dfiu zostavenia ucétovnej zavierky sa jednotlivé zlozky finanéného majetku precenuju nizsSie
uvedenym spésobom:
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— cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere realnou hodnotou, zmena
realnej hodnoty sa uctuje do nakladov alebo vynosov,

— cenné papiere drzané do splatnosti sa precefuju o rozdiel medzi obstaravacou cenou bez kupénu
a menovitou hodnotou. Tento rozdiel sa U¢tuje podla vecnej a asovej suvislosti do nakladov alebo
Vynosov.

Realna hodnota predstavuje trhovd hodnotu, ktora je vyhlasena na tuzemskej &i zahrani¢nej burze,
pripadne ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca v pripade, Ze trhova hodnota nie
je k dispozicii.

Pokial dochadza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku dfiu zostavenia uc¢tovnej zavierky
neprecefiuje na realnu hodnotu, rozdiel sa povazuje za do¢asné znizenie hodnoty a uctuje sa ako
opravna polozka.

c) Zasoby

Nakupované zasoby sU ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffha cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZzuju obstaravaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou €innost'ou sa ocefiuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffiaju priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi uc€tovania §30, ods. 6 a 7, spolo¢nost U&tuje o nehnutelnostiach, ktoré sa
obstaravaju za ucelom dalSieho predaja, na ucétoch 121 Nedokonéena vyroba v pripade bytov vo
vystavbe, na ucte 123 Vyrobky v pripade skolaudovanych bytov, na u¢te 133 Nehnutelnosti na predaj
v pripade pozemkov. Obstarané nehnutelnosti na predaj sa ocefiuju pri ich obstarani obstaravacou
cenou.

Do ocenenia zasob vstupuju aj kapitalizované uroky.

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

d) PohlPadavky

Pohladavky sa ocefuju menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohfadavok sa
upravuje na ich realizovatelnd hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u€tovnym
obdobim.

f) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé a kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver sa povazuje aj Cast’
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

dg) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v o€akavanej vyske zavazku.
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h) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, priCom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

i)  Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zakonného rezervného fondu, vysledku hospodarenia
v schvalovacom konani, neuhradenej straty minulych rokov.

Zakladné imanie spolo€nosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dfiu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zdkladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

j)  Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci
driu uskuto€nenia uctovného pripadu. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku driu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, neprepocitavaju.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku dfiu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Klpa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dafn z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su uétované ku diu splnenia dodavky alebo sluzby.

1) Dan z prijmu
Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dafiovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy. Odlozené dane (odlozena

danova pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:

— doc¢asné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a u€tovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v slvahe a ich dafiovou z&kladriou,

— moznosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ darfiovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuZité dafové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.
O odlozenom darfiovom zavazku Uctuje spolo¢nost vzdy, o pohladavke Uétuje, ak je realizovatelna.

m) Opravy chyb minulych aétovnych obdobi

Spolo&nost neuctovala v beZnom uctovnom obdobi o Ziadnej oprave chyb minulych uétovnych obdobi.

5
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4. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Dlhodoby nehmotny
majetok

Bezné uctovné obdobie

Aktivované naklady
na vyvoj

Softvér

Ocenitelné
prava

Goodwill

Ostatny DNM

Obstaravany DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zacCiatku
uctovného obdobia

6572

16 500

23072

Prirastky

Ubytky

6572

6572

Stav na konci uétovného
obdobia

16 500

16 500

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

4 655

4655

Prirastky

1917

1917

Ubytky

6572

6572

Stav na konci uétovného
obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci uétovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

1917

16 500

18 417

Stav na konci uétovného
obdobia

16 500

16 500
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Bezprostredne predchadzajuce tucétovné obdobie

Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Dlhodoby nehmotny Poskytnuté
majetok Aktivované naklady | = gy ey Ocenitené Goodwill OstatnyDNM |  Obstaravany DNM preddavky Spolu
navyvel prava na DNM
Prvotné ocenenie
Stav na zacCiatku
uétovného obdobia 0 6572 0 0 33250 39822
Prirastky 3350 3350
Ubytky 20 100 20 100
Presuny 0
Stav na konci uétovného
obdobia 0 6 572 0 0 16 500 23072
Opravky
Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0 3012 0 0 0 3012
Prirastky 1643 1643
Ubytky 0
Stav na konci étovného 0 4655 0 0 0 4 655
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0
Prirastky
Ubytky
Stav na konci étovného 0 0 0 0 5 5
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0 3 560 0 0 33350 36 810
Stav na konci uétovného
obdobia 0 1917 0 0 16 500 18 417
7
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b) Dlhodoby hmotny majetok

Bezné uctovné obdobie

Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

DIho?:;ZtI;rl?otny hsn?:;?:?‘t:;ii Pestovatel'ské Zakladné Obstaravany Poskytnuté
] Pozemky Stavby a stibo celky trvalych stado a t'azné Ostatny DHM DHM y preddavky Spolu
hnutel’nycI:yveci porastov zvierata na DHM
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 524 210 322 767 0 0 0 496 0 24 950 872 423
ucétovného obdobia
Prirastky 368 759 6 366 375125
Ubytky 76 542 76 542
Presuny 229 357 31058 260 415
Stav na konci uctovného 677 025 722 584 6 366 0 0 496 0 24 950 1431 421
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku 0 15 856 0 0 0 124 0 0 15 980
ucétovného obdobia
Prirastky 30 545 530 248 31323
Ubytky 0
Stav na konci uctovného 0 46 401 530 0 0 372 0 0 47 303
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
Gétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 435 583 290 773 726 356
Ubytky
Stav na konci uctovného 435 583 290 773 0 0 0 0 0 0 726 356
obdobia
Zostatkova hodnot:
Stav na zaciatku 524 210 306 911 0 0 0 372 0 24 950 856 443
ucétovného obdobia
Stav na konci uétovného
obdobia 241 442 385410 5836 0 0 124 0 24 950 657 762
8
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Bezprostredne predchadzajuce tucétovné obdobie

Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

DIho?:;ZtI;rl?otny hsn?:;?:?‘t:;ii Pestovatel'ské Zakladné Obstaravany Poskytnuté
] Pozemky Stavby a stibo celky trvalych stado a t'azné Ostatny DHM DHM y preddavky Spolu
hnutel’nycI:yveci porastov zvierata na DHM
Prvotné ocenenie
Stav na zacCiatku
u&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 19903 19903
Prirastky 675930 496 433 265 1109 691
Ubytky 353 163 353 163
Presuny 524 210 -428 218 95 992
Stav na konci uétovného
obdobia 524 210 322 767 0 0 496 0 24 950 872423
Opravky
Stav na zaciatku
G&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 369 019 124 369 143
Ubytky 353 163 353 163
Stav na konci uctovného 0 15 856 0 0 124 0 0 15 980
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
u&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky
Ubytky
Stav na konci uétovného 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Zostatkova hodnot:
Stav na zaciatku
u&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 19903 19903
Stav na konci uétovného
obdobia 524 210 306 911 0 0 372 0 24 950 856 443
9
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Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné ucétovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka

obmedzené pravo s nim nakladat 0

Poistenie majetku

Spoloénost mala do 15. 6. 2018 uzatvorené stavebno-montazne poistenie v CSOB Poistovni, a. s.
ISlo o:

a) poistenie veci: budované dielo - vystavba ,Obytny stboru Skultétyho, 3. a 4. etapa“ — 2. faza
vystavby — poistna suma 15486 000 EUR; poistenie zariadenia a vybavenia staveniska —
poistna suma 40 000 EUR,

b) poistenie zodpovednosti za Skodu pri vykonavani stavebnych prac — poistna suma
200 000 EUR.

Zaru¢na doba konci diiom 15. 6. 2019.

5. ZASOBY

Spolo¢nost’ tvorila opravnu polozku k zdsobam. Pre spolo€nost bol vypracovany k 31. 12. 2018
znalecky posudok spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.0. Znaleckym
posudkom bol oceneny projekt vystavby bytov.

Spolo¢nost dokondcila v priebehu bezného uétovného obdobia 2. fazu vystavby bytov a nebytovych
priestorov v ramci projektu ,Pri Myte“. Kolaudaéné rozhodnutie 2. fazy nadobudlo pravoplatnost dna
25. 6. 2018. Byty sa nachadzaju v katastralnom Uzemi Nové Mesto, okres Bratislava lll. Spolo¢nost
planuje postavit na volnom pozemku este jeden bytovy dom v ramci 3. fazy projektu. V sucastnosti
Ziada o zmenu stavebného povolenia z garazového domu na bytovy dom.

Pozemky 3. fazy su u¢tované ako nehnutefnosti na predaj na ucte 133. Vydavky suvisiace s pripravou
vystavby 3. fazy su uctované ako nedokonéena vyroba na u¢te 121. Skolaudované a neodovzdané
byty a nebytové priestory 2. fazy su uctované ako vyrobky na ucte 123.
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Informacie o opravnych poloZkach k zasobam

V désledku su€asnej neprehladnej situacie na trhu s nehnutelnostami a neisté rozhodnutie zmeny

stavebného povolenia na 3. fazu projektu spolo¢nost tvorila opravné polozky k zasobam.

Bezné uctovné obdobie
Zuctovanie
Zasoby Stav OP na Zugtovanie OP | OPzdévodu | StavOPna
zaciatku o . ! konci
L . Tvorba OP z dovodu zaniku vyradenia . .
uctovného . . uctovného
. opodstatnenosti majetku z :
obdobia . . obdobia
uctovnictva
Material
Nedokoncena vyroba
a polotovary vlastnej
Vyrobky 487 901 487 901
Zvierata
Tovar
Nehnutelnost na predaj 2771877 1634 021 4 405 898
Poskytnuté preddavky na
zasoby
Zasoby spolu 2771877 2121922 4893 799
Informacie o nehnutelnostiach na predaj
Nehnutel'nost’ na predaj Hodnota
Ubytok hodnoty pozemkov za G&tovné obdobie 3 847 063
Naklad’y na obstaranie nehnutelnosti na predaj od zaciatku 12 526 000
obstaravania
Informacie o ostatnych zasobach
Byty Hodnota
Naklady na obstaravanie bytov za u¢tovné obdobie 1131943
Naklady na obstaranie bytov od zaciatku obstaravania 38 917 687

Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma uétovna

jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

s nimi nakladat

Zasoby Hodnota za bezné ucétovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 0
Zasoby, pri ktorych ma uctovna jednotka obmedzené pravo 0

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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6. POHLADAVKY

V rokoch 2018 a 2017 spolo€nost netvorila opravnu polozku k pohladavkam.
Pohladavky voci spriaznenym osobam su uvedené v bode 14.

Informacie o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Dlhodobé pohladavky

Iné pohladavky 13 865 0 13 865

Dlhodobé pohladavky spolu 13 865 0 13 865

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 16 277 1 566 17 843
Danové pohladavky a dotacie 0 0 0
Iné pohladavky 266 0 266
Kratkodobé pohladavky spolu 16 543 1 566 18 109

Pohladavky podla zos_tatkovej doby Besné uétovné obdobie Bezpros:tfedne' predch_adzajuce
splatnosti uctovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 1566 1920

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka 16 543 420 326
Kratkodobé pohladavky spolu 18 109 422 246
.Pohl’adévkyvso__z’ostatkovou dobou splatnosti 13 865 128 992
jeden rok az pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0
dihSou ako pat rokov

Dlhodobé pohlFadavky spolu 13 865 128 992

Informacie o pohladavkach zabezpe&enych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia

Spolo¢nost nema pohladavky zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia.
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7. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 5179 6 281
Bezné bankové ucty 2 504 865 4779733
Spolu 2510 044 4786 014

Informacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zaloZné pravo a o kratkodobom
finan€nom majetku, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Nazov polozky

Hodnota za bezné uctovné obdobie

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo

Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat

8. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Naklady buducich obdobi — z toho: 6 782 577
Poistenie majetku 0 577
Prijmy buducich obdobi 6776 0
Poplatok za doménu 6 0
Spolu 6782 577
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9. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie ZrusSenie uctovného
obdobia obdobia
Kratkodobé rezervy, 4680 7 500 4 680 0 7 500
z toho:
Rezerva na audit 4680 7 500 4680 0 7 500

Rezerva bude pouzita v roku 2019.

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie ZrusSenie uctovného
obdobia obdobia
Kratkodobé rezervy, 17 800 4680 16 471 1329 4680
z toho:
Rezerva na audit 4 800 4 680 4 800 0 4 680
Rezerva na pravne sluzby 13 000 0 11 671 1329 0
10. ZAVAZKY
Informacie o zavazkoch
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvr edne’predch.adzajuce
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 1793 39 024
Zé\{ézk){ o) zostatkf)vou dobou splatnosti 2028 102 21 047 434
do jedného roka vratane

Kratkodobé zavazky spolu 2 029 895 21 086 458
Zévézky sovzo§t§tkovou dobou splatnosti 563 281 871 667
jeden rok az pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

gy 0 0

nad pat rokov

Dlhodobé zavazky spolu 563 281 871 667

Zavazky v celkovej vyske 2 593 176 EUR tvoria zavazky:

- 897 711 EUR zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky,

- 682 013 EUR pozicka od spolo¢nosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, z toho

istina je vo vySke 665 777 EUR a k nej prisltchajuce uroky vo vyske 16 236 EUR,
- 450 171 EUR dariové zavazky,
- 563 281 EUR dlhodobé zadrzné zo zavazkov z obchodného styku.
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P&Zicky a kratkodobé finan&né vypomoci

Suma istiny S’ulm? isftiny
] . o v prislu$nej mene
Nazov polozky Mena Urok p.a. v % Datum . M prlslusn?j P za bezprostredne
splatnosti mene za bezné dchadzaid
Gétovné obdobie | Predcnaczajuce
uctovné obdobie
Kratkodobé pozicky
Uver PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 7,5% 30.11.2019 665 777 13 140 182
11. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI
Suma istiny S,um? is?iny
. . Urok p.a. Datum v prislusnej v prisluSnej mene
Nazov polozky Mena o . 5 za bezprostredne
v % splatnosti mene za bezné dchadzait
Gétovné obdobie | Precchadzajuce
uctovné obdobie
Dlhodobé uvery
Uver CSOB, a. s. EUR 1,8 % 30.04.2019 0 9892 983

Bankovy Gver od CSOB, a. s., bol splateny v plnej vyske v juni 2018 z prijatych platieb za byty 2. fazy
projektu ,Pri Myte“, na vystavbu ktorého bol poskytnuty.
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12. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informacie o odloZenej dariovej pohlfadavke alebo o odloZzenom dafiovom zavazku

Podla zakona o daniach z prijmov méze spolo€nost previest dafiovu stratu vzniknutd v roku 2011 az

2018 do nasledujucich rokov.

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvr edne’predch.adzajuce
uctovné obdobie

Docasné rozdiely medzi tctovnou
hodnotou majetku a danovou 29 088 396
zakladnou, z toho:
odpogditatelné 0 396
zdanitelné 29 088 0
Docasné rozdiely medzi uctovnou
hodnotou zavazkov a danovou 36 937 29 229
zakladnou, z toho:
odpoditatelné 0 0
zdanitelné 36 937 29 229
Mozncgst umf)rovat danovu stratu 0 585 416
v buducnosti
Moznost previest’ nevyuzité danové 0 0
odpocty
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena danova pohladavka 13 865 129 075
Uplatnena danova pohladavka -115 210 129 075
Zauctovana ako znizenie nakladov -115 210 129 075
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 83
Z[m_e_na odlozeného danového 83 83
zavazku
Zauctovana ako naklad -83 83
Zauctovana do vlastného imania 0 0
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13. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie BezP’°ngo‘f,':“2‘gggggidzaj“ce
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 4 047 559 3095 976
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 25428 900 16 446 648
Trzby z predaja sluzieb 22 905 9 000
Spolu 29 499 364 19 551 624

Udaje o zmene stavu zasob

Informacie o zmene stavu zasob

Bezné uctovné | Bezprostredne predchadzajiuce .
. - f N Zmena stavu zasob
obdobie uctovné obdobie
Nazov polozky Bezprostred-
Koneény Koneény Zagiatoény | Bezné Gétovns [ d::é dza.
zostatok zostatok stav obdobie 4 - .
juce uétovné
obdobie
Nedokonc¢ena vyroba 259 856 22 211 882 25 408 467 -21 952 026 -3 196 585
Vyrobky 1061 189 348 918 0 712 271 348 918
Spolu 1321 045 22 560 800 25 408 467 -21 239 755 -2 847 667
Zmena stavu
vnutroorganizaénych zasob vo X X X -21 239 754 -2 847 667
vykaze ziskov a strat

Zmena stavu nedokoncenej vyroby predstavuje aktivaciu nakladov na investicie potrebné k vystavbe
projektu ,Obytny suboru Skultétyho“. Zmena stavu vyrobkov odzrkadluje aktivaciu a predaj
skolaudovanych bytov a nebytovych priestorov 2. fazy.
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Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti, finanénej Cinnosti
a vynosy vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Ostatné vyznamné polozky vynosov

z hospodarskej €innosti, z toho: 110790 449 104
Trzpy z predaja dlhodobého hmotného 82 792 361 030
majetku

Qstatng vynosy z hospodarske;j 27998 88 074
cinnosti

Finanéné vynosy, z toho: 14 373
Vynosové uroky 14 373
Kurzové zisky 0 0
Vynosy vynimoéného rozsahu alebo 0 0

vyskytu

Informacie o ¢istom obrate

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 25428 900 16 446 648
Trzby z predaja sluzieb 22 905 9 000
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 4 047 559 3095976
Cisty obrat celkom 29 499 364 19 551 624

18

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky U¢ POD 3 - 01 o [3]6|7]2]s]9]9]4]

Bavint, s.r.o.

oc [e 22 Ao e ]3]

Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

Naklady

Informacie o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku ginnost, finanéné
naklady a naklady vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

vyskytu

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1191 399 11 662 938
Néklagy voéi auditc?rovi, auditorskej 7 400 7 850
spolocnosti, z toho:

r)eviklady'za'o_verenle individualnej 7 400 7 850
uctovnej zavierky

Ostatné v,\fznarzqné poloz’k'y nakladov za 1183 999 11 655 088
poskytnuté sluzby, z toho:

Naklady na investiéna vystavbu 725 759 11 240 801
Vecvienie‘Uf:t.ovnictva, financné s!uiby, 135 709 133 032
sluzby divizie real estate v skupine

Naklady na reprezentéaciu 7 575 9237
Notarske a pravne poplatky 142 307 98 748
Najomné nebytovych priestorov 19 136 23 641
Poradenské sluzby 0 24 000
Sluzby suvisiace s odovzdavanim bytov 42 750 39719
Ostatné sluzby suvisiace so stavbou 94 246 0
Internet, telefonne sluzby 208 484
Inzercie a reklama 635 15 525
Ostatné 15674 69 901
Ostatné V}'lznarp?_é polo?ky nakladov 1899 987 3203 901
z hospodarskej ¢innosti, z toho:

Dar z nehnutefnosti 26 706 44 749
Spravne poplatky 14 122 12 203
Tyorba}/(rozpusteme) opravnej polozky k 1634 021 2771 877
zasobam

Zogtatkové cena predaného dlhodobého 149 741 362 711
majetku

Poskytnuté dary 70 100 0
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 5297 12 361
Finanéné naklady, z toho: 622 914 777 241
Kurzové straty 0 95
Nakladové aroky 613 485 728 977
Bankové a ostatné poplatky 9429 48 169
Naklady vynimoéného rozsahu alebo 0 0
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Besné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajtce tuctovné
Nazov polozky obdobie

Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok
hospodarenia pred 20 960 X X -1 517 161 X X
zdanenim, z toho:
teoreticka dafi X 4 402 21% x -318 604 21%
E:ﬂg‘é‘; neuznane 3391107 712 132 21% 3462 337 727 091 21%
Xé’gngi’ehajuce dani 29 242 -6 141 21% 173975 -36 535 21%
gt:’;?;e”'e dafiovej -585 416 122 937 21% 1014 410 213 026 21%
Spolu 2797 409 587 456 21% 756 791 158 926 21%
Splatna daf z prijmov x 587 459 21% x 150 357 21%
%?'j';f)‘f,”a dani z X 115 127 21% X -128 992 21%
Sf)'r'lfj‘r’]ﬁl’ivdaﬁ X 702 586 21% X 21365 21%

14. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznena osoba Kéd druhu obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie

Penta Investments, s. r. 0. zavazky z obch. styku 12733 0

Penta Real Estate, s. r. 0. nevyfakt. dodavky 9 955 98 091

Penta Real Estate, s. r. 0. pohfadavky z obch. 3600 0

styku

Penta Real Estate, s. r. 0. predaj dlhod. majetku 3 000 0

Penta Real Estate, s. r. o. prijaté sl_uzby 188 184 0
v skupine

Penta Investments, s .r. 0. prijate slyzby 54 939 407 620
v skupine

Privatbanka, a. s. bankové ucty 3245 337 283

Privatbanka, a. s. vynosoveé uroky 14 35

Privatbanka, a. s. bankové poplatky 299 377

Media and Digital Services a.s. sluzby v skupine 673 15 525
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Hodnotové vyjadrenie obchodu
Kéd druhu
Materska uctovna jednotka obchodu o ; . Be’zpro.s’tred’nve .
Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce ucétovné
obdobie

PENTA REAL ESTATE HOLDING .
LIMITED - dver aver 682 013 13 234 683
PENTA REAL ESTATE HOLDING . .
LIMITED - droky uroky z uveru 508 710 647 685

15. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spoloCnosti predstavuje vklad vo vyske 10 400 000 eur. Zakladné imanie bolo celé
upisané a splatené.

Informacie o rozdeleni u¢tovného zisku alebo o vysporiadani u¢tovnej straty

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Uétovna strata 1 538 526
Vysporiadanie uctovnej straty Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolognikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 1538 526
Iné 0
Spolu 1538 526
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Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné ucétovné obdobie

. L i Stav .
Polozka vlastného imania na zadiatku i Stav na konci
Gétovného Prirastky Ubytky Presuny uctovného
obdobia obdobia

Zakladné imanie 10 400 000 0 0 10 400 000
Zakonny rezervny fond 227 065 0 0 227 065
Nedelitelny fond 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -5 926 216 0 -1 538 526 -7 464 742
Vysledok hospodarenia bezného 1538 526 681626 1538 526 681626
Uctovného obdobia

SPOLU 3162 323 -681 626 0 2480 697

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
. L i Stav .
PolozZka vlastného imania na zadiatku ) Stav na konci
Gétovného Prirastky Ubytky Presuny uctovného
obdobia obdobia

Zéakladné imanie 10 400 000 0 0 10 400 000
Zakonny rezervny fond 227 065 0 0 227 065
Nedelitelny fond 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -4 798 633 0 -1 127 583 -5 926 216
Vysledok hospodarenia bezného 1127 583 1538526 1127 583 1538 526
uctovného obdobia

SPOLU 4700 849 -1 538 526 0 3162 323

16. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2018 nenastali udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti
uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




