VYROCNA SPRAVA

Bavint, s.r.o.

za rok 2018



Zakladné udaje o spolo¢nosti :
Obchodné meno spolo¢nosti:
Pravna forma:

Z:akladné imanie spolo¢nosti
ku diu 31.12.2018:

Z:ékladné imanie spolo¢nosti
ku ditu vyhotovenia Vyrocnej
spravy:

Predmet ¢innosti:

Sidlo spolocnosti:
1CO:

Deri vzniku spolo¢nosti:

Auditor:

Organy spolo¢nosti k 31.12.2018:

Konatelia:

Bavint, s.r.o.

spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

10 400 000 EUR

10 400 000 EUR

kiapa tovaru za ucelom jeho predaja konecnému
spotrebitel'ovi v rozsahu vol'nej Zivnosti (maloobchod)
kapa tovaru za Gcelom jeho predaja inym
prevadzkovatel'om Zivnosti v rozsahu volnej Zivnosti
(velkoobchod)

sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti
prieskum trhu

obstaravatel'ska ¢innost’ spojena so spravou nehnutel'nosti
prendgjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez
zakladnych sluZieb — obstaravatel'ské sluzby, alebo sluzby
spojené s prenajmom

reklamna a propagacna ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti
podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu vol'nej Zivnosti
sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu
vol'nych Zivnosti

kapa a predaj nehnutel'nosti

Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
36 725 994
17.01.2007

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.0.
Zizkova 9, 811 02 Bratislava
Licencia SKAU ¢. 257

Tomas Piecek

Licencia UDVA ¢. 1067

Ing. Roman Rapavy, konatel’
Ing. Michal Dem¢ak, konatel
Jozef Simek, konatel’



Vyroéna sprava spolo¢nosti Bavint, s.r.o. je vypracovana v zmysle zakona ¢. 431/2002 Z. z.
o uctovnictve a zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a o stave majetku spolo¢nosti Bavint, s.r.o., za rok 2018

Spolo¢nost’ Bavint, s.r.0. (d’alej aj ako ,,Spoloénost™) vznikla zapisom do obchodného registra
Okresného sudu Bratislava I diia 17.01.2007.

Spolo¢nost’ v roku 2018 vykonavala podnikatel'sk(i ¢innost’ v zmysle predmetov ¢innosti
zapisanych v Obchodnom registri, ato, okrem iného, predaj nehnutelnosti — bytov
a nebytovych priestorov v druhej faze projektu ,,Pri Myte.

Pohyb a stav majetku Spolo¢nosti v priebehu roku 2018 je uvedeny vo finanénych vykazoch
a v poznamkach k riadnej individualnej G¢tovnej zavierke Spolo¢nosti za rok 2018, ktoré tvoria
prilohu tejto vyrocnej spravy.

Pre porovnanie uvadzame tdaje o niektorych ukazovatel'och finan¢nej situdcie Spolocnosti aj

za predchadzajice obdobie:

Udaje v tabul’ke sii uvedené v celych eurich

Vybrané ukazovatele k31.12.2018 k31.12.2017
Hospoddrsky vysledok
- 681626 -1538526
zisk(+), strata(-)
Aktiva / Pasiva 5081373 35021195
Viastné imanie 2480 697 3162323
Zdkladné imanie 10 400 000 10 400 000

Spolo¢nost’ dosiahla v roku 2018 hospodarsky vysledok, ktorym je strata vo vyske
681 626 EUR.

Konatelia Spolo¢nosti navrhli stratu za G¢tovny rok 2018 vo vyske 681 626 EUR v celom
rozsahu preti¢tovat’ na Gcet neuhradenej straty minulych rokov.



Konsolidovany celok

Spolo¢nost’ je sudastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nost'ou Spolocnosti je PENTA REAL
ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolocnostou celej skupiny je
PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street,
St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Konsolidovani  a&tovnu  zavierku za najvdcSiu  skupinu podnikov zostavuje PENTA
INVESTMENTS LIMITED so sidlom sidlom 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier,
JE2 3RG, Channel Islands, pri€om namiesto konsolidacie dcérskych spolo¢nosti tieto spolu
s ostatnymi investiciami zahffia v realnych hodnotach do svojej ic¢tovnej zavierky.

Téato G&tovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street,
St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Niaklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nema resp. nemala v roku 2018 priame vydavky na ¢innosti v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Vplyv na zZivotné prostredie

S ohl'adom na charakter podnikatel'skej ¢innosti Spolo¢nosti a so spdsobom je vykondvania,
¢innost” Spolo¢nosti nema vplyv na Zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’
Spolo¢nost’ nezamestnavala v roku 2018 Ziadnych zamestnancov.

Nadobudanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akeii, do¢asnych
listov a obchodnych podielov ovlidajicej osoby, t.j. materskej spolo¢nosti

Spolo¢nost’ neobstarala vlastné akcie, pripadne docasné listy ¢i obchodné podiely. Rovnako
Spolo¢nost’ neobstarala akcie, do€asné listy alebo obchodné podiely ovladajuicej osoby.

Udaj o organizaénej zlozke v zahranici
Spoloénost’ nema zriadent organiza¢nu zlozku v zahranici.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas tctovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyro¢na sprava

Pocas uctovného obdobia 2018 doslo k nasledovnym zmenam v Spolo¢nosti:

e Michal Padych bol odvolany z funkcie konatel’a Spolo¢nosti, vykon funkcie konatel'a
skong¢il uplynutim dria 16.4.2018;

e Dila 19.01.2018 sa spolo¢nik VENETSALO HOLDINGS LIMITED premenoval na
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.



e Spolo¢nost’ v roku 2018 splatila Gver poskytnuty Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
pre tcely realizacie realitného projektu ,,Pri Myte®.

V dosledku sti¢asnej neprehl’adnej situdcie na finanénych trhoch, trhoch s nehnutel'nostami a
vyhl'adom na rozsah a charakter investicii, ktoré spolocnost’ spravuje, majic na zreteli zasady
opatrnosti spolo¢nost’ vytvorila opravné polozky k pozemkom v sume 435 583 EUR, k stavbam
vo vyske 290 773 EUR, k zhotovenym bytovym domom vo vyske 487 901 EUR a k pozemkom
uréenym na predaj v sume 4 405 898 EUR. Pri uréeni vysky opravnej polozky spolo¢nost’
vychadzala zo znaleckého posudku vypracovaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield
Property Services Slovakia, s.r.o. Vzhl'adom na charakter majetku, opodstatnenost” opravnych
poloziek je prechodného charakteru. Zmenou situacie na financnych trhoch a trhu s
nehnutel'nostami alebo momentom dokonéenia planovanych projektov ich opodstatnenost’
moze zaniknit’ a mdzu byt’ zrusené.

Spolo¢nosti nie st zndme Ziadne iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas
uctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro€na sprava.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni ti¢tovného roka 2018

Spolo¢nosti nie st zname iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je
zostavena Udtovna zavierka, ktoré by vyznamnym sposobom menili Gctovna zavierku za rok
2018, resp. by vyznamnym spdsobom ovplyvnili ¢innost Spolocnosti v nasledujicich
uctovnych obdobiach.

Predpokladany budici vyvoj spolo¢nosti v roku 2019

V nasledujucom obdobi sa bude Spolo¢nost’ venovat’ svojim doteraj$im aktivitdm, a to najméi

k planovanej realizacii 3. fazy realitného projektu ,,Pri Myte®.

V Bratislave, diia 19.02.2019
Bavint, s.r.o.

“Ing. Michal Deméak
konatel
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Sprava nezavislého auditora

Spolo¢nikovi a konatelom spolo¢nosti Bavint, s.r.o.:

Sprava z auditu tuctovnej zavierky

Nézor

Uskutognili sme audit Gétovnej zavierky spolo¢nosti Bavint, s.r.o. (,Spolo¢nost”), ktora obsahuje suvahu
k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahuju sthrn vyznamnych tctovnych zasad a tctovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodérenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu

podla zakona & 431/2002 Z.z. o uctovnictve vzneni neskorich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost' podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit Gétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona €. 423/2015
o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o $tatutarnom audite”) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kodexu
auditora, relevantnych pre na$ audit uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto
ustanoveni tykajticich sa etiky. Sme presvedéeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostato¢ny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu za tctovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uUétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolognosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajtcich sa
nepretrzitého pokradovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého
pokragovania v ¢innosti v U¢tovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukonCit jej
ginnost, alebo by nemal inu realistickil moznost' nez tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit Gc¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, avydat' spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existujli. Nespravnosti mézu vzniknat' v
dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat,
e jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutocnené na
zaklade tejto uctovnej zavierky.

t zo skupiny Ernst & Young Global Limited
1a Slovakia, spol. s r.o., ICO: 35 840 463, zapisana v Obchodnom re gistri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vloZka cislo: 2700 /B av zozname auditorov

vedenom Slovenskou kormorou auditorov pod ¢. 257.
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V ramci auditu uskutoéneného podla ISAs, pocas celého auditu uplatiiujeme odborny uUsudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho: '

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uUctovnej zavierky, ¢i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢tiujeme auditorské postupy reagujice
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod moéze zahiiat' tajnu dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost' pouzitych Gétovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost’ uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, & Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokrac¢ovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit' schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
slvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocne,
modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania na$ej spravy auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti vSak moézu spésobit, Ze
spolo¢nost prestane pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i Uétovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d'alsim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informaciam, ktoré sa uvéadzaji vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o U¢tovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na
iné informacie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom uétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrotnej sprave a posudenie, ¢i tieto informécie nie su vo vyznamnom nesulade
s auditovanou uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyro¢na sprava Spolo¢nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poc¢as auditu Uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2018 st v sulade s Uctovnou zavierkou za
dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zékona o uctovnictve.
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Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali poCas
auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave,
ktorti sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

22. februara 2019
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 257

[ A

Ing. Tomas Precek, Statutarny auditor
Licencia UDVA ¢&. 1067
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podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2 018

Ciselné Gdaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné tidaje sa piu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaja prazdne.
Udaje sa vypliiaju pali¢kovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafové identifikagné Cislo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

od 1 2018
EOO 22304878 X tiadna X mala Za obdobie

do 2 0
367259914 mimoriadna velka 12 18
SK NACE s Efe%pgﬁgér:gnuie o 1 2017
70.22.0 (wznasisax) | obdobie w12 2017

Prilozené sucasti Uctovnej zavierky
X Suavaha (U8 POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Bavint, Ss.r .o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK ([ EINSTEINOVA 25
PsC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Okresny sud Bratislava |, oddiel Sro,
vliozka ¢islo 44126/ B
Telefonne Cislo Faxové ¢&islo

02/ 57788139

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gc¢tovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu Uctovnej jednotky alebo

19.02.2019 . .20 podpisovy ?avﬁyéickej osoby, ktora je U&tovnou jednotkou:
A b

Zaznamy danového tradu /
A
| Miesto pre evidenc¢né cislo Odtlac¢ok prezentacnej peciatky danového uradu I
MF SR ¢. 18009/2014 Tla¢ivo vytladené z Portalu FS Strana 1
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_ Suavaha
Uc POD 1 - 01

2022304878

o36725994

LT —

Ozna- | gTRANA AKTIV

éenie

a b

Cislo

riadku

c

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtce

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

10748

8 31

5081373

5667

458

356021198

A. Neobezny majetok
r.03+r 11 +r 21

02

1447

921

674262

773

659

874860

Al Dlhodoby
nehmotny majetok
sudet (r. 04 azr. 10)

03

16

500

16500

18417

A.l.1. | Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

2. | Softvér
(013) - /073, 091A/

05

1917

3. | Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

4. | Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

5. | Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

6. | Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnutée
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

16

500

16500

16500

All. | Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

11

1431

4 21

657762

773

659

856443

All1. | Pozemky
(031) - /092A/

677

025

241442

435

583

524210

2. | Stavhy
(021) - /081, 092A/

722

584

385410

337

17 4

306911

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

366

5836

530

fe===_MF SR ¢. 18009/2014
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Stvaha 20223048738

Ug POD 1 - 01

o3 6725994

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku
c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

496

124

372

372

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

24950

24950

24950

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AlllA

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
Uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Gc¢astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pozicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby financny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢. 18009/2014

Strana 3 =
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Stvaha 20223048738

36725994 MM

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné ﬁétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
genle riadku Brutto - Zast' 1 Netto 2 uctovné obdobie

a b c 1

Korekcia - Cast' 2 Netto 3

Pozicky a ostatny
8. | dlhodoby financny 29
" | majetok so zostatkovou
dobou splatnosti

najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Usty v bankach 30
s dobou viazanosti

dlhdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodoby finanény

majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky
na dlhodoby

1. 32

finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obeiny majetok | 33 9294128 4400329

r.34+r.41 +r. 53 +
4893799 34145758

r.66 +r. 71
Bl | Zasoby 34 6752110 1858311

r. 40)

sUcet (r. 35 az
4893799 28808506

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X)

- /191, 19X/

2. \f;lﬁ((i)gl;o:ii?ftovary 36 2 5 9 8 5 6 2 5 9 8 5 6

vlastnej vyroby

oy foe: ton 22211882

3. | Viyrobky 37 1549090 1061189

(123) - 1194/
487901 348918

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39 4943164 53720660

- /196, 19X/

(132, 133, 13X, 139)
4405898 6247706

6. | Poskytnuté 40
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

B.l. | Dlhodobé 41 13865 13865

pohladavky

sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

—

28992

B.Il.1. | Pohladavky 42
z obchodného

styku
sucet (r. 43 azr. 45)
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. UZPODV14_5

Stvaha piIc2022304878

Ug POD 1 - 01

cos 67259094 [IIHNMINE ~

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Gcasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voci
spoloénikom,
¢lenom a zdruzZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - [391A/

51

QOdloZena danova
pohladavka
(481A)

52

13865

13865

—

28992

B.IIL.

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

18109

181009

422246

B.IIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

17843

17843

422246

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

3600

3600

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A, 312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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[ saes | |oc2022304878 036725099 4| NI

Ug POD 1 - 01
Ozna- P Gislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
cente STRAN: ATV e Brutto - Cast 1 Netto 2 tétovné obdobie
Korekcia - Cast' 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
1. | 7 obchodneého styku | 57 14243 14243
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
13917/ ) 422246
2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)
3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym

uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
Gcéasti okrem pohla-

davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky vodi

5. spolo¢nikom, ¢lenom 61
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - I391A/

6. | Socialne poistenie 62

(336A) - /391A/

7. | Danové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)
9. | Iné pohtadavky 65 266 26606

(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych ucétovnych

jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobé-| 8
ho finanéného majetku

v prepojenych Uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby financny

majetok
(259, 314A) - 1291A/

== MF SR ¢. 18009/2014 Strana 6



e |JZPODV14_7 e
.. Suvaha pic2022304878|kco3 6725994 |"H||||||||”||||||||||||||
Uc¢ POD 1 -01
(é)::;-:} STRANA AKTIV rfi'ﬁlfi. BeZné uctovné obdobie Bezprosftvredne'predch_édzajt’lce
A b p Brutto - ¢ast 1 Netto 2 Gctovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné ucty 7 25100 4 4 2 5 1 O O 4 4
r.72+r.73
4786014
B.V.1. | Peniaze 72 5179 5179
(211, 213, 21X)
6281
2. | Usty v bankéch 73 2504865 2504865
(221A, 22X, +/- 261)
4779733
C. Casové rozlisenie | 74 o7 8 2 67 8 2
sucet (r. 75 az r. 78)
577
Naklady buducich
C1- | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76 6 [5)
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
577
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budcich 78 o677 6 6776
obdobi kratkodobé
(385A)
Gonie STRANA PASIV bL Bezné lictovné obdobie 4 Bezprostredne
a b c predchadzajtice Gictovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
SPOLU VLASTNE I 79 5081373 35021195
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A1 1.90+1.93+r.97+1.100 80 2480697 3162323
Al | Zakladné imanie sucet (r. 82 az r. 84) 81 10400000 10400000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 10400000 10400000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (/-/353)
Al | Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AlV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2 2 7 O 6 5 2 2 7 O 6 5
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G17A, 418, 421A, 422) 8o 227065 227065
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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UZPODv14_8

AR 0

. Stvaha ch‘:2022304878||c“:o36725994
U¢ POD 1-01
Gfiais ; Gisl o s ; Bezprostredne predchadzajice Gctovné
C:r']‘; STRANA PASIV ria'tsik‘; Bezné tcétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | cuget (r. 94 az r. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
Rellli) majetku a zavazkov (+/- 414) 4
5 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Gcastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL X)gs;id:ggospodarenia minulych rokov 97 - 7 4 6 4 7 4 2 - 5 9 2 6 2 1 6
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 74047 4 2 -5902062160
Vysledok hospodarenia za u¢tovné ohdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85 + 1. 86 | 100 = 6 8 1 6 2 6 -1 5 3 8 5206
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r.101 +r. 141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B. | 41136+ 1. 130 + 1. 140 i 2600676 31857272
Dlhodobé zavazky
Bl | stget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 563281 87166067
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
BAA. | Sucet (r. 104 a2 r. 106) Vi 563281 871667
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Gctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov vodéi prepojenym | 105
Gctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
TG0 (321A, 475A, 476A) 106 563281 871667
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavéazky vodi prepojenym 108
" | uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) M
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavéazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavazok (481A) 117
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== UZPODv14_9

LS 1106202230487 8[16036725994
U¢ POD 1 - 01 |
. : &i S x e i . Bezprostredne predchadzajice uétovné
o Cisl
el STRANA PASIV cagiu Bezné uétovné obdobie obdobia
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.1l.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.III. | DIhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 9892983
B.IV Kratkodobé zavazky 122 2 0 2 9 8 9 5 2 1 0 8 6 4 5 8
“7 | sucet (r. 123 + 1. 127 az r. 135)
Zavazky z obchodného styku
BAVA Saget (r. 124 az r. 126) 123 897711 7678748
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 220688 908227
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
D tictovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 875023 7580521
475A, 4T6A, 478A, 47XA)
2. | Cisté hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voci prepojenym Gctovnym
3| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 682013 13234683
Ostatné zavazky v ramci podielovej icasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavéazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavézky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Darové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) L 450171 155058
9 Zavézky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (372, 370A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 179609
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 7500 4680
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 7500 4680
Bezné bankové uvery
Bl (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 129 1 4 8 4
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozligenie
C. | suget (r. 142 aZ r. 145) 14 1600
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
CA. (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy budtcich obdobi dlhodobé 144
"] (384A)
4 Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145 1 6 0 0

(384A)
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=== UZPODV14_10

Vykaz ziskov a strat

DE2022304878 ||lc“:o s67259094| NN 1

Ug POD 2 - 01
) Skutocnost’
(c)::; Text r‘i;'::("u T — bezprostredne ;:;’sggg?edzajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (€ast' ict. tr. 6 podla 01 294993014 19551624
zakona)
o vy h darskei &i ;
s(}:g;s(};z%(;sip:og;s ej ¢innosti spolu 02 8 3 7 0 4 0 0 1 7 1 5 3 0 6 1
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 40475509 30959760
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) | 04 25428900 1644606606438
Il | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 229065 9000
Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob — —
Vo |50 (dctova skupina 67) 06 21239754 2847667
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
Vi maje{ku,pdlhogiobého hmotného majetkua | 08 8279 2 361030
materialu (641, 642)
viI Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09 2 7 9 9 8 8 8 O 7 4
| (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
 p 14124013 +r 14+ 15+ 1 20 + 10 77206540 17893354
r.21+r.24+r.25+r. 26
Naklady vynalozené na obstaranie
A. predaného tovaru (504, 507) L 3 8 4 7 0 6 3 2 9 5 O 5 3 4
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatetnych dodavok (501, 502, 503)| 2 30411 57213
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 1634021 27 7 1 8 7 7
D. | Sluzby (u&tova skupina 51) 14 17191399 11662938
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20 40828 56 95 2
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. ner?mc))/tnémpu majetkuadylhodobému 21 757680 187 6 8
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 4 dihodobého hmotného majetku (551) 22 31324 18768
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetf(u (+/-) (553) 7 2 6 3 5 6
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. | majetku a predaného materialu (541, 542) | 24 149741 362711
Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
(547)
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 75397 1236 1
Wik Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 6 4 3 8 6 0 — 7 4 0 2 9 3

¢innosti (+/-) (r. 02 -r. 10)
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== UZPODv14_11

Vykaz ziskovastratpic 2 0 2 23 048 7 8 ||ICO 367259914

T —

(568, 569)

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo P P " ;
Senie Text riadku besné Gétovné obdobie bezprostredne p:)rsggll;?:zajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + —
F06+1.07)-(r 11 +r 12 +1. 13 +1.14) | 28 1556716 738600595
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
A3+ 354030 1. 42 +r. 43 +r. 44 | 29 14 373
Trzby z predaja cennych papierov a
VI podielov (661) a0
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
| od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 az r. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosoveé troky (r. 40 +r. 41) 39 14 373
Vynosové Uroky od prepojenych
X1} i&tovnych jednotiek (662A) 4 14 35
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 338
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
« | Naklady na finanénu ¢innost’ spolu r. 46
FrAT 41, A8 +1.49+1.52+1. 53 +r.54 | 4° 622914 777241
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
©| (+-) (565)
N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49 613485 728977
Nakladové troky pre prepojené uctovné
N1 | odnotky (562A) 50 508710 647684
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 104775 81293
0. | Kurzové straty (563) 52 95
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
' naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q Ostatné naklady na finanénu éinnost’ 54 9 4 2 9 4 8 1 6 9
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e JZPODV14_12

Vykaz ziskov a strat

Du':2022304878|||é036725994

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’

Ozna- Cislo 73 i = ”
Senie Text rla'dku beng iBtovakshdobis bezprostredne %’gggll;?edzajuce uctovné
a b c 1 2
- Vysledok hospodarenia z finanénej — —

" | Einnosti (+/-) (r. 29 - . 45) 55 622900 7768638
ok Vysledok hospodarenia za Gétovné —
™ | obdobie pred zdanenim (/) (r. 27 + . 55)| °° 209060 151716 1
R. | Dad z prijmov (1. 58 + 1. 59) 57 702586 21365
R.1. | Dail z prijmov splatna (591, 595) 58 587459 150357

2. | Dai z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 115127 - 128992
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60

| spoloénikom (+/- 596)

Vysledok hospodarenia za Gétovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 -—681626 - 1538526

(r. 56 - r. 57 - 1. 60)
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| Poznamky Ug POD 3 - 01 | o |3]6]7]2]5]9]9]4] D|é|72|0|2|2‘3|0|4|8‘7’8‘

Bavint, s.r.o.
Poznamky individualnej ictovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bavint, s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost”) je spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zaloZena dna
20.12.2006. Dfa 17.1.2007 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude
Bratislava |, oddiel Sro, vloZka ¢&islo &islo 44126/B. Spolo¢nost sidlina adrese Digital Park I,
Einsteinova 25, Bratislava, Slovenska republika, identifikacné ¢islo 36 725 994.

Hlavnym predmetom ¢innosti je:

1. kupa tovaru za ucelom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi v rozsahu volnej Zivnosti
(maloobchod),

kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti v rozsahu volnej Zivnosti
(velkoobchod),

sprostredkovatel'ska ¢innost' v rozsahu volnej Zivnosti,

prieskum trhu,

obstaravatelska ¢innost' spojena so spravou nehnutelnosti,

prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb — obstaravatelske
sluzby, alebo sluzby spojené s prenajmom,

reklamna a propagacna ¢innost' v rozsahu volnej Zivnosti,

podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

. sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

0. kupa a predaj nehnutelnosti.

N

0% O P 105

= © 0~

Informacie o pocte zamestnancov
Spolo¢nost nemala v roku 2018 ani v roku 2017 Ziadnych zamestnancov.

Informacie o Struktire spolo¢nikov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje GEtovna zavierka

Vyséka podielu na zakladnom imani Podiel na lngsFt’:tiI;ér?a
Spolocnik hlasovacich s
polozkach VI

A 0,
pravach v % akonaZlv%

absolttne v %
PENTA REAL ESTATE HOLDING
LIMITED 10 400 000 100 % 100 % 100 %
Spolu 10 400 000 100 % 100 % 100 %

Spolo&nost je sucastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom na Jersey, 3" floor Osprey House, 5-7 Old Street, St.
Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Spolo¢nost PENTA INVESTMENTS LIMITED so sidlom na Jersey pripravuje uctovnu zavierku podla
IFRS, pricom namiesto konsolidacie dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahfna
v realnych hodnotach do svojej uctovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti 3™ floor Osprey House, 5-7 Old Street, St.
Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

1
Neoddelitelnou sucastou Gctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2018:

Meno a priezvisko P::;T;aélg:’gsfr od do
Ing. Roman Rapavy konatel 12.12.2014 trva
Ing. Michal Dem¢ak konatel 1.2.2017 trva
Jozef Simek konatel 7.3.2017 trva
Michal Padych konatel 24.4.2013 16.4.2018

Konatel je opravneny konat' v mene spolo¢nosti samostatne. Podpisovanie za spolocnost sa vykona
tak, Ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spolo¢nosti, menu a funkcii
podpisujuceho, pripoji podpisujlci svoj podpis.

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2017:

Meno a priezvisko P:I:ic;:)aéﬁggs?in od do
Michal Padych konatel 24.4.2013 trval
Ing. Roman Rapavy konatel 12.12.2014 trval
Ing. Michal Demcak konatel 1.2.2017 trval
Jozef Simek konatel 7.3.2017 trval
Ing. arch. Michal Oborny konatel 24.4.2013 1.2.2017

Spolo&nost nema organiza¢nu zlozku v zahranici a nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruciacim
spolo¢nikom.

2
Neoddelitelnou stucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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2.  ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorSich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavené ako riadna G¢tovna zavierka.

Ugtovna zavierka spolo&nosti za predchadzajice tctovné obdobie k 31. decembru 2017 bola schvalena
valnym zhromazdenim spolo¢nosti diia 13. juna 2018.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ustovné zasady a metody, ktoré spolocnost pouzivala pri zostaveni uctovnej zavierky v beznom
a bezprostredne predchadzajucom uctovnom obdobi st nasledovne:

a) Dlhodoby majetok

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je
cena, za ktort sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (napr. prepravne a clo).

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi, ktore zahrriuju
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné reZijné naklady.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa ucétuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roc¢na odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
‘Stavby, stavebné objekty 20 420  roviomema
Elektrické zariadenia 12 112 rovnomerna
Drobny hmotny majetok 2 112 rovnomerna

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
poloZzka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych G¢toch, cenné papiere
uréené na obchodovanie, dizné cenné papiere so splatnostou do jedného roka drzané do doby
splatnosti, viastné akcie, vlastné dlhopisy a ostatné realizovatelné cenné papiere.

Cenné papiere uréené na obchodovanie su cenné papiere drzané za Ucelom obchodovania na
verejnom trhu s cielom dosahovat zisk z cenovych rozdielov v kratkodobom, maximalne ro¢nom
horizonte. Cenné papiere drzané do doby splatnosti si cenné papiere, ktoré maju stanovenu splatnost
a spolognost ma umysel aschopnost drzat ich do doby splatnosti. Cenné papiere a podiely
realizovatelné st cenné papiere a podiely, ktoré nie s cennym papierom uréenym na obchodovanie,
cennym papierom drzanym do doby splatnosti ani majetkovou tucast'ou.

Ku diiu zostavenia uctovnej zavierky sa jednotlivé zlozky finanéného majetku precefiuju nizsie
uvedenym spdsobom:

3
Neoddelitelnou stc¢astou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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— cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere realnou hodnotou, zmena
realnej hodnoty sa uctuje do nakladov alebo vynosov,

- cenné papiere drZzané do splatnosti sa precefiuju o rozdiel medzi obstaravacou cenou bez kuponu
a menovitou hodnotou. Tento rozdiel sa tG¢tuje podla vecnej a ¢asovej suvislosti do nakladov alebo
Vynosov.

Realna hodnota predstavuje trhovu hodnotu, ktora je vyhlasena na tuzemskej ¢i zahranicnej burze,
pripadne ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca v pripade, Ze trhova hodnota nie
je k dispozicii.

Pokial dochadza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku diu zostavenia Uctovnej zavierky
neprecefuje na realnu hodnotu, rozdiel sa povazuje za doasné zniZenie hodnoty a Gctuje sa ako
opravna polozka.

c) Zasoby

Nakupované zasoby sl ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZuju obstaravaciu
cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa ocenuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffaju priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V stlade s postupmi Gc¢tovania §30, ods. 6 a 7, spolo¢nost Uc¢tuje o nehnutelnostiach, ktoré sa
obstaravaju za ucelom dalSieho predaja, na uctoch 121 Nedokon&ena vyroba v pripade bytov vo
vystavbe, na Géte 123 Vyrobky v pripade skolaudovanych bytov, na ucte 133 Nehnutelnosti na predaj
v pripade pozemkov. Obstarané nehnutelnosti na predaj sa ocenuju pri ich obstarani obstaravacou
cenou.

Do ocenenia zasob vstupuju aj kapitalizované uroky.

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocenuju menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa oceiiuji obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnti hodnotu opravnymi poloZkami.

e) Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa oceruju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

f)  Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé a kratkodobé tvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby Gver sa povazuje aj ¢ast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dia.

g) Rezervy

Rezervy st zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou. Tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v oCakavanej vysSke zavazku.

4
Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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h) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zésady vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

i)  Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zakonného rezervného fondu, vysledku hospodarenia
v schvalovacom konani, neuhradenej straty minulych rokov.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného stdu.
Pripadné zvysenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diiu Gétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zékladného imania.
Vklady presahujlice zakladné imanie sa vykazuji ako emisné azio.

j)  Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom urcenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici
driu uskutognenia Gétovného pripadu. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, neprepocitavaju.

Pefiazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji kurzom platnym ku driu zostavenia
ustovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Klipa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju da z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonté, dobropisy a pod.). Trzby su G¢tované ku diiu spinenia dodavky alebo sluzby.

1) Dan z prijmu
Naklad na dafi z prijmov sa pocita pomocou platnej dariovej sadzby z uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dafiovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy. OdloZené dane (odloZena

dafova pohladavka a odloZzeny dafiovy zavazok) sa vztahuju na:

— dogasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a tictovnou hodnotou zavéazkov vykazanou
v slivahe a ich dafiovou zakladnou,

—  moznosti umorovat dafovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.
O odlozenom dafiovom zavézku Gétuje spoloénost’ vzdy, o pohladavke uctuje, ak je realizovatelna.

m) Opravy chyb minulych uétovnych obdobi

Spolo&nost neudtovala v beznom tctovnom obdobi o Ziadnej oprave chyb minulych uctovnych obdobi.

5
Neoddelitelnou sugastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bavint, s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné Gctovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma tétovna jednotka 0
obmedzené pravo s nim nakladat

Poistenie majetku

Spolo¢nost mala do 15. 6. 2018 uzatvorené stavebno-montézne poistenie v CSOB Poistovni, a. s.
1Slo o:

a) poistenie veci: budované dielo - vystavba ,Obytny stiboru Skultétyho, 3. a 4. etapa“ — 2. faza
vystavby — poistna suma 15 486 000 EUR; poistenie zariadenia a vybavenia staveniska —
poistna suma 40 000 EUR,

b) poistenie zodpovednosti za Skodu pri vykonavani stavebnych prac — poistna suma
200 000 EUR.

Zarucna doba kongi diiom 15. 6. 2019.

5. ZASOBY

Spoloc¢nost tvorila opravnu polozku k zasobam. Pre spolo¢nost’ bol vypracovany k 31. 12. 2018
znalecky posudok spolognostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o. Znaleckym
posudkom bol oceneny projekt vystavby bytov.

Spolo¢nost dokoncila v priebehu bezného Uétovného obdobia 2. fazu vystavby bytov a nebytovych
priestorov v ramci projektu ,Pri Myte“. Kolauda¢né rozhodnutie 2. fazy nadobudlo pravoplatnost dna
25. 6. 2018. Byty sa nachadzaju v katastralnom Guzemi Nové Mesto, okres Bratislava Ill. Spolo¢nost
planuje postavit na volnom pozemku este jeden bytovy dom v ramci 3. fazy projektu. V stcastnosti
Ziada o zmenu stavebného povolenia z garazového domu na bytovy dom.

Pozemky 3. fazy su uctované ako nehnutelnosti na predaj na ucte 133. Vydavky suvisiace s pripravou
vystavby 3. fazy st Uétované ako nedokonéena vyroba na ucte 121. Skolaudované a neodovzdané
byty a nebytové priestory 2. fazy st u¢tované ako vyrobky na ucte 123.
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Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

Informacie o opravnych polozkach k zasobam

V dosledku sucasnej neprehladnej situacie na trhu s nehnutelnostami a neisté rozhodnutie zmeny

stavebného povolenia na 3. fazu projektu spolo¢nost tvorila opravné polozky k zasobam.

Bezné uctovné obdobie
Zuctovanie
Zasoby S:“ég&:a ZGétovanie OP OP z dévodu Sta':'og; b
OEtoymato Tvorba OP z dévodu zaniku vyradenia tiktovnaho
ahdohia opodstatnenosti majetku z Shdobia
uctovnictva

Material

Nedokonéena vyroba

a polotovary vlastnej

Vyrobky 487 901 487 901
Zvierata

Tovar

Nehnutelnost na predaj 2771877 1634 021 4 405 898
Poskytnuté preddavky na

zasoby

Zasoby spolu 2771877 2121922 4893 799

Informacie o nehnutelnostiach na predaj
Nehnutelnost’ na predaj Hodnota
Ubytok hodnoty pozemkov za (étovné obdobie 3 847 063
Néklad’y na obstaranie nehnutelnosti na predaj od zaciatku 12 526 000
obstaravania
Informacie o ostatnych zasobach
Byty Hodnota

Naklady na obstaravanie bytov za uctovné obdobie 1131943
Naklady na obstaranie bytov od zaciatku obstaravania 38 917 687

Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma uctovna

jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

s nimi nakladat

Zasoby Hodnota za bezné Gictovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 0
Zasoby, pri ktorych ma tcétovna jednotka obmedzené pravo 0
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Bavint, s.r.o.
Poznamky individualnej tictovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

6. POHIADAVKY

V rokoch 2018 a 2017 spoloc¢nost netvorila opravnul poloZku k pohladavkam.
Pohladavky voci spriaznenym osobam st uvedené v bode 14.

Informacie o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Dlhodobé pohPadévky

Iné pohladavky 13 865 0 13 865

Dlhodobé pohladavky spolu 13 865 0 13 865

Kratkodobé pohFadavky

Pohladavky z obchodného styku 16 277 1 566 17 843
Dariové pohladavky a dotéacie 0 0 0
Iné pohladavky 266 0 266
Kratkodobé pohfFadavky spolu 16 543 1566 18 109

Pohradavky podla zostatkovej doby
splatnosti

Bezprostredne predchadzajtice

Bezné ucétovné obdobie GEtovhé obdobis

Pohladavky po lehote splatnosti 1 566 1920

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka 18542 420 325
Kratkodobé pohladavky spolu 18 109 422 246
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok az pat rokov 12863 26 9aa
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0
dihgou ako pat rokov

Dlhodobé pohladavky spolu 13 865 128 992

Informacie o pohladavkach zabezpecenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Spolognost nema pohladavky zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia.
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Poznamky individuélnej ictovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

7. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 5179 6 281
Bezné bankové ucty 2 504 865 4779733
Spolu 2 510 044 4786 014

Informacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zaloZzné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom ma Gétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Nazov polozky

Hodnota za bezné ictovné obdobie

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo

Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat

8. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozlienia

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Naklady budtcich obdobi — z toho: 6782 577
Poistenie majetku 0 577
Prijmy buducich obdobi 6776 0
Poplatok za doménu 6 0
Spolu 6782 577
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Poznamky individualnej tiétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

9. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné Gcétovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie Zrus$enie ucétovného
obdobia obdobia
Kratkotobe rezervy, 4680 7 500 4680 0 7 500
z toho:
Rezerva na audit 4680 7 500 4 680 0 7 500
Rezerva bude pouzita v roku 2019.
Bezprostredne predchadzajice ticétovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uétovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
Kratkadoba rezervy, 17 800 4 680 16 471 1329 4 680
z toho:
Rezerva na audit 4 800 4 680 4 800 0 4680
Rezerva na pravne sluzby 13 000 0 11671 1329 0
10. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

" . S sy . . Bezprostredne predchadzajiice

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie G&tovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 1793 39 024
Zé\{ézky SO zostatkpvou dobou splatnosti 2028 102 21 047 434
do jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 2029 895 21 086 458
Zévézky sovzo's_tatkovou dobou splatnosti 563 281 871 667
jeden rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
nad pat rokov
Dlhodobé zavéazky spolu 563 281 871 667

Zavazky v celkovej vyske 2 593 176 EUR tvoria zavazky:

- 897 711 EUR zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky,
- 682 013 EUR pozicka od spolocnosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, z toho
istina je vo vyske 665 777 EUR a k nej prislichajuce uroky vo vyske 16 236 EUR,

- 450 171 EUR dafiové zavazky,

- 563 281 EUR dlhodobé zadrzné zo zavazkov z obchodného styku.
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Pozicky a kratkodobé finanéné vypomoci

Suma istiny S’ulrn? isfiny
; " . v prislu$nej mene
Nazov polozky Mena Urok p.a. v % Datum ; v prlslusng 1 za bezprostredne
splatnosti mene za bezné dehadzaid
tétovné obdobie | Predchacdzajuce
uctovné obdobie
Kratkodobé pozicky
Uver PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 7,5% 30.11.2019 665 777 13 140 182
11. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI
Suma istiny S’ulm? is?iny
. . o v prislusnej mene
Nazov polozky Mena Urokop.a. Bstum . ¥ pns|usn9 1 za bezprostredne
v % splatnosti mene za bezné dohadzait
Gétovné obdobie | Predchadzajuce
uctovné obdobie
Dlhodobé tvery
Uver CSOB, a. s. EUR 1,8 % 30.04.2019 0 9892 983

Bankovy tver od CSOB, a. s., bol splateny v pInej vyske v juni 2018 z prijatych platieb za byty 2. fazy
projektu ,Pri Myte“, na vystavbu ktorého bol poskytnuty.
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Poznamky individualnej tétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

12. ODLOZENA DAN Z PRiIJMOV

Informacie o odloZenej dafovej pohladavke alebo o odlozenom dafovom zavazku

Podla zakona o daniach z prijmov méZe spolo¢nost previest dafiovu stratu vzniknuta v roku 2011 az

2018 do nasledujucich rokov.

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Docasné rozdiely medzi iétovnou

hodnotou majetku a dariovou 29 088 396
zakladnou, z toho:

odpocitatelné 0 396
zdanitelné 29 088 0
Docasné rozdiely medzi u¢tovnou

hodnotou zavdzkov a dariovou 36 937 29 229
zakladrou, z toho:

odpogitatelné 0 0
zdanitelné 36 937 29 229
Moinqst’ um.orovat danovu stratu 0 585 416
v budtcnosti

Moznost previest’ nevyuzité dafové 0 0
odpodty

Sadzba dane z prijmov ( v %) 21% 21%
Odlozena daiova pohFadavka 13 865 129 075
Uplatnena dariova pohladavka -115 210 129 075
Zauctovana ako zniZzenie nakladov -115 210 129 075
Zaluctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zavdzok 0 83
le'n(.e.na odlozeného darnového 83 83
zavazku

Zauctovana ako naklad -83 83
Zalctovana do vlastného imania 0 0
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Poznamky individualnej tictovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

13. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

Nazov polozky Bezné tittovné obdobie Bez"’°§gf°°:,':1‘2'fggg';idzaj‘]ce
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 4 047 559 3 095 976
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 25 428 900 16 446 648
Trzby z predaja sluzieb 22 905 9 000
Spolu 29 499 364 19 551 624

Udaje o zmene stavu zasob

Informacie o zmene stavu zasob

Bezné uctovné | Bezprostredne predchadzajiice :
obdobie uttovné obdobie g StDEEst
Nazov polozky Bezprostred-
- o TP s p ne
Konecny Konec€ny Zaciatocny Bezné uctovné -
zostatok zostatok stav obdobie predohadza-
juce uctovné
obdobie
Nedokonéena vyroba 259 856 22 211 882 25 408 467 -21 952 026 -3 196 585
Vyrobky 1061189 348 918 0 712 271 348 918
Spolu 1321 045 22 560 800 25 408 467 -21 239 755 -2 847 667
Zmena stavu
vnutroorganizacnych zasob vo X X X -21 239 754 -2 847 667
vykaze ziskov a strat

Zmena stavu nedokonc&enej vyroby predstavuje aktivaciu nakladov na investicie potrebné k vystavbe
projektu ,Obytny suboru Skultétyho". Zmena stavu vyrobkov odzrkadluje aktivaciu a predaj
skolaudovanych bytov a nebytovych priestorov 2. fazy.
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Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, financnej Cinnosti
a vynosy vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Ostatné vyznamné polozky vynosov

z hospodarskej ¢innosti, z toho: 110790 449 104
Trzby z predaja dlhodobého hmotného

majetku 82792 361 030
Qstatng vynosy z hospodarskej 27 998 88 074
ginnosti

Finanéné vynosy, z toho: 14 373
Vynosové droky 14 373
Kurzové zisky 0 0
Vynosy vynimoéného rozsahu alebo 0 0

vyskytu

Informacie o ¢istom obrate

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 25428 900 16 446 648
Trzby z predaja sluzieb 22 905 9 000
Trzby za tovar 0 0
V/ynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 4 047 559 3095 976
Cisty obrat celkom 29 499 364 19 551 624
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Poznamky individualnej ictovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

Naklady

Informacie o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na
naklady a naklady vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu

hospodarsku ¢innost, financne

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

vyskytu

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1191 399 11 662 938
Naklady vodéi auditorovi, auditorskej

spolocnosti, z toho: 7400 7880
naklady za overenie individualnej

Uctovnej zavierky 7400 7850
Ostatné vyznamné polozky néakladov za

poskytnuté sluzby, z toho: 1168693 11 685 065
Néaklady na investiénu vystavbu 725759 11 240 801
Vedenie uétovnictva, finanéné sluzby,

sluzby divizie real estate v skupine 1 703 198 02
Naklady na reprezentaciu 7575 9237
Notéarske a pravne poplatky 142 307 98 748
Najomné nebytovych priestorov 19 136 23 641
Poradenské sluzby 0 24 000
Sluzby stvisiace s odovzdavanim bytov 42 750 39719
Ostatné sluzby suvisiace so stavbou 94 246 0
Internet, telefonne sluzby 208 484
Inzercie a reklama 635 15 525
Ostatné 15674 69 901
Ostatné vyznamné polozky nakladov

z hospodarskej €innosti, z toho: 1809 987 420890
Daii z nehnutelnosti 26 706 44 749
Spravne poplatky 14 122 12 203
Tyorbgl(rozpustenie) opravnej polozky k 1634 021 2771 877
zasobam

Zo§tatkové cena predaného dlhodobého 149 741 362 711
majetku

Poskytnuté dary 70100 0
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 5297 12 361
Finanéné naklady, z toho: 622 914 777 241
Kurzové straty 0 95
Néakladové troky 613 485 728 977
Bankové a ostatné poplatky 9429 48 169
Naklady vynimoéného rozsahu alebo 0 0
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Bavint, s.r.o.
Poznamky individualnej tiétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Bené uitovné obdobie Bezprostredne predchadzajice tictovné
Nazov polozky ohdobie

Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok
hospodarenia pred 20 960 X X -1 517 161 X X
zdanenim, z toho:
teoreticka dan X 4 402 21% X -318 604 21%
Dafiovo neuznané 3391107 712132 21% 3462 337 727 091 21%
naklady
Vynosy R R 9 . . 9
nepodiiehajiice dani 29 242 6 141 21% 173 975 36 535 21%
gtf;?;e”'e dansve] -585 416 122 937 21% 1014 410 -213 026 21%
Spolu 2797 409 587 456 21% 756 791 158 926 21%
Splatna dan z prijmov X 587 459 21% X 150 357 21%
Seloseng gafl 2 X 115127 21% X 128 992 21%
prijmov
Celkova:dan X 702 586 21% X 21365 21%
Z prijmov

14. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi ti¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznena osoba Kéd druhu obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajice tétovné
obdobie
Penta Investments, s. r. 0. zavazky z obch. styku 12733 0
Penta Real Estate, s. r. o. nevyfakt. dodavky 9 955 98 091
pohladavky z obch.

Penta Real Estate, s. r. 0. styku 3600 0

Penta Real Estate, s. r. 0. predaj dlhod. majetku 3 000 0
prijaté sluzby

Penta Real Estate, s. r. 0. v skupine 188 184 0
prijaté sluzby

Penta Investments, s .r. 0. v skupine 54 939 407 620

Privatbanka, a. s. bankové ucty 3245 337 283

Privatbanka, a. s. vynosové uroky 14 35

Privatbanka, a. s. bankové poplatky 299 377

Media and Digital Services a.s. sluzby v skupine 673 15 525
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Bavint, s.r.o.
Poznamky individuéalnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Kod druhu Bezprostredne
terska uc a jed hod
Materska tctovna jednotka elshody Bezné uctovné obdobie predchadzajuce tétovné
obdobie

PENTA REAL ESTATE HOLDING .

LIMITED - tiver tver 682 013 13 234 683
PENTA REAL ESTATE HOLDING . .

LIMITED - troky troky z uveru 508 710 647 685

15. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo¢nosti predstavuje vklad vo vyske 10 400 000 eur. Zakladné imanie bolo celé
upisané a splatene.

Informacie o rozdeleni uctovného zisku alebo o vysporiadani tctovnej straty

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajiice ictovné obdobie

Uétovna strata ' 1538 526
Vysporiadanie uctovnej straty Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo¢nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 1538 526
Iné 0
Spolu 1538 526
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Neoddelitelnou stucastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky individualnej iétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné Gctovné obdobie

. L i Stav <
Polozka vlastného imania na zadiatki , Stav na konci
= - Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného bdobi
obdobia obdobia
Zéakladné imanie 10 400 000 0 0 10 400 000
Zakonny rezervny fond 227 065 0 0 227 065
Nedelitelny fond 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -5 926 216 0 -1 538 526 -7 464 742
Vysledok hospodarenia beZzného
Gi&tovného obdobia -1 538 526 -681 626 1538 526 -681 626
SPOLU 3162 323 -681 626 0 2 480 697
Bezprostredne predchadzajlice tictovné obdobie
Stav i
Polozka vlastného imania /14 Zasiatki i Stav na konci
oy . Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného bdobi
obdobia ahseRa
Zakladné imanie 10 400 000 0 0 10 400 000
Zakonny rezervny fond 227 065 0 0 227 065
Nedelitelny fond 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -4 798 633 0 -1 127 583 -5 926 216
Vysledok hospodarenia bezného
EtoYnihG shtdobia -1 127 583 -1 538 526 1127 583 -1 538 526
SPOLU 4700 849 -1 538 526 0 3162 323

16. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2018 nenastali udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti
uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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Neoddelitelnou sucastou Gctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




