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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolofnosti:

EUROVEA, a. s.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

Spolo¢nost EUROVEA, a. s. (d'alegj len Spolognost), bola zaloZena 5. novembra 2601 a do obchodného registra bola
zapisand 26. novembra 2001 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava 1 v Bratislave, oddiel Sa, vioZka 2862/B).

Hiavaymi innost’ami Spolo€nosti si:

- obstardvatel'ska &innost’ spojena so spriavou budov,

— prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych shuZieb,

~  sprostredkovanie kiipy, predaja a prenajmu nehnutelnost (realitné dinnost’),

— ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych ginnosti,
— poradenskd a konzultatna &innost v rozsahu predmetu podnikania,

2. Uda]e o neobmedzenom rudeni
Spe!oénost’ nie je neobmedzene ruciacim spolodnikom v inych spolo&nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvilenia itovnej zdvierky za predchidzajice Gftovné obdobie
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2017, za predchédzajice G&tovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromaZdenim Spolotnosti 22. juna 2018.

4. Privny ddvod na zostavenie G¥tovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2018 j je zostavena ako riadna GCtovna zévierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢ 431/2002 Z.z o Gttovnictve (dalej ,zakon od¢tovnictve™) za fdtovné obdobic od 1. fenudra 2018 do
31. decembra 2018,

Uttovnd zévierka je urlend pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané malosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a Bttovnictve a ktori analyzujt tieto informécie s primeranou pozornostou. Uttovna zavierka neposkytuje a ani neméze
poskytovat’ vietky informécie, ktoré by existujiici a potencionalni investori, poskytovatelia Gverov a pditiek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat z inych zdrojov.

5. Informicie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahffta do konsolidovanej adtovnej zavierky spofognosti TRENESMA LIMITED, EAGLE HOUSE, 8th
floor, Agioi Omologites, Kyriakou Matsi, 16, Nikozia 1082, Cyperska republika.

Tuto konsolidovani (i8tovnd zavierku je moZné dostat’ priamo v sidle spolodnosti TRENESMA LIMITED.,

6. Polet zamestnancov
Spolotnost’ v roku 2018 nemala zamestnancov (v roku 2017 tieZ nemala zamestnancov),

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNE] JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Peter Korbatka — predseda
Radoslav Mokry — ¢len
Mgr. Jana Tomova — ¢len

Dozorné rada Ing. Stanislav Korbatka (do 23.8.2018)
Ing. Roman Korbatka
Mgr. Eva Pribitkova
Ing. Eva Kvetédkové (od 22.11.2018)
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INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31. decembru 201 8 bola $truktara akciondrov Spolotnosti takéato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR %o %o
TRENESM A LIMITED 130707 756 100 100
Spolu 130 707 756 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodisk4 pre zostavenie tittovnej zdvierky
Uttovna zévierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolofnost bude nepretrZite pokralovat’ vo svojej ¢innosti {going
concern).

Uitovné metody a vieobecné ttovné zasady boli aétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Poulitie odhadov a dsudkov

Zostavenie (Ctovne] zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolognosti urobil asudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikdciu 4ftovaych metdd a ittovaych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady asivisiace predpoklady sa zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozhiénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodiske pre postdenie Gétovnych hodnbt
majetku a zdviizkov, ktoré nie s zrejmé z inych zdrojov. Skuto&né vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustile prehodnocované, Korekcie iétovnych odhadov nie si vykazané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekeia ovplyvituje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekeie a v budicich obdobiach, ak korekeia ovplyviije toto aj budice obdobia.

l]sudky
V savislosti s aplikiciou G¢tovnych metéd a Gtovnych zasad Spolodnosti nie si potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v Gétovnej zévierke,

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informécie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, e by mohli viest' k
vyznamnej aprave v nasledujlicom actoviiom obdobi s bliZSie opisané v nasledujiicom bode poznamok:

e bod D.3 - dihodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — uréenie predpokladanej doby pouZivania
a predpokladaného pricbehu opotrebenia;

¢ bod E.1 ~ opravné polezky k majetku (dlhodoby majetok) - klidové predpokiady tykajice sa odhadu zniZenia
budiicich ekonomickych GZitkov.

3. Dihodoby nchmotny majetok a dthedeby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupevany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahifiza cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, preprava, montdZ, poistné a pod.), zniZenti o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.
Sudaston obstardvacej ceny od 1. janudra 2005 do 26. marca 2010 boli uroky 2z cudzich zdrojov. Realizované kurzové
rozdiely nie i siCastou obstardvacej ceny.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jehe pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zatina prvym diiom mesiaca zaradenia dihodobého majetku do
pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. viastné néklady) je 2 400 EUR a niZdia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

13



EUROVEA, a.s. Uttovnd zévierka
k 31. decembru 2018

Poznamky Ut PODV 3 - 01 ICO [37sf8]2]s5]6]0]0]

DIC [2]0]2]0]2]8]6]0]3]7]

Predpokiadana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujlice] tabulke:

Predpokladana Metdda Rodnd odpisovi
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 3 lineérna 333
Qcenitel'né prava 40 linearna 25

Metady odpisovania, doby pouZiteFnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Q&tovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladancho priebehu jeho opotrebenia. Qdpisovat sa zatina prvym ditom mesiaca zaradenia dthodobého majetku

do pouZivania. Drobny dithodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je I 700 EUR a niZdia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania, okrem vybavenia hotela, kKtoré sa odpisuje pogas 3 rokov.

Pozemky sa neodpisuj.

Predpokiadana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujticej tabubke:

Predpokladané Metéda Roéna odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby - 'hmbé stavba Eurovea shopping center, 65 fncdrna 1,53
kancelarie
Stavby - Hotel 40 lnedma 2,5
Stavby - technické zariadenie budovy, L,
infragruktﬁra, terénne apravy * 43 nedrna 22
Stavby - interiérové price 25 linedma 4
Stavby - zariadenia na prepravu oséb 6 linedrna 16,6
Drobny dhodoby lnotny majetok hotela 3 linedma 333
Pocitade, technické vybavenie, modely 2 linedrna 50

Metddy odpisovania, doby pouZitePnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujh ku diu, ku ktorému sa zostavuje 0¢tovnd
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Posiidenie tniZenia hodnoty majetku

Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladaf, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna poloZka sa Gtuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ictovnictve.

Faktory, ktoré si povaZované za dbleZité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku si:

¢ technologicky pokrok,

& vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,
vyznamné zmeny v spdsobe pouZilia majetku Spolodnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spoloénosti,
zastaralost produktov,

Ak Spolotnost” zistf, ?¢ na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikdtorov zniZenia hodnoty majetku moZno
predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uiétovnictve, vypodita zniZenie hodnoty majetku
na zdklade odhadov projektovanych Gistych diskontovanych pefaznych tokov, ktoré sa olfakédvaji z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatotng, ak by analyzy
nadhodnotili pefiaZné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicnosti. Pre viac informécii pozri bod D.9. ZniZenie
hodnoty majetku a opravné polozky.
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4. Dlhodoby finan¢ny majetok

Ako dihodoby finantny majetok Spolofnost’ vykazuje podielové cenné papiere apodiely v prepojenych &tovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou atastou okrem v prepojenych tétovnych jednotkéch, ostatné
realizovatelné cenné papiere a podiely & dlhodobé poskytnuté pozicky.

Dihodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstarivacou cenou vratane ndkladov savisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sii¢aston obstardvacej ceny cennych papierov nie si troky
zGverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a niklady spojené s dr¥bou cenného papiera
a podielu.

5, Zdsoby
Zisoby sa ocefiuill nizSou z nasledujicich hodndt: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo viastnymi néakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou Sinnostou), alebo fistou realizatnou hodnotou.

Obstardvacia cena zahffia cenu, za ktord sa zésoby obstarali a néklady sdvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poising,
provizie, a pod.), zniZend o dobropisy, skontd, rabaty, zFavy z ceny, bonusy a pod.

Viastné naklady zahffiaji priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame néklady) a ast’ nepriamych
nékladov bezprostredne savisiacich s vytvorenim zasob vlastnou Sinnostou (vyrobna réZia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nakiadov zahffia v zdvislosti od stupila rozpracovanosti tychto zésob. Spravna réZia a odbytové ndklady nie st stlastou
viastnych nakladov. Uroky z cudzich zdrojov boli stastou vlastnych nakladov do 26. marca 2010, kedy sa ukongila
vystavba bytovych jednotiek.

Cista realiza®né hodnota e predpokladana predajnd cena zdsob zniZena o predpokladané naklady na ich dokondenic a o
predpokladané néklady stvisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zisob sa zohladhiuje vytvorenim opravnej polozky.

6. Pohladivky
PohFaddvky pri ich vzniku sa oceftujit ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vritane nékladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymozitefné pohladavky.

Pri dlhodobych pdzitkach a pohfadavkach, ak je zostatkovd doba splatnosti pohladdvky alebo pdZicky dlhgia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo poZicky formou opravnej poloZky, klord predstavuje rozdiel medazi
menovitou a sa¢asnou hodnotou pohl'adavky. Stéasnd hodnota pehladavky sa potita ak sicet sii@inov budicich peiaznych
prijmov a pristunych diskontnych faktorov.

7. Finantné 0lty
Finan&né uty tvori pefiaZnd hotovost, ceniny, zostatky na bankovych ii¢toch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou,

8. Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyike, ktora je potrebna na dodrZanie zdsady vecnej a
tasovej stivislosti s Gétovnym obdobim,

9. ZnizZenie hodnoty majetku a opravné poloZky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze dodle k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gftovnictve. Opravod polozka sa G¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hednoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné poloZky sa zrulia alebo zmeni sa ich viy§ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dihodobéhio majetku a zdsob

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje GEtovna zavierka, je aftovna hodnota majetku Spolotnosti, iného ako odlozeng
datiovej pohladavky posudzovana s ciel'om zistit, & existuji indikatory, Ze by mohlo dojst’ k zniZeniu hodnoty majetku,
Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnt predpokladané buddce ekonomické aZitky z daného majetku.

Opravné poloZky vykazané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocujd ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje
adtovnd zévierka s cielom zistit, & existuju indikatory, ktoré by naznaloval, Ze dodlo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existoval. Opravna poloZka sa zru#, ak doglo k zmene predpokladov
pouZitych na urlenie predpokladanych ekonomickych 0Zitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrudf len v rozsahu,
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v akom Uétovna hodnota majetku neprevysi ta 6&tovnh hodnotu, kioré by bola stanovena po zohTadneni odpisov, ak by
opravnd poloZka nebola vykazana.

Zasady postdenia zniZenia hodnoty dlhodobého majetku st opisané aj v bode 3.

Znflenie hodnoty finanéndho majethkn a pohladdvok
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje GEtovné zivierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuie s cieom zistit, i existuju objektivne dbkazy znf¥enia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZeni hodnoty finan&ného majetku patri nesplacanie dihu alebo protipravne konanie diznika,
reftrukturalizacia pohFadavok Spolotnosti za podmienok, o ktorych by Spolotnost’ za normdlne] situicie neuvaZovala,
indikécie, Ze¢ na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutonost, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivay trh. Objektivaym ddkazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redinej hodnoty pod drovetl ich obstarvacej ceny.

Predpokladané budiice ekonomické GZitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohladédvok sa vypoditaja ako sii¢asné hodnota odhadovanych diskontovanych budicich pefiaznych tokov. Pri uréent
navratne] hodnoty tiverov a pohladdvok sa tieZ berie do uvahy schopnost’ a vykonnost dlZnika a hodnota kolaterdlov
a zéruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrudi, ak nasledné zvy3enie predpokladanych budiicich ekonomickych tiZitkov moZno objektivne spajat’
s udalostou, ktord nastala po vykdzani opravnej poloZky.

10. Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa oceiiujit menovitou hodnotou. Zaviizky pri ich prevzati sa ocefiujil obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zévéizkov je ind ako ich vy¥ka v Otovnictve, uvedn sa zivizky v 08ovnictve a v iltovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavyjici existujicu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobne,
7e vbudicnosti zni# jej ekonomické aZitky. Rezervy st zaviizky s neurtitym fasovym vymedzenim alebo vyikou
a ocefiujil sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku dfie, ku ktorému sa zostavuje G&tovnd
zavierka.

Tvorba rezervy sa uétuje na vecne pristusny ndkladovy alebo majetkovy acet, ku kiorému zavézok pristicha, PouZitie
rezervy sa Uéfuje na Carchu vecne pristuiného G&tn rezerv so slvztaZnym zépisom v prospech vecne prisluiného Octu
zéviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej casti sa Gétuje opaénym Gétovnym zdpisom ako sa tétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa fétuje ako zniZenie pdvodne
dostahnutych vimosov so sivzfaZznym zdpisom v prospech G¢tu rezerv,

Nevyfakturevané dodivky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetke sa nevykazuji s vplyvom na vysledok hospodérenia a ocefiuji sa
v odhadovanej vygke zdvizku,

12. Odlozené dane
OdloZen¢ dare (odloZena dafiova pohladivka a odloZeny dafiovy zdviizok) sa vzi'ahuja na:
a} dotasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou majetku a tétovnou hodnotou zavizkov vykizanou v sivahe a ich
datiovou zakladiiou,
b} moZnost umorovat dafiovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpotitat’ dafiovy stratu od zékladu
dane v budiicnosti,
¢} moZnost previest nevyufité dattové odpodty a iné darfove naroky do budicich obdobi.

OdloZena dafiova pohladavka ani odloZeny dafiovy zavizok sa neddtuje pri:

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zatictovani (angl. initial recognition) majetku alebo zdvizku v Gctovnictve, ak
v tase prvoiného zatdtovania nemad tento G¢tovny pripad vplyv ani na vystedok hospodirenia ani na zdklad dane
a zaroveti nejde o kombindciu podnikov (1. §. nejde o G&tovny pripad vznikajici u kupujiiceho pr kipe podniku alebo
tasti podaiky, prijimatela vkladu podniku alebo €asti podniku alebo v nastupnickej ultovnej jednotke pri zliceni,
splynuti alebo rozdelent),
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e dolasnych rozdieloch sivisiacich s podielmi v deérskych, spolodnych a pridruZenyeh Gltovnych jednotkach, ak
Spoloénost je schopnd ovplyvnit’ vyrovananie tychto dodasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto dotasné rozdiely
nebudd vyrovnané v blizkej budicnosti,

®  dotasnych rozdieloch pri prvotnom zad&tovani goodwillu alebo zdpomného goodwillu.

O odloZenej daftovej pohladivke z odpocitatel'nych dotasnych rozdielov, z nevyuZitych daftovych strdt a nevyuZitych
dafiovych odpottov a inych dafiovych ndrokov sa uétuje len viedy, ak je pravdepodobné, Z¢ budici zdklad dane, vodi
ktorému ich bude moiné vyuZit, je dosiahnutelny. OdloZena dafiova pohladavka sa preveruje ku kazdému ditu, ku ktorému
sa zostavuje d¢tovnd zdvierka a zniZuje sa vo viike, v akej je nepravdepodobné, Ze zdklad dane z prijmov bude dosishnuty,
Pri vypoite odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokiada, Ze bude platif’ v éase vyrovnania
odloZenej dane,

V siivahe sa odloZen4 dafiova pohladdvka a odloZeny dafiovy zdvizok vykazujl samostatne. Ak sa vzfahujd na odloZend
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy drad, mdZe sa vykdzat len vysledny zostatok G&tu 481 —
OdloZeny dafiovy zavdzok a odloZena dafiové pohl'adavka.

13. Vydavky budicich ebdobi a vinesy budiicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vinosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a Casove} savislosti s G¢tovnym obdobim.

14. Prenajom (lizing) (Spolofnost’ ake nijomea)
Finanény prendjom. Finantny prendjom je obstaranie dihodobého hmotného majetku na zdklade najomne] zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby potas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomea, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktort na konci dohodnute] doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatefa na najomeu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podFa dafiovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do dafiovej edpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre dattové t&ely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ndjomeom sa v i¢tovnictve ndjomeu Gtuje v defi prijatia majetku na Farchy prisludného Gty majetku so
stvztaZznym zépisom v prospech d&tu 474 — Zaviizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb znfZenych o nerealizované
finanéné néklady.

Platba ndjomného je alokovans medzi splétku istiny a finanéné naklady, vypotitané metddou efektivnej Grokovej miery.
Finantné naklady sa &tujd na Carchu Gétu 562 — Uroky.

Operativay prendjom. Maietok prenajaty na zaklade operativaeho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
néjomea. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa G¢tuje do nékladov priebeZne poéas doby trvania leasingovej
zmiuvy.

15. Prenajom (Hzing) (Spolofnost’ ake prenajimatel’)

Finantny prendjom. Finantny prendjom jc obstaranic dlhodobého hmotného majetku na zéklade nidjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kapy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie viastnik.

Sucastou dohodnutych platich je aj kipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prendimu prechidza
viastnicke prévo k prenajatému majetku z prenajimatela na ndjomeu.

Dohodnuta doba ndjmu je najmenej 60 % doby odpisovania podla dafiovych predpisov. V pripade ngjmu pozemku je doba
néjmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 {(budovy a stavby,
doba odpisovania pre dafové aéely 20 resp. 40 rokov).

V def odovzdania majetku ndjomeovi sa v d&tovaictve prenaiimatela 0¢tuje pohfadavka z ndgjmu na et 374 — PohTadavky
znéjmu vo vyike dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované {inanéné vynosy so sivzainym zépisom v prospech
prisluSného Gétu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z G¢tovnictva prenajimatel’a sa uétuje na tarchu prisluiného G
nakladov so sivzfainym zépisom v prospech pristuiného ndtu majetku.

Platba ndjomneho je alokovana medzi splatku istiny a finantné vynosy, vypotitané metddou efektivnej lirokovej miery.
Finanéné vynosy sa UCtujil na tarchu 0&tu 662 — Uroky.
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Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zdklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlasinik, nie
najomea. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa u¢tuje do vynosov priebezne potas doby trvania leasingovej
zmluvy.

16. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuji obstardvacou cenou a ku ditu, ku ktorému sa zostavuje (iétovna zavierka, redinou
hodnotou.

Zmeny realnych hodndt zabezpetovacich derivatov sa utuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo de vlastného
imania ako ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvizkov. Vysledok realizicie zabezpetovacich derivatov sa iltuje
ako naklady na derivatoveé operdcie a vinosy z derivatovych opericii.

Zmeny redlnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani€negj burze alebo na inom
verejnom trhu sa G¢tyji s vplyvom na vysledok hospodérenia ako naklady na derivitové operédcie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na nevergjnom trhu sa 9¢tji bez vplyvu na vysledok
hospodérenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zdviizkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa G8tuje ako naklady na derivatové operécie a vynosy z derivatovych operacii.

Redlna hodnota menovych futurit je stanovena na zéklade kotovanych cien na burze,

Redlna hodnota drokoviych swapov vychadza zmaklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych budiicich pefiafznych tokov podla podmienok a splatnosti kaZdého kontraktu a s pouZitim
trhovych trokovych sadzieb pre podobné nastroje ku dfiu ocenenia.

Redlne hodnoty odrazaji drokové riziko nistroja a zahffiajil dpravy s prihliadnutim na dverové rizika Spolo¢nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

17, Majetok a zdviizky zabezpetené derivitmi

Majetok a zdvizky zabezpefené derivatmi sa oceftujd redlnou hodnotou. Zmeny redinych hodndt maietku a zéviizkov
zabezpetenych derivatmi sa (810js bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie
rozdiely z precenenia majetku a zévizkov.

Redlna hodnota majetku a zévizkov zabezpedenych derivatmi je zaloZend na ich kdtovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kotovana trhovéa cena nie je k dispozicii, potom sa redlna hodnota odhadne na zédklade odhadovanych
diskontovanych budiicich pefiaZnych tokov.

18. Cudzia mena

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutoénenia G¢tovného pripadu prepoditavajd na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdinou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v deit predchadzajici diwu uskuiocnenia G&tovného pripadu (dalej ako referenny kurz),

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v rémci menového derivatu) nakapene] za
euro sa pouZije kurz, za ktory hola tito cudzia mena nakipena.

Na ocenenie prirastiu cudzej meny {okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v ramei menového derivatu) nakipenej za
intl cudziu menu sa pouZije hodnota inej cudzej meny v eurich alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurdch sa pouZije
referentny kurz v defl uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstardvanej v ramei menového derivitu

& gk je zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahraniénej banky, pouZije sa ku ditu ocenenia kurz banky alebo pobotky
zahraniénej banky, ktord je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouZije referenény kusz ku ditu
ocenenia,

® ak zimluvnou stranou nie je banka alebo pobotka zahranitnej banky, pouzije sa na ocenenie referendny kurz ku ditu
ocenenia,

Na dbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového 0¢tu sa na prepotet cudzej meny na eurd pouZije referenény
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii predchédzajici
dilu uskuto&nenia aétovného pripadu.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom &t vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou
Slovenska v den predchédzajuci ditu uskutotnenia d¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ofet zriadeny v eurach a z 0ty zriadeného v eurach sa prepotitavajl na
menu eure kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gtovnd zavierka, sa uZ neprepoditavajl.

Majetok a zévizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuie O8tovnd zdvierka, prepofHavajit na menu ewvro refereninym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje aétovné zdvierka, a 08tujl
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

19. Vynosy
Trzby za viastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, & zdkaznik mal vopred na zlavu ndrok. alebo & ide o dodatotne uznand zlavu,

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazujd v ded splnenia dodavky podla Obchodného zdkonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Tr2by z predaja stuZieb sa vykazujli v i¢tovaom obdobi, v ktorom boli stuzhy poskytnuté.
Vynosové uroky sa uétujt rovnomerne v u&toviych obdobiach, ktorjch sa vecne a Casovo tvkaja.

20. Porovnatel’né iidaje

Ak v dosledku zmeny d&tovaych metdd a Gtovnych zdsad nie s0 hodnoty za bezprostredne predchadzajice Gltovné
obdobie v jednotlivych si&astiach u&tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatefnych hodnotich
v poznéamkach.

21. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolotnost’ zisti v beZznom uftovnom obdobi vyznamnit chybu tykajicu sa minulych d¢tovnych obdobi, opravi tato
chybu na uétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradens strata minulych rokov, t. . bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beZnom a¢tovnom obdobi, Opravy nevyznamnych chyb minulych a&tovnych obdobi sa G&tuja
v beZnom tétovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2018 Spoloénost’ neddétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi,
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INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodob¥ hmotny mejetok

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatel'né obdobie od
1. januara 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabulkach na strandch 21 a 22.

Spoloénost vlastai nakupné centrum Eurovea, kioré pozostava z obchodného centra a kancelarskych priestorov, pricom k
31. decembru 2018 bola jeho zostatkové cena vo vydke 290 151 tisic EUR, to predstavuje 72,4% z celkového majetku
Spolo¢nosti. Hodnota majetku poklesla zo zostatkovej hodnoty 315 384 tisic EUR k 31.12.2017 v ddsledku predaja hotela
Sheraton.

Ku diiy, ku ktorému sa zostavuje Géiovnd zdvierka bola na zaklade ocenenia centra Eurovea vedenim Spoloénosti odhadnuta
néavraind hodnota tohto majetku. Ocenenie zahfiia mnoZstvo predpokladov, zaloZenych na priamych porovnaniach trhu,
alebo v pripade, Ze porovnatelns transakcia nie je dostupn4, na odhadoch. Aj malé zmeny v tychto predpokladoch mbZu
mat vyznamny dopad na vysiedok hospodéarenia Spoloénosti.

Spolocénost’ stanovuje navratmi hodnotu reviziou portfolia ngomcov a d'aldim vyhTadom pre vietky tri segmenty. Névratnd
hodnota stanovens vedenim Spolo&nosti je navy$e podporené posudkom nezévislého externého znalca,

V désledku toho Spolotnost v minulosti vytverila opravng poloZku vo vyske 5266 tisic EUR za dgelom zniZenia
zostatkovej ceny hotela Sheraton na jeho odhadovani navratnd hodnotu. Spolo¢nost’ v pricbehu roka 2018 predala hotel
Sheraton, pri¢om tast’ opravngj poloZky bola pouZits a &ast’ rozpustend.

Dihodoby hmotny majetok (EUROVEA shopping center) je poisteny pre pripad vietkych $kéd na majetka a zodpovednosti
voti tretim strandm aZ do vysky 307 664 tisic EUR a proti strate ndjomného aZ do vysky 54 000 tisic EUR.

Spolo¢nost’ ma zriadené zaloZné prévo na nehnutelny majetok vprospech v financujucich béank,
2, Dihodoby nehmotny majetok

Prehlad ¢ pohybe dihodobého nehmotného majetku od 1. januéra 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatelné obdobie
od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabulkéach na stranach 21 a 22,

Spolo&nost’ neeviduje v roku 2018 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zéloZné pravo alebo s ktorym mi
obmedzené prévo nakladat (v roku 2017: Ziadny).

3. Dilhodoby finanny majetok

Prehlad o pohybe dihodobého tinanéného majetku od 1. januéra 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatelné obdobie
od 1. januéra 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabulke na stranach 21 a 22,

Spolognost’ v roku 2016 poskytla materskej Uctovnej jednotke TRENESMA LIMITED poZicky v celkovej vyske 148 769
tisic EUR. Dfa 27, decembra 2016 Spolotnost’ na zaklade dohody o zépotte pohladédvok zapotitala East poskytnutej
pozitky vo vyike 93 529 tisic EUR so svojimi zévizkami vodi materskej spoloénosti. K 31, decembru 2018 je zostatok
istiny poskyinutych pdzitick materskej spolotnosti vo vyske 77 240 tisic EUR, Zvy3na suma predstavuje naakumulované

aroky.

20



1z

Prvotné ocenenie (Obstativacia cena/Viasing néklady) Oprivky/Opravné polozky Zostatkové cena

MNézov 1.1.2018 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2018 1.1.2018 Prirastky Ubyiky Presuny 31122018 31.12.20§7  31.12.2018

EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR ELR EUR EUR EUR
Aktivované niklady na vyvoi i} 0 0 0 0 0 ¢ 0 0 4] 0 o
Soforér 159 289 ] 127 722 0 31 567 151 418 1871 127 7122 1] 31 568 7871 ¢
CreeniteIné priva 254 976 85167 [t} 0 340 143 32z 4552 0 o 31674 221854 302 469
Goodwill L] G 0 0 0 ] G 0 ] 0 ¢ 0
Ostatny dThodoby nehmotny majetok o ¢ 0 0 0 o 0 0 & 0 ¢ 0
Obstardvany dlhodoby pechmotny majetok o G 0 0 0 0 0 0 ¢ 0 ¢ 0
Poskytmuté preddavky na dlhodoby nehmetny majetok 0 0 0 0 1] 0 0 0 ¢ 0 0 0
Dihodobf nehsmotny majetok spolu 454 265 85 167 127722 a T ne 184 540 12423 127722 ] 69 242 229715 302 468
Pozemky 25 564 302 0 0 0 25564302 0 0 o 4 0 25564 302 25 564 302
Stavby 356 369 879 2504678 32069378 1129562 327934741 60 825 057 32089 535 36472 507 0 65442104 286 544823 262 492 637
Samostamé hnuteTné veci a sizbory houtePnych veci 7 186 876 418656 5080086 451 969 2971415 G151 592 3B5455 5080086 ¢ 1456 961 1035284 1 520455
PestovaleFske celiy wvalych porastov 0 0 0 U 0 0 0 0 0 0 0 0
Zakladné stado a tazné zvierata 0 0 0 4] a 0 0 0 0 Q 0 0
Ostamy dihodoby hmotsd smajetok 264 793 n 40 720 0 224073 0 ] 0 0 ] 264793 224073
Obstardvany dlhodoby hmotny majetok 1795413 149 794 234849 -1 401972 308 385 Q 0 0 0 i 1795413 308 385
Poskymuté preddavky na dfhodoby hmetny majetok 179 559 41297 & -179 559 41 287 0 0 0 0 W 176 559 41297
Dihodoby hmotay majetok speln 391 360 822 3114424 37425034 0 357050252 75976 649 32475016 41 552 594 B 6899065 315384 174 290 151 147
?’odlclove cenné papiere a podiely v prepojenych itovaych o 0 o 0 0 " 0 0 0 " 0 0
Jjednotkich
Pndsel.ov? cenné pagiere a poéw:ly s podielovou d&ast'ou okrem v 0 0 0 o o o 0 o 0 o 0 0
prepajenych Eétovnych jednotkach
Ostatné realizovateIné cenné papicre a podiely 0 0 0 ¢ & [} 0 o 0 0 0 0
Poricky prepojenym détovmym jednotkim 58816424 23882134 0 ¢ 82698557 [ 0 ¢ 0 0 58 816424 82 698 557
Pozicky v rimei podieloves fiasti okrem prepajenym dEtavnym
jednotkdm 0 9 4] 0 0 0 0 0 0 0 0 g
Ostatné pdzicky ] G 0 0 0 0 o 0 Q 1] 0 &
Dihové cenné papiere a ostatny dhodoby finanény majetok i & 4] 0 0 1] [ 0 4 ¢ 0 ¢
Po2isky a ostatny dihodoby finanény majetok so zostatkovou
dohou splatnosti najviac jeden rok o ¢ 0 0 0 ] o 0 ¢ [ g 0
Uttty v bankéch s dobou viazanosti dlhiou ake jeden 1ok 0 ¢ 0 0 0 0 0 )] o 0 o 0
Obstaravany dlhodoby finantny majetok 0 o 0 0 [ 0 0 4] ] 0 G 0
Poskytnuté preddavky na difedoby finanény majetok 0 0 0 0 1] 0 0 4] 0 0 0 0
Dihodoby finanEny majetok spolu 58 816424 23882 134 0 6 82698557 0 0 o 0 0 58 816 424 82 698 557
Neobein¥ majetok spolu 450 591 512 27 081 724 37 552 756 0 440 120 480 76 161 189 32 487 433 41 688 316 8 66968 307 374430323 373152173
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Prehlad o éhybe neobeZného mafetku

Prvotné acenenie (Obstardvacia cena/Viastné naklady)

Oprévky/Opravné polofky

Zostatkova cena

Mizov 1.5.2017 Prirastky  Ubytky  Presuny  31.12.2017 1.1.2017  Prirastky Ubytky Presuny 31123017 31.12.2086  31.12.2017
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivované ndklady na vyvoj 0 ¢ i 0 0 0 0 0 0 0 0 [
Softvér 174 200 ¢ 1491 0 159289 155616 10784 14914 0 151 418 I8 584 7871
Ocenitelné prava 254976 & ¢ 0 254 976 28874 4248 0 0 33122 226 102 221854
Goodwill 0 G & 0 0 0 ¢ & 1} 0 0 0
Ostatny dhodeby nehmomny majetok 0 ¢ ¢ 0 ] 0 0 g 0 0 0 0
Obstardvany dlhodoby nehmotny majetok 0 0 & 0 [ 0 & ¢ 4] 0 0 0
Poskytmuté preddavky na dlhodoby nchmotng majetok 0 G 0 0 0 0 G ¢ 0 ] 0 0
Dlhodoby nchmotny majetok spolu 429 176 G 4 91F 0 414 265 184 490 14962 14911 ] 184 548 244 686 229725
Pozemky 25 564 302 0 it 0 25564352 0 ¢ o ] ¢ 25564302 25564 302
Stavhby A54622 677 LIST IR0 132642 122055 336369879 61694 782 8262957 132642 0 69825057 202927893 286 544 822
Samostatré hautelné veci a subory hnuteTnych vecs 6 546 000 834676 308645 107445 7186 876 6260938 182299 300645 0 & 151592 276 062 1035284
Pestovarei'ské celky trvalfych porastov 0 0 0 0 0 a o it 0 ¢ 0 0
Zikladné stido 2 taZné zvierata 0 0 0 0 0 0 o ¢ 0 4 0 0
Ostaty dThodoby hmotny majetok 264 793 0 0 0 264 793 0 0 ¢ 0 0 264 793 264 793
Obstardvany dlhodoby hmotny majetok 681868 1024914 0 88 631 £ 795413 0 [t} o 0 0 681 868 1795413
Poskytnuté preddavky na dihodoby hmotny majetok 14000 483 691 0 -318132 £79 559 o 0 D 0 0 14 000 179 559
Pihodoby hmotny majetek spolu 387 693 640 4180470 433 287 ¢ 391 360 822 67964 720 8445216 433287 0 75976649 319728920 315384174
Z‘P()dieio’ré cenné papiere a podiely v prepojenych a&tovnych o 0 o o o " 0 0 0 0 N 0
jednotkéch
Podici_ovt": cerrmé pap‘icre' a podie-ly s podielovou i¢astou oksem v 0 0 0 0 " o 0 o o 0 0 0
prepejenych iétovaych jednotkach
Ostatné reatizovate'né cenné papiere a podiely 0 0 0 0 4 [ 0 0 L Q 0 0
Pozitky prepojenym actoviym jednotkdm 56965934 1850490 0 0 588i5424 0 o i} ¢ 0 56965934 58816424
Pazitky v rimcei podielovej &asti okrern prepojenym tétovaym
jednotkam 0 0 0 0 0 0 0 0 ¢ 0 0 9
Ostatné pozicky ] 0 0 0 0 0 0 0 ¢ 0 1] ¢
Dihové cenné papiere a ostatny dihodoby finandny majetok & 0 0 0 0 0 0 0 G 0 ¢ g
P&%icky a ostaty dihodoby finanény majetok so zostatkovou
dobou splatnosti najviac jeden rok o Q i} 1] 0 [ 0 0 [ 0 ¢ o
Uty v bankach s dobou viazanosti dihiou ako jeden rok 0 ¢ 1] 0 0 o 0 0 0 0 ¢ 0
" Obstaravany dihodoby finaning majetok 0 o o 0 0 0 0 0 0 0 ¢ 0
Poskytnuté preddavky na dihedoby finanény majetok 0 G O [ [ 0 1] 4] Q 0 0 0
Dihodoby finaniny majetok spolu 56 965934 1 850 490 4 0 58816424 0 3 & [} [} 56965934 58816424
Neobefny majetek spolu 445 088 750 5050958 448198 0 450591 512 68149 210 §460 177 448 158 9 76161 189 376 939 540 374 430 322
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4. Pohl'adivky

Vyvoi opravnej poloZky v priebehu (¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:

Stawv Tvorba Ziltovanie Zidiovanie Stav
k 1.1.2018 (zvySenie) {pouzitie) (zrudenie) k31.12.2018

EUR EUR EUR EUR EUR
Pohladavky z obchodného styku
voli prepojenym iEtovnym 0 0 (] ¢] 0
jednotkam
PohPadéavky z obchodného styku
A ra:nct‘ podae]ov.e‘] uc as.u Q}Gem o 0 o o 0
pohladavok vodi prepojenym
wovaym jednotkam
Ostatné pohfadavky z

2

obchodného styku 771 415 53 716 74 562 237942 512 627
Ostatné pohladavky vodi o 0 o 0 0
prepojenym nétovaym jednotkdm
Ostatné pohladavky v ramei
podielovej oéasti okrem 0 0 o o o

pohladavok voli prepojenym
udtovaym jednotkam
PohFadavky voli spolocnikom,

¢lenom a zdruZeniu 0 0 o 0 0
Sociine poistenie 0 0 4] 0 0
Danové pohl'adavky a dotacie 0 0 O 0 0
Iné pohl'adavky 4] 0 O 0 ()
Spolu 771 415 53716 74 562 237 942 512 627

Opravaé poloZky k pohl'addvkam zohl'adfiuji bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavdzky.

K pouzitiv opravnej poloZky dochadza pri &iastodnej Uhrade alebo odpisani pohladavky po splatnosti, ku ktorej bola
v minulosti vytvorené opravna poloZka.

K. zrudeniu opravnei polezky dochéadza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, Ze dlZnik pohladavku Gplne
alebo Ciastoéne nesplati.

Vekova §truktira pohl'adavok je uvedend v nasledujicom prehfade:

3112, 2018 31. 12, 2017

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 1426 730 648 253
PobFadavky po khote splatnosti 1299 346 1 591 509
Spolu 2726 076 2 239762
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5. OdloZena dafiovd pohl’adivka

Vypotet odioZene] dafiovej pohladavky je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

31. 12, 2018 31122017
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi ¢&tovnou hodnotou majetku a
uctovnou hodnotou zaviizkov a ich dasovou -57 329 397 -55 770 050
zakladiion
— adpoditatel’né ~57 329 397 -55 770 0%0
— zdanitePné 0
Mo#nost umorovat’ datovit stratu v budlichosti 0 -3 277243
NevyuZité dattové odpodty a iné dafiové naroky
Sadzba dane z prifmov (v %) 21 2%
OdloZen# dafiova pohFadavka -12 039173 -12 399 940
Vykazani odloZena dafova pohladdvka 0 0

OdloZena daflova pohladavka sa vykdzala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budicnosti vyuZije.

EUR
Stav k 31. decembru 2018 0
Stav k 31. decembru 2017 0
Zmena L]
z toho:
— zafctované do vysledkuo hospodéarenia 0
— zauétované do vlastného imania 0

6. Casové rozlitenie

Ide o tieto polozky:

3112 2018 310122017

EUR EUR

Naklady budtcich obdobi - dhodobé

Prispevky najomnikom 185 857 700 878

Ostatné 17 358 234 989
Spolu niklady budleich obdobi - dlhodebé 203 215 935 867
Naklady budicich obdobi - krdtkodobé

Prispevky naiomnikom 541 027 579 285

Ostatné 246 704 330 968
Spolu niklady budiicich obdebi - kritkodobé 787 731 910 253
Spolu 990 946 1846 120

Naklady budtcich obdobi st tverené predovietkym marketingovymi prispevkami budicim najomnikom centra Eurovea vo
vyske 726 884 EUR (2017: 1 280 164 EUR), proviziami za sprostredkovanie prendjmu obchodnych a kanceldrskych pldch
vo vyike 252 989 EUR (2017 488 620 EUR) a poistnym nia obdobie roku 2018 vo vyske 11 073 EUR (2017: 64 602 EUR).
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7. Vlastné imanie
Zakladné imanie Spolo&nosti k 31. decembru 2018 je 130 707 756 EUR (k 31. decembru 2017 je 130 707 756 EUR)

Zakladné imanie bolo splatené v pnom rozsahu.

Zikladné imanie Spolotnosti k 31. decembru 2018 vo vyke 130 707 756 EUR tvori:
« 100 kusov kmefiovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 1 (15 721 EUR, akcia znie na meno a mé podobu
listinného cenného papiera,
« 88 kusov kmeflovych akcif s menoviton hodnotou jednej akcie 331 087 EUR, akcia znie na meno a ma podobuy
listinného cenného papiera,

Zakladné imanie Spolotnosti k 31. decembru 2017 vo vyike 130 707 756 EUR tvorilo:
+ 100 kusov kmetiovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 1 ¢15 721 EUR, akcia znie na meno & méa podobu
listinného cenného papiera,
« 88 kusov kmefiovych akcif s menovitou hodnotou jednej akeie 331 087 EUR, akeia znic na meno a md podobu
listinného cenného papiera.

K 31. decembru 2018 bol z&kladny zisk vo vyike 66 069 EUR na jednu kmetiovil akeiu (k 31.december 2017 bol vo vyske
38 571 EUR)

Sumy, kioré neboli (Ctované ako néklad alebo vynos, ale priamo na Gty viastného imania, st zmeny redlnej hodnoty
derivatov si uvedené v asti N. Prehlad o pohybe viastného imania.

Uttovny zisk za rok 2017 vo vyike 7 251 339 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Vyplata dividend -
Pridel do zdkonného rezervného fondu 725 134
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov -
Uhrada straty minuljch obdobi 6 526 205
Prevod na nerozdeleny zisk -
Spolu 7251 339

QO rozdeleni vysledku hospoddrenia za attovné obdobie 2018 vo vytke 12 420 955 EUR rozhodne valné zhromaZdenie,
Névrh Statutdarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:

—  pridel do zakonného rezervaého fondu 1 242 096 EUR

—  uhrada straty minulych obdobi 11 178 859 EUR.
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8. Rezervy

PrehTad o rezervich za beZné ttovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehPade:

Kritkodobé rezervy, z toho: Stav Zoctovanie  Zittovanie Stav
k1.1.2018  Tvorba (powritie)  (zruSemie) k31 12. 2018

EUR EUR EUR EUR EUR
751 795 293 360 945 161 500 99 493

Ostamé rezervy kriatkodobé

Sheraton rezervy na shizby a poplatky 447 743 179 233 447 743 0 179 233
Néjomné za pozemky G 0 ¢ 0 o
Rezervy za sluZby prijaté shopping centrom 473 544 100 207 473 544 500 99 707
Zmhvné polkuty 0 0 G 0 0
Overenie Gdtovnej zivierky 23 874 13 620 23 874 13920
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 945 161 293 360 9245 161 500 292 860

9. Zivizky

Zaviizky {(okrem bankovych uverov, navratnych finantnych vypomoci, zdvizkov zo socidlneho fondu, odloZeného
dartového zéviizku a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31,12 2018 31.12. 2017

EUR EUR
Zavizky po kehote splatnosti 162 639 269 382
Zavizky v lehote splatnosti 108 184 675 108 472 392

108 347314 108 741 774
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Struktira zavizkov (okrem bankovych uverov, zivizkov zo socidlneho fondu, odloZeného daflového zévidzku a rezerv)
podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2018 je uvedens v nasledujicom prehlade:

Uktovna Menej ako 1 1 - 5 rokov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zavizky z obchodného styku voii
prepoz;_]le(i)?m détovnym jed}notké.m 28336 28 336 0 0
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej udasti okrem zivizkov vodi 0 0 0 0
prepojenym aétovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 1296 281 1296 281 0 0
Cistd hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné zavazky vodi prepojenym
uétovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej Geasti
okrem zavizkov vodi prepojenym Gétovnym 0 0 0 0
Jjednotkdm
Ostatné dhodobé zdvizky 3722458 0 0 3722 458
Dhedobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dheodobé zmenky na thradu 0 G 0 0
Vydané dihopisy 101 425 000 1 425 000 130 ¢00 000 0
Iné dhodobé zavizky U] o 0 0
Zavizky voti spoloénikom a zdruZeniu G 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socidlnelo poistenia 0 0 0 0
Dariové zéviizky a dotacie 243 093 243 093 0 0
Zavizky z derivatovych operdcii 1671259 809 797 861 462 0
Iné zAvizky -39 113 -39 113 0 0

108 347 314 3 763 394 100 861 462 3 722 458

Dihodobe zavéizky k 31.12.2018 zahmaji: bankové depozity prijaté od ndjomnikov centra EURQVEA vo vyike 3 472 069
EUR (2017: 3 578 495 EUR).
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Struketica zéviizkov (okrem bankovych Qverov, zéviizkov 2o socidlneho fondu, odlo¥eného dattového zavizku a rezerv)
podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017 je uvedend v nasledujlicom prehl'ade:

Uttovna Mengj ake 1 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zavizky z obchodného styku voli 305 406 305 406 0 0
prepojenym 0&tovaym jednotkdm
Zavizky z obchodného styku v ramei
podielovej n&asti okrem zaviizkov voti 0 0 0 0
prepojenym Gétovaym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 1832117 1 832117 0 0
Cista hodnota zikazky 0 0 0
Ostamé zaviizky voli prepojenym idtovnym
jednotkam 0 0 0 0
Ostamné zaviizky v ramci podielovej Glasti
okrem zavizkov voli prepojenym Gétovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatne dlhodobé zavizky 3777 231 0 0 3777 231
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 G 0
Vydané dlhopisy 101 425 000 1425 000 100 000 000 0
Iné dihodobé zaviazky 0 O \] 0
Zavizky voti spolo&nikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky voti zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Dafiové zaviizky a dotacie 260 640 260 640 O 0
Zaviazky z deriviatovych operacif 1 087 731 819 000 268 731 0
Iné zdvizky 53 649 53 649 0

108 741 774 4695 812 100 268 731 3777 231

10. Vydané dihopisy
Informacie o vydanych dlhopisoch sl uvedené v nasledujiicom prehfade:
Nézov vydaného dhopisu Menovita Podet Emisny kurz Urok Splatnost’
hodnota

Dihopis EUROVEA, a. s. 1000 100 000 100% 4,5% 7.9.2022
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i Suma istiny Suma istiny Suma istin)f
Urck p.a. Détum v pristudnej v prisluine]
Mena o . v eurdch
v % splatnosti mene Kk 31.12.2018 mene
k 31.12.2018 k 31.12.2017
Dihodobé bankové avery
Syndikovany bankovy 3M Euribor
dver EUR + 1,85% 2021 224 000 000 224 000000 232 000 000
224 000006 224 000000 232 000 000
Kritkodobé bankové dvery
Syndikovaay bankovy 3M Euribor
dver EUR + 1,85% 2019 8 000 000 8 000 000 8 000 000
8 000 400 8 600 000 § 000 000
Spolu 232000006 232 000 000 240 000 000
Struktira bankovych Gverov podra zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nastedujiicom prehl'ade:
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Bankové uvery po splatnosti 0 0
Bankové Yivery so zostatkovou dobou splathosti do 1 roka § 000 000 8 000 00
Bankové Gvery so zostatkovou dobou spiatnosti 1 aZ 5 rokov 224 006 060 232 600 0600
Bankové Overy so zostatkovou dobou splatnosti dlhiou ako 5 rokov 0 0
Spolu 232 000 000 240 000 000

Na zabezpecenie syndikovaného bankového Gveru bolo v prospech banky zriadené zaloZné pravo na nehnutelny majetok,
hnutel'ny majetok, pohladavky a akcie Spolofnosti,
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12, PoZiky a ndvratné finanéné vypomoci

Suma istiny  Suma istiny  Swma istiny

Urok p.a. Datum vprisluinej v prislulnej v prisluinej
v % splatnosti mene k mene k mene k

31.12.2018  31.12.2018  31.12.2017

Mena

Kritkodobé pdZilky a finaniné vypomoci
Dhhopis EUROVEA, a.s. - urok EUR 4,50% 2019 } 425 000 1425000 1425 000

Spolu 1425 000 1425000 1 425 000

Kratkodobé pdzicky a finanéné vypomoci zahritap Casovo rozliseny urok z vydanych dlhopisov.

Struktira poZitiek a navratmych finanénych vypomoci podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom
prehlade:

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
Po splatnosti 0 g
Zostatkova doba sphatnostido 1 roka 1425 000 1425 000
Zostatkové doba splatnosti | aZ 5 rokov 0 0
Zostatkovi doba splatmosti dihdia ako 5 rokov 0 0
Spolu 1425 000 1425 000

13. Casové rozlifenie

Struktira Zasovéhe rozlidenia je uvedend v nasledujlicom prehPade:

31,12, 2018 3112 2017

EUR EUR

Vydavky budicich obdobi - kritkodobé

Iné 0 24 667
Spolu vydavky budiicich obdobi - kritkodobé 0 24 667
Vynosy budibcich obdobi - dihodebé

Prace pre najomnikov 15 009 133 598
Dopredu fakturované nijomné a sluzby 0 0
Iné 131 043 154 989
Spolu v¥nosy budicich obdobi - dlhodobé 166 053 288 587
VYynesy budicich obdobi - krdatkoedobé

Prace pre najommikov 131 794 145 000
Dopredu fakturované ndjomné a sluzby 1 810 607 1777 248
Iné 23 237 9611
Spelu v¥nosy budicich obdebi - dlhodoebé 1 965 639 1931 859
Spolu 2131692 2245113
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:

2018 2017
Z4klad Zaklad

dane Daii Daii dane Pan Daii

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodédrenia pred
zdanenim 12 424 368 7257 053
z toho feoreticka dan 22 % 2609117 21,00 % 1523 981 21,00 %
Dadiovo neuznané naklady 879 180 184 628 1,49 % 9527422 2000 759 27,57 %
Viymosy nepodiiehajiice dani -10026 304 2105524 -1695% -1 482 331 =311 289 -4,29 %
Umorenie dafiovej straty -3 277 243 -688 221 -5,54 % -15302 144 -3203430  -4428%
Vpbyv nevykazanej odlozenej
dafiovej pohladavky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 % 13715 2 880 0,04 %
Da#i vyberand zrazkou 0 0 0,00 % 13 490 2833 0,04 %

1 0 0,00 % 27205 5714 0,08 %

Splatnd daii 0 0,00 % 5714 0,08 %
Odbozena da 0 0.00 % 0 0,00 %
Celkova vykazani daii 0 0,00 % 5714 0,08 %
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Dalsie informécie k odlozenym daniam:
2018 2017
EUR EUR

Suma odloZenej datiovej pohfadavky z primov G&tovanej v benom
udtovnom obdobi ako ndklad alebo vynos vyplyvajiica zo zmeny 0] 0
sadzby dane z prijmov

Suma odloZeného dafiového zdvizku z prifmov adtovaného v
beZnom G¢tovnom obdobf ako naklad akbo vinos vyplyvafgica zo 0 0
zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej danovej pohPaddvky tidtovand v beZnom tiétovnom
obdobi tykaiica sa umorenia daflovej straty, nevyuzitych dafiovych
odpoettov a inych ndrokov, ako aj dodasnych rozdielov
predehadzaiicich Gétovnych obdobi, ku ktorym sa v
predchadzaficich d¢tovnych obdobiach odloZend dafiova pohladivka
nedfiovala

Suma odloZeného dafiového zdvizky, ktory vanikol z dévodu
neaétovania tej Casti odloZenej dafiovej pohfadavky v beznom
udtovnom obdobi, o ktorej sa dStovalo v predehédzajicich
wétovnych obdobiach

Suma neeplatneného wnorenia dafiove] straty, nevyuZitych dafiovych
odpottov a invch narokov a odpoéitateInych doSasaych rozdiclov, ku

ktorym nebola &&tovand odloZend dafiova pohladivka 57329 397 59047333

Qdlozend dafi z primov, kiord sa vztahuje k poloZkdm i tovanym
priamo na Uty viastného imania, bez détovania na Géty nakladov a 0 0
VYROSOV

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 21 % (v roku 2017: 21 %).
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G. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1. Derivaty

Spoionost ma uzatvorené tri drokové swapy s tromi bankami v celkovej nomindlnej hodnote 223 200 0600 EUR. Cielom
zabezpedenia je zafixovat toky finanénych prostriedkov vztahujicich sa k premenlivej Casti drokovej miery prijatého
syndikovaného tveru (3M Euribor). Kontrakty k trokovym SWAPom si platné do 30. septembra 2021.

K 31. decembru 2018 je redlna hodnota swapu vo vyike -1 671 259 EUR vypoéitana na zéklade verejného trhu IRS.

Spolo&nost splnila formalne poZiadavky GEtovania o zabezpedeni, preto v savahe uviedla tento SWAP ako zabezpe&ovaci
derivat.

Prehl'ad o derivétoch urfenych na obchodovanie a zabezpefovacich derivétoch k 31, decembru 2018:

Uetovnd hodnota Dohodnuta cena

pohladdvky zhvizka podkladového néstroja
TEUR
Zabezpe fovacie derivaty, z toho: 0 1671259
Urokovy swap &.1 o 753 402 0,380%
Urokovy swap &.2 0 445 317 0377%
Urokovy swap &.3 0 472 540 0375%
k31.12.2018 k 31.12.2017

Zmena reiinej hodnoty

Zmena redlnej hodnoty

vysledok viastné vysledok viasiné

hospodérenia inanie hospoddrenia imanie
Zabezpe fovacie derivity, z toho: 588 102 0 I 083 157
Urokovy swap 588 102 0 14083 157
Informacie o poloZkach zabezpetenych derivéatmi:

Redlna hodnota
Zabezpetovana poloZka 31.12.2018 31,12, 2017
a b b

Majetok vykdzany v stivahe 0 0
Zavizok vykdzany v sivahe 232 000 000 240 000 000
Zmluvy, ktoré sa neddtujd na suvahovych uftoch 0 0
Qcakédvané budice obchody dosial’ zmluvne nezabezpetend 0 0
Spolu 232 000 000 240 000 900
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Trzby za viasmé vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluiieb, st uvedené
v nastedujicom prehfade:

2018 2017
EUR EUR
Tovar
Tovar 8944 4765
8 944 4765
Sluiby
Naiomné 24 322 893 23 540 138
Prefakturacia prevadzkovych ndkizdov 9 382 987 8 048 137
Hotelové sluzby 6 867 354 7 500 221
Iné 1034 871 1 696 950
41 608 105 40 785 446
Spolu 41 617 049 40 790 210
2. Ostatné vynosy z hospoddrskej Einnosti
2018 2017
EUR EUR
Vynosy z prevzatého technického zhodnotenia ndjormych jednotiek 4524 7791
Prefakturované sluzby 760 152 0
Zmluvné pokuty a pendle 69 571 1274 876
Iné 30910 42 656
Spolu 865 157 1325 323
3. Kurzové zisky
2018 2017
EUR EUR
Kurzové zisky 1932 6 598
Kurzové zisky uttované ku diu, ku ktorému sa
zostavuje actovna zivierka 0 0
Spoin 1932 6 598
4. Finanéné vynosy
Struktara finanénych vynosov je uvedena v nasledujlicom prehlade:
2018 2017
EUR EUR
Vynosové troky 1900 103 1868 719
Ostatné finanéré vymosy 108 1911
Spolu 1900 211 1 870 630
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2018 2017
EUR EUR
Prefakturované osobné niklady 1962 014 2212954
Niaklady suvisiace s vydanim dlhopisov - 150 000
Manarment fees 1 544 669 1693 548
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 255 757 304 094
Sluzby pre ndjomeov
Fublic relations, marketing 1 016 908 934 440
Upratovanie 692 975 568 246
Straina sluzba 808 052 808 409
Opravy a tdrzba 1 996 842 1 790 910
Prispevky najomnikom 553 280 746 255
Audit a poradenstvo 45 659 50 700
Sluzby hotel Sheraton 2155 699 2233573
Iné 1029 225 1019630
Spolu 12 061 084 12 512 759
6. Ostatné ndklady na hospodérsku Cinnost’
2018 2017
EUR EUR
Poistenie 147 880 152 558
Penile a pokuty 10 -68 755
Odpis pohl'adavok 211 1197
Refakturované ndklady 625 745 0
Iné 3653 8 659
Spolu 777 500 93 658
7.  Kurzové straty
2018 2017
EUR EUR
Kurzové straty 11 363 6303
Kurzové straty a¢tované ku diu, ku ktorému
sa zostavuje Gétovna zavierka 0 0
Spolu 11 363 6 303
8. Finantné niklady
2018 2017
EUR EUR
Nakladove droky 9761 796 9939 765
Bankové poplatky 25 520 23438
Iné 108 788 114 030
Spolu 9896104 10077233
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9. Naiklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahuji naklady za overenie uétovnej zavierky auditorskou spolotnostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolotnostou v nasledujicom Eleneni:

2018 2017
EUR EUR

Naklady na overenie ndividudinej uétovnej zavierky auditorom
alebo auditorskou spolodnostou 29 000 40 0600
Iné uistovacie shuzby 0 0
Datiové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 15 767 10 700
Spelu 44 767 50 700

10, Cisty obrat

Clenenie tistého obratu podla § 2 ods. 15 zdkona o Gétovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluZieb alebo
inych ¢innosti Gétovnej jednotky a hlavoych geografickych oblasti odbytu:

2018 2017

Krajina Vyrobky, tovary a sluiby EUR EUR
Slovenska republika Najomné 24322893 23540138
Hotelove sluzby 9 382 987 7 500 221
Iné shuFby 7902225 9 745 088
Tovar 8 944 4 765
Spolu 41 617 049 40 790 211

J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

I. Podmienené ziviizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafového prava doteraz neboli dostato&ne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budd dafiové orgdny aplikovaf. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat’ a zanikne aZ potom, ked’
budd k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpreticie prisludnych orgénov, Vedenie Spolofnosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v ddsledku ktorych by jej vznikol vyznamny ndklad.

2. Prenajaty majetok
Hiavnou &innostou Spolednosti je prenijom obchodnej galérie a kanceldrskych priestorov tretim osobém na zaklade
najomnych zmliv. Rodné vynosy z ndjomného st priblizne 24 323 dsic EUR. Ndjomné zmlyvy s ndjomnikmi sd uzatvorené

individualne prevazne na obdobie 5 aZ 10 rokov. Prenajaté obchodné priestory a kancelérie vykazuje Spolognost v sivahe
ako dlhodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote pribliZzne 262 493 tisic CUR.

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DRA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 nenastali skutoénosti, ktoré maji vyznamny vplyv na vemé zobrazenic skutofnosti, kioré si
predinetom Gftovnictva.
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L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZFAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spriaznenymi osobami Spolotnosti sd spriaznené G¢tovné jednotky v skupine, ako aj ich $tatutdrne organy, riaditelia a
vykonni riaditelia. NajvysSou kontrolujiicou udtovnou jednotkou je spolotnost TRENESMA LIMITED.

Transakcie s materskou utovnou jednotkou

Spolo¢nost uskutocnila nasledujice transakcie s materskou d&tovnou jednotkou:

2018 2017

EUR EUR
Poskytnute p6zicky materskej iCtovne] jednotke 22 000 000 2 000 000
Vynosové aroky 1882 134 1 853 802

Majetok a zaviizky z transakeif s materskou Gétovnou jednotkou s uvedené v nastedujicom prehlade:

3112, 2018 3112, 2017

EUR EUR
Poskytnué pdzicky 82 698 557 58 816 423
Majetok spolu 82 698 557 58 816 423
Transakceie so sesterskymi a&tovnymi jednotkami
Spolofnost uskutolrila nasledujiice transakcie so sesterskou Gétovnou jednotkoun:

2018 2017

EUR EUR
Néjomné 46 636 50 876
Vynosy spolu 46 636 506 876

2018 2017

EUR EUR
Manazment fees - naklad - 93 550
Prefakturované osobné niklady 1 969 450 1 925 162
Néakupy spelu 1969 450 2018 712

Majetok a zaviizky z transakcii so sesterskou Gétovnou jednotkou st uvedené v nasledujicom prehfade:

3L 12, 2018 31. 12,2017

EUR EUR
Pohi'adavky z obchodného styku ' 0 0
M ajetok spolu 0 0

31.12. 2018 31.12. 2017

EUR EUR
Zavizky z obchodného styku 28 336 305 406
Zaviizky spelu 28 336 305 406
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Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolotnost uskutotnila nasledujice transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

2018 2017

EUR EUR
Najomné 115 922 112 531
Iné shuzby 42 969 37 831
Vyuosy spoiu 158 891 150 362

2018 2017

EUR EUR
ManaZment fees - naklad 1 541 551 1 699 237
Iné sluby - ndklad 13 676 12 000
Néakupy spolu 1 555227 1711237

Maietok a zavizky z transakeii s ostatnymi spriaznenymi osobami sii uvedené v nasledujicom prehlade:

3112, 2018 31. 12, 2017

EUR EUR
Zavizky z obchodného styku - 45 563
Zaviizky spolu - 45 563

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOY, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOYV UCTOVNEJ JEDNOTKY

V sledovanom étovnom obdobi neboli vyplatené Ziadné odmeny &lenom Statutarnych a dozormnych organov Spolotnosti
z dovodu vykonu ich funkcie pre Spoloénost (v roku 2017: neboli vyplatené).

Clenom §tatutamemu organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2018 poskytauté Zadne pozidky, zaruky alebo

iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Uely &lenov, ktoré sa vyGétovavajd
(v roku 2017: Ziadne). '
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N. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehlad o pohybe viasiného imania v pricbehu u&tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehfade:

1.512‘(,)11(3 Prirastky Ubytky Presuny 31.Sltg.vzgzs
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 130 707 756 0 0 0 1386707756
Zakladné imanie 130 707 756 0 0 0 130 707 756
Zmena zakladného imania 0 0 0 i 0
Pohl'adavky za upisané viastné imanie 0 0 ¢ 0 0
Emisné dZio 8§18 895 0 0 ] 818 895
Ostatné kapitalové fondy 20 000 800 0 0 L) 20 000 900
Zikonné rezervné fondy 20 887 844 0 0 725134 21612978
Zzkonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 20 887 84 0 ] 725 134 21612978
Rezervay fond na viastné akcie a
viastné podiely 0 ¢ 0 0 G
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostamé fondy zo zisku 0 0 0
Qcenovacie roadiely 2 precenenia -1 083 157 -588 102 0 0 -1 671 259
Oceflovacie rozdiely z precenenia
majetku a zivizkov -1 083 157 -588 102 0 0 -1 671 259
Qcetiovacie rozdiely z kapitélovych
Udastn ¢ 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zhigend, splynuti a rozdelent 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov -132 657 245 ¢ 6526205 -126 131 040
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2 826 086 0 0 2 826 086
Neuhradend strata minulych rokov -135 483 331 0 0 6526 205 ~128 957 126
Vysledok hoespodérenia beZného
détevné ho obdobia 7251 339 12 420 955 0 -7 251 339 12 420 955
Spolu 45925432 11 832 853 0 0 57 758 285

V polozke ocefiovacie rozdiely 2 precenenia majetku a zdvizkov je vykézané precenenie zabezpt:(‘.ovac;ch derivitov na
realnu hodnotu. BlizSie informacie o derivatoch si opisané v fasti G.1.
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice Gétovné obdobie je uvedeny v nasledujlice tabufke:

Stavk A . Stavk
1.1.2017 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2087
EUR EUR EUR EUR EUR
Zikladné imanie 130 707 756 1] 0 0 130 707 756
Zakladné imanie 130 707 756 0 ] 0 130 707 756
Zmena zakladného mmania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &Zio 818 895 ¢ 0 0 8§18 895
Ostatné kapitdlové fondy 20 000 000 L] 0 ¢ 20 000 000
Zikonné rezervné fondy 20 286 637 ¢ 0 601 207 20 887 844
Zakonny rezervny fond (nedelitefny
fond) 20 286 637 0 0 661 207 20 887 844
Rezervny fond na viastné akcie a
viastné podiely 0 o] 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 [ 0
Statutarne fondy 0 ] 0 ] ]
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia -1 603 938 0 -520 781 4] -1 683 157
Ocertovacie rozdiely z precenenia
majetku a zivizkov -1 603 938 0 ~520 781 0 -1 083 157
Ocefiovacie rozdicly z kapitalovych
uéastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zlaéeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodérenia minulych
rekov -144 080G 178 0 11422 933  -132 657 245
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2 826 086 0 0 2 826 086
Neuhradend strata minulych rokov -146 906 264 0 ¢ 11 422933 -135 483 331
Vysledok hospodirenia beiného
Hi¢tovné ho obdobia 12 024 140 7251 339 8 -12024 140 7 251 339

Spolu 38 153 312 7 251 339 -320 781 0 45 925 432
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O. PREHEAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2018

2018 2017

EUR EUR
PefinZné toky z previdzkovej dinnosti
Penané toky z prevadzky 22 546 749 24 780 482
Zaplatené troky -9 790 848 -9 977 870
Prijaté troky 17 969 14917
Zaplatend dail z prigmov -25 039 -5 703
Vyplatené dividendy 0 0
Pefiafné toky pred poloZkami vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu 12 748 830 14 811 826
Priimy z poloZiek vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté peiainé toky z previdzkovej Einnosti 12 748 830 14 811 826
Peiiainé toky z investitnej innosti
Niékup dihodebého majetku -3 197 000 -4 100 470
Primy z predaja dlhodobého majetku 24 520 000 800
Poskytnuté pdzicky 0 3313
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefainé toky z investitnej finnosti 21323 600 -4 096 387
PeiiaZné toky z finanénej {innosti
Primy zo zvySenia ostatnych kapitalovych vkiadov 0 0
Primy z emisie dlhopisov 0 0
Prirastok dhodobych zaviizkov 0 0
Prifmy spoiené so splatenim dihodobych pdZitick 0 2 000 000
Vydavky spojené s poskytnutim dhodobych poZitiek -22 000 000 -2 000 000
Primy spojené s tvermi 0 0
Vydavky spojené s Gvermi -8 000 000 -8 000 000
Cisté pefiazné toky z finanénej tinnosti -30 000 000 -8 000 800
(Ubytok) prirastok peitaznych prostriedkov
a pefiainych ekvivalentov 4071 830 2715 469
Penainé prostriedky a pehazné ekvivalenty na zaciatku roka 20 647 090 17 331 621

PefiaZné prostriedky a peitainé ekvivalenty na konci roka 24 118 920 20 647 0%0
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Pefiainé toky z prevadzky

2018 2017

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim drokovych, dafiovych poloZiek
a poloZiek vinimo&ného rozsahu alebo vyskytu) 20 360 282 15 328 099
Upravy o nepefiaZné operdcie:
Qdpisy dlhodobého hmoiného a nehmotného majetiu 8613248 8 460 178
Opravna poloZka k pohfadavkam -184 426 146 183
Opravna poloZka k zdsobdm 0 0
Opravna poloZka k dihodobému hmotnému majetku -4 403 000 ¢
Qdpis pohladavok a zaviizkov 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 G
Rezervy -652 302 193 366
Strata (zisk) z predaja dlhodobého rmajetku -632 796 -800
Vynosy z dhodobého finanéného majetku 0 0
Zmena Casového roziiSenia 695 977 795 733
Iné nepefnainé operacie 0 38 106
Zisk z prevadeky pred zmenou pracovného kapitalu 23736 982 . 24960 865
Zmena pracovného kapitale:
Ubytok (prirastok) pohfadévok z obchodného styku a inych
pohladdvok -483 367 -203 489
Ubytok zisob 10 939 22982
(Ubytok) prirastok zévizkov 717 805 125
Peiiazné toky z prevadzky 22 546 749 24 780 482

PeitaZné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiaZna hotovost,, ekvivalenty peflaZnej hotovosti, pefiainé prostriedky
na beZnych Gftoch v bankach alebo pobotkach zahrani®nych bank, kontokorentny Gdet a Cast zostatku 0&tu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym Gétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi d&tami.

Pefiazné ekvivalenty

Penainymi ekvivalemtmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zameniteI'ny za vopred zndmu
sumu peiiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliziich troch mesiacoch odo
diig, ku ktorémmu sa zostavuje GCtovnd zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych Gétoch, ktoré si uloZené
najviac na trojmesatni vypovedni lehotu, likvidné cenné papiere urfené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
tictovnou jednotkon, ktoré stt splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje Uétovnd zavierka. :
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