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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2018

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individuélnej uétovne;
zavierke a rozsahu Udajov urCenych z individualnej uétovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

A. Vseobecné udaje

a) Zakladné udaje:

Nazov spolonosti: LOGIS Invest, a.s.

Sidlo: Maly trh 2/A, 811 01 Bratislava
ICO: 44 643 004

Détum zaloZenia: 9.2.2009

Déatum zapisu do OR: 18.2.2009

b) Hlavné ¢innosti spolo¢nosti

- nadobudanie nehnutelnosti vratane prisluSenstva

- predaj nehnutelnosti

- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutelnosti (realitna
¢innost)

- sprava bytového alebo nebytového fondu

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom - obstaravatelska Cinnost

- uskutoériiovanie stavieb a ich zmien

c¢) Priemerny pocet zamestnancov

Priemerny pocet zamestnancov Spolo¢nosti v roku 2018 bol 1,5.

Ukazovatel Zamestnanci spolu Z toho veduci zamestnanci
BO PO BO PO

Priemerny poCet 1 1 1 1

Stav prac. k 31.12. 1 1 1 1

d) Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky

Ustovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna Uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve, za uétovné obdobie od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018.

e) Datum schvalenia uctovnej zavierky
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Uctovna zavierka za rok 2017 bola schvalena na riadnom valnom zhromazdeni dia 20.11.2018.
f) Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajiice tctovné obdobie

Utovna zavierka Spolognosti k 31. Decembru 2018 bola ulozena do registra Gétovnych zavierok v stlade s platnymi predpismi.

B. Informacie o ¢lenoch Statutarnych organov a dozornych organov

Predseda predstavenstva: Mgr. Viadimir Bolek
Clen predstavenstva: Ing. Vladimir Bencz

C. Strukttra spoloénikov a akcionarov
| Hodnota na ZI Podiel na ZI
Prvy realitny fond, 0.p.f., IAD Investments,, BO PO BO PO
sprav.spol., a.s. IAD Investments, sprav.spol., a.s. 1430000 |1430000 100 100

D. Informacie o konsolidovanom celku
Najvy$si podnik v konsolidacii:
Spoloénost nie je stc¢astou konsolidovaného celku.

E. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern).Uétovné
metody a vS§eobecné uctovné zasady boli uc¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované

(b) DIhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocetiuje obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montédz, poistné a pod.).

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajiac z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
uvedenidlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
(resp. vlastnénéklady) je 2 400 EUR a niz$ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.
Predpokladana doba pouZivania,

metdda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %

Aktivované nédklady na vyvoj 5 linearna 20

Softvér 4 linedrna 25

Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 12,5

Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zac¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
(resp. vlastné naklady)je 1 700 EUR a niz$ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky
sa neodpisuju. Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v
nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Ro¢néa odpisova

doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
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Stavby 40 linearna

Stroje, pristroje a zariadenia 8 az 12
Dopravné prostriedky 4 az 6
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy

(c) Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefiuji obstaravacimi cenami vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Od
obstardvacej ceny je odpocitané zniZzenie hodnoty cennych papierov a podielov.

(d) PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocetiuji ich menovitou hodnotou; postupené pohl'addvky a pohl'adavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s
obstaranim. Toto ocenenie

sa znizuje o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

(e) Peniazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

(f) Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naéklady buducich obdobi a prijmy buduicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebné na dodrzanie
zéasady vecnej a ¢asovej suvislosti s t¢tovnym obdobim.

(9) Rezervy
Rezervy su zavizky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavizku.

(i) Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou.Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vySka v Gctovnictve, uvedua sa zavizky
V Gctovnictve a v uctovnej zévierke v tomto zistenom oceneni.

(J) Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrZzanie
zasady vecneja Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

(k) Cudzia mena

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci ditu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, prepocitavajil na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v dei, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka,a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tc¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deni predchddzajici ditu uskuto€nenia t¢tovného pripadu.
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na cet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v euréach sa
prepocitavajil na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, na menu euro uz
neprepocitavaju.

() Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujt dail z pridanej hodnoty. St tieZ zniZzené o zl'avy a zrazky
(rabaty, bonusy,skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i
ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.
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F. Udaje vykazané na strane aktiv stivahy

Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné Gi¢tovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné prévo 0
DIhodoby hmotny majetok, pri ktorom mé Gctovna jednotka obmedzené pravo 0
s nim nakladat

Opravné polozky k zasobam
Spolo¢nost nevytvarala opravné polozky k zasobdm a ani net¢tovala o zasobach.

Vekova Struktira pohladavok

Nézov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu
a Do 1 roka C d

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voéi dcérskej Uctovnej
jednotke a materskej uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky vodi spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 150092 239199 389 291

Pohladavky vodi dcérskej Gctovne;
jednotke a materskej U¢tovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voéi spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu

Socialne poistenie

Dariové pohladavky a dotécie

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu 150092 239199 389 291

Pohladavky zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpeéenia

Spoloénost mé zriadené zalozné pravo ku vSetkym existujicim a buducim pohladavkam na uhradu najomného,
plyniceho z prenajmu vSetkych nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Raca, zapisanych na listoch
vlastnictva ¢. 1381,9261 a 3475 v prospech spolo¢nosti IAD Investments, sprav.spol., a.s..

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom finanénom majetku, pri ktorom ma
ucétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’

Spolo¢nost nemé zaloZeny takyto majetok.
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Rozdelenie uctovného zisku alebo o vysporiadani tic¢tovnej straty

Nazov polozky

Bezprostredne
predchadzajlice uctovné
obdobie

Uétovny zisk

203 324

Vysporiadanie uétovného zisku

Bezné Uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutérnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty
Prevod na nerozdeleny zisk 203 324
Iné
Spolu 203 324
Zavazky
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros’tvr edne'predchgdzajuce
uctovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 17268 2316011
_Zévé,zky SO zostgtkovou dobou splatnosti do 2446699 186917
jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 2463967 2502928
ngg_z’ky s0 zostatkovou dobou splatnosti jeden rok 453689 504315
az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat 1615370 1545370
rokov
Dihodobé zavazky spolu 2069059 2049685
24. Vydané dlhopisy
. . . Menovita . . ' '
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet Emisny kurz Urok Splatnost
LOGIS INVEST 1000 500 100% menovitej | 5,25% 2.11.2020

hodnoty

Spoloénost vydala 500 ks dihopisov v menovitej HO 1000,- eur, ISIN: SK 4120012154, verejne neobchodovatelny, uroceny 5,25
% p.a. splatny 2.11.2020 stav k 31.12. 2018 v Uctovnictve je 453 689- eur.
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' Suma istiny Suma istiny
Urok . AR v prislu$nej mene za
. . Datum v prislusnej mene
Nézov polozky Mena p. a. . < iy . bezprostredne
v % splatnosti za bezné ugtovne predchadzajice
obdobie (iétovné obdobie
a b c d e f
Dihodobé pozicky
IAD Investments, sprav.spol., a.s. pre
Prvy realitny fond, EUR 5 2025 1400 000 1400 000
0.p.f. IAD Investments, sprav.spol.,a.s.
Kratkodobé pozicky
IAD Investments, sprav.spol., a.s. pre
Prvy realitny fond, EIR |5 neurtito | 2 222 9°0 2304 065
o.p.f. IAD Investments, sprav.spol.,a.s.

A v

Spolo¢nost’ eviduje dlhodobu p6zi¢ku od IAD Investments, sprav.spol., a.s. pre Prvy realitny fond,
0.p.f. IAD Investments, sprav.spol.,a.s., istina 2 222 650,- eur, uroci sa 5 %-tami.

Awew

Spolo¢nost’ eviduje kratkodobu pdzicku od IAD Investments, sprav.spol., a.s. pre Prvy realitny fond,
0.p.f. IAD Investments, sprav.spol.,a.s., istina 1 400 000,- eur, troci sa 5 % tami.
Vsetky svoje existujuce a buduce pohl'adavky z obchod. styku st zalozené v prospech Spolo¢nosti IAD
Investments, sprav. spol., a.s. Prvy realitny fond, o.p.f. Zaloznym pravom, ktor¢ sa zriad’uje na zaklade tejto
Zmluvy, sa zabezpecuje pohl'adavka Zalozného veritela s prisluSenstvom, ktora vznikla alebo vznikne na

zéklade Zmluvy o pozicke.

H. Vynosy
Trzby
Typ vyrobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tovarov,
sluzieb (napriklad A) sluzieb (napriklad B) sluzieb (napriklad C)
Oblast’ odbytu Begng | Dezprostredne | p .. | Bezprostredne | p ... | Bezprostredne
.y . | predchadzajice | .. . | predchadzajuce | .. . | predchadzajuce
uctovné A : uctovné e k uctovné e :
obdobie | USOVN€ | Shiobie | UCtoVne | pdomie [ Uctovne
obdobie obdobie obdobie
a b c d e f g
SR 745690 | 724316
Spolu 745690 | 724316

Vynosy pri aktivacii nakladov a

vynosy z hospodarskej €innosti, finanénej ¢innosti a mimoriadnej ¢innosti

. oy . Bezprostredne
. . Bezné uctovné A
Nazov polozky . predchadzajuce
obdobie Cy . )
uctovné obdobie
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho:
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou €innostou
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 492768 320000

Trzby z predaja majetku

Finanéné vynosy, z toho:
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Vynosy z precenenia majetku

Ostatné vyznamné polozky finan¢nych vynosov, z toho:

Cisty obrat
, . Beiné uétovne | Dezprostredne
Nazov polozky obdobie Pvredch'adzajuc.e
uctovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 745690 724316
Trzby za tovar
Vlynosy zo zékazky
Viynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou
Cisty obrat celkom 745690 724316
|. Naklady
Naklady
, . Bené ictovné Bezprostredne
Nazov polozky obdobie ’pvredch'adzajuc.e
uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 350890 166423
Naéklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 1500 1500
naklady za overenie individuélnej uctovnej zavierky 1500 1500
iné uistovacie auditorské sluzby
suvisiace auditorské sluzby
darové poradenstvo
ostatné neauditorské sluzby
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho:
Udrzba nehnutelnosti
StraZna sluzba 48233 34170
Pravne, notarske 15378 6251
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho:
odpisy 100654 93744
Zostat.cena majetku
Dan z nehnutelnosti 75843 75843
Finanéné naklady, z toho:
Kurzové straty, z toho:
kurzove straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych nakladov, z toho:
Uroky z Gveru, poZigiek 208055 208886
Mimoriadne naklady, z toho:
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K. Podsuvahové uéty

Podstivahové polozky
Spoloénost netétovala na podsuvahovych uctoch.

L. Iné aktiva a iné pasiva
Podmienené zavazky

Spoloénost nema podmienené zavazky.
Podmieneny majetok

Spoloénost nema ziaden podmieneny majetok.

N. Ekonomické vztahy uétovnej jednotky a spriaznenych osdb

0. Skutocnosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka do diia zostavenia Giétovnej zavierky

Po 31.decembri 2018 nenastali udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su
predmetom uctovnictva.



