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spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

35 737 948

2020251970

Obchodna spolocnost bola zaloZzena zakladatelskou
listinou vo forme zapisnice N 286/97, Nz 273/97
spisanej dna 29. septembra 1997, notarom JUDr.
Romanom Blahom v stlade s ust. §24,57 ods. 3,
105-153 Zak. ¢. 513/1991 Zb. Obchodného
zakonnika. Stary spis: S.r.0. 23525

- prenajom garazi a odstavnych pléch pre motorové
vozidla, ak sa popri prenajme poskytuju aj iné nez
zakladné sluzby spojené s prenajmom, alebo ak
garaze, pripadne odstavné plochy slizia na
umiestnenie najmenej piatich vozidiel

- prenajom hnutelnych veci

- realitna agentura - sprostredkovanie kupy, predaja
a prenajmu nehnutelnosti, prenajom hnutelnych veci
- kiipa tovaru za Gcelom jeho predaja konecnému
spotrebitelovi v rozsahu volnej zivnosti

(maloobchod),



-kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym
prevadzkovatelom Zivnosti v rozsahu volnej Zzivnosti
(velkoobchod),

- leasing spojeny s financovanim

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou
bytoveho a nebytového fondu,

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych
nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom —
obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom,

- prenajom hnutelného majetku - spotrebny
a priemyselny tovar, motorové vozidla , kancelarska

technika.

ZAKLADNE IMANIE A SPOLOCNiICI

Zakladné imanie spolognosti predstavuje 27 557 360 EUR.

Jedinym spoloénikom spolo¢nosti BILLA REALITY SLOVENSKO, spol.s r.o. je:

REWE International AG
IZ NO- Sud Strasse 3, Objekt 16
Wiener Neudorf 2355

Rakuska republika



ORGANY SPOLOCNOSTI

Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017
Konatelia: Albena Grozeva Georgieva Albena Grozeva Georgieva

Ing. Tomas Stano Ing. Tomas Stano

Dariusz Tomasz Bator Dariusz Tomasz Bator

Darius Malakauskas

Prokura: Ing. Beata Bacikova Ing. Beata Bacikova

P. Albena Grozeva Georgieva bola s u¢innostou ku dru 31. decembra 2018 odvolana
z funkcie konatelky Spolo¢nosti na zaklade rozhodnutia jediného spolo¢nika zo dia
19. decembra 2018. V Obchodnom registri Slovenskej republiky bola vedena ako
konatel do 23.01.2019. Od 24.01.2019 sa stala novou prokuristkou p. Ingrid Kuzlikova.



REALITY Slovensko, ¢len REWE Group

REWE.

GROUP

DEJINY ZNACKY BILLA

Billa (skratka z nem. ,Billiger Laden® — Lacny obchod) je obchodna znacka siete
supermarketov prevadzkovanych spolo¢nostou BILLA spol. s r.o., ktor viastni firma
REWE Group. Znac¢ka Billa sa vyskytuje v Rakusku, Taliansku, Cesku, na Slovensku,
v Chorvatsku, Rumunsku, na Ukrajine, v Bulharsku a v Rusku.

Zakladatelom firmy sa stal 7. Decembra 1953 Rakusan Karl Wlaschek z Viedne,
ktory otvoril prvy diskont. Vdaka Sirokému vyberu tovaru a nizkym cenam sa rychlo
jeho firma zacala zvacsovat a rozsirovat’ do dalSich miest v Rakusku. Na zaciatku 60.
rokov bolo uz v prevadzke 45 pobociek a v roku 1961 sa zaviedlo jednotné
pomenovanie Billa pre celid obchodnt siet. V tom istom roku bol zavedeny
bezobsluzny predaj. Firma sa v priebehu 60. a 70. rokov rozrastala a rozSirovala
sortiment ponukaného tovaru. Firma vyuzila pad Zeleznej opony a zagala expandovat
na novo otvorené trhy.

.....

obchodnym retazcom potravin v Eurépe. REWE Group je jednym z lidrov v nemeckom
a eurdpskom obchode a cestovnom ruchu. Od svojho zalozenia v roku 1927 sa

premenila z druzstevnej nakupnej asociacie na medzinarodné zdruzenie.

Skupina REWE Group prevadzkuje priblizne 15 000 obchodov v 20 eurdpskych
krajinach a zamestnava asi 330 000 fudi. Rok 2017 bol pre REWE Group velmi
uspedny. Spolo¢nost zaznamenala vyrazny narast trzieb vo vSetkych segmentoch



podnikania doma aj v zahranici. Celkové externé prijmy vzrastli o 6,7 percent na 57,8
miliard Eur. Podniky v Nemecku prispeli k dynamickému rastu skupiny s narastom
prijmov o 7,1 percenta. Prijem v zahranici vzrastol o 5,7 percenta. Zahrani¢ny podiel
na celkovych externych prijmoch skupiny REWE tak mierne poklesol o0 0,3
percentualneho bodu na 27,7 percenta, zatial ¢o v pripade Nemecka sa zvysil 0 0,3
percentualneho bodu na 72,3 percenta. Pocet obchodov vzrastol o 3,7 percenta na
15 313.

BILLA V EUROPE

Billa prevadzkuje obchody v 9 krajinach. Pésobila aj na polskom trhu, no v roku

2010 vSetky prevadzky v Polsku prebrala francuzska siet E.Leclerc.

REWE International AG je sucastou nemeckej skupiny REWE Group, ktora
patri k najvyznamnej$im eurdpskym maloobchodnym skupinam a predajcom
rodinnych dovoleniek.

REWE International AG, so sidlom v rakiskom meste Wiener Neudorf,
prevadzkuje znacky BILLA, Merkur, Penny, BIPA, ADEG, ako aj viacero vlastnych
produktovych znaciek. S firmami ITS BILLA Reisen, JAHN REISEN, MERKUR Ihr
Urlaub a Penny PACK'N’'GO operuje aj na trhu rodinnych dovoleniek.

BILLA Slovensko pdsobi ako suc¢ast REWE International AG od roku 1993. Je
lidrom v segmente supermarketov na Slovensku. V sucasnosti prevadzkuje 152
obchodov a zamestnava viac ako 4 000 pracovnikov. V supermarketoch priemernej
rozlohy 900 m? BILLA ponuka Siroky sortiment znaciek, vratane vlastnych aj
diskontnych. Dominantnymi medzi vlastnymi znackami su organické produkty Nase
bio, domaca Slovenska farma a cenovo vyhodny Clever. Rovnako ddlezZity je v ponuke
podiel Cerstvych produktov v oblasti lahédok, peciva, ovocia, zeleniny a mlieénych
vyrobkov.

Spoloc¢nost BILLA tento rok oslavuje 25 — ro¢né pdsobenie na slovenskom trhu.



BUDUCNOST - CIELE — STRATEGIA

REWE Group ako jeden zveducich nemeckych a eurépskych obchodnych
a turistickych koncernov svojou trvalou ¢innostou aktivne spoluvytvara budicnost
podniku, jeho pracovnikov a zakaznikov.

REWE GROUP buduje svoju silnt poziciu na domacom trhu ako zaklad pre
dalSiu medzinarodnt expanziu. Cielom je dosiahnut vynosny rast na zaklade

solidneho financovania. Vynosy dneska su investiciami zajtrajska.

Strategické smerovanie REWE Group zjednocuje firemné zasady
s hospodarskymi poziadavkami v medzinarodnom konkurenénom prostredi a s jasnou

orientaciou na rast.

Ako sucast skupiny REWE International Group uzko spolupracujeme s nasimi
sesterskymi BILLAmi v ostatnych eurdpskych krajinach. Jednym z cielov vedenia
skupiny REWE je zjednotit' Urovne riadenia a zodpovednosti vo vSetkych krajinach
svojho pésobenia.

VZNIK SPOLOCNOSTI

BILLA REALITY vznikla dha 14. januara 1998. Je sucastou medzinarodného
koncernu REWE International Group.

Na zaklade vyvoja obchodnych aktivit na Slovensku vyvstala potreba zalozit
spolocnost, ktora by mala na starost realizovat nakupy, predaj nehnutelnosti,
investicnu Cinnost v oblasti vystavby obchodov. Hlavnou ¢innostou je zabezpecovat
uvedené transakcie pre sestersku spolo¢nost. Vznikom tejto firmy sa odbremenila
sesterska spolocnost BILLA s.r.o. a BILLA REALITY, méze svoju jedinu a hlavnu
¢innost’ vykonavat kvalitne a efektivne. Spolocnost’ si vytvorila tim odbornikov, ktori
dozeraju na kvalitu realitnych a investi¢nych Cinnosti.



VYVOJ HOSPODARENIA SPOLOCNOSTI V ROKU 2018

Vyvoj obratu

v tis. EUR 2017 2018 zmena v %
Trzby z predaja sluzieb 10 011 10 031 0,2 %

Hlavnym zdrojom prijmu spolo¢nosti BILLA REALITY SLOVENSKO spol. s r.o.
je prenajom pozemkov a budov sluziacich prevazne na maloobchodnu ¢innost. Vyska
najomneho sa kalkuluje a odsuhlasuje s obchodnymi partnermi kazdorocne, pricom do
kalkulacie sa bert do uvahy parametre ako je lokalita objektu, kiipna sila obyvatelstva
v danej lokalite a tiez obstaravacia hodnota nehnutelnosti. Vplyvom zmien trhovych
podmienok a revizii prenajatych pléch a po ich zohladneni v kalkulacii, v roku 2018
stupli trzby spolo¢nosti BILLA REALITY SLOVENSKO spol. sr.0. 0 20,- tis. EUR, ¢o
predstavuje 0,2% percentny narast oproti predchadzajiucemu roku.

Investicie
v tis. EUR 2017 2018 zmena Vv %
Obstaravany DHM 1664 3114 46,56 %

V roku 2018 spolo¢nost BILLA REALITY SLOVENSKO spol. s r.o. investovala
do vystavby objektu v meste SpiSska Nova Ves. Investicia v celkovej vySke 2.760,-
tis.Eur sa uskutoénila na pozemku, ktory bol obstarany v roku 2008. Dalej bol obsta-
rany pozemok v Komarne v celkovej vyske 354,- tis. EUR.

V roku 2017 spolo¢nost BILLA REALITY SLOVENSKO spol. s r.o. investovala
do vystavby budovy v Ziari nad Hronom v celkovej vyske 1.252 - tis. Eur na pozemku
v obstaravacej hodnote 412,- tis.Eur.

Narast 46,56% v porovnani s predchadzajucim rokom predstavuje investicia
v meste Spisska Nova Ves.



POSLANIE, CIELE a STRATEGIA SPOLOCNOSTI

Hlavnym cielom spolocnosti je flexibilne reagovat na potreby sesterskej
spolocnosti.

Prenajom podnikatelskych priestorov za G¢elom podnikania je zaujimavy z
hfadiska vstupnych nakladov, pretoZe sesterska spolocnost si prenajme take
mnozstvo priestorov a v takej Strukture, ktora vyhovuje jeho momentalnej poziadavke.
V pripade zmien, napr. spolo¢nost sa rozrasta a potrebuje nové priestory, vie BILLA
REALITY velmi jednoducho reagovat na zvySenie priestorovych, kvalitativnych
poZiadaviek, pripadne poziadavky rozsirit o dalSie. Je to neporovnatelne vyhodnejsie,
ako keby tieto starosti mala na pleciach sesterska spolo¢nost.

Dal$ou prioritou BILLA REALITY je minimalizovat nakladovost, s tym Ze to je
hlboko prepojené s platobnou schopnostou zakaznika, ¢o spatne vytvara podmienky
pre BILLA REALITY na dalSie skvalitiovanie a efektivitu tohto procesu.

BILLA Spisska Nova Ves

Spolloénost' ma vo svojom portfoliu ponuku sluzieb v oblasti sprostredkovania
predaja a nakupu nehnutelnosti, pricom sa zameriava najma na velké obchodné
budovy a skladové priestory.



V portféliu eviduje nehnutelnosti administrativheho, skladového a obchodného
charakteru. Velkd alohu zohrava pri investicnych zameroch spolo¢nosti oddelenie
expanzie, ktorého hlavnou napliou je vyhladavat vhodné pozemky a atraktivne

priestory pre nase nove filialky.

Pri strategickom planovani sa nesmie zabudat na mesta a regiony, kde este
nemame otvorené supermarkety.

Spolo¢nost postavila na pozemku v oblasti PreSov centralny sklad atym
zabezpecila lepsi a rychlejsi pristup spolocnosti BILLA s.r.o. k zasobovaniu predajni.
K distribu¢nému skladu v Senci tak pribudol dalsi centralny sklad.

Rozpracovalo sa niekolko vacsich projektov v ramci celého Slovenska, ktorych
rieSenie si vSak vyzaduje dIh$i Easovy horizont, pretoze ide o finan&ne vysoko narocné

projekty.

BILLA REALITY vlastni k 31.12.2018 a nasledne prenajima:

64 pozemkov 73 budov

Bratislavsky kraj 17 Bratislavsky kraj 20
Trnavsky kraj 4 Trnavsky kraj 5
Nitriansky kraj 6 Nitriansky kraj 7
Trenciansky kraj 5 Trenciansky kraj 6
Zilinsky kraj 3 Zilinsky kraj 5
Banskobystricky kraj 10 Banskobystricky kraj 11
Presovsky kraj 11 PreSovsky kraj 11
Kosicky kraj 8 Kosicky kraj 8

Vysledna cena najomného je prepocitana na zaklade lokality objektu a tiez
posudena oddelenim Reality management a Expanzia. Zohladruje sa pri tom
kombinacia faktorov ako kupna sila obyvatelstva a hustota obyvatelstva v danej
lokalite.

Dal$ou &innostou je zabezpedit a prenajat zakladné vybavenie obchodnych

priestorov — regaly, chladiarenské komplexy, pokladniéné boxy, masove drahy.



V roku 2018 sa spoloc¢nost BILLA REALITY investicne podielala na projekte

v lokalite Spisska Nova Ves:

Predajnu v tomto meste sme otvorili v maji 2018. Pracuje v nej 22 zamestnan-
cov. Filidlka je umiestnena v centre mesta na Elektrarenskej ulici. Hoci v tomto meste
je kazda relevantna konkurencia lokalizovana pozdiz hlavnej cesty, dava tejto predajni

jej osadenie dobry potencidl byt prosperujucou predajnou.

Tato predajha ,standalone® ma celkovi vymeru 1226m2, predajna plocha je
982m2 a nachadza sa na pozemku o vymere takmer 6 700m2 spolu so 78 parkovacimi
miestami, z ktorych dve su vyhradené pre elektromobily s moznostou dobijania. Aj

tymto spésobom chce naSa spolocnost prispiet pozitivne k zlepSeniu zivotného

CERSTVE \
ZBLIZKYCH et 418

prostredia v meste.

FAREM W )

|

BILLA SpiSska Nova Ves
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ZLUCENIE SPOLOCNOSTI - FUZIA

K 1. janu 2014 bola uzavreta Zmluva o zluceni medzi spolo¢nostami BILLA
REALITY SLOVENSKO, spol. sr.o. a Immoslov beta s.r.o. Zanikajuca spolo¢nost
Immoslov beta s.r.o. a nastupnicka spoloc¢nost BILLA REALITY SLOVENSKO, spol.
sr.o. patria do tej istej podnikatelskej skupiny REWE. Zlucenie spolocnosti sa
uskutocnilo bez likvidacie zanikajucej spolo¢nosti s prechodom obchodného imania

zanikajucej spolo¢nosti na nastupnicku spolo¢nost.

Nastupnicka spolo¢nost prebera na seba vSetky prava, povinnosti, pohladavky,
zavazky, ako aj majetok od zanikajuicej spolo¢nosti.

BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s r.o. zaradila do majetku nasledovne
budovy a pozemky:

Bratislava Karlova Ves
Sered

Myjava

Zlaté Moravce

Cadca

Revuca

Kysucké Nové Mesto

INFORMACIE O VYZNAMNYCH RIZIKACH A NEISTOTACH

Spolo€nost vznikla za ucelom prenajmu pozemkov a budov spolo¢nosti BILLA
s.r.o. a preto rizika a neistoty, tykajuce sa Spolo¢nosti priamo suvisia s €innostou
a vysledkami spolo¢nosti BILLA s.r.o. Vzhfadom na &innost' a vysledky spolo¢nosti
BILLA s.r.o.si vedenie spolo¢nosti nie je vedomé Ziadnych skutonosti, v dosledku
ktorych by jej vznikol v budtcnosti vyznamny naklad.
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PRIEMERNY POCET ZAMESTNANCOV

Spolo¢nost nemala v roku 2018 zZiadnych zamestnancov (taktiez v roku 2017

nemala zZiadnych zamestnancov).

AKTIVITY V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Firma BILLA REALITY nema a ani do budtcnosti neplanuje vydaje na ¢innosti
v oblasti vyskumu a vyvoja.

VYSTAVBA OBJEKTOV A VPLYV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Ekologicke vyrobky a zdravy Zivotny Styl sa stavaji novodobymi trendmi v nasej
spolo¢nosti a zacinaju zasahovat i do potravinoveho priemyslu. Pri budovani
supermarketov sa Setrnost k Zzivotnému prostrediu a udrzatelnost stava stale
délezitejsia.

Ekonomicka a ekologicky udrzatelna vystavba a prevadzka minimalizuje

ekologicku stopu a znizuje naklady zivotného cyklu budov.

Pri stavebnych pracach BILLA REALITY kladie déraz na ekologické postupy
a vyuzivanie ekologickych materialov. Stavebny odpad je likvidovany v zmysle

vyhlasok.

Vsetky pouzité stavebné materialy ¢i materialove systémy a systémy vsetkych
stavebnych prvkov (natery, omietky, sadrokartony, vyplne otvorov, podlahové skladby,
stropné, streSne skladby, oplastenie objektu, zamocnicke, stolarske, klampiarske
a plastové vyrobky, zakladové konstrukcie, nosné a nenosné stenové konstrukcie,
izolacie zvukové, tepelné a hydroizolacie, atd.), ktoré su sucastou vystavby predajni
BILLA su aplikované v takom rozsahu a kvalite, v akej sa vyZzaduju vSetky technické
a technologické pravidla a predpisy vyrobcov ¢i distributorov pouzitych materialov
a prvkov. Dalej sa nutne respektuju a dodrziavaju zakony, vyhlasky a nariadenia STN

v platnych zneniach.
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Nevyhnutnou podmienkou pouzitia vSetkych materialov, vyrobkov a stavebnych
systémov a prvkov su prislusné doklady o atestoch, certifikatoch, prehlaseniach
o zhode, protokoly Statnych skusobni, popisujuacich ich mozné uplatnenia v stavebnej
vyrobe.

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

BILLA REALITY nema ziadnu organizacni zlozku v zahranic¢i, neplanuje

nadobudanie akcii alebo obchodnych podielov v inych spolo¢nostiach v zahranici.

INFORMACIE O OBSTARAVANI VLASTNYCH AKCIli, DOCASNYCH LISTOV,
OBCHODNYCH PODIELOV A AKCIli, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH
PODIELOV OVLADAJUCEJ OSOBY

Spolo¢nost v roku 2018 a ani v roku 2017 neobstaravala viastné akcie, do¢asné
listy, obchodné podiely a akcie, do¢asné listy a obchodné podiely ovladajlcej osoby.

VYSLEDOK ZA ROK 2018

Statutarny organ rozhodol zalétovat zisk vo vyske 783 233 za rok 2018

nasledovne:

Doplnenie rezervného fondu vo vyske 5 % z Cistého zisku dosiahnutého v roku
2018 vo vyske 39 162 EUR.

Po doplneni rezervného fondu je vySka nerozdeleného zisku 744 071 EUR.
Tento nerozdeleny zisk bude zauc¢tovany na ucet 428 — Nerozdeleny zisk minulych

rokov.
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UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENi UCTOVNEHO OBDOBIA, ZA
KTORE SA VYHOTOVUJE VYROCNA SPRAVA

P. Albena Grozeva Georgieva bola s G¢innostou ku drnu 31. decembra 2018
odvolana z funkcie konatelky Spolo¢nosti na zaklade rozhodnutia jediného spolo¢nika
zo dna 19. decembra 2018. V Obchodnom registri Slovenskej republiky bola vedena
ako konatel do 23.01.2019. Od 24.01.2019 sa stala novou prokuristkou p. Ingrid
Kuzlikova.

PLANY DO BUDUCNOSTI

V nadchadzajicom roku 2019 spolo¢nost planuje nasledovné investicie:

Projekt Komarno - Pozemok je situovany na vstupe do 3 sidlisk s celkovym
poctom obyvatefov viac ako 10.000. Celkova vymera pozemku je okolo 9000m2, na
ktorom sa planuje vybudovat predajna supermarketu vratane dodatocnej najomnej
jednotky.

V ramci danej lokality BILLA REALITY vybuduje kruhovy objazd, vratane
viacerych prechodov pre chodcov, €im sa zvySi nielen komfort pristupu do predajne,
ale aj plynulost automobilovej dopravy, ako aj bezpecnost chodcov v tejto

frekventovanej lokalite.

Vizualizacia Komarno
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Dal§imi investiciami v roku 2019 bude aj kiipa pozemkov v mestach: Bratislava,
Devinska Nova Ves, Nitra a Rusovce v celkovej hodnote 2 484 tis. Eur.

Spolo¢nost planuje postavit a otvorit predajne v mestach Velky Lapas
a Kvetoslavov.

Sucastou tejto vyro€nej spravy je rocna uétovna zavierka k 31.12.2018 overena

auditorom a schvalena jedinym spolo¢nikom.
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Ing. Tomas Stario Dariusz Tomasz Bator
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