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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE
1. VSeobecné informacie o spoloénosti

Nazov spolognosti: Bernina Real v.o.s. (dalej len Spolo&nost)
Sidlo spolo¢nosti: Obchodna 2, Bratislava- Staré Mesto 811 06

Spolo€nost bola zaloZena 23.04.2007 a do obchodného registra bola zapisana 02.06.2007 (Obchodny
register Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sr, VloZka &islo: 662/B).

2. Predmet Cinnosti Spoloénosti

- Prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb
- Obstaravacia ¢innost spojena so spravovanim a prenajmom nehnutefnosti
- Cistiace prace

3. Schvilenie uétovnej zavierky zostavenej za predchadzajiice obdobie

o Ugtovna zavierka bola schvalena riadnym .
valnym zhromazdenim. ] ANO I NIE

Ugtovna zavierka k 31.12.2017 za predchadzajice uétovné obdobie bola schvalena uznesenim
valného zhromazdenia Spolo¢nosti dita 12.06.2018.

4. Zverejnenie (Ctovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

U&tovna zavierka Spolo&nosti k 31.12.2017 bola ulozena do registra uUctovnych zavierok dna
26.04.2018.

Uttovna zavierka je uréena pre pouzivatefov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych &innostiach a Gétovnictve aktori analyzuju tieto informacie s primeranou
pozornostou. Ultovna zavierka neposkytuje a ani neméze poskytovat vietky informacie, ktoré by

existujuci a potencialni investori, poskytovatelia Uverov a péZitiek a ini veritelia, mohli potrebovat. Tito
pouzivatelia musia relevantné informécie ziskat z inych zdrojov.

5. Pravny dévod zostavenia uctovnej zavierky
e Ugtovna zavierka Spolo&nosti je zostavena k poslednému ditu
Uétovného obdobia ako riadna u&tovna zavierka

podia §17 ods. 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve
za obdobie od 01.01.2018 do 31.12.2018 DJ ANO CINIE

6. Udaje o skupine

Spolo¢nost sa nezahffia do konsolidovanej uétovnej zavierky ani nema povinnost zostavovat
konsolidovanu uctovnu zavierku.
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B. INFORMACE O PRIJATYCH UGTOVNYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie Gctovnej zavierky

Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu, 2e Spoloénost bude nepretrZite pokraovat vo

svojej Cinnosti.

2. Uétovné zasady a G&tovné met6dy

Spoloénost uplatnila G&tovné zasady a Uctovné metody v silade s platnymi Gétovnymi predpismi.

Spolognost vedie Gétovnictvo na zaklade dodrZania Casovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beri vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohliadu

na datum ich platenia.

Uétovné metody a vieobecné Uétovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3. Zmeny oproti predchadzajicemu tuétovnému obdobiu

Druh zmeny

Dovod zmeny

Popis zmeny

Pefiazné vyjadrenie
vplyvu na hodnoty
majetku, zavazkov,
viastného imania,
vysledku hospodarenia

Spbsob ocefovania bez zmeny
Postupy Oc¢tovania bez zmeny
Usporiadanie poloziek |bez zmeny
uctownej zavierky

Obsahové wmedzenie |bez zmeny
poloziek uctownej

zavierky

Sposob odpisovania bez zmeny

4. Informacie o vyznamnych transakciach neuvadzanych v suvahe

V beznom u&tovnom obdobi neboli realizované transakcie, ktoré by mali vyznamny vplyv na

posudenie finanénej situac

5. Spdsob a uréenie ocenenia jednotlivych poloZiek majetku a zavdzkov

5.1.

iu Spolo¢nosti.

Dlhodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

5.2. Spésob zostavenia odpisového planu (iétovné odpisy)

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba dlhodobého majetku su

uvedené v nasledujucej tabulke:

Por. | Druh dlhodobého hmotného | Predpokladana | Roéna odpisova Metoda
Cis. a nehmotného majetku doba pouzivania sadzba v % odpisovania
1. |Stavby 20 rokov 5 romomernd
2. |Ostatné stavby 12 rokov 8.3 romomerna
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6.3. Odpisy dlhodobého hmotného majetku vychadzaji:

¢z predpokladanej doby pouzivania a predpokladaného priebehu
jeho opotrebenia O
* z doby odpisovania stanovenej zakonom o dani z prijmov X

Odpisovat’ sa zatina:
e prvym ditom mesiaca nasledujicom po mesiaci, kedy bol majetok uvedeny

do pouZivania O
* prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania X
o inak O

Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a
nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuiju.

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa zniZi o opravnu polozku
vo vySke zodpovedajticej opotrebeniu.

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niZsia ako jeho ocenenie v Gétovnictve po odpoéitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na Uroveri jeho zistenej UzZitkovej hodnoty.

5.4. Pohradavky

Pohradavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov
sUvisiacich s obstaranim.

Toto ocenenie sa zniZuje prostrednictvom tvorby opravnej poloZky k o pochybnym a nevymozitefnym
pohladavkam.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia neZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a siéasnou hodnotou pohladavky. Sti¢asna hodnota pohfadavky
sa pocita ako stéet suginov buducich pefiaznych prijmov a prislugnych diskontnych faktorov.

5.5. Peiiazné prostriedky

Pefazné prostriedky sa ocefiuji ich menovitou hodnotou.

6.6. Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktoré je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej sUvislosti s Gétovnym obdobim.

5.7. Rezervy

Rezerva je zavézok predstavuijici existujicu povinnost Spolognosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v bududcnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy st zavazky s neurditym
¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania.
Ocefiuju sa v ocakavanej vyske zavazku.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislu§ny nakladovy alebo majetkovy Udéet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa tctuje na tarchu vecne prisluného U&tu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného U¢tu zavéazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej casti sa Uétuje
opacnym U¢tovnym zépisom ako sa Ugtovala tvorba rezervy.
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5.8. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju

obstardvacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, 2e suma zavéazkov je ina ako ich vyska v

Gétovnictve, uvedu sa zavazky v uétovnictve a v Uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

6.9. Splatna daii z prijmov

Dafi z prijmov sa Ugtuje do nakladov SpoloZnosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZenom
vykaze ziskov a strat Spoloénosti je vypogitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripotitatelné a odpotitatelné poloZky z titulu trvalych a
dotasnych tprav dariového zékladu a umorenia straty. Dafiovy zévézok je uvedeny po zniZeni o
preddavky na daf z prijmov, ktoré Spolo&nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradene
preddavky na daii z prijmu v priebehu roka su vy33ie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolocnost
vykazuje vyslednu dariovu pohfadavku.

5.10. Vynosy

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v G&tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluZby. Tento je zisteny na zaklade skutotne poskytnutych sluZieb ako

pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzleb.

Vynosové droky sa Uétuji rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a €asovo tykajl.
Vynosy z dividend sa zauétuju v ase vzniku prava Spolo&nosti na prijatie platby.

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty.

5.11. Vynosy budicich obdobi

Vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
&asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

5.12. Oprava vyznamnych chyb

V Gétovnom obdobi 2018 Spolo&nost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych a nevyznamnych chyb
minulych uétovnych obdobi.

C. INFORMACIE O PASIVACH
1. Udaje o zavizkoch
1.1. Zaviazky podrla lehoty splatnosti véeobecne

Struktura zavazkov podra zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

Bezprostredne
predchadzajuce uétovné
Nazov polozky BeZné uctovné obdobie obdobie

Dihodobé zavizky spolu 0 0
Zavazky so zostatkowou dobou splatnosti

nad pét rokov 0 0
Zavizky so zostatkowou dobou splatnosti

jeden rok az pat rokov 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 5,652,978 5,455,565
Zavizky so zostatkowou dobou splatnosti

do jedného roka wratane 5,649,513 5,451,729
Zavazky po lehote splatnosti 3,465 3,836
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D. INFORMACIE O VYNOSOCH
1. Trzby podFa jednotlivych typov sluzieb a hlavnych oblasti odbytu

Trzby podla jednotlivych segmentov, t. j. podla typov sluZieb a podra hlavnych oblasti odbytu su
uvedené v nasledujucom prehlade:

Najomné Energie Prevadzkové naklady
, Bezprostred- Bezprostred- Bezprostred-
Ohlast odiya Bezné ne Bezné ne Bezné ne
Gétovné |predchddza-| Gétovné |predchadza-| uétovné |predchadza-
obdobie |juce Gétovné [ obdobie [juce uétovné| obdobie |jGce G&tovné
obdobie obdobie obdobie
a b c d e f g
SR 165,663 196,577 6,027 4,146 43,913 51,961
Spolu 165,663 196,577 6,027 4,146 43,913 51,961

E. UDAJE O NAKLADOCH

1. Naklady za prijaté sluzby, ostatné vyznamné naklady z hospodarskej &innosti,
finanéné naklady a naklady, ktoré majii vynimoé&ny rozsah alebo vyskyt

Prehlad o nakladoch na prijaté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku &innost, finan&nych
a nakladoch, ktoré maji vynimocny rozsah alebo vyskyt:

Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajuce
Nazov polozky obdobie ucétovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 87,597 68,469
- Oprawy a udrZiavanie 5,693 1,946
- Technicka kontrola 0 3,433
- Poradenské a prawne sluzby 17,285 10,047
- Najomné 1,500 1,500
- StraZna sluZba 49,056 36,091
- Provizie 5,250 2,603
- Ostatné naklady 8,813 12,849
Bezprostredne
Bezné ucétovné predchadzajice
Nazov polozky obdobie uétovné obdobie
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej
cinnosti, z toho: 227,770 226,032
- Dane a poplatky 35,205 35,205
- Spotreba materialu 8,439 5,700
- Odpisy DHM 173,508 171,950
- Ostatné 10,618 13,177
Financné naklady, z toho: 651 340
Ostainé vyznamné poloZky finanénych nékladov, z toho: 651 340
- Ostatné finan&né naklady 651 340
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F. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A PASIVACH
1. Podmieneny majetok

Prehlad podmieneného majetku:

~ AnEmAEAA~L

i{CO. 36765801, i

NnAE=

A AAnnan
L. 2ULLSULOVT

Bezprostredne
predchadzajlice
Bezné Gctovné uctovné
Druh podmieneného majetku obdobie obdobie
Prava z poistnych zmluv spoiu: 5,034,000 5,034,000
Poistenie majetku (hala) - Zivel 4,390,000 4,390,000
Zivel-ngklady na demnuldaciu, udvoz sutiny, demontaz,
montaz, hasenie 439,000 439,000
Kradez Mamanim, lupez 5,000 5,000
Poistenie zodpovednosti za $kodu 200,000 200,000

2. Podmienené zavizky

Spolognost ma mozné buduce zavézky, ktoré sa nesleduju v beznom Uétovnictve a neuvadzaju sa v

[(J ANO

X NIE

stivahe:
Spolotnost ma existujuce zavézky, ktoré sa nesleduji v beznom uétovnictve a neuvadzaji sa v
stvahe, pretoZe nie je pravdepodobnost ubytku pefiaznych prostriedkov:

JANO X NIE

Spolo¢nost ma existujlice zavazky, ktoré sa nesledujii v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v
sUvahe, pretoZe vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit: [JANO X NIE

3. Detailné informacie o tidajoch na podsiivahovych uétoch

3.1. Prenajaty majetok
Rok 2018
Nazov majetku m.j. Ro&né najomné Poznamka
Nebytové priestory m2 1,600 |Podnajomna zmluva na dobu neurgitu
Spolu: 1,500

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31.12.2018 nenastali Ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutonosti,
ktoré st predmetom uctovnictva.

H. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

Vysledok hospodarenia za G&tovné obdobie 2018, zisk vo vyske 292.451,81 EUR, bol ku diu uctovnej
zavierky 31.12.2018 pretctovany na zavdzok voéi spoloénikom.



