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Dabravéice, s. r. 0.

PoznamkKy individualnej uétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2018

(adaje v tabul'’kach sa uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

V poznamkach sa uvéadzaju informdcie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej uétovnej
zévierke, pre ktoré ma G&tovnd jednotka obsahovi néplii. Vietky Udaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychddzajl z Gétovnictva a nadvadzuja na individudine dCtovné vykazy. Hodnotové udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

-

I. VSEOBECNE INFORMACI

1. Zakladné Gdaje o spolocnosti
Obchodné meno a sidlo Dubravéice, s. r. 0.
HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava
Hospodarska ¢innost — kupa tovaru na uGcely jeho predaja koneCnému spotrebitelovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatefom  Zivnosti
{velkoobchod),

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluZieb,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,

- reklamné a marketingové sluzby,

- prendjom nehnutelnosti bez poskytovania inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prendajmom,

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ
zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom,

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,

- obstaravatelska &innost spojena s prenadjmom nehnutelnosti,

- prendjom garai alebo odstavnych ploch pre motorové vozidla
sliziacich na umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich
inym osobam nez majitelovi alebo najomcovi nehnutelnosti.

2. Zamestnanci

Spoloénost v roku 2018 a v roku 2017 nezamestnavala zamestnancov.

3. Pravny dévod zostavenia ictovnej zavierky

Tato Gltovnd zavierka je riadna individudlna Gctovna zédvierka spolo€nosti Dubravdice, s. r. 0. Bola
zostavena za Ugtovné obdobie od 1. januéra do 31. decembra 2018 podfa slovenskych pravnych predpisov,
a to zdkona o uftovnictve a postupov uctovania pre podnikatefov.

Uttovna zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
ucely akéhokolvek Specifického pouZivateta ani na postdenie jednotlivych transakcii. PouzZivatelia uctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tato G¢tovn( zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2017

UZtovnu zavierku spoloénosti Dlbravéice, s. r. 0., za rok 2017 schvalilo riadne valné zhromaZzdenie, ktoré
sa konalo dfa 29. maja 2018.

5. Konsolidovana Gétovna zavierka

Spoloénost Dlbravéice, s. r. 0. je dcérskou spolocnostou spoloénosti Tatra Residence, a. s., SO sidlom
HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava, ktord ma 100-percentny podiel na jej zédkladnom imani. Priama
materska spoloénost Tatra Residence, a. s. je dcérskou spoloénostou spolocnosti Tatra banka a. s.,
so sidlom HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava.

Materskym podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje konsolidovanu uctovnu zavierku je Tatra banka, a. s.,
HodZovo nam. 3, Bratislava, Slovenska republika.

Skupina Tatra banka predstavuje matersku spolo¢nost Tatra banka, a. s. ajej dcérske a pridruZzené
spoloénosti (dalej len ,skupina Tatra banka”), ktore vlastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich
dcérskych spoloénosti.

Konsclidovana G&tovna zavierka skupiny Tatra banka je uloZena v registri (¢tovnych zavierok vedenom
Ministerstvom financii Slovenskej republiky.

Hlavnou materskou spolognostou je spoto{;nost’ Raiffeisen Landesbanken - Holding GmbH, Friedrich -
Wwilhelm -Raiffeisen-Platz 1, A-1020 Wien, Osterreich.
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Obchodné meno hlavnej materskej spolocnosti zostavujice]j konsolidovand G€tovni zavierku je Raiffeisen
Zentralbank Osterreich AG, Vieden, Rakusko.

Skupina RZB predstavuje matersk( spolofnost Raiffeisen Zentralbank a jej dcérske a pridruZené
spolonosti (dalej len ,skupina RZB"), ktoré vlastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich
dcérskych spoloénosti.

Konsolidovana uctovna zavierka skupiny RZB, ktora je hlavnou konsolidujicou spoloénostou spolognosti
Tatra banka, a. s., je uloZena na registrovom sUde Handelsgericht Wien, Marxergasse 1a, 1030 Viedenf,
Rakusko. Spoloénost Dubravéice, s. r. 0. nie je, na zaklade principu materiality, zahrnuta do konsolidovanej
uétovnej zavierky skupiny RZB.

Spolo¢nost Dabravéice, s. r. 0. nema dcérske podniky a nie je ani neobmedzene rudiacim spoloénikom
verejnej obchodnej spoloénosti a ani komplementdrom komanditnej spoloénosti.

6. Vseobecné predpoklady pre vypracovanie Gctovnej zavierky

Uétovna zavierka spoloénosti pozostavajlica zo stvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k Gétovnej
zavierke k 31. decembru 2018 bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania ¢innosti spoloénosti
a v stlade s Gctovnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

Vyznamnou Castou zavézkov spolofnosti k 31. decembru 2018 je zavézok z poZitky vo vyske
4 000 000 EUR. Cinnost spoloCnosti zavisi od pokracujicej podpory a zachovania financovania zo strany
skupiny Tatra banka, a. s. a od Uspes$nosti realizdcie podnikatelfského projektu, ktorym je prevadzka
obchodného centra v Bratislave.

Vedenie spoloCnosti ofakava, Ze skupina Tatra banka, a. s. bude podporovat Cinnost spolo¢nosti najmenej
pocas nasledujucich 12 mesiacov s ciefom zabezpeéit nepretrzité trvanie jej ¢innosti.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Zaruky a iné zabezpecenia poskytnuté clenom organov spolocnosti

Spolo¢nosti sa netyka.

2. Po6Ziéky poskytnuté élenom organov spoloénosti

Spoloénosti sa netyka.

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. VSeobecné zasady

a) Spoloénost uplatfiuje uétovné principy a postupy Uétovania v sulade so zakonom o (ctovnictve
a s postupmi Gctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Utovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v euréch.

b) U&tovna zavierka za rok 2018 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania &innosti.

c) Uctovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad
sa berl vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujui na G¢tovné obdobie bez ohlfadu na détum ich
platenia.

d)  Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky
rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvézkov a ktoré si zname ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

e) Moment zauétovania vynosov - vynosy sa U€tuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke prava.
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f)

g)

h)

2.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pdzicky - pohladdvky a zévézky sa v stivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobe podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje UcCtovna zavierka. Cast dlhodobej pohfadévky a ¢ast dihodobého zavazku, ktorych
splatnost nie je dihéia ako jeden rok odo dia, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, sa vykazujl
v stvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavézok.

Pouzitie odhadov - zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zdvierka, ako aj na vykazovanu
vyEku vynosov a nakladov pocas roka. Skutotné vysledky sa m6zu od takychto odhadov lisit.

Vykdzané dane - slovenské danové préavo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rozne interpretacie dafovych
zdkonov a predpisov pri uplatfiovani v roznych typoch transakcii, sumy vykdzané v UuCtovnej zavierke
sa mdzu neskdr zmenit podla kone€ného stanoviska dafovych Uradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zadvazkov je takéto:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

g)
h)

Dlhodoby hmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena,
za ktort sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Naklady na rozdirenie, modernizaciu a rekonstrukciu, veduce k zvy3eniu vykonnosti, kapacity alebo
Géinnosti v uhrnnej hodnote viac ako 1 700 Eur pri jednotlivom majetku za beZné ultovné obdobie,
zvyduji obstardvaciu cenu dlhodobého hmotného majetku za bezné obdobie a naklady
na prevadzku, idrzbu a opravy sa G¢tuji do ndkladov bezného uctovného obdobia.

Dlhodoby hmotny majetok do vysky 1 700 Eur je jednorazovo odpisany do nakladov spolognosti
v roku jeho obstarania.

Pohladévky:

« priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

« pri odplatnom nadobudnuti (posttpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zékladného imania -
obstardvacou cenou.

Pri neuroenych dlhodobych pohladdvkach a dlhodobych pdZi¢kdch sa uvddza opravnd polozka
v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohfadavky a p6zicky na jej sucasnu hodnotu,
napriklad metédou efektivnej Grokovej miery.

Casové rozligenie na strane aktiv sivahy - oakavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

« pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy - v oakdvanej vyske zavézku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, p6Zicky, uvery:

e pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
« pri prevzati - obstardvacou cenou.

Casové rozligenie na strane pasiv stivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

Dafi z prijmov splatna - podla slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z G&tovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na dafiové Glely.

Dan z prijmov odloZend - spoloénost v roku 2018 neuctovala o odloZenej dani.
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3. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavdzkov - nasledujlice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

» Rezervy - UCtuju sa v olakdvanej vyske zavdzku. Spoloénost wvytvdra rezervy
na predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty slvisiace so zadvdzkami s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vys$kou. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zdvierka, sa posudzuje
ich vyska a odévodnenost.

e Opravné poloZky - GCtuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gctovnictve, a to:
-k pohladavkam po lehote splatnosti nad 366 dni 100 %, od 181 do 365 dni 60 %, od 91 do
180 dni 30 % a k sudne vymahanym pohladavkam 100 %.
-k dlhodobému majetku pri znizeni jeho redlnej hodnoty, ktord je stanovend expertnym
odhadom.

¢ Plan odpisov

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhlfadom na
odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby
pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov z majetku. Uétovné odpisy
su rovnomerne.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost' Rocénd sadzba odpisov
Budova OC DUBRAWA 20 rokov 5,00 %
Vnutorné zariadenie budovy (napr. chladiace a vetracie 12 rokov 8,33 %
zariadenie, transformator, vytahy a eskalatory)

Diesel agregat, zabezpecovaci systém 6 rokov 16,67 %
Reklamné panely 6 rokov 16,67 %
Systém na pocitanie navitevnosti 4 roky 25,00 %

Dafiové odpisy sa uplatriuji podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych
pre rovnomerné odpisovanie.

4. Prepocet uidajov v cudzich menach na slovenskid menu

Majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocditavaji na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci diu uskutoénenia uctovného pripadu a v defn, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka a v den, ktorym je rozhodny den, ku ktorému sa prebera majetok a zdvédzky od zahraniénej
zanikajucej pravnickej osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje GCtovna zavierka, neprepoditavajd. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
pefaznych prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na O&et zriadeny v eurdch a z U¢tu zriadeného
v eurach na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo
predané. Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponuka komeréna banka
v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komercna banka v dei vysporiadania obchodu ponika
v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutocnuje s komerénou bankou, pouZije sa referencny
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchddzajlci diiu vysporiadania obchodu.

5. Zmeny Gcétovnych zasad a (étovnych metéd
V uctovnej jednotke sa pocas roka neuskutocnili zmeny v Utovnych zdsadach a uctovnych metddach

oproti predchadzajucemu Gétovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo
zo zmien v UCtovnej legislative.

6. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Spolo¢nost neluctovala o oprave vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi Gétovanych v beznom
uétovnom obdobi.
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IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby majetok

1.1. Goodwill

Spoloénosti sa netyka.

1.2. Majetok obstarany z dotacii

Spoloc¢nosti sa netyka.
1.3. Dlhodoby finanény majetok

Spolocnosti sa netyka.

2. Majetok oceneny realnou hodnotou

Spolocnosti sa netyka.

3. Informacie o vlastnych akciach

Spolocnosti sa netyka.

4.  Zaviazky

4.1, Zavazk faz kovej dob latnosti

Polozka 31.12. 2018 31.12 2017
Dihodobé zavizky:

Zévazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 4 006 049 -
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 97 334 83 680
Spolu dlhodobé zavéazky 4 103 383 83 680

Zavazky roku 2018 so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov pozostavaju:
97 334 EUR - prijaté kaucie na zdklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov.

Zavazky roku 2018 so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZz pat rokov pozostdvaja:
4 006 049 EUR - lver od Tatra Residence na zdklade Zmluvy o tvere Cislo 0109C.

4.2, Zavazky zabezpelené zdloZnym privom alebo inou formou zabezpecenia

Kritkodoby bankovy ]

tver Mena Urokovd sadzba Splatnost’ 31. 12. 2018 31.12. 2017
Tatra Banka - splatkovy 1M EURIBOR +

dver & S00054/2012 EUR 1,25% p.a. 29. 3. 2018 - 4 035 000

V roku 2018 bol splatkovy Uver ¢.500054/2012 predcasne splateny.

5. Derivaty

Spolocnosti sa netyka.

6. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré majii vynimoény rozsah alebo vyskyt

Spolocnosti sa netyka.
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V. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Dafiové priznania zostdvaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze uréité obdobie alebo dafové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolovang,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku

toho st k 31. decembru 2018 dafiové priznania spoloénosti za roky 2014 aZ 2018 otvorené a mdZu sa stat
predmetom kontroly.

Spoloénost neeviduje ziadne takéto zavizky.

2. Podmieneny majetok

Spoloénost neeviduje ziadne zmluvy, ktoré splfiaji podmienky podmieneného majetku.

3. Podsuvahoveé Gcty

Spoloénost netétuje na podstvahovych uétoch.

VI. SKUTOCNOSTI. KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 a do dfa zostavenia Gftovnej zdvierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolocnosti, okrem tych,
ktoré si uvedené vySsie a ktoré su vysledkom beznej ginnosti.




